Clave de Cotizacion: BEELICK Fecha: 2021-12-31

[411000-AR] Datos generales - Reporte Anual

Reporte Anual: Anexo N Bis 2
Oferta publica restringida: No

Tipo de instrumento: Fideicomisos
Emisora extranjera: No

No existen terceros con obligaciones frente al Fideicomiso
o los Certificados Bursatiles, tales como garantes, avales,
fiadores o contrapartes de derivados, entre otros.

Mencionar si cuenta o no con aval u otra garantia,
especificar la Razéon o Denominacién Social:

En su caso, detallar la dependencia parcial o total: No
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Clave de Cotizacion:

Numero de fideicomiso:

4759

Datos relativos al contrato de fideicomiso:

BEELICK Fecha: 2021-12-31

Contrato de Fideicomiso Irrevocable nimero 4759, celebrado el 26 de octubre de 2020, entre Beel Infra, S.A.P.I. de
C.V., como fideicomitente, administrador y fideicomisario en segundo lugar; Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca
Multiple, Grupo Financiero Actinver., en su caracter de Fiduciario; y CIBanco, S.A., Institucion de Banca Multiple como
Representante Comun de los Tenedores. Los términos que se utilizan con mayuscula inicial en el presente documento
tendran los significados tal como se les define en el Contrato de Fideicomiso o en el Contrato de Administracion
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EEL Actinver

TRUCTURE
ERS

Beel Infra, S.A.P.l. de C.V. Banco Actinver, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo

Financiero Actinver

FIDEICOMITENTE Y ADMINISTRADOR FIDUCIARIO

REPORTE ANUAL QUE SE PRESENTA DE ACUERDO CON LAS DISPOSICIONES DE CARACTER
GENERAL APLICABLES A LAS EMISORAS DE VALORES Y A OTROS PARTICIPANTES DEL
MERCADO DE VALORES PRESENTADO POR EL PERIODO COMPRENDIDO DEL 01 DE

Fiduciario:
Fideicomitente:

Fideicomisarios en
Primer Lugar:

Fideicomisario en
Segundo Lugar:

Administrador:

Terceros Relevantes:
Tipo de Instrumento:

ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2021.

Banco Actinver, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver.

Beel Infra, S.A.P.l. de C.V. (“Beel Infra” y en su calidad de fideicomitente, el
“Fideicomitente”).

Los tenedores de los Certificados Bursatiles (los “Tenedores”).

Beel Infra, S.A.P.l. de C.V. (en dicha calidad el “Fideicomisario en Segundo
Lugar”).

Beel Infra, S.A.P.l. de C.V., exclusivamente en su calidad de administrador
conforme el Contrato de Administracién (el “Administrador”).

No existe tercero relevante que reciba pago por parte del Fideicomiso.

Certificados bursatiles fiduciarios de desarrollo no amortizables, sin expresion
de valor nominal, sujetos al mecanismo de llamadas de capital, a los que se
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Clave de Cotizacion:

Clave de Pizarra de los
Certificados Serie A:

Valor Nominal de los

Certificados Bursatiles:

Denominacion:

Precio de Colocacion:

Numero total de
Certificados:

Numero de Certificados

Serie A de la Emision
Inicial:

Monto Maximo de la
Emision:

Monto de la Emision
Inicial de Certificados
Serie A:

Monto Maximo de los
Certificados Serie A
(considerando las
Llamadas de Capital):

Recursos Netos del
Monto Inicial de la
Emision:

Fecha de la Oferta
Publica:

Fecha de Liquidacion:

Precio de colocacion de
los Certificados Serie A

en la Primera Emisién
Subsecuente de
Certificados Serie A:

Numero de Certificados
Adicionales Serie A de la

Primera Emision
Subsecuente de
Certificados Serie A

efectivamente suscritos:

Monto de la Primera

Emision Subsecuente de

Certificados Serie A

efectivamente suscrito:

BEELICK

Fecha: 2021-12-31

refieren los articulos 63 Bis 1 fraccién |, 64 Bis, 64 Bis 1 y 68 de la Ley del
Mercado de Valores.

“BEELICK 20”.

Los Certificados Bursatiles no tienen expresion de valor nominal.

Los Certificados Bursatiles no tienen expresion de valor nominal, pero su precio
de colocacion estara expresado en pesos.

$100.00 M.N. por cada Certificado Bursatil, en el entendido que el precio de
colocacién de los Certificados Bursatiles correspondientes a Emisiones
Subsecuentes que se pongan en circulacion con motivo de una Llamada de
Capital se dara a conocer en el Aviso de Llamada de Capital correspondiente.

El numero total de Certificados que pueden emitirse por el Fiduciario
dependera del numero de Llamadas de Capital y el monto efectivamente
recibido en cada una de ellas.

3,700,000 de Certificados Serie A.

$11,850,000,000.00 de Pesos.

$370,000,000.00 de Pesos.

$1,850,000,000.00 de Pesos

$352,493,677.37 M.N. como recursos netos de la Emision Inicial. Para conocer
los gastos desglosados relacionados con la oferta.

28 de octubre de 2020.

3 de noviembre de 2020.

$ 50.00 (cincuenta Pesos) por cada Certificado Serie A

1,009,992 (un millon nueve mil novecientos noventa y dos) Certificados Serie A

$50,499,600.00 (cincuenta millones cuatrocientos noventa y nueve mil
seiscientos pesos)
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Clave de Cotizacion:

Numero total de
Certificados Serie A
efectivamente suscritos
(considerando la
Emision Inicial de
Certificados Serie Ay la
Primera Emisién
Subsecuente de
Certificados Serie A):

Monto total
efectivamente suscrito
(considerando la
Emision Inicial de
Certificados Serie Ay la
Primera Emision
Subsecuente de
Certificados Serie A):

Llamadas de Capital:
Llamadas de Capital:

Contrato de Fideicomiso
y Acta de Emision:

Numero de Fideicomiso:
Fines del Fideicomiso:

BEELICK

Fecha:

4,709,992 (cuatro millones setecientos nueve mil novecientos noventa y dos)
Certificados Serie A

$ 420,499,600.00 (cuatrocientos veinte millones cuatrocientos noventa y nueve
mil seiscientos Pesos)

Los Certificados Bursatiles se emiten bajo el mecanismo de Llamadas de
Capital y, por lo tanto, el Fiduciario podra requerir a los Tenedores la
aportacion de cantidades de dinero en cada ocasién en que el Fiduciario
realice una Llamada de Capital en los términos del Contrato de Fideicomiso.
Cualquier Tenedor Registrado que no pague los Certificados que se emitan en
una Emision Subsecuente conforme a una Llamada de Capital, se vera sujeto a
una dilucién punitiva en términos del Contrato de Fideicomiso. Como
consecuencia de dicha dilucion, el porcentaje que representen los Certificados
Bursatiles de los que sea titular antes de la Emision Subsecuente respecto de
los Certificados Bursatiles en circulacion después de la Emision Subsecuente,
disminuira mas alla del monto proporcional que debia haber aportado al
Fideicomiso respecto de la Emision Subsecuente, y la parte proporcional
acrecentara en beneficio de los Tenedores que si pagaron los Certificados
Bursatiles que se emitieron en la Emisiéon Subsecuente.

Los Certificados Bursatiles seran emitidos por el Fiduciario de conformidad con
el Contrato de Fideicomiso Irrevocable nimero 4759 (segun el mismo sea
modificado de tiempo en tiempo, el "Fideicomiso" o el "Contrato de
Fideicomiso") celebrado entre Beel Infra, S.AP.I. de C.V. como el
Fideicomitente, Administrador y Fideicomisario en Segundo Lugar, el Fiduciario
y el Representante Comun (como se define mas adelante) y el Acta de
Emision.

4759.

El fin del Contrato de Fideicomiso es crear una estructura para que el
Fiduciario, de conformidad con las instrucciones que reciba conforme a lo
previsto en el Contrato de Fideicomiso, pueda (i) emitir inicialmente v,
subsecuentemente bajo el mecanismo de llamadas de capital, y llevar a cabo la
oferta publica restringida de los Certificados Serie A y Certificados Serie B, en
cada caso, en México, (ii) destinar los recursos derivados de cada Emision
Inicial y de cualquier Emisién Subsecuente a la inversidon o adquisiciéon de
derechos de cualquier tipo sobre Proyectos de Infraestructura, ya sea
directamente o a través de cualquier Vehiculo de Inversion, incluyendo
cualquier tipo de financiamiento o crédito garantizado, (iii) contratar con cargo

2021-12-31
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Clave de Cotizacion:

Patrimonio del
Fideicomiso:

Inversiones:

al Patrimonio del Fideicomiso cualquier endeudamiento, financiamiento u otras
operaciones pasivas, o0 llevar a cabo bursatilizaciones u otras operaciones
similares, de acuerdo con los términos establecidos en el Contrato de
Fideicomiso, incluyendo, sin limitacion, cualesquier Lineas de Suscripcion, (iv)
distribuir los productos de los Vehiculos de Inversion e Inversiones, junto con
otros montos depositados en las Cuentas del Fideicomiso, entre los Tenedores
y el Fideicomisario en Segundo Lugar conforme a los términos establecidos en
el Contrato de Fideicomiso, y (v) realizar todas aquéllas actividades que el
Administrador o, en su caso, cualquier otra Persona que conforme a los
términos del Contrato de Fideicomiso o el Acta de Emisiéon tenga derecho a
instruir al Fiduciario, le instruya y que sean necesarias, recomendables,
convenientes o incidentales a las actividades descritas en los incisos (i) a (iv)
anteriores.

Durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso, el Patrimonio del Fideicomiso
se conforma o se conformara, segun sea el caso, de los siguientes activos: (i)
la Aportacién Inicial; (ii) los recursos derivados de cada Emision Inicial y de las
Emisiones Subsecuentes, incluyendo aquellas relativas a Certificados Serie B;
(iii) cualesquiera acciones, acciones preferentes, partes sociales de los
Vehiculos de Inversion o derechos fideicomisarios bajo cualquier Vehiculo de
Inversion que sean propiedad, sean suscritos, adquiridos, incorporados o
celebrados por el Fiduciario conforme a lo establecido en el Contrato de
Fideicomiso; (iv) cualesquiera derechos de crédito derivados de o relacionados
con cualquier crédito o financiamiento otorgado por el Fideicomiso a cualquier
Vehiculo de Inversién conforme a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso,
asi como cualesquiera documentos de crédito derivados de o relacionados con
dichos derechos de crédito (incluyendo, sin limitacién, cualquier pagaré o
instrumento de garantia relacionado con los mismos); (v) cualesquier recursos,
activos, bienes o derechos que reciba el Fiduciario de los Vehiculos de
Inversion; (vi) las Inversiones realizadas directamente por el Fiduciario en los
términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso y cualesquier recursos,
activos, bienes o derechos que reciba el Fiduciario de dichas Inversiones, o
derivados de una desinversion de las mismas; (vii) todas y cada una de las
cantidades depositadas en las Cuentas del Fideicomiso, incluyendo las
derivadas de créditos o prestamos que reciba el Fiduciario; (viii) las
operaciones derivadas que celebre el Fiduciario en los términos del Contrato
de Fideicomiso; (ix) todas y cualquier cantidad derivada de la inversion de las
cantidades depositadas de las Cuentas de Fideicomiso en Inversiones
Temporales; (x) todos y cada uno de los demas activos y derechos cedidos al
y/o adquiridos por el Fiduciario para los Fines del Fideicomiso de conformidad
con, o segun lo previsto en, el Contrato de Fideicomiso; (xi) el Compromiso
Restante de los Tenedores; y (xii) todas y cualesquiera cantidades en efectivo
y todos los accesorios, frutos, productos y/o rendimientos derivados de o
relacionados con los bienes descritos en los incisos anteriores del presente
apartado.

De acuerdo con las disposiciones del articulo 63 BIS 1, fraccién | de la LMV,
para poder dar cumplimiento a los Fines del Fideicomiso, el Fiduciario ya sea
directamente o a través de los Vehiculos de Inversion, siguiendo las
instrucciones del Administrador, debera invertir en o adquirir derechos de
crédito, ya sea directa o indirectamente, a través del otorgamiento de cualquier
tipo de financiamiento o crédito (incluyendo deuda convertible) destinado a
financiar Proyectos de Infraestructura que califiquen como Deuda Senior o

BEELICK Fecha: 2021-12-31
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Clave de Cotizacion:

Certificados Serie A:

Distribuciones:

Fuente de Pago y
Distribucién:

Lugar y Forma de Pago
de las Distribuciones:

Plazo de vigencia de la
Emisién:

Depositario:

Derechos de los
Tenedores:

BEELICK

Fecha:

como Deuda Mezzanine; en el entendido, que dichas Inversiones no podran
tener un término mayor al plazo remanente del Contrato de Fideicomiso a la
fecha en la que la misma haya sido originada; en el entendido, ademas, que el
Fiduciario (ya sea directamente o a través de cualquier Vehiculo de Inversion)
podra acceder a dichas Inversiones mediante tenencia directa, participaciones
o sub-participaciones en créditos o mediante instrumentos estructurados. Las
Inversiones podran estar denominadas en Pesos o en Délares o en UDIS.

No obstante, cualquier disposicién en contrario establecida en el Contrato de
Fideicomiso o en cualquier otro Documento de la Emisién, en ningin caso y
por ningun motivo el Fiduciario ni los Vehiculos de Inversion podran invertir en,
o adquirir, Inversiones que sean créditos o valores cuyo deudor o garante sea
una entidad de Beel Infrastructure. Para mayor claridad, esta restriccion no
limita la facultad del Fiduciario o los Vehiculos de Inversidon de adquirir o
participar en Inversiones, entre otras, (i) mediante la celebracion de
operaciones donde la contraparte de dicha adquisicion o participacion sea
alguna entidad de Beel Infrastructure, siempre que se sujete a los términos y
condiciones previstas en el Contrato de Fideicomiso, o (ii) respecto de las
cuales Beel Infrastructure hubiere actuado como agente colocador, agente
estructurador o esté desempenando un papel de sindicaciéon o distribucion de
riesgo entre distintas entidades financieras, de préstamos o valores cuyo
deudor o garante no sea Beel Infrastructure.

En la Fecha de Emision Inicial de los Certificados Serie A, el Fiduciario,
conforme a las instrucciones previas y por escrito del Administrador, emitira los
Certificados Serie A por un monto igual al 20% del Monto Maximo de la Serie
A, los cuales deberan ser inscritos en el RNV, listados en la BIVA o en otra
bolsa de valores autorizada en México y ofrecidos publicamente en México.

De conformidad con las instrucciones del Administrador, el Fiduciario debera
distribuir cualquier cantidad depositada en la Cuenta de Distribuciones
(incluyendo aquellos montos distribuidos por cualquier Vehiculo de Inversion al
Fiduciario conforme al Contrato de Fideicomiso) tal como se prevé en el
Contrato de Fideicomiso.

Las distribuciones que deban hacerse a los Tenedores de conformidad con los
Certificados Bursatiles deberan pagarse exclusivamente con los activos del
Patrimonio del Fideicomiso. El Patrimonio del Fideicomiso también estara
disponible para realizar pagos de las comisiones por administracion, gastos e
indemnizaciones, entre otros, como se dispone en el Contrato de Fideicomiso.
Las Distribuciones, periodicidad y procedimiento de calculo de las mismas se
hara en el momento que determine el Administrador.

Todos los pagos a los Tenedores se realizaran por medio de transferencia
electrénica a través de Indeval, ubicado en Paseo de la Reforma No. 255, Piso
3, Col. Cuauhtémoc, 06500, Ciudad de México, México.

5,478 dias a partir de la fecha de emisién de los Certificados Bursatiles de la
Emisiéon Inicial (la "Fecha de Emision Inicial"), que equivalen a
aproximadamente 15 afos a partir de la Fecha de Emisién Inicial; en el
entendido que dicho plazo podra ser extendido por la Asamblea de Tenedores
de conformidad con el Contrato de Fideicomiso.

S.D. Indeval Institucion para el Depdsito de Valores, S.A. de C.V. (el “Indeval’).

Cada Tenedor tendra derecho a recibir distribuciones derivadas de las
Inversiones realizadas por el Fiduciario, ya sea directamente o por medio de
Vehiculos de Inversion, sujeto a los términos del Contrato de Fideicomiso.

2021-12-31
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Clave de Cotizacion:

Régimen Fiscal:

Cada Tenedor tendra derecho a asistir y votar en la Asamblea de Tenedores.
Asi mismo, los Tenedores que en lo individual o en conjunto que representen
un 10% o mas de los Certificados Bursatiles en circulacion, tendran derecho a
(i) solicitar por escrito al Representante Comun que convoque a una Asamblea
de Tenedores, especificando en su peticion los puntos del orden del dia a tratar
en dicha Asamblea de Tenedores, (ii) solicitar al Representante Comun aplace
la asamblea por una sola vez, por 3 dias naturales y sin necesidad de nueva
convocatoria, la votacion en una Asamblea de Tenedores de cualquier asunto
respecto del cual no se consideren suficientemente informados; y (iii) designar
Y, en su caso, revocar la designacién de un miembro del Comité Técnico y su
respectivo suplente o suplentes, segin los Tenedores determinen a su
discrecion; los Tenedores que en lo individual o en su conjunto tengan el 15% o
mas de los Certificados Burséatiles en circulacion, tendran el derecho de ejercer
acciones de responsabilidad en contra del Administrador por el incumplimiento
a sus obligaciones, en el entendido que las acciones que tengan por objeto
exigir dicha responsabilidad prescribiran en 5 afios contados a partir de que se
hubiere realizado el acto o hecho que haya causad el dafo patrimonial
correspondiente, y los Tenedores que en lo individual o en su conjunto tengan
el 20% o mas de los Certificados Bursatiles en circulacién, tendran el derecho
de oponerse judicialmente a las resoluciones adoptadas por una Asamblea de
Tenedores, siempre que los reclamantes no hayan concurrido a la asamblea o
hayan dado su voto en contra de la resolucién y se presente la demanda
correspondiente dentro de los 15 dias siguientes a la fecha de la adopcién de
las resoluciones, sefalando en dicha demanda la disposicién contractual
incumplida o el precepto legal infringido y los conceptos de violacion. La
ejecucion de las resoluciones impugnadas podra suspenderse por un juez de
primera instancia, siempre que los Tenedores impugnantes otorguen una
fianza suficiente para cubrir los dafios y perjuicios que pudieren llegar a
causarse al resto de los Tenedores por la inejecucion de dichas resoluciones,
en caso de que la sentencia fuere declarada infundada o la oposicion fuere
declarada improcedente. La sentencia que se dicte con motivo de la oposicion
surtira efectos respecto de todos los Tenedores. Todas las oposiciones en
contra de una misma resolucién deberan decidirse en una sola sentencia; los
Tenedores podran solicitar al Representante Comun acceso de forma gratuita a
aquella informacion confidencial del Fideicomiso que esté relacionada con las
Inversiones que pretenda realizar el Fiduciario y que el Administrador no
estuviere obligado a revelar de conformidad con los Documentos de la Emision
o la Ley Aplicable; tener a su disposicion y de forma gratuita para su revision la
informaciéon y los documentos relacionados con el orden del dia de una
Asamblea de Tenedores en las oficinas del Representante Comun que se
indique en la convocatoria respectiva o en el domicilio que se indica en la
convocatoria, asi como en forma electronica, con por lo menos 10 dias
naturales de anticipacion a la fecha de celebracion de la Asamblea de
Tenedores; podran celebrar convenios respecto del ejercicio de sus derechos
de voto en Asambleas de Tenedores, en el entendido, que dichos convenios
podran contener opciones de compra o venta de Certificados entre Tenedores,
asi como cualquier otro acuerdo relacionado con el voto o derechos
econdémicos de los Certificados; y los demas que, en su caso, se establezcan
en el Contrato de Fideicomiso.

El Fideicomiso pretende calificar como un fideicomiso a través del cual no se
realizan actividades empresariales conforme a la regla 3.1.15., fraccién | de la
RMF, por lo que calificara como un fideicomiso pasivo siempre que los ingresos

BEELICK Fecha: 2021-12-31
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Clave de Cotizacion: BEELICK Fecha: 2021-12-31

pasivos del Fideicomiso representen cuando menos el 90% de la totalidad de
los ingresos que se obtengan durante el ejercicio fiscal de que se trate. El
Fideicomiso debera cumplir con las disposiciones previstas en la regla 3.1.15.,
fraccion | de la RMF vy, por tanto, el Fiduciario debera llevar a cabo todas las
actividades necesarias para dichos efectos.

Siempre que el Fideicomiso califique como un fideicomiso pasivo conforme a la
regla 3.1.15., fraccion | de la RMF, seran los Tenedores quienes causaran el
ISR conforme al régimen fiscal particular aplicable a cada uno de ellos, en los
términos del Titulo de la LISR que les corresponda, por los ingresos obtenidos
a través del Fideicomiso tal como si los percibieran de manera directa y aun
cuando no se realicen distribuciones en su favor. Adicionalmente, los
Tenedores estaran sujetos al cumplimiento de las obligaciones fiscales
derivadas de la obtencion de dichos ingresos, excepto cuando las
disposiciones fiscales impongan la carga de retener y enterar el ISR a una
persona distinta (tal como al Fiduciario o los intermediarios financieros, entre
otros).

Las distribuciones se encuentran sujetas al régimen fiscal previsto por el Titulo
de la LISR que le resulte aplicable a cada Tenedor y las demas disposiciones
fiscales aplicables.

Posibles Adquirentes: Inversionistas institucionales y calificados para participar en ofertas publicas
restringidas, tanto en la oferta publica inicial como en el mercado secundario.

Representante Comun: ClIBanco, S.A., Institucién de Banca Mudltiple (el “Representante Comun”).

AUSENCIA DE RECURSO.

NO EXISTE OBLIGACION DE PAGO DE PRINCIPAL NI DE INTERESES A LOS TENEDORES. SOLO SE HARAN
DISTRIBUCIONES A LOS TENEDORES EN LA MEDIDA EN QUE EXISTAN RECURSOS DISTRIBUIBLES QUE
FORMEN PARTE DEL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO. EL FIDEICOMITENTE, EL FIDUCIARIO, EL
REPRESENTANTE COMUN, EL ADMINISTRADOR, EL INTERMEDIARIO COLOCADOR, LOS AGENTES
ESTRUCTURADORES CONJUNTOS Y SUS SUBSIDIARIAS Y AFILIADAS, NO TIENEN RESPONSABILIDAD
ALGUNA DE PAGO CONFORME A LOS CERTIFICADOS BURSATILES, SALVO EL FIDUCIARIO RESPECTO DE
LOS PAGOS QUE DEBA EFECTUAR CON CARGO AL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO CONFORME A LO
PREVISTO EN EL CONTRATO DE FIDEICOMISO. EN CASO QUE NO EXISTAN RECURSOS SUFICIENTES EN EL
PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO PARA HACER DISTRIBUCIONES CONFORME A LOS CERTIFICADOS
BURSATILES, LOS TENEDORES NO TENDRAN DERECHO CONTRA EL FIDEICOMITENTE, EL
ADMINISTRADOR, EL REPRESENTANTE COMUN, EL FIDUCIARIO, EL INTERMEDIARIO COLOCADOR, LOS
AGENTES ESTRUCTURADORES CONJUNTOS O SUS SUBSIDIARIAS O AFILIADAS, PARA EL PAGO DE
CUALESQUIERA CANTIDADES. ASIMISMO, EN CASO QUE EL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO SEA
LIQUIDADO DESPUES DE UN EVENTO DE LIQUIDACION, LOS TENEDORES PODRIAN VERSE OBLIGADOS A
RECIBIR ACTIVOS NO LIQUIDOS TRANSFERIDOS DEL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO.

LOS CERTIFICADOS BURSATILES ESTAN SUJETOS A LLAMADAS DE CAPITAL.

CUALQUIER PERSONA QUE DESEE ADQUIRIR POR CUALQUIER MEDIO, DIRECTA O INDIRECTAMENTE, LA
PROPIEDAD DE 25% O MAS DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES, DENTRO O FUERA DE CUALQUIER BOLSA
DE VALORES, REQUERIRA DE LA PREVIA AUTORIZACION DEL COMITE TECNICO.

UNICAMENTE LOS TENEDORES QUE SEAN TITULARES DE CERTIFICADOS BURSATILES EN LA FECHA DE
REGISTRO ESTABLECIDA EN CUALQUIER AVISO DE LLAMADAS DE CAPITAL PODRAN ADQUIRIR LOS
CERTIFICADOS BURSATILES QUE SE EMITAN EN LA EMISION SUBSECUENTE RESPECTIVA. S| UN TENEDOR
NO ACUDE A UNA LLAMADA DE CAPITAL Y NO PAGA LOS CERTIFICADOS QUE SE EMITAN EN LA EMISION
SUBSECUENTE CORRESPONDIENTE, SE VERA SUJETO A LA DILUCION PUNITIVA QUE SE DESCRIBE EN EL
APARTADO “ESTRUCTURA DE LA OPERACION -PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO — CONTRATOS Y
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Clave de Cotizacion: BEELICK Fecha: 2021-12-31

ACUERDOS RELEVANTES — RESUMEN DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO - LLAMADAS DE CAPITAL” DEL
PRESENTE REPORTE ANUAL.

EXISTE LA POSIBILIDAD DE QUE UNO O MAS TENEDORES NO CUBRA EN TIEMPO Y EN FORMA LAS
LLAMADAS DE CAPITAL, LO QUE PODRIA IMPEDIR EL CUMPLIMIENTO DEL PLAN DE NEGOCIOS Y PERIODO
DE INVERSION. ESTE RIESGO ES ADICIONAL A AQUELLOS DERIVADOS DE LAS INVERSIONES. NO EXISTE
GARANTIA ALGUNA EN QUE LAS LLAMADAS DE CAPITAL SERAN ATENDIDAS EN TIEMPO Y FORMA. NO
EXISTE OBLIGACION ALGUNA POR PARTE DEL FIDEICOMITENTE, EL ADMINISTRADOR, EL
REPRESENTANTE COMUN, EL FIDUCIARIO NI DE CUALESQUIERA DE SUS AFILIADAS O SUBSIDIARIAS DE
CUBRIR EL FALTANTE QUE SE GENERE S| UN TENEDOR NO ATIENDE A LAS LLAMADAS DE CAPITAL.

CON EL OBJETO DE MITIGAR EL RIESGO DE INCUMPLIMIENTO POR PARTE DE LOS TENEDORES A LAS
LLAMADAS DE CAPITAL, EN CASO QUE DURANTE EL PERIODO DE INVERSION ALGUNA PERSONA
PRETENDA ADQUIRIR EN UNO O MAS ACTOS (DISTINTOS A UNA REAPERTURA), DENTRO O FUERA DE
CUALQUIER BOLSA DE VALORES AUTORIZADA EN MEXICO, EL 10% O MAS (PERO MENOS DEL 40%) DE
LOS CERTIFICADOS Y EN CONSECUENCIA ASUMIR LAS OBLIGACIONES A SU CARGO EN RELACION CON
LAS LLAMADAS DE CAPITAL, REQUERIRA LA AUTORIZACION PREVIA DEL COMITE TECNICO. ASIMISMO,
CUALQUIER PERSONA QUE DESEE ADQUIRIR POR CUALQUIER MEDIO, DIRECTA O INDIRECTAMENTE
(DISTINTOS A UNA REAPERTURA), LA PROPIEDAD DE 40% O MAS DE LOS CERTIFICADOS, DENTRO O
FUERA DE CUALQUIER BOLSA DE VALORES AUTORIZADA EN MEXICO, REQUERIRA DE LA PREVIA
AUTORIZACION DE LA ASAMBLEA DE TENEDORES.

RIESGOS DE INVERSION.

INVERTIR EN LOS CERTIFICADOS BURSATILES IMPLICA UNA INVERSION EN VALORES CON DIFERENTES
CARACTERISTICAS A AQUELLAS DE LOS VALORES DE DEUDA Y CONLLEVA RIESGOS ASOCIADOS A LA
ESTRATEGIA DE INVERSION DESCRITA EN EL PRESENTE REPORTE ANUAL. LOS INVERSIONISTAS DEBEN
CONOCER Y ENTENDER LAS CARACTERISTICAS DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES ANTES DE TOMAR
SU DECISION DE INVERSION.

LA ESTRATEGIA DE INVERSION ESTA SUJETA A CIERTOS RIESGOS QUE PODRIAN AFECTAR EL
RENDIMIENTO DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES. LAS DISTRIBUCIONES A LOS TENEDORES Y LOS
MONTOS DE LAS MISMAS ESTAN SUJETOS A CIERTOS RIESGOS DERIVADOS DE LA ESTRUCTURA DE LA
OPERACION Y LAS INVERSIONES, CUYOS TERMINOS ESPECIFICOS NO SE CONOCEN ACTUALMENTE Y
PODRIAN NO CONOCERSE AL MOMENTO DE LA EMISION DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES.

LAS PERSONAS FiSICAS Y MORALES SUJETAS AL PAGO DE IMPUESTO SOBRE LA RENTA QUE NO TENGAN
DERECHO A ALGUNA EXENCION RESPECTO A DICHOS GRAVAMENES CONFORME A LA LEY FISCAL
APLICABLE, PODRIAN ESTAR SUJETAS AL PAGO DE DICHOS IMPUESTOS RESPECTO DE CUALESQUIERA
RENDIMIENTOS PAGADOS BAJO LOS CERTIFICADOS BURSATILES EN LOS TERMINOS DE LA LEY
APLICABLE.

LOS CERTIFICADOS BURSATILES (I) PODRIAN NO TENER LIQUIDEZ EN EL MERCADO MEXICANO, (II)
OTORGAN EL DERECHO A RECIBIR LA PARTE DE LOS INGRESOS, S| ES EL CASO, EL VALOR RESIDUAL DE
LOS ACTIVOS O DERECHOS TRANSMITIDOS AL FIDUCIARIO, LOS CUALES SON VARIABLES E INCIERTOS,
() NO CUENTAN CON UN CALIFICACION CREDITICIA, Y (IV) NO EXISTE INFORMACION QUE PERMITA
HACER UNA EVALUACION DE LOS VEHICULOS DE INVERSION PREVIA A LA OFERTA PUBLICA
RESTRINGIDA.

EL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO SE INTEGRARA PRINCIPALMENTE POR INVERSIONES QUE SE HAGAN,
DIRECTA O INDIRECTAMENTE, A TRAVES VEHICULOS DE INVERSION, DE LOS CUALES NO SE TIENE
CONOCIMIENTO PREVIO DADO QUE DICHOS VEHICULOS DE INVERSION NO SON CONOCIDOS AL MOMENTO
DE LA OFERTA.

LAS DISTRIBUCIONES PUEDEN DISMINUIR DEBIDO A DIVERSOS FACTORES, INCLUYENDO EL PAGO DE
HONORARIOS Y GASTOS.
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LA DISTRIBUCION DE GANANCIAS A LOS TENEDORES SE HARA EN FORMA PROPORCIONAL A LOS
MONTOS CONTRIBUIDOS POR DICHOS TENEDORES, Y LA EXCLUSION DE UNO O MAS TENEDORES EN LA
PARTICIPACION INDIVIDUAL DE GANANCIAS O PERDIDAS ASOCIADA CON INVERSIONES NO TENDRAN
EFECTO.

LA VALUACION DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES SE REALIZARA POR UN VALUADOR INDEPENDIENTE
EL CUAL DEBERA CONTAR CON LA EXPERIENCIA Y RECURSOS NECESARIOS PARA REALIZAR EL AVALUO.
SIN EMBARGO, EL FIDEICOMITENTE, EL FIDUCIARIO, EL REPRESENTANTE COMUN, EL ADMINISTRADOR Y
SUS SUBSIDIARIAS O AFILIADAS O EL INTERMEDIARIO COLOCADOR, NO VERIFICARAN O REVISARAN
DICHA VALUACION O LOS PROCEDIMIENTOS QUE SE USAN PARA HACER DICHAS VALUACIONES.

EXISTEN RIESGOS ADICIONALES RELACIONADOS CON LOS CERTIFICADOS BURSATILES Y LAS
INVERSIONES QUE SE DESCRIBEN EN LA SECCION “INFORMACION GENERAL — FACTORES DE RIESGO”
DEL PRESENTE REPORTE ANUAL

LOS INVERSIONISTAS DEBERAN CONTAR CON CONOCIMIENTOS EN FINANZAS, VALORES E INVERSIONES
GENERALES Y CONSIDERAR QUE LOS VALORES OFERTADOS EN EL PRESENTE REPORTE ANUAL SON
VALORES CON CARACTERISTICAS PARTICULARES DE VALORES DE CAPITAL, MISMOS QUE LOS
INVERSIONISTAS DEBEN CONOCER Y ENTENDER ANTES DE TOMAR SU DECISION DE INVERSION,
CONSIDERANDO, ENTRE OTROS, LAS QUE SE DETALLAN EN LA SECCION “INFORMACION GENERAL —
FACTORES DE RIESGO” DEL PRESENTE REPORTE ANUAL.

LOS CERTIFICADOS BURSATILES PODRAN NO TENER RENDIMIENTO ALGUNO E INCLUSIVE TENER UN
RENDIMIENTO NEGATIVO, POR LO QUE NO SE TIENE UN RENDIMIENTO GARANTIZADO.

LOS TENEDORES TENDRAN DERECHO A RECIBIR LOS MONTOS QUE INTEGREN EL PATRIMONIO DEL
FIDEICOMISO EN CASO DE QUE ESTOS EFECTIVAMENTE SE DEN, PRINCIPALMENTE RENDIMIENTOS Y
RECURSOS GENERADOS POR LAS INVERSIONES, LOS CUALES SON VARIABLES E INCIERTOS.

EL FIDEICOMISO PODRA INCURRIR EN DEUDA Y ASUMIR OTRAS OBLIGACIONES RELACIONADAS CON
OPERACIONES DERIVADAS, Y LOS TENEDORES NO TENDRAN PREFERENCIA SOBRE OTROS ACREEDORES
DEL FIDEICOMISO, SEGUN SE DESCRIBE EN LA SECCION “INFORMACION GENERAL — FACTORES DE
RIESGO” DEL PRESENTE REPORTE ANUAL

ANTES DE REALIZAR LAS INVERSIONES, EL FIDUCIARIO, CONFORME A LAS INSTRUCCIONES DEL
ADMINISTRADOR, INVERTIRA LOS FONDOS QUE SE ENCUENTREN EN EL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO
EN INVERSIONES TEMPORALES. EN CASO QUE DICHAS INVERSIONES TEMPORALES GENEREN
RENDIMIENTOS BAJOS O NEGATIVOS, LA CAPACIDAD DEL FIDEICOMISO PARA REALIZAR INVERSIONES
PUEDE VERSE AFECTADA DE MANERA ADVERSA.

ANTES DE INVERTIR EN LOS CERTIFICADOS BURSATILES LOS INVERSIONISTAS DEBEN TOMAR EN
CUENTA QUE LAS CONSIDERACIONES RELATIVAS A LAS IMPOSICIONES Y EXENCIONES FISCALES
RESPECTO DE LOS RECURSOS DERIVADOS DE LAS DISTRIBUCIONES HECHAS DE CONFORMIDAD CON
LOS CERTIFICADOS BURSATILES O RELATIVOS A SU VENTA NO HAN SIDO VERIFICADOS O VALIDADOS
POR LA AUTORIDAD TRIBUTARIA COMPETENTE.

Los Certificados Bursatiles que se describen en el presente Reporte Anual se encuentran inscritos con el nimero 3265-
1.80-2020-007 en el Registro Nacional de Valores y son aptos para ser listados en el listado correspondiente de la
Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V. (la “BIVA”).

La inscripcion en el Registro Nacional de Valores no implica certificacién sobre la bondad del valor, la solvencia del
Fiduciario o sobre la exactitud o veracidad de la informacién contenida en el presente Reporte Anual o, ni convalida los
actos que, segun corresponda, hubieren sido realizados en contravencion de las leyes aplicables.

Ciudad de México a 30 de abril de 2021

PRESENTACION DE CIERTA INFORMACION
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“

A menos que se indique expresamente lo contrario o que el contexto lo requiera, los términos “el Fideicomiso”, “el
Fiduciario” o “la Emisora” hacen referencia a Banco Actinver, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero
Actinver, actuando en su caracter de fiduciario bajo el Contrato de Fideicomiso y los Vehiculos de Inversion (en su
caso). Las referencias en el presente Reporte Anual a "nosotros" y "nuestro” son referencias a Beel Infra actuando
exclusivamente en su calidad de administrador del Fideicomiso de conformidad con el Contrato de Administracion.

Moneda y otro tipo de informacion

A menos que se indique lo contrario, la informacién financiera incluida en el presente Reporte Anual esta expresada en
pesos, moneda nacional de México. Los términos “pesos”, “$ ” y “Ps.” significan pesos, moneda nacional de México.
Los términos “US$ ” “Dls.” y “ddlares” significan dolares, moneda de curso legal en los Estados Unidos de América. A
menos que se indique lo contrario, las referencias en este Reporte Anual a “billones” de ddlares o “Bn”, significan miles
de millones de dolares, y a “trillones” de ddlares o “Tr”, significan millones de millones de ddlares.

El presente Reporte Anual contiene conversiones de ciertos montos en pesos a ddlares a los tipos de cambio
indicados, simplemente para conveniencia del lector. Estas conversiones no deben interpretarse como una garantia de
que las cifras en pesos realmente representan los montos correspondientes en délares o hubieran podido convertirse a
ddlares a dichos tipos de cambio. Las conversiones de pesos a délares se efectuaron con base en el tipo de cambio
que en cada seccion de este Reporte Anual se indica.

Los totales en algunas de las tablas incluidas en el presente Reporte Anual pueden ser distintos de la suma de las
cifras individuales debido a factores de redondeo.

En el presente Reporte Anual, todas las cifras expresadas en miles, millones o miles de millones de pesos o dodlares, se
suprimen los montos inferiores a mil, un millén o un mil millones, segun el caso. Todas las cifras porcentuales estan
redondeadas al uno por ciento, al décimo de uno por ciento o al centésimo de uno por ciento mas préximo, segun el
caso. Es posible que en algunos casos la suma de las cifras y los porcentajes que aparecen en las tablas incluidas en
el presente Reporte Anual no sean igual al total indicado debido a los factores de redondeo y de supresion antes
mencionados.

Datos sobre la Industria y el Mercado

Cierta informacion contenida en el presente ha sido obtenida de fuentes publicadas por terceros, mismas que en
algunos casos no han sido actualizadas a la fecha. Datos de mercado y otra informacién estadistica utilizada en el
presente Reporte Anual se basan en las publicaciones independientes de la industria, publicaciones gubernamentales,
informes de empresas de investigacion de mercado u otras fuentes independientes publicadas. Si bien creemos que
dicha informacion es confiable para los efectos que se utiliza en el presente, ni el Fideicomiso, ni el Intermediario
Colocador, ni el Administrador o cualquiera de sus respectivos miembros del consejo, funcionarios, empleados,
miembros, socios, accionistas o afiliados asume responsabilidad alguna por la veracidad o integridad de dicha
informacion.

El andlisis de mercado y proyecciones presentadas en este Reporte Anual representan las opiniones subjetivas del
Administrador. Algunos datos, incluyendo las estimaciones actuales del Administrador respecto al desempefio y
tendencias del mercado, también se basan en nuestras estimaciones, que se derivan de la revisién de estudios internos
y analisis, asi como fuentes independientes, preparadas por terceros y bajo un numero de supuestos que el
Administrador considera que son razonables, pero no existe garantia alguna de que dichos estimados vayan a
realizarse. Aunque creemos que estas fuentes son fiables, no hemos verificado independientemente la informacioén y no
podemos garantizar su exactitud o integridad. Ademas, estas fuentes pueden utilizar diferentes definiciones de los
mercados relevantes de las que presentamos. Los datos relativos a nuestra industria tienen la intencion de
proporcionar una orientacion general, pero son inherentemente imprecisos. Aunque creemos que estas estimaciones
se obtuvieron de manera razonable, usted no debe depositar excesiva confianza en estas estimaciones, ya que son
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inherentemente inciertas. Las proyecciones incluidas en el presente han sido proporcionadas a efecto de ayudar a los
inversionistas elegibles a evaluar una inversién en los Certificados, pero no deberan ser consideradas como una
declaracion respecto a los resultados financieros futuros.

Declaraciones a Futuro

El presente Reporte Anual contiene declaraciones a futuro. Ejemplos de tales declaraciones a futuro incluyen, pero no
se limitan a: (i) declaraciones sobre los resultados del Fideicomiso, (ii) declaraciones sobre los planes, objetivos o
metas, y (iii) las declaraciones de suposiciones subyacentes a tales declaraciones. Palabras tales como "objetivo",
"anticipa", "cree", "podria", "estima", "espera", "pronostica", "guia", "pretende", "podria", "planea", "potencial, "predecir",
"busca", "deberia", "serd” y expresiones similares pretenden identificar declaraciones a futuro, pero no son el medio

exclusivo de identificar tales declaraciones.

Por su propia naturaleza, las declaraciones de futuro implican riesgos e incertidumbres inherentes, tanto generales
como especificas, y existe el riesgo de que las predicciones, prondsticos, proyecciones y otras declaraciones a futuro
no se logren. Se advierte a los inversionistas que una serie de factores importantes podrian causar que los resultados
reales del Fideicomiso difieran materialmente de los planes, objetivos, expectativas, estimaciones e intenciones
expresadas o implicitas en tales declaraciones a futuro.

Denominacion de la institucion fiduciaria:

Banco Actinver, S.A. Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver

Fideicomitente:

Beel Infra, S.A.P.l. de C.V.

Fideicomisarios en primer lugar:

Los Tenedores de los Certificados Bursatiles

Fideicomisarios en segundo lugar:
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Beel Infra, S.A.P.I. de C.V.

Fideicomisarios en tercer lugar:

No Aplica

Otros Fideicomisarios:

No Aplica

Administrador del patrimonio del fideicomiso:

El Administrador es Beel Infra, S.A.P.l. de C.V.

Clave de cotizacion:

BEELICK

Resumen de las caracteristicas mas relevantes de los activos, derechos o bienes a
fideicomitir:

Los derechos, activos y bienes a fideicomitir por parte del Fideicomiso son:
(i) la Aportacion Inicial;

(ii) los recursos derivados de cada Emision Inicial y de las Emisiones Subsecuentes, incluyendo aquellas relativas a
Certificados Serie B;

(iii) cualesquiera acciones, acciones preferentes, partes sociales de los Vehiculos de Inversién o derechos
fideicomisarios bajo cualquier Vehiculo de Inversion que sean propiedad, sean suscritos, adquiridos, incorporados o
celebrados por el Fiduciario conforme a lo establecido en el presente Contrato de Fideicomiso;

(iv) cualesquiera derechos de crédito derivados de o relacionados con cualquier crédito o financiamiento otorgado por
el Fideicomiso a cualquier Vehiculo de Inversién conforme a lo establecido en el presente Contrato de Fideicomiso, asi
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como cualesquiera documentos de crédito derivados de o relacionados con dichos derechos de crédito (incluyendo, sin
limitacién, cualquier pagaré o instrumento de garantia relacionada con los mismos);

(v) cualesquier recursos, activos, bienes o derechos que reciba el Fiduciario de los Vehiculos de Inversién;

(vi) las Inversiones realizadas directamente por el Fiduciario en los términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso
y cualesquier recursos, activos, bienes o derechos que reciba el Fiduciario de dichas Inversiones, o derivados de una
desinversion de las mismas;

(vii) todas y cada una de las cantidades depositadas en las Cuentas del Fideicomiso, incluyendo las derivadas de
créditos o prestamos que reciba el Fiduciario;

(viii) las operaciones derivadas que celebre el Fiduciario en los términos de este Contrato de Fideicomiso;

(ix) todas y cualquier cantidad derivada de la inversion de las cantidades depositadas de las Cuentas de Fideicomiso en
Inversiones Temporales;

(x) todos y cada uno de los demas activos y derechos cedidos al y/o adquiridos por el Fiduciario para los Fines del
Fideicomiso de conformidad con, o segun lo previsto en, el presente Contrato de Fideicomiso;

(xi) el Compromiso Restante de los Tenedores; y

(xii) todas y cualesquiera cantidades en efectivo y todos los accesorios, frutos, productos y/o rendimientos derivados de
o relacionados con los bienes descritos en los incisos anteriores de la presente Clausula.

Indicacion de que no existe obligacion de pago de principal ni de intereses:

No existe obligacion de pago de principal ni de intereses a los tenedores. Solo se haran distribuciones a los tenedores
en la medida en que existan recursos distribuibles que formen parte del patrimonio del Fideicomiso. El fideicomitente, el
fiduciario, el representante comun, el administrador, el intermediario colocador, los agentes estructuradores conjuntos y
sus subsidiarias y afiliadas, y sus respectivas subsidiarias o afiliadas, no tienen responsabilidad alguna de pago
conforme a los Certificados Bursatiles, salvo el fiduciario respecto de los pagos que deba efectuar con cargo al
patrimonio del fideicomiso conforme a lo previsto en el contrato de fideicomiso. En caso de que no existan recursos
suficientes en el patrimonio del fideicomiso para hacer distribuciones conforme a los certificados bursatiles, los
tenedores no tendran derecho contra el fideicomitente, el administrador, el representante comun, el fiduciario, el
intermediario colocador, los agentes estructuradores conjuntos o sus subsidiarias o afiliadas, para el pago de
cualesquiera cantidades. asimismo, en caso de que el patrimonio del fideicomiso sea liquidado después de un evento
de liquidacion, los tenedores podrian verse obligados a recibir activos no liquidos transferidos del patrimonio del
fideicomiso.
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Derechos que confieren los titulos fiduciarios y demas valores emitidos al amparo de
un fideicomiso:

Cada Certificado otorga derechos corporativos y econdémicos a su Tenedor. Cada Tenedor tendra derecho a recibir
distribuciones derivadas de las Inversiones realizadas por el Fiduciario, sujeto a los términos del Contrato de
Fideicomiso. Cada Tenedor de Certificados tendra derecho a asistir y votar en la Asamblea de Tenedores. Asimismo,
los Tenedores que, en lo individual o en su conjunto, tengan el (a) 10% o mas de los Certificados en circulacion,
tendran el derecho de (i) solicitar por escrito al Representante Comun que convoque a una Asamblea de Tenedores,
especificando en su peticion los puntos del orden del dia a tratar en dicha Asamblea de Tenedores; (ii) solicitar al
Representante Comun que aplace por una sola vez, por 3 dias naturales y sin necesidad de nueva convocatoria, la
votacion en una Asamblea de Tenedores de cualquier asunto respecto del cual dichos Tenedores no se consideren
suficientemente informados; y (iii) designar y, en su caso, revocar la designacion de un miembro del Comité Técnico y
su respectivo suplente o suplentes, segun los Tenedores determinen a su discrecion; los Tenedores que en lo individual
0 en su conjunto tengan el 15% o méas de los Certificados Bursatiles en circulacion, tendran el derecho de ejercer
acciones de responsabilidad en contra del Administrador por el incumplimiento de sus obligaciones, en el entendido
que las acciones que tengan por objeto exigir dicha responsabilidad prescribiran en 5 afios contados a partir de que se
hubiere realizado el acto o hecho que haya causado el dafio patrimonial correspondiente, y los Tenedores que en lo
individual o en su conjunto tangan el 20% o mas de los Certificados Bursatiles en circulacién, tendran el derecho de
oponerse judicialmente a las resoluciones adoptadas por una Asamblea de Tenedores, siempre que los reclamantes no
hayan concurrido a la asamblea o hayan dado su voto en contra de la resolucion y se presente la demanda
correspondiente dentro de los 15 dias siguientes a la fecha de la adopcién de las resoluciones, sefialando en dicha
demanda la disposicion contractual incumplida o el precepto legal infringido y los conceptos de violacion

Subordinacién de los titulos, en su caso:

No Aplica.

Lugar y forma de pago:

Todos pagos a los Tenedores se realizaran por medio de transferencia electrénica a través de Indeval, ubicado en
Paseo de la Reforma No. 255, Piso 3, Col. Cuauhtémoc, 06500, Ciudad de México, México.

Denominaciéon del representante comun de los tenedores de los titulos:
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CIBANCO, S.A. Institucién de Banca Muiltiple, en su caracter de representante comun de los Tenedores.

Depositario:

S.D. Indeval Institucién para el Depésito de Valores, S.A. de C.V. (el "Indeval").

Régimen fiscal:

El Fideicomiso pretende calificar como un fideicomiso a través del cual no se realizan actividades empresariales conforme a la regla 3.1.15., fraccion |
de la RMF, por lo que calificara como un fideicomiso pasivo siempre que los ingresos pasivos del Fideicomiso representen cuando menos el 90% de
la totalidad de los ingresos que se obtengan durante el ejercicio fiscal de que se trate. El Fideicomiso debera cumplir con las disposiciones previstas
en laregla 3.1.15., fraccién | de la RMF y, por tanto, el Fiduciario debera llevar a cabo todas las actividades necesarias para dichos efectos. Siempre
que el Fideicomiso califique como un fideicomiso pasivo conforme a la regla 3.1.15., fraccion | de la RMF, seran los Tenedores quienes causaran el
ISR conforme al régimen fiscal particular aplicable a cada uno de ellos, en los términos del Titulo de la LISR que les corresponda, por los ingresos
obtenidos a través del Fideicomiso tal como si los percibieran de manera directa y aun cuando no se realicen distribuciones en su favor.
Adicionalmente, los Tenedores estaran sujetos al cumplimiento de las obligaciones fiscales derivadas de la obtencién de dichos ingresos, excepto
cuando las disposiciones fiscales impongan la carga de retener y enterar el ISR a una persona distinta (tal como al Fiduciario o los intermediarios
financieros, entre otros). Las distribuciones se encuentran sujetas al régimen fiscal previsto por el Titulo de la LISR que le resulte aplicable a cada
Tenedor y las demas disposiciones fiscales aplicables.

En su caso, dictamen valuatorio:

El Valuador Independiente llevara a cabo la valuacién de las inversiones, tomando en cuenta las bases para su
determinacion proporcionadas por el Administrador.

El Proveedor de Precios debera calcular el precio de los Certificados cada Dia Habil durante la vigencia del Fideicomiso
con base en las valuaciones preparadas por el Valuador Independiente.

Los titulos se encuentran inscritos en el Registro Nacional de Valores

Reporte anual que se presenta de acuerdo con las disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de
valores y a otros participantes del mercado por el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2021

La inscripcion en el Registro Nacional de Valores no implica certificacion sobre la bondad de los valores, solvencia de la
emisora o sobre la exactitud o veracidad de la informacién contenida en el presente Reporte Anual, ni convalida los
actos que, en su caso, hubieren sido realizados en contravencion de las leyes

Se adjuntan al presente los reportes de valuacion correspondientes al cuarto trimestre de 2021.
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Serie [Eje]

Especificacion de las caracteristicas de los titulos en circulacién [Sinopsis]

Clase Certificados bursatiles fiduciarios de desarrollo

Serie Serie A

Tipo Certificados bursatiles fiduciarios de desarrollo no amortizables sujetos llamadas de capital

Clave de pizarra BEELICK

Monto total 420,499,600
NUmero de valores 4,709,992
\Valor nominal 0

Bolsas donde estan registrados

Bolsa Institucional de Valores BIVA

Plazo 15 afios
Fecha de vencimiento 2022-04-29
En su caso, nimero de series en que se divide la emision Una

En su caso, nimero de emision correspondiente Dos

Observaciones

La mencién de que los valores se encuentran inscritos en el registro:

Los titulos se encuentran inscritos en el Registro Nacional de Valores

Leyenda Reporte Anual CUE:

Reporte anual que se presenta de acuerdo con las disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de valores y a otros participantes del

mercado

Leyenda articulo 86 de la LMV:

La inscripcion en el Registro Nacional de Valores no implica certificacion sobre la bondad de los valores, solvencia de la emisora o sobre la exactitud
o veracidad de la informacién contenida en este Reporte anual, ni convalida los actos que, en su caso, hubieren sido realizados en contravencion de

las leyes.

Periodo que se presenta:

Del 01 de enero al 31 de diciembre de 2021
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[413000-NBIS2] Informacion general

Glosario de términos y definiciones:

Los términos que se utilizan con mayuscula inicial en el presente documento tendran los significados tal como se les
define en el Contrato de Fideicomiso o en el Contrato de Administracion

“Acta de Emision” significa el acta de emision de Certificados Bursatiles que el Fiduciario suscriba en relacion con la
Emision, segun se modifique, adicione o reforme periédicamente.

“Actividad Excluida” significa, cualquiera de las siguientes actividades en la medida en que el Administrador conozca
o deba tener conocimiento de conformidad con sus politicas internas, que la sociedad respectiva se dedica a las
mismas: (i) produccion o comercio de cualquier producto o actividad que se considere ilegal bajo las leyes o
regulaciones del pais anfitrion o convenciones y acuerdos internacionales, o sujeto a prohibiciones internacionales,
tales como farmacéuticas, pesticidas/ herbicidas, sustancias que perjudiquen la capa de ozono y bifenilos poli-clorados
y prohibiciones de conformidad con la Convencién de Comercio Internacional sobre Comercio Internacional de
Especies Amenazadas de Fauna y Flora Silvestres; (ii) produccion o comercio de armas y municiones; (iii) produccion o
comercio de bebidas alcohdlicas (excluyendo cerveza y vino); (iv) produccién o comercio de tabaco; (v) apuestas,
casinos o empresas similares; (vi) producciéon o comercio de materiales radioactivos, excepto por la compra de equipo
médico; equipo de control de calidad (medicioén) y cualquier otro equipo en el cual la fuente radioactiva sea necesaria o
adecuadamente controlada; (vii) produccion o comercio en fibras de asbesto permitidas, excepto por la compra y uso
de cemento de amianto en el que el contenido de asbesto sea menor a 20%; (viii) pesca usando redes que excedan
una longitud de 2.5km; (ix) produccion o actividades que involucren trabajo forzado o trabajo infantil pernicioso; en el
que “trabajo forzado” signifique cualquier trabajo o servicio que no sea realizado voluntariamente, que sea exigido bajo
amenazas de fuerza o sanciéon a un individuo, y “trabajo infantil pernicioso” signifique el empleo econdmicamente
explotador de menores, o pueda ser un riesgo a, o interfiera con la educaciéon del menor, o sea dafiino a la salud del
menor, o su desarrollo fisico, mental, espiritual, mental o social; (x) operaciones de tala forestal comercial
principalmente en selvas humedas tropicales; (xi) produccién o comercio de productos madereros o cualquier otro
producto silvicola distinto a bosques manejados sustentablemente, o (xii) tecnologias, ideas o proyectos no probados
(excluyendo desarrollos inmobiliarios comerciales en etapa de construccion).

“Administrador” significa Beel Infra, S.A.P.l. de C.V., exclusivamente en su calidad de administrador conforme el
Contrato de Administracion y, en caso de que se sustituya, quedara referido a cualquier administrador sustituto que al
efecto se designe.

“Afiliada” significa, con respecto de cualquier Persona especifica, cualquier otra Persona que ejerza el Control, sea
Controlada por, o se encuentre bajo Control comun con dicha Persona especifica.

“Apoderado” significa las Personas a las cuales el Fiduciario, previas instrucciones del Administrador, haya otorgado
un poder ante la fe de un notario publico en México de conformidad con la Seccion “ESTRUCTURA DE LA
OPERACION — Patrimonio del Fideicomiso — Contratos y Acuerdos— Resumen del Contrato de Administracion.

“Aportacion Inicial’ significa la cantidad de $100.00 que el Fideicomitente transfirié al Fiduciario al momento de
celebracion del Contrato de Fideicomiso.

“Asamblea de Reapertura” significa la Asamblea de Tenedores que discuta y, en si caso, apruebe la Reapertura de la
emision de los Certificados Serie A de conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso.
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“Asamblea de Tenedores” significa la asamblea general de los Tenedores que se convoque, reuna y adopte
resoluciones en términos de la Clausula IV del Contrato de Fideicomiso, la LMV y la LGTOC, segun resulte aplicable,
salvo que expresamente se haga mencién o que el contexto asi lo requiera, de que se trata de una asamblea especial
de tenedores de una serie o subserie en particular.

“Asesores Independientes” significa los asesores independientes contratados por el Fiduciario, previas instrucciones
del Comité Técnico, los cuales podran asistir a las sesiones del Comité Técnico con voz, pero sin derecho de voto para
asesorar a los miembros del Comité Técnico.

“Asuntos Reservados” significan los asuntos descritos en las Secciones .5(i), 5.5(ii), 5.5(iv), 5.5(viii), 5.5(ix), 5.5(x),
5.5(xi), 5.5(xii) y 5.5(xiii) del Contrato de Fideicomiso, respecto de los cuales los miembros del Comité Técnico
designados por el Administrador no podran participar en las deliberaciones y no tendran derecho a votar en cualquiera
de las sesiones del Comité Técnico.

“Auditor Externo” significa Persona propuesta por el Administrador, designado en la primera Asamblea de Tenedores,
los Tenedores y aprobado por el Comité Técnico, que prestara los servicios de auditoria externa al Fideicomiso.

“Autoridad Gubernamental” significa cualquier nacion, gobierno, dependencia, estado, municipio o cualquier
subdivision politica de los mismos (incluyendo las de México, Estados Unidos y de cualquier otro pais), o cualquier otra
entidad o dependencia que ejerza funciones administrativas, ejecutivas, legislativas, judiciales, monetarias o
regulatorias del gobierno o que pertenezcan al mismo.

“Aviso de Opcion de Adquisiciéon de Certificados Serie B” significa el aviso que publique el Fiduciario en el DIV con
por lo menos 10 Dias Habiles de anticipacion a la Fecha de Emision Inicial de la subserie que corresponda, en el cual
se establecera: (A) el Monto Maximo de la Subserie correspondiente a la subserie objeto de dicha opcion; en el
entendido, que el monto que sea anunciado podra ser menor al “Monto Maximo de cada Subserie B” que se senale en
el Acta de Emisién, segun lo determine el Administrador, en cuyo caso, se deberan realizar las modificaciones
pertinentes al Acta de Emisién haciéndola constar ante la CNBV; (B) el precio por Certificado de dicha subserie no
podra ser menor a $900,000.00 por Certificado, segun lo determine el Administrador; (C) el Monto Inicial de la Emisién
de dicha subserie; en el entendido, que dicho monto inicial debera ser tal que las aportaciones que hagan los
Tenedores con motivo de la adquisicion de dicha subserie representen cuando menos el 20% del Monto Maximo de la
Subserie en la Fecha de Emisién Inicial correspondiente a dicha subserie, pudiendo alcanzar, segun lo determine el
Administrador, hasta el 100% de dicho Monto Maximo de la Subserie; (D) el numero de Certificados Serie B de dicha
subserie a emitirse en la Fecha de Emisién Inicial que corresponda, el cual sera igual al Monto Inicial de la Emision de
dicha subserie dividido entre el precio sefialado en el inciso (B) anterior; (E) la Fecha de Emisién Inicial de dicha
subserie, es decir, la fecha en la que a mas tardar los Certificados Serie B respectivos deberan haber sido emitidos y
pagados a través de Indeval; (F) las principales caracteristicas de la Potencial Coinversion que corresponda; y (G) la
forma en que se calculara la Comisién de Administracion Serie B que corresponda, la cual debera ser previamente
aprobada por la Asamblea de Tenedores.

“Aviso de Llamada de Capital”’ significa el aviso que publique el Fiduciario, conforme a las instrucciones del
Administrador, con por lo menos 10 Dias Habiles de anticipacion a la Fecha de Emisién Subsecuente que corresponda,
en el cual se debera reflejar los términos contenidos en la Instruccion para Llamada de Capital correspondiente.

“Banco Elegible” significa cualquier institucién bancaria mexicana con (a) una calificacion crediticia de al menos “Baal’
de Moody’s o una calificacion crediticia de escala nacional de “AAA.mx” de Moody’s, y (b) una con calificacion crediticia
de al menos “BBB+” de Standard & Poor’s o una calificacion crediticia de escala nacional de “mxAAA” de Standard &
Poor’s.

“Beel Infra” significa Beel Infra, S.A.P.I. de C.V.

“Beel Infrastructure” hace referencia de manera conjunta a Beel Infrastructure, S.A.P.l. de C.V., una firma de gestion
de activos y asesoramiento financiero especializada en el sector de infraestructura en Latinoamérica, y a cualquiera de
sus Afiliadas y subsidiarias.

“BIVA” significa la Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
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“Cambio Adverso en la Regulacién” significa (i) la entrada en vigor de Regulacién, (ii) cualquier cambio en la
Regulacion, (iii) cualquier cambio en la interpretacion o administracion de cualquier Regulacién por parte de cualquier
Autoridad Gubernamental encargada de la interpretacion o administracion de la misma o (iv) el cumplimiento por el
Fideicomitente o cualquiera de sus Afiliadas o cualquier Persona que controle al Fideicomitente de cualquier
Regulacion; que afecte negativamente o pueda afectar negativamente al Fideicomitente, cualquiera de sus Afiliadas, al
Fidecomiso, el Patrimonio del Fideicomiso o a los Tenedores, y dicha circunstancia sea confirmada mediante una
opinién de un asesor legal independiente del Administrador y de reconocida experiencia profesional en la que confirme
dicha circunstancia y cite los preceptos legales correspondientes.

“Carta de Cumplimiento” que debera suscribir cada entidad financiera depositante en Indeval a través de la cual los
Tenedores Registrados mantengan sus Certificados Bursatiles de la misma serie o subserie, misma que incluira: (1) el
numero de Certificados Bursatiles de dicha serie o subserie que dicho depositante mantiene en Indeval por cuenta del
Tenedor Registrado respectivo, (2) el numero de Certificados Bursatiles de dicha Emision Subsecuente que le
corresponderan a dicho Tenedor Registrado, (3) los datos de la cuenta en Indeval a la cual deberan acreditarsele los
Certificados Bursatiles de dicha Emision Subsecuente, (4) el monto desglosado de los Gastos de Emisién de la Emision
Subsecuente y (5) la mencién de que el Tenedor Registrado se obliga a pagar una cantidad igual a la que resulte de
multiplicar el Precio por Certificado de dicha Llamada de Capital por el nimero de Certificados Bursatiles de la misma
serie o0 subserie senalados en el inciso (2) anterior, precisamente en la Fecha de Emisién Subsecuente, y la mencién
de que la Carta de Cumplimiento debera ser entregada al Fiduciario con copia al Representante Comun, a través de
Indeval, a mas tardar en la Fecha Limite de Suscripcion.

“Causal de Remocion de Miembro del Equipo de Administracion” tiene el significado que se le atribuye en la
Seccion “ESTRUCTURA DE LA OPERACION — Patrimonio del Fideicomiso — Contratos y Acuerdos— Resumen del
Contrato de Administracion.

“Certificados Bursatiles” significa conjuntamente los Certificados Serie A y los Certificados Serie B.

“Certificados de la Reapertura” significan los certificados bursatiles fiduciarios de desarrollo, no amortizables que
sean emitidos por el Fiduciario, conforme el mecanismo de Llamadas de Capital, de la Serie A, que sean emitidos con
motivo de una Reapertura por el Fiduciario de conformidad con los términos del Contrato de Fideicomiso y de
conformidad con la Ley Aplicable.

“Certificados Serie A” significa los certificados bursatiles fiduciarios de desarrollo, sin expresién de valor nominal, no
amortizables, a ser emitidos por el Fiduciario bajo el mecanismo de Llamadas de Capital de conformidad con el
Contrato de Fideicomiso y el Acta de Emision, de conformidad con lo previsto en los articulos 61, 62, 63, 63 Bis 1
fraccion |, 64, 64 Bis, 64 Bis 1, 68 y demas aplicables de la LMV, la Circular Unica y la Ley Aplicable, cuyas
caracteristicas se describiran en el titulo que los represente.

“Certificados Serie B” significa los certificados bursatiles fiduciarios de desarrollo, sin expresién de valor nominal, no
amortizables, a ser emitidos por el Fiduciario, previa instruccion del Administrador, bajo el mecanismo de llamadas de
capital de conformidad con el Contrato de Fideicomiso y el Acta de Emision, de conformidad con lo previsto en los
articulos 61, 62, 63, 63 Bis 1 fraccion |, 64, 64 Bis, 64 Bis 1, 68 y demas aplicables de la LMV, la Circular Unica y la Ley
Aplicable, cuyas caracteristicas se describiran en el titulo que los represente.

“Circular Unica” significa las Disposiciones de Caracter General aplicables a las Emisoras de Valores y a otros
Participantes del Mercado de Valores publicadas en el Diario Oficial de la Federacion el 19 de marzo de 2003, segun
las mismas han sido y sean modificadas.

“CNBV” significa la Comision Nacional Bancaria y de Valores.

“Coinversionista Tercero” significa la Persona que no sea subsidiaria o Afiliada del Administrador, a la cual el
Administrador podré otorgar la oportunidad de coinvertir, directa o indirectamente, con el Fideicomiso en las
oportunidades de Inversiones que se le presenten bajo términos y condiciones sustancialmente similares a las del
Fideicomiso, sujeto a las restricciones o requisitos legales, fiscales o regulatorios que resulten aplicables.

“Comision de Administraciéon” significa la contraprestaciéon que el Administrador tendra derecho a recibir por la
prestaciéon de los Servicios de Administracion previstos en el Contrato de Administracion para el beneficio del
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Fideicomiso y los Vehiculos de Inversion respecto de los recursos recibidos con motivo de la colocacién de los
Certificados Serie A, a partir de la Fecha de Emisién Inicial de los Certificados Serie A y, a menos que el Administrador
sea removido o renuncie de conformidad con el Contrato de Administracion, hasta la Fecha de Terminacion, la cual
podra ser pagada por el Fiduciario y/o por cualquier Vehiculo de Inversion, en los términos del Contrato de
Administracion.

“Comision por Crédito No Sindicado en Délares” significa, para cualquier fecha en que se determine la Comisién de
Administracién y respecto a cada Crédito No Sindicado denominado en Ddlares, el resultado de aplicar (i) el Porcentaje
de Comisién por Crédito No Sindicado que corresponda a dicho Crédito No Sindicado, a (ii) el monto en Doélares que
resulte de la suma de (1) la suma de (a) el saldo principal insoluto (o el Saldo Principal Insoluto Proporcional, segun
resulte aplicable) diario promedio durante el periodo transcurrido entre la fecha en que se determiné la Comision de
Administracion por ultima vez (e incluyéndola) y dicha fecha de determinaciéon (pero excluyéndola), respecto dicho
Crédito No Sindicado que hayan mantenido el Fiduciario y los Vehiculos de Inversién, en todo caso, ajustado de
conformidad con el incremento del Consumer Price Index (indice de Precios al Consumo) calculado por el U.S. Bureau
of Labor Statistics, mas (b) el monto no dispuesto pero contractualmente comprometido por el Fiduciario y los Vehiculos
de Inversion bajo dicho Crédito No Sindicado; mas (ii) las cantidades utilizadas para pagar los Gastos de Inversion
correspondientes a dicho Crédito No Sindicado; en el entendido, que (y) si se hubieren recibido bienes muebles o
inmuebles como dacidon en pago, ya sea total o parcial, respecto de dicho Crédito No Sindicado, se considerara para
efectos de esta definicion que el Fiduciario y/o los Vehiculos de Inversién contindan manteniendo la porcién de dicho
Crédito No Sindicado que asi fue pagado como si la dacién en pago no hubiese ocurrido, hasta la fecha en que los
bienes muebles o inmuebles recibidos hayan sido vendidos en su totalidad, y (z) en caso de que en la fecha de
determinacion dicho Crédito No Sindicado ya hubiese sido aprobado por el Administrador, el Comité Técnico o la
Asamblea de Tenedores, pero que a dicha fecha no se hubieren celebrado los contratos respectivos, el monto que asi
hubiere sido aprobado computara para efectos del sub-inciso (1)(a) anterior siempre y cuando dicha autorizaciéon no
tenga una antigiedad mayor a 6 meses respecto de la fecha de determinacién respectiva; en el entendido, ademas,
que si dicho Crédito No Sindicado aprobado pero no celebrado no llegasen a celebrarse, cualesquier cantidades que
hayan sido pagadas conforme a lo anterior al Administrador no seran reembolsadas.

“Comision por Crédito No Sindicado en Pesos” significa, para cualquier fecha en que se determine la Comision de
Administracién y respecto a cada Crédito No Sindicado denominado en Pesos, el resultado de aplicar (i) el Porcentaje
de Comision por Crédito No Sindicado que corresponda a dicho Crédito No Sindicado, a (ii) el monto en Pesos que
resulte de la suma de (1) la suma de (a) el saldo principal insoluto (o el Saldo Principal Insoluto Proporcional, segun
resulte aplicable) diario promedio durante el periodo transcurrido entre la fecha en que se determiné la Comisiéon de
Administracion por ultima vez (e incluyéndola) y dicha fecha de determinaciéon (pero excluyéndola), respecto dicho
Crédito No Sindicado que hayan mantenido el Fiduciario y los Vehiculos de Inversién, en todo caso, ajustado de
conformidad con el incremento del indice Nacional de Precios al Consumidor, mas (b) el monto no dispuesto pero
contractualmente comprometido por el Fiduciario y los Vehiculos de Inversién bajo dicho Crédito No Sindicado; mas (ii)
las cantidades utilizadas para pagar los Gastos de Inversion correspondientes a dicho Crédito No Sindicado; en el
entendido, que (y) si se hubieren recibido bienes muebles o inmuebles como dacién en pago, ya sea total o parcial,
respecto de dicho Crédito No Sindicado, se considerara para efectos de esta definiciéon que el Fiduciario y/o los
Vehiculos de Inversion continian manteniendo la porcién de dicho Crédito No Sindicado que asi fue pagado como si la
dacién en pago no hubiese ocurrido, hasta la fecha en que los bienes muebles o inmuebles recibidos hayan sido
vendidos en su totalidad, y (z) en caso de que en la fecha de determinacién dicho Crédito No Sindicado ya hubiese sido
aprobado por el Administrador, el Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores, pero que a dicha fecha no se hubieren
celebrado los contratos respectivos, el monto que asi hubiere sido aprobado computara para efectos del sub-inciso
(1)(a) anterior siempre y cuando dicha autorizaciéon no tenga una antigledad mayor a 6 meses respecto de la fecha de
determinacion respectiva; en el entendido, ademas, que si dicho Crédito No Sindicado aprobado pero no celebrado no
llegasen a celebrarse, cualesquier cantidades que hayan sido pagadas conforme a lo anterior al Administrador no seran
reembolsadas.

“Comision por Crédito No Sindicado en UDIs” significa, para cualquier fecha en que se determine la Comisiéon de
Administracién y respecto a cada Crédito No Sindicado denominado en UDIs, el resultado de aplicar (i) el Porcentaje de
Comision por Crédito No Sindicado que corresponda a dicho Crédito No Sindicado, a (ii) el monto en UDIs que resulte
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de la suma de (1) la suma de (a) el saldo principal insoluto (o el Saldo Principal Insoluto Proporcional, segun resulte
aplicable) diario promedio durante el periodo transcurrido entre la fecha en que se determiné la Comision de
Administracién por ultima vez (e incluyéndola) y dicha fecha de determinacién (pero excluyéndola), respecto dicho
Crédito No Sindicado que hayan mantenido el Fiduciario y los Vehiculos de Inversion, mas (b) el monto no dispuesto
pero contractualmente comprometido por el Fiduciario y los Vehiculos de Inversién bajo dicho Crédito No Sindicado;
mas (ii) las cantidades utilizadas para pagar los Gastos de Inversion correspondientes a dicho Crédito No Sindicado; en
el entendido, que (y) si se hubieren recibido bienes muebles o inmuebles como dacién en pago, ya sea total o parcial,
respecto de dicho Crédito No Sindicado, se considerara para efectos de esta definicion que el Fiduciario y/o los
Vehiculos de Inversion continian manteniendo la porcion de dicho Crédito No Sindicado que asi fue pagado como si la
dacion en pago no hubiese ocurrido, hasta la fecha en que los bienes muebles o inmuebles recibidos hayan sido
vendidos en su totalidad, y (z) en caso de que en la fecha de determinacion dicho Crédito No Sindicado ya hubiese sido
aprobado por el Administrador, el Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores, pero que a dicha fecha no se hubieren
celebrado los contratos respectivos, el monto que asi hubiere sido aprobado computara para efectos del sub-inciso
(1)(a) anterior siempre y cuando dicha autorizaciéon no tenga una antigledad mayor a 6 meses respecto de la fecha de
determinacion respectiva; en el entendido, ademas, que si dicho Crédito No Sindicado aprobado pero no celebrado no
llegasen a celebrarse, cualesquier cantidades que hayan sido pagadas conforme a lo anterior al Administrador no seran
reembolsadas.

“Comision de Administracion Serie B” significa la comision pagadera al Administrador por la administracion de las
Inversiones que se realicen con recursos provenientes de la colocacion de Certificados Serie B, segun la misma se
anuncie en el Aviso de Opcion de Adquisicion de Certificados Serie B; en el entendido que el monto al cual ascienda
dicha comision no debera ser superior al que hubiere correspondido en caso de aplicar la férmula para determinar la
Comisién por Administraciéon, mutatis mutandi.

“Comisién de Liquidez’ tiene el significado que se le atribuye en la Seccién “ESTRUCTURA DE LA OPERACION —
Patrimonio del Fideicomiso — Contratos y Acuerdos— Resumen del Contrato de Administracion.

“Comision por Administracion” tiene el significado que se le atribuye en el Contrato de Administracion.

“Comision por Apertura” significa la comision que el Administrador tendra derecho a recibir en cada ocasién en que el
Fiduciario enajene cualesquier Inversiones de conformidad con las disposiciones establecidas en el Contrato de
Fideicomiso y, unicamente en caso de que dichas Inversiones se enajenen a un precio de venta equivalente a, por lo
menos, el valor nominal individualizado de cada una de dichas Inversiones, la cual sera equivalente al 1% del precio de
venta mas el IVA correspondiente.

“Comisién por Apertura Diferida” significa la porcion de cada Comisién por Apertura que en términos del Contrato de
Administracién deba ser depositada en la Cuenta General para su posterior entrega al Administrador.

“Comisiones y Gastos Acumulados del Fideicomiso” significan los Gastos del Fideicomiso acumulados y pagados
con el Patrimonio del Fideicomiso a la Fecha de Cierre (incluyendo cualesquier Gastos de Emision relacionados con la
Reapertura correspondiente pagados a dicha Fecha de Cierre).

“Comité de Inversién” significa el comité interno de inversion del Administrador, el cual analizara las oportunidades
potenciales de inversién para su posterior recomendacion al Comité Técnico y, en los casos que asi corresponda, a la
Asamblea de Tenedores, de conformidad con las disposiciones establecidas en el Contrato de Fideicomiso.

“Comité Técnico” tiene el significado que se le atribuye en la Seccion “ESTRUCTURA DE LA OPERACION —
Patrimonio del Fideicomiso — Contratos y Acuerdos— Resumen del Contrato de Administracion.

“Compromiso Restante” significa en cualquier fecha de determinacion, la diferencia entre el Monto Maximo de la
Emision y el monto de las aportaciones realizadas por los Tenedores al Fideicomiso, en virtud de la suscripcién de
Certificados Bursatiles en la Emision Inicial y, en su caso, en las Emisiones Subsecuentes.

“Conflicto de Interés” significa cualquier supuesto o escenario en el cual una Persona se vea involucrada en una
actividad o tenga intereses personales que puedan interferir o ser contrarios a, el desarrollo de las labores y
responsabilidades de dicha Persona conforme al Contrato de Fideicomiso o los intereses de los Tenedores.
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“Contador del Fideicomiso” significa el contador de reconocido prestigio encargado de llevar la contabilidad del
Patrimonio del Fideicomiso, contratado por el Fiduciario por instruccion del Administrador, entendiéndose que la
contabilidad podrd incluir los estados financieros trimestrales y anuales.

“Contrato de Fideicomiso” significa el contrato de fideicomiso irrevocable numero 4759 segun el mismo sea
modificado, total o parcialmente, adicionado o de cualquier otra forma reformado, renovado o prorrogado en cualquier
momento.

“Contrato de Administracion” significa el contrato de administracion a ser celebrado por el Fiduciario y el
Administrador, a mas tardar en la Fecha de Emisiéon Inicial, con el fin de poder dar cumplimiento a los Fines del
Fideicomiso y para el beneficio del Fideicomiso y de los Vehiculos de Inversion.

“Contrato de Administraciéon Sustituto” significa un contrato de administracién celebrado entre el Fiduciario, el
Representante Comun y un administrador sustituto en términos sustancialmente similares a los términos del Contrato
de Administracién conforme a lo establecido la Seccion “ESTRUCTURA DE LA OPERACION — Patrimonio del
Fideicomiso — Contratos y Acuerdos— Resumen del Contrato de Administracién. del presente Reporte Anual, en el
entendido, que, tratdndose de un administrador liquidador, no se requiere que el Contrato de Administraciéon Sustituto
sea celebrado bajo términos sustancialmente similares.

“Contrato de Coinversion” significa el contrato de coinversion que celebrara el Administrador, directamente o a través
de cualquiera de sus Afiliadas, a efecto de alinear los intereses de los Tenedores con los intereses de Beel
Infrastructure, y en virtud del cual adquiriran el compromiso de coinvertir por lo menos el 3% de los montos que el
Fiduciario invierta con recursos obtenidos de la colocacion de los Certificados Serie A y, en su caso, de la colocacion
de los Certificados Serie B.

“Contrato de Colocacién” significa el contrato de colocacion celebrado entre el Fiduciario, el Intermediario Colocador y
el Fideicomitente, para la colocacién y la oferta publica restringida de los Certificados Serie A.

“Control” significa, con respecto a cualquier Persona, el poder de dirigir, directa o indirectamente, la administracion o
politicas de dicha Persona, o para elegir a una mayoria del consejo de administracion o para designar una mayoria de
los fiduciarios de dicha Persona (ya sea mediante capital, de manera similar al capital, deuda, contrato o de cualquier
otra manera).

“Convenio de Linea de Suscripcion” significa los contratos de apertura de crédito, simple o revolvente contratados
por el Fiduciario, previa instruccion del Administrador, cuyos montos no excedan los Compromisos Restantes de los
Tenedores, a efecto de financiar total o parcialmente cualquier Inversion o pagar Gastos del Fideicomiso (excluyendo la
Comision de Administracion) o pasivos.

“Crédito No Sindicado” significa cualquier derecho de crédito derivado de cualquier Inversién que no sea un Crédito
Senior Sindicado.

“CRS” significa el Estandar para el Intercambio Automatico de Informacién sobre Cuentas Financieras en Materia Fiscal
(incluso los Comentarios), desarrollado por la Organizacion para la Cooperacién y el Desarrollo Econémicos junto con
los paises del G20, y el Acuerdo Multilateral entre Autoridades Competentes para el Intercambio Automatico de
Informacién Financiera para Efectos Fiscales, segun se modifiquen de tiempo en tiempo, o cualquier regulacién
comparable que la sustituya en un futuro, asi como cualquier legislacion similar, ya sea presente o futura (incluyendo,
en particular, el articulo 32-B-Bis del Codigo Fiscal de la Federacion y el Anexo 25-Bis de la RMF); y cualquier
interpretacion oficial que derive de la misma legislacion (incluyendo criterios administrativos) junto con, para evitar
cualquier duda, cualquier disposicion que se emita como resultado de cualquiera de las anteriores, segun se modifique
de tiempo en tiempo.

“Créditos Senior Sindicados” significa cualquier derecho de crédito derivado de una Inversiéon en Deuda Senior en la
que el Fideicomiso o cualquier Vehiculo de Inversion sea participante pasivo de un sindicato de acreedores formado
por mas de 2 instituciones de banca multiple, independientemente del margen o sobretasa que se le aplique a la tasa
de referencia de la Inversion respectiva.
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“CUAE’ significa las Disposiciones de caracter general aplicables a las entidades y emisoras supervisadas por la
Comision Nacional Bancaria y de Valores que contraten servicios de auditoria externa de estados financieros bésicos,
segun las mismas hayan sido modificadas o reformadas.

“Cuenta de Aportacion Serie B” significa la cuenta bancara aperturada por el Fiduciario en cada ocasion que emita
Certificados Serie B de una subserie en particular, en la cual el Fiduciario recibira (i) los recursos derivados de la
Emision Inicial y las Emisiones Subsecuentes de Certificados Serie B de dicha subserie; y (ii) cualquier otra cantidad
que el Fiduciario deba recibir en la Cuenta de Aportacion Serie B en relaciéon con dicha subserie conforme al Contrato
de Fideicomiso y a los demas Documentos de la Emision.

“Cuenta de Distribucion Serie B’ significa la cuenta bancara aperturada por el Fiduciario en cada ocasion que emita
Certificados Serie B de una subserie en particular, en la cual el Fiduciario recibird cualquier cantidad derivada de pagos
(incluyendo pagos de intereses, principal, dividendos u otro tipo de distribuciones) debidos al Fiduciario en relacién con
(i) Vehiculos de Inversion, e (ii) Inversiones directamente realizadas por el Fiduciario en los términos establecidos en el
Contrato de Fideicomiso, incluyendo cualquier venta o disposicién de las mismas; pero en todo caso, provenientes de
Inversiones fondeadas directa o indirectamente con recursos derivados de la emision de Certificados Serie B.

“Cuenta de Distribuciones” significa la cuenta bancara aperturada por el Fiduciario para recibir las cantidades que el
Administrador determine a su entera discrecion, derivadas de pagos (incluyendo pagos de intereses, principal,
dividendos u otro tipo de distribuciones) debidos al Fiduciario en relacion con (i) Vehiculos de Inversion, e (ii)
Inversiones directamente realizadas por el Fiduciario en los términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso,
incluyendo cualquier venta o disposiciéon de las mismas; pero en todo caso provenientes de Inversiones fondeadas
directa o indirectamente con recursos derivados de la emisién de Certificados Serie A; o que deriven de fondos
provenientes de la Emision Inicial de Certificados Serie A o de cualquier Emisién Subsecuente.

“Cuenta de Reserva Serie B’ significa la cuenta bancara aperturada por el Fiduciario en cada ocasion que emita
Certificados Serie B de una subserie en particular, en la cual el Fiduciario recibira los recursos (i) que el Administrador
determine deban formar parte de la reserva para el pago de Gastos Serie B de dicha subserie (sujeto a lo establecido
en la Seccién “ESTRUCTURA DE LA OPERACION — Patrimonio del Fideicomiso — Contratos y Acuerdos— Resumen
del Contrato de Fideicomiso del presente Reporte Anual), o (ii) que el Administrador determine que deben aplicarse o
acreditarse a dicha Cuenta de Reserva Serie B conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso.

“Cuenta de Servicio de Deuda” significa la cuenta bancara aperturada por el Fiduciario en la cual se recibiran
cualesquier montos que el Administrador haya determinado deberan utilizarse para hacer frente a las obligaciones de
pago bajo cualquier endeudamiento incurrido por el Fideicomiso o los Vehiculos de Inversién, y que provengan
indistintamente de la Cuenta de Distribuciones, Cuenta General o directamente de pagos (incluyendo pagos de
intereses, principal, dividendos u otro tipo de distribuciones) debidos al Fiduciario en relacién con (i) Vehiculos de
Inversion, (ii) Inversiones directamente realizadas por el Fiduciario, incluyendo cualquier venta o disposicion de las
mismas, o (iii) Llamadas de Capital.

“Cuenta General” significa la cuenta aperturada por el Fiduciario para recibir y depositar (i) los recursos derivados de la
Emision Inicial de los Certificados Serie A (menos los honorarios y gastos retenidos por los Intermediarios Colocadores
de conformidad con el Contrato de Colocacién); (ii) los recursos derivados de cada Reapertura y Emisién Subsecuente,
de dicha serie, asi como los relacionados con cualquier crédito o préstamo que hubiere recibido el Fiduciario; (iii) la
Comisién por Apertura Diferida que, de conformidad con las disposiciones establecidas en el Contrato de
Administracion, deba ser mantenida en el Patrimonio del Fideicomiso y (iv) las Comisiones por Apertura que, de
conformidad con las disposiciones establecidas en el Contrato de Administracion, deban de ser devueltas por el
Administrador.

“Cuentas del Fideicomiso” significa la referencia conjunta a la Cuenta General, (ii) la Cuenta de Distribuciones, (iii) la
Cuenta de Servicio de Deuda, y (iv) las Cuentas Serie B.

“Cuentas Serie B” significa, respecto de los Certificados Serie B de una subserie en particular, la referencia conjunta a
la Cuenta de Aportacion Serie B, la Cuenta de Reserva Serie B y la Cuenta de Distribucion Serie B correspondientes a
dicha subserie.
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“CUF” significa las Disposiciones de Caracter General en Materia Financiera de los Sistemas de Ahorro para el Retiro,
segun las mismas sean modificadas o adicionadas de tiempo en tiempo.

“Dainos” significa todas y cualesquiera pérdidas, reclamaciones, costos, dafios, 0 responsabilidades, individuales o
solidarias, gastos (incluyendo, sin limitacion, honorarios de abogados y demas gastos legales, que sean razonables y
documentados), sentencias, multas, transacciones, y otras cantidades derivadas de cualquier reclamacion, demanda,
accion, o procedimiento, civil, penal, administrativo o de cualquier otra naturaleza.

“Daino Sustancial’ significa cualquier dano efectivamente sufrido por el Patrimonio del Fideicomiso por una cantidad
que exceda del 5% del Monto Maximo de la Emision.

“Deuda Mezzanine” significa cualquier derecho de crédito que origine o adquiera el Fiduciario, (i) cuyo pago esté
subordinado al pago previo de otro crédito o financiamiento, o (ii) cuya garantia no sea en primer lugar o grado de
prelacién, en el entendido que, no obstante lo anterior, cualquier derecho de crédito cuya tasa de interés sea igual o
superior al resultado de sumarle 400 puntos base a la tasa de referencia correspondiente, o que por cualquier otra
razén no corresponda a la definicién de Deuda Senior, serd considerado como “Deuda Mezzanine” para efectos del
Contrato de Fideicomiso.

“Deuda Senior” significa cualquier derecho de crédito garantizado que origine o adquiera el Fiduciario, (i) cuyo pago no
se encuentre subordinado de manera alguna al pago previo de otro crédito o financiamiento, y (ii) cuya garantia sea en
primer lugar o grado de prelacion.

“Dia Habil” significa cualquier dia excepto sabados, domingos, y cualquier otro dia en que las oficinas principales de los
bancos comerciales ubicados en México estén autorizados o requeridos por ley para permanecer cerrados.

“DIV” significa Sistema de Divulgacion de Informacion de Valores de la BIVA.

‘“Documentos de la Emision” significa la referencia colectiva al Contrato de Fideicomiso, al Contrato de
Administracion, el Contrato de Coinversion, al titulo o los titulos que documenten los Certificados Bursatiles, al Acta de
Emision y a todos los anexos de dichos documentos, y a todos y cada uno de los demas contratos, instrumentos,
documentos y certificados relacionados con los mismos, segun los mismos sean modificados, parcial o totalmente
adicionados o de cualquier otra forma reformados en cualquier momento.

“Dolar” y “EU$” significa la moneda de curso legal en los Estados Unidos de América.

“Emisidén” significa la emision de los Certificados Bursatiles, conforme al Contrato de Fideicomiso, incluyendo los
Certificados Bursatiles correspondientes a cada Emisién Inicial y los correspondientes a las Emisiones Subsecuentes.

“Emision Inicial” significa la primera emision de los Certificados Bursatiles de una serie o subserie en particular que se
lleve a cabo de conformidad con la Seccion “ESTRUCTURA DE LA OPERACION — Patrimonio del Fideicomiso —
Contratos y Acuerdos— Resumen del Contrato de Fideicomiso del presente Reporte Anual.

“Emisién Subsecuente” significa cada emision de Certificados Bursatiles de una serie o subserie en particular que
tenga lugar con posterioridad a la Emision Inicial (distinta a una Reapertura) con motivo de una Llamada de Capital de
dicha serie o subserie, en el entendido, que las Emisiones Subsecuentes, junto con la Emisién Inicial de Certificados
Serie A, seran hasta por el Monto Maximo de la Emisién, y las Emisiones Subsecuentes junto con la Emisién Inicial de
los Certificados Serie B de una subserie en particular seran hasta por el Monto Maximo de la Subserie correspondiente
a dicha subserie.

“Evento de Liquidacion” significa cualquiera de los siguientes eventos: (i) que cualquier Inversién no haya sido
dispuesta, liquidada o declarada como pérdida a la Fecha de Vencimiento; o (ii) que haya ocurrido un Evento de
Remocion del Administrador y la Asamblea de Tenedores no hubiere designado a un administrador sustituto; o (iii) que
se inicie un procedimiento de liquidacion, disolucion o solicitud de concurso mercantil o quiebra del Fideicomiso o del
Administrador, segun corresponda, y la solicitud o proceso relacionado no sea desechado dentro de los 120 Dias
Habiles a partir de la fecha en que dicha solicitud sea notificada; o (iv) que Beel Infra haya sido removido sin causa
como Administrador del Fideicomiso y la Asamblea de Tenedores no hubiere designado un administrador sustituto; (v)
que (1) el Administrador haya sido declarado culpable, mediante Sentencia Definitiva, en cualquier caso, en relacién
con su implicaciéon en actos de corrupcion, lavado de dinero, terrorismo, o cualquier otro acto ilicito, ya sea fuera o
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dentro del territorio de México, sin que la Asamblea de Tenedores hubiere designado un administrador sustituto, o (2) si
se ha iniciado un proceso de investigacion, por una Autoridad competente para ello, en relacion con la posible
implicacion del Administrador en actos de corrupcion, lavado de dinero, terrorismo, o cualquier otro acto ilicito, ya sea
fuera o dentro del territorio de México, y dicha investigacion se extienda por mas de 6 meses sin haber sido declarada
como improcedente o infundada; o (vi) que, una vez transcurrido un periodo de 6 meses desde el inicio de una accién
de extincién de dominio o aseguramiento que recaiga sobre cualquier porcién del Patrimonio del Fideicomiso, de los
Vehiculos de Inversion, o sobre cualquier bien cuya titularidad afecte los flujos que pudiera recibir el Fideicomiso, dicho
procedimiento no haya sido resuelto o declarado improcedente, infundado o inoperante mediante Sentencia Definitiva y
siempre y cuando no haya mediado el dolo, Negligencia o mala fe del Administrador.

“‘Evento de Remocién del Administrador” significa cualquiera de los siguientes eventos: (i) que el Administrador
cometa fraude, Negligencia, conducta dolosa o mala fe en el desempefio de los Servicios de Administracion, o bien,
que incumpla con sus obligaciones bajo el Contrato de Administracién o cualquier Documento de la Emision; en cada
caso, si la accién o incumplimiento respectivo no se subsana dentro de los 3 meses posteriores a que el Administrador
tenga conocimiento de las mismas y que resulten en Dafos Sustanciales al Patrimonio del Fideicomiso, segun lo
determine un tribunal de jurisdiccién competente; en el entendido, de que el Administrador no podra subsanar en mas
de dos ocasiones las conductas mencionadas en este inciso; o (ii) que cualquier Miembro del Equipo de Administracion
cometa fraude, Negligencia, conducta dolosa o actue en mala fe en el desempefio de los Servicios de Administracién, o
que viole sus obligaciones bajo el Contrato de Administracién, segin lo determine un tribunal de jurisdiccion
competente en segunda instancia y sin perjuicio de las disposiciones establecidas en la Seccion “ESTRUCTURA DE
LA OPERACION — Patrimonio del Fideicomiso — Contratos y Acuerdos— Resumen del Contrato de Fideicomiso del
presente Reporte Anual, si dicho Miembro del Equipo de Administracion no es removido después de que el
Administrador tenga conocimiento del mismo; o (iii) que el Administrador sea declarado culpable por la comisiéon de un
delito patrimonial por un tribunal de jurisdiccién competente en segunda instancia y sin perjuicio de las disposiciones
establecidas en la Seccién “ESTRUCTURA DE LA OPERACION — Patrimonio del Fideicomiso — Contratos y
Acuerdos— Resumen del Contrato de Fideicomiso del presente Reporte Anual; (iv) que cualquiera de los Miembros del
Equipo de Administracion sea declarado culpable por la comisién de un delito patrimonial por un tribunal de jurisdiccion
competente en segunda instancia y sin perjuicio de las disposiciones establecidas la Seccion “ESTRUCTURA DE LA
OPERACION — Patrimonio del Fideicomiso — Contratos y Acuerdos— Resumen del Contrato de Fideicomiso Resumen
del Contrato de Fideicomiso del presente Reporte Anual, si dicho Miembro del Equipo de Administracion no es
removido después de que el Administrador tenga conocimiento del mismo; o (v) en caso que menos de 2 Personas
estén fungiendo como Miembros del Equipo de Administracion, y dicha situaciéon continie por un periodo de 6 meses
calendario consecutivos desde la fecha en que dicha situacion haya sido notificada al Comité Técnico; o (vi) cualquier
declaracion hecha por el Administrador en cualquier Documento de la Emision (1) que se pruebe incorrecta, en
cualquier aspecto relevante, al momento en que fuere hecha y continie siendo incorrecta, en cualquier aspecto
relevante, en un periodo de 3 meses después de que el Administrador tenga conocimiento de ello, y (2) que resulte en
Dafio Sustancial al Patrimonio del Fideicomiso, segun lo determine un tribunal de jurisdiccion competente; o (vii) el
incumplimiento reiterado del Administrador en la realizacién de cualquier obligacién del Administrador establecidos en
cualquier Documento de la Emisién del cual sea parte, si dicho incumplimiento (1) continda por un periodo de 3 meses
siguientes a la fecha en la cual el Administrador tenga conocimiento del mismo, y (2) resulta en Dafio Sustancial al
Patrimonio del Fideicomiso, segun lo determine un tribunal de jurisdiccion competente; o (viii) que el Fideicomitente,
sus Afiliadas, y/o los Miembros del Equipo de Administracion dejen, en su conjunto, de cumplir con su compromiso de
coinversion establecido en la Seccién “ESTRUCTURA DE LA OPERACION — Patrimonio del Fideicomiso — Contratos
y Acuerdos— Resumen del Contrato de Fideicomiso del presente Reporte Anual, excepto en caso que el Fideicomitente
(directamente o a través de cualquiera de sus Afiliados) deje de estar en posibilidades de realizar o mantener dicha
coinversiéon como resultado de un Cambio Adverso en la Regulacién; o (ix) que el Administrador solicite ser disuelto,
liquidado o declarado en concurso mercantil, o bien, se inicie un procedimiento de liquidacion, disolucion o solicitud de
concurso mercantil o quiebra, y que la solicitud o procedimiento respectivo no sea desechada dentro de los 120 Dias
Habiles siguientes a la fecha de su presentacion; o (x) que el Administrador (o sus cesionarios permitidos) deje de ser
Controlado por Beel Infra, salvo que dicho cambio de Control sea autorizado por la Asamblea de Tenedores, de
conformidad con los términos de la Seccién “ESTRUCTURA DE LA OPERACION — Patrimonio del Fideicomiso —
Contratos y Acuerdos— Resumen del Contrato de Fideicomiso del presente Reporte Anual; o (xi) que se actualice una
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Causal de Remocién de Miembro del Equipo de Administracion, y si dicho Miembro del Equipo de Administracion no es
removido después de que el Administrador tenga conocimiento del mismo; o (xii) que el Administrador, o cualquier
Miembro del Equipo de Administracion, sea declarado culpable por un tribunal de jurisdiccion competente en segunda
instancia y sin perjuicio de las disposiciones establecidas en la Seccién “ESTRUCTURA DE LA OPERACION —
Patrimonio del Fideicomiso — Contratos y Acuerdos— Resumen del Contrato de Fideicomiso del presente Reporte
Anual, en un procedimiento jurisdiccional iniciado en su contra por parte del Fiduciario o los Tenedores con motivo de
violaciones a sus obligaciones contenidas en los Documentos de la Emision a cargo del Administrador o de cualquier
Miembro del Equipo de Administracion; o (xiii) en caso de que el Administrador incumpla con sus obligaciones
establecidas en los Documentos de la Emisién y dicho incumplimiento resulte en un detrimento del Patrimonio del
Fideicomiso por un monto superior al 3% del Monto Maximo de la Emision; o (xiv) el incumplimiento por parte del
Administrador o de cualquier Miembro del Equipo de Administracion respecto de sus obligaciones de no competencia
establecidas en la Seccién “ ESTRUCTURA DE LA OPERACION — Patrimonio del Fideicomiso — Contratos y
Acuerdos— Resumen del Contrato de Administracion del presente Reporte Anual; o (xv) que se actualice un Evento de
Liquidacion en términos del Contrato de Fideicomiso.

“FATCA’ se refiere a las secciones 1471 a 1473 del Internal Revenue Code de los Estados Unidos de América, segun
se modifiquen de tiempo en tiempo, o cualquier regulacion comparable que la substituya en un futuro, asi como
cualquier legislaciéon similar, ya sea presente o futura (independientemente de que provenga o no de los Estados
Unidos de América), sus interpretaciones oficiales (incluyendo cualquier guia o lineamientos administrativos emitidos al
respecto), junto con cualquier tipo de acuerdo intergubernamental y regulaciones que resulten de cualquier negociacion
intergubernamental, segun se modifiquen de tiempo en tiempo (incluyendo, en particular, el Acuerdo Interinstitucional
entre la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico de los Estados Unidos Mexicanos y el Departamento del Tesoro de
los Estados Unidos de América para mejorar el cumplimiento fiscal internacional incluyendo con respecto a FATCA, y el
Anexo 25 de la RMF).

“Fecha de Aviso de Distribucién” significa la fecha que es por lo menos al menos 6 Dias Habiles de anticipacion a
cada Fecha de Distribucion, en la cual el Fiduciario notificara la Fecha de Distribucion por escrito al Representante
Comun, al Indeval, a la CNBV a través del STIV-2 y a la BIVA a través del DIV (o a la bolsa de valores autorizada en
México en que estén listados los Certificados Bursatiles, a través del medio que ésta determine).

“Fecha de Cierre” significa la fecha no mas lejana al tercer Dia Habil anterior a la fecha en que se lleve a cabo una
Reapertura de conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso.

“Fecha de Distribucion” significa la fecha determinada por el Administrador, en la cual las cantidades
correspondientes depositadas en la Cuenta General o en la Cuenta de Distribuciones, y que no deban ser reservadas,
a juicio del Administrador, para pagar Gastos del Fideicomiso, pasivos o indemnizaciones, deberan ser distribuidas.

“Fecha de Emisién Inicial” significa con respecto a los Certificados Bursatiles de una serie o subserie en particular, la
fecha en que tenga lugar la Emisién Inicial de dicha serie o subserie (excluyendo cualquier Reapertura).

“Fecha de Emisiéon Subsecuente” significa el segundo Dia Habil posterior a la Fecha de Registro, en la cual los
Tenedores deberan pagar, a través de Indeval, la porcién del Monto Adicional Requerido que les corresponda.

“Fecha de Pago Final” significa la fecha en la que (i) todo el efectivo sobrante en las Cuentas del Fideicomiso sera
distribuido a los Tenedores, en su caso, de conformidad con las disposiciones establecidas en el Contrato de
Fideicomiso y en el Contrato de Administracion, después de pagar o reservar para pagar cualquier Gasto del
Fideicomiso, pasivos, indemnizaciones y demas costos y gastos que resulten aplicables, observando lo establecido en
la Seccién “ESTRUCTURA DE LA OPERACION — Patrimonio del Fideicomiso — Contratos y Acuerdos— Resumen del
Contrato de Fideicomiso del presente Reporte Anual; y (ii) todo el efectivo sobrante en las Cuentas Serie B de una
subserie en particular sera distribuido a los Tenedores de los Certificados Serie B de dicha subserie y, en su caso, al
Fideicomisario en Segundo Lugar de conformidad la Seccién “ESTRUCTURA DE LA OPERACION —Patrimonio del
Fideicomiso — Contratos y Acuerdos—Resumen del Contrato de Fideicomiso del presente Reporte Anual.

“Fecha de Reapertura” significa, respecto de cualquier Reapertura, lo ultimo que ocurra de (i) el Dia Habil en el que el
Fiduciario coloque Certificados Bursatiles emitidos al amparo de dicha Reapertura, y (ii) el ultimo Dia Habil en el que el
Fiduciario reciba el producto de dicha Reapertura.
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“Fecha de Registro” significa, respecto de cualquier Fecha de Emisién Subsecuente, la fecha que tenga lugar 3 Dias
Habiles antes de dicha Fecha de Emision Subsecuente o aquella otra fecha especificada en cualquier Aviso de
Llamada de Capital en la cual se determinaran aquellos Tenedores que deben cumplir con la Llamada de Capital de
que se trate, y (ii) respecto de cualquier Opcion de Adquisiciéon de Certificados Serie B, la fecha que tenga lugar 8 Dias
Habiles antes de la Fecha de Emision Inicial correspondiente a dicha Opcion de Adquisicion de Certificados Serie B, o
aquella otra fecha especificada en el Aviso de Opcion de Adquisicion de Certificados Serie B respectivo en la cual se
determinaran aquellos Tenedores que tendran la opcién de participar en la emisiéon de los Certificados Serie B de la
subserie que corresponda.

“Fecha de Terminacién” significa la fecha en que el Contrato de Fideicomiso se dé por terminado.

“Fecha de Vencimiento” significa la fecha que se sefale en el titulo que documento los Certificados Bursatiles, misma
que debera tener lugar 5,478 dias naturales después de la Fecha de Emision Inicial de los Certificados Serie A, segun
la misma pueda ser extendida por el Administrador previa resolucion favorable de la Asamblea de Tenedores.

“Fecha Ex-Derecho” significa la fecha que tenga lugar 2 Dias Habiles antes de cada Fecha de Registro o aquella otra
fecha que se sefiale en cualquier Aviso de Llamada de Capital o en cualquier Aviso de Opcién de Adquisicion de
Certificados Serie B, segun corresponda.

“Fecha Limite de Suscripcién” significa la fecha limite para suscribir los Certificados Bursatiles que se vayan a emitir,
la cual debera coincidir con los 2 Dias Habiles antes de la Fecha de Emision Subsecuente.

“Fideicomisario en Segundo Lugar” significa Beel Infra, S.A.P.I. de C.V.
“Fideicomiso” significa el fideicomiso constituido en virtud de la celebracion del Contrato de Fideicomiso.

“Fideicomiso de Inversion” significa un contrato de fideicomiso regido por leyes mexicanas, celebrado por el
Fiduciario, como fideicomitente, y cualquier institucion de banca multiple o casa de bolsa, como fiduciario, cuyo fin
principal sea realizar Inversiones para el beneficio del Fiduciario.

“Fideicomitente” significa Beel Infra, S.A.P.l. de C.V.
“Fiduciario” significa Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver.

“Fines del Fideicomiso” significa cada uno de los siguientes: (i) emitir bajo el mecanismo de llamadas de capital en
términos de lo establecido en la Seccion “ESTRUCTURA DE LA OPERACION — Patrimonio del Fideicomiso —
Contratos y Acuerdos— Resumen del Contrato de Fideicomiso del presente Reporte Anual y llevar a cabo la oferta
publica restringida de los Certificados Serie A y Certificados Serie B, en cada caso, en México, (ii) destinar los recursos
derivados de cada Emision Inicial y de cualquier Emision Subsecuente a la inversion o adquisicion de derechos de
cualquier tipo sobre Proyectos de Infraestructura, ya sea directamente o a través de cualquier Vehiculo de Inversion,
incluyendo cualquier tipo de financiamiento o crédito garantizado, (iii) contratar con cargo al Patrimonio del Fideicomiso
cualquier endeudamiento, financiamiento u otras operaciones pasivas, o llevar a cabo bursatilizaciones u otras
operaciones similares, de acuerdo con los términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso, incluyendo, sin
limitacién, cualesquier Lineas de Suscripcion, (iv) distribuir los productos de los Vehiculos de Inversién e Inversiones,
junto con otros montos depositados en las Cuentas del Fideicomiso, entre los Tenedores y el Fideicomisario en
Segundo Lugar conforme a los términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso y (v) realizar todas aquéllas
actividades que el Administrador o, en su caso, cualquier otra Persona que conforme a los términos del Contrato de
Fideicomiso o el Acta de Emision tenga derecho a instruir al Fiduciario, le instruya y que sean necesarias,
recomendables, convenientes o incidentales a las actividades descritas en los incisos (i) a (iv) anteriores.

“Funcionarios Autorizados” significa las Personas que estan facultadas para instruir en términos de lo establecido en
el Contrato de Fideicomiso, cuyos nombre y firmas hayan sido certificadas y aprobadas ante el Fiduciario en caracter
de funcionarios autorizados por la parte respectiva.

“Gastos de Emisidén” significa todos y cada uno de los gastos, comisiones, honorarios y demas pagos que se generen
con motivo de la constitucién del Fideicomiso, la Emision Inicial de los Certificados Serie A y cualquier Emision
Subsecuente de los Certificados Serie A, segun corresponda incluyendo, sin limitacion, (a) todos los pagos iniciales que
deban hacerse al Representante Comun y al Fiduciario por la aceptacién de sus respectivos cargos, asi como los
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honorarios iniciales de ambos, (b) el pago de los derechos que deban ser cubiertos para el estudio y tramite de la
solicitud a la CNBV y la BIVA o la bolsa de valores autorizada en México en que estén listados los Certificados Serie A,
asi como para el registro y listado de los Certificados Serie A en el RNV y en la BIVA o la bolsa de valores autorizada
en México en que estén listados los Certificados Serie A, (c) los pagos que deban hacerse a Indeval por el depésito de
los Certificados Serie A, (d) los honorarios iniciales del Auditor Externo, el Valuador Independiente, y el Contador del
Fideicomiso en relacion con la constitucion del Fideicomiso y la Emision de los Certificados Serie A, (e) los honorarios
de los demas auditores, asesores fiscales, asesores legales y demas asesores relacionados con la constitucion del
Fideicomiso y en la Emisidon de los Certificados Serie A, (f) los honorarios y gastos pagaderos al Intermediario
Colocador de conformidad con el Contrato de Colocacioén (incluyendo gastos legales), (g) los gastos incurridos por el
Fideicomiso, el Administrador o Beel Infrastructure en nombre del Fideicomiso relacionados con la Emision de los
Certificados Serie A, incluyendo, sin limitacion, los gastos incurridos en la negociacién y preparacion de los documentos
relacionados con la constitucidon del Fideicomiso, gastos y costos de impresion, y (h) cualquier monto de IVA que se
genere en relaciéon con lo anterior; en el entendido, que el término "Gastos de Emision” excluye todos los Gastos Serie
B de cualquier subserie.

“Gastos de Inversion” significa, respecto a cualquier Inversion o Inversion potencial, todos los gastos relacionados con
dicha Inversién, incluyendo sin limitacion, (a) los gastos relacionados con la implementacion, participacion, adquisicion,
mantenimiento y monitoreo de dicha Inversion y para llevar a cabo la desinversion correspondiente, incluyendo sin
limitacion, gastos relativos al establecimiento de Vehiculos de Inversion para realizar o mantener dichas Inversiones,
honorarios y gastos de administradores de activos o de cartera, honorarios y gastos de asesores legales, financieros,
fiscales y/o contables, (b) gastos relacionados con el apalancamiento y/o cobertura de cualquiera de dichas
Inversiones, incluyendo sin limitacion, comisiones y gastos por asesoria legal, financiera, contable vy fiscal, (c) gastos
incurridos por el Fiduciario y/o el Administrador en relacién con sus respectivas obligaciones conforme al Contrato de
Fideicomiso y el Contrato de Administracion incurridos en relacién con dicha Inversiéon (ya sea que sea 0 no
consumada) y con la evaluacién, adquisicion, venta, financiamiento o cobertura de dicha Inversién y (d) todos los
gastos de viaje incurridos con respecto a las operaciones del Fideicomiso; en el entendido, de que cualquiera de dichos
gastos relacionados con una Inversiéon potencial que no cierre sera considerado Gastos de Inversion; en el entendido,
ademas, que (1) se debera obtener autorizacién del Comité Técnico como Asunto Reservado, en aquellos casos en los
que el monto de Gastos de Inversién que por cualquier razén no pueda ser repercutido a o pagado, cubierto o
reembolsado por dicho deudor, aval, garante o personas relacionadas, sea igual o superior al 1% del monto total
comprometido por el Fiduciario o los Vehiculos de Inversion en favor de dicho deudor y demas personas, y (2) el
término “Gastos de Inversion” no incluye Gastos del Administrador, los Gastos de Mantenimiento ni la Comisién de
Administracién. Para efectos de claridad, los “Gastos de Inversién” deberan ser pagados, en su caso, a prorrata con los
demas coinversionistas (incluyendo al Administrador en aquellas Inversiones en las que participe con dicho caracter).

“Gastos de la Reapertura” significa, en relacion con la emision de Certificados de la Reapertura, todos y cada uno de
los costos, gastos, comisiones, honorarios y demas pagos que se generen con motivo de la emision de los Certificados
de la Reapertura incluyendo, sin limitacion, (a) el pago de los derechos que deban ser cubiertos para el estudio y
tramite de la solicitud a la CNBV y la BIVA o la bolsa de valores autorizada en México en que estén listados los
Certificados Serie A, asi como para la actualizacion del registro y listado de los Certificados Serie A en el RNV y en la
BIVA o la bolsa de valores autorizada en México en que estén listados los Certificados Serie A, (b) los honorarios de los
auditores, asesores fiscales, asesores legales y demas asesores relacionados con la emision de los Certificados de la
Reapertura, (c) en su caso, los pagos que deban hacerse a Indeval por el canje y depésito del titulo que ampara los
Certificados Serie A, (d) en su caso, los honorarios y gastos pagaderos al Intermediario Colocador (incluyendo gastos
legales), (e) los honorarios de los demas auditores, contadores, asesores fiscales y abogados que hayan asesorado al
Fiduciario o al Administrador (pero en este ultimo caso, solo si dicha asesoria es para beneficio del Patrimonio del
Fideicomiso y no para beneficio exclusivo del Administrador) en relacion con el Fideicomiso o cualquier Vehiculo de
Inversion, (f) cualquier monto de IVA que se genere en relacién con lo anterior.

“Gastos de Mantenimiento” significa todos y cada uno de los siguientes gastos, comisiones, honorarios y demas
erogaciones, (a) los honorarios del Representante Comun y del Fiduciario, (b) los gastos necesarios para mantener la
inscripcion y listado de los Certificados Serie A en el RNV y en la BIVA o la bolsa de valores autorizada en México en
que estén listados los Certificados Serie A, (c) los honorarios del Auditor Externo en relacion con los servicios
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prestados al Fideicomiso, (d) los honorarios del Valuador Independiente y cualesquiera otros gastos derivados de la
valuacién de los Certificados Serie A y de los Vehiculos de Inversion, (e) los honorarios de los demas auditores,
contadores, asesores fiscales y abogados que hayan asesorado al Fiduciario, o al Administrador (pero en este ultimo
caso, solo si dicha asesoria es para beneficio del Patrimonio del Fideicomiso y no para beneficio exclusivo del
Administrador) en relacion con el Fideicomiso o cualquier Vehiculo de Inversion, (f) los honorarios de los Miembros
Independientes, segun los mismos sean aprobados por la Asamblea de Tenedores; (g) los gastos incurridos por el
Administrador o cualquiera de sus subsidiarias o Afiliadas en relaciéon con sus obligaciones conforme al Contrato de
Administracion, (h) todos los gastos derivados de la elaboracion de los reportes que deban ser entregados conforme al
Contrato de Fideicomiso, (i) los gastos derivados del otorgamiento de poderes conforme al Contrato de Fideicomiso, (j)
el pago de seguros de responsabilidad profesional y cualesquiera otros gastos incurridos por el Fiduciario, de
conformidad con el Contrato de Fideicomiso, (k) cualesquier compensacion que deba ser pagada a los Miembros
Independientes, (I) cualquier gasto incurrido por el Fiduciario en la entrega de informacién al Administrador, (m)
cualesquiera gastos y costos incurridos en relacion a la contratacién y reemplazo del Contador del Fideicomiso (en su
caso), (n) cualesquiera impuestos que el Fiduciario deba retener y enterar, o pagar, conforme a la Ley Aplicable, (0)
cualquier gasto incurrido por el Administrador (incluyendo honorarios legales debidamente justificados y razonables) en
relacién con una accién de extincion de dominio o aseguramiento que recaiga sobre cualquier porciéon del Patrimonio
del Fideicomiso, de los Vehiculos de Inversidén, o sobre cualquier bien cuya titularidad afecte los flujos que pudiera
recibir el Fideicomiso, y (p) cualquier monto de IVA que se genere en relacion con lo anterior; en el entendido, que el
término “Gastos de Mantenimiento” no incluye Gastos del Administrador, los Gastos de Inversion ni la Comision de
Administracion.

“Gastos del Administrador” significa (a) los salarios y demas compensaciones de los empleados y funcionarios del
Administrador, (b) costos de renta de oficinas, equipo, personal y servicios que el Administrador requiera en el
cumplimiento de sus obligaciones de administracién y asesoria financiera con respecto al Fideicomiso, incluyendo
cualquier comision y gastos de las Afiliadas de Beel Infra a las cuales sea delegado dicho cumplimiento, y (c) los
gastos, costos u honorarios de los asesores juridicos contratados por el Administrador para beneficio exclusivo del
Administrador (y no para beneficio del Fideicomiso.

“Gastos del Fideicomiso” significa la referencia conjunta a los Gastos de Emision, los Gastos de Mantenimiento, los
Gastos de Inversion, la Comisiéon de Administracion, la Comisién de Liquidez y la Comisién por Apertura Diferida.

“Gastos Excedentes” significan todos aquellos Gastos del Fideicomiso o Gastos Serie B, segun correspondan, que
excedan los umbrales de costos maximos establecidos en el Anexo X de la CUF (segun el mismo sea modificado,
adicionado, reformado o de cualquier forma alterado durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso).

“Gastos Permitidos” significan todos aquellos Gastos del Fideicomiso o Gastos Serie B, segun correspondan, que se
encuentren dentro de los umbrales de costos maximos establecidos en el Anexo X de la CUF (segun el mismo sea
modificado, adicionado, reformado o de cualquier forma alterado durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso).

“Gastos Serie B’ significa, respecto de los Certificados Serie B de cada subserie, los siguientes gastos (i) los costos y
gastos que resulten del anuncio y ejercicio de la Opcién de Adquisicion de Certificados Serie B de dicha subserie,
incluyendo los honorarios y gastos del Fiduciario de los asesores legales y fiscales o de cualquier otro tipo, (ii) las
cantidades correspondientes a derechos de estudio y tramite, registro, listado y depésito pagaderos a la CNBV, a la
BIVA o cualquier otra bolsa de valores autorizada en México en la que se encuentren listados los Certificados Serie B
correspondientes, e Indeval que corresponda a dicha subserie, incluyendo aquellos relativos a cada Llamada de Capital
de dicha subserie, (iii) la Comision de Administracion Serie B que corresponda a dicha subserie, (iv) en caso que los
Gastos de Mantenimiento que de otra manera se hubiesen pagado se incrementen en virtud de la existencia de dicha
subserie, aquella porcidn por la cual se hubieren incrementado dichos Gastos de Mantenimiento, segun le determine el
Administrador, y (v) los Gastos de Inversion que correspondan a las Inversiones realizadas con fondos aportados por
los Tenedores de dicha subserie.

“IFC” significa la Corporacion Financiera Internacional (International Finance Corporation), y cualquiera de sus Afiliadas
y/o subsidiarias.

“Impuestos” significa cualesquiera impuestos, derechos, demas contribuciones, aprovechamientos, recargos o
intereses, sanciones o penalizaciones, gastos de ejecuciéon, demas acciones y otras responsabilidades fiscales que
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resulten pagaderas por, impuestas o determinadas a, o que pudieran gravar cualquier parte del Patrimonio del
Fideicomiso o las actividades relativas al cumplimiento de los Fines del Fideicomiso.

“Indeval” significa S.D. Indeval Institucién para el Depdsito de Valores, S.A. de C.V.

“indice de Cobertura” significa el indice de cobertura de servicio de la deuda del Fideicomiso, el cual, al momento de
obtener cualquier préstamo o financiamiento, debera ser de al menos igual a 1.0, segun el mismo sea calculado de
conformidad con el Anexo AA de la Circular Unica de Emisoras, con cifras al cierre del ultimo trimestre reportado.

“Instruccidén para Llamada de Capital” significa la solicitud que el Administrador, con copia al Representante Comun,
debera entregar al Fiduciario antes de llevar a cabo una Llamada de Capital de conformidad con lo establecido en la
Seccién “ESTRUCTURA DE LA OPERACION — Patrimonio del Fideicomiso — Contratos y Acuerdos— Resumen del
Contrato de Fideicomiso del presente Reporte Anual.

“Intermediario Colocador” significa Casa de Bolsa Santander, S.A. de C.V., Grupo Financiero Santander México.

“Inversiones” significa las inversiones que lleve a cabo el Fiduciario ya sea directamente o a través de los Vehiculos de
Inversion para poder dar cumplimiento a los Fines del Fideicomiso y, siguiendo las instrucciones del Administrador,
debera invertir en o adquirir derechos de crédito, ya sea directa o indirectamente, a través del otorgamiento de
cualquier tipo de financiamiento o crédito (incluyendo deuda convertible) destinado a financiar Proyectos de
Infraestructura que califiquen como Deuda Senior o como Deuda Mezzanine.

“Inversionistas Existentes” significa cada Tenedor de Certificados Serie A que hubiere adquirido Certificados Serie A
con antelacién a cualquier Reapertura.

“Inversiones Temporales” significa cada una de las siguientes: (1) obligaciones, de tasa fija o variable, emitidas por el
Tesoro de E.U.A o por cualquiera de sus agencias federales o valores mexicanos equivalentes; (2) fondos de mercado
de dinero, que proporcionen liquidez diaria, ya sean Treasury Only Funds (fondos que no invierten en reportos) o
Treasury Funds (fondos que pueden invertir en reportos), en cada caso, cuyos activos administrados excedan 5 mil
millones de Ddlares y que dicho fondo tenga una existencia de por lo menos 3 afos; (3) fondos de mercado de dinero,
que provean liquidez diaria, en valores emitidos exclusivamente por el Gobierno Federal de México, directamente o a
través de contratos de recompra, con calificacion mas alta en la escala local, cuyos bienes administrados excedan 20
mil millones de Pesos y que dicho fondo haya existido por al menos 3 afios; (4) valores a cargo del Gobierno Federal
de México inscritos en el RNV; o (5) en operaciones de reporto con instituciones de crédito cuyas calificaciones
crediticias a corto plazo sean minimo A1/P1 o equivalente, respecto de valores a cargo del Gobierno Federal de México
inscritos en el RNV; en el entendido, que deberan tener una fecha de vencimiento menor o igual a 1 afio.

“IVA” significa el Impuesto al Valor Agregado y otros impuestos y contribuciones similares que sean aplicables y/o que
sean sustituidas y/o complementadas en cualquier momento.

“Ley Aplicable” significa, respecto de cualquier circunstancia descrita en el Contrato de Fideicomiso, cualesquiera
leyes, reglas, reglamentos, codigos, y demas disposiciones aplicables en México, asi como las 6rdenes, decretos,
sentencias, mandatos judiciales, avisos o convenios validos y vigentes emitidos, promulgados o celebrados por
cualquier Autoridad Gubernamental que sean aplicables a dicha circunstancia.

“LFPDPPP’ es la Ley Federal de Proteccion de Datos Personales en Posesién de los Particulares segun la misma sea
modificada y/o adicionada en cualquier momento.

“LGSM” es la Ley General de Sociedades Mercantiles segun la misma sea modificada y/o adicionada en cualquier
momento.

“LGTOC” es la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, segun la misma sea modificada y/o adicionada en
cualquier momento.

“LIC” es la Ley de Instituciones de Crédito segun la misma sea modificada y/o adicionada en cualquier momento.

“Limite de Apalancamiento” “monto de los activos totales” (segun se define en el Anexo AA de la Circular Unica) en
ningin momento podra ser mayor a 5 veces el valor contable de los Certificados Bursatiles en circulacion.
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“Linea de Suscripcidn” significa los contratos de apertura de crédito, simple o revolvente contratados por el Fiduciario,
previa instruccion del Administrador, cuyos montos no excedan los Compromisos Restantes de los Tenedores, a efecto
de financiar total o parcialmente cualquier Inversion o pagar Gastos del Fideicomiso (excluyendo la Comision de
Administracién) o pasivos.

“Lineamientos de Apalancamiento” significa los lineamientos establecidos en la Seccion “ESTRUCTURA DE LA
OPERACION — Patrimonio del Fideicomiso — Contratos y Acuerdos— Resumen del Contrato de Fideicomiso del
presente Reporte Anual.

“Lineamientos de Inversién” significan los lineamientos establecidos en la Seccién “INFORMACION GENERAL —
Resumen Ejecutivo — Lineamientos de Inversién” del presente Reporte Anual.

“LISR” es la Ley del Impuesto Sobre la Renta, segun la misma sea modificada y/o adicionada en cualquier momento.

“LIVA” es la Ley del Impuesto al Valor Agregado, segun la misma sea modificada y/o adicionada en cualquier
momento.

“Llamada de Capital” significa el requerimiento por parte del Fiduciario, de conformidad con las instrucciones previas y
por escrito que reciba del Administrador, a los Tenedores para que aporten cantidades de dinero para los propdsitos
que el Administrador determine.

“LMV” es la Ley del Mercado de Valores segun la misma sea modificada y/o adicionada en cualquier momento.
“México” significa los Estados Unidos Mexicanos.
“Miembro Independiente” significa cualquier miembro del Comité Técnico que califique como Persona Independiente.

“Miembros del Equipo de Administracion” significa los sefiores Gerénimo Gutiérrez Fernandez, Jaime Falcones
Mufoz y Aniceto Huertas Corcelles y cualquier otra persona que la Asamblea de Tenedores apruebe que se incorpore
como Miembro del Equipo de Administraciéon, segun los mismos puedan ser reemplazados conforme a la Seccidn
“ESTRUCTURA DE LA OPERACION — Patrimonio del Fideicomiso — Contratos y Acuerdos— Resumen del Contrato de
Administracién del presente Reporte Anual.

“Monto Adicional de la Emisién” significa, respecto de cada Llamada de Capital, la cantidad total, sin deducciones,
que reciba el Fiduciario con motivo de dicha Llamada de Capital, excluyendo cualquier pena convencional o interés
moratorio pagado, en su caso, por los Tenedores.

“Monto Adicional Requerido” tiene el significado que se le atribuye en la Seccion “ESTRUCTURA DE LA
OPERACION — Patrimonio del Fideicomiso — Contratos y Acuerdos— Resumen del Contrato de Fideicomiso del
presente Reporte Anual.

“Monto Inicial de la Emision” significa la cantidad, sin deducciones, que resulte de la colocacion de Certificados
Bursétiles de una serie o subserie en particular que integren la Emision Inicial de dicha serie o subserie. Para evitar
dudas, el “Monto Inicial de la Emision” es de hasta 370,000,000.00, el cual incluye el monto total en Pesos, sin
deducciones, recibido por el Fiduciario.

“Monto Maximo de la Emisién” significa la suma de los montos maximos de las series de los Certificados Bursatiles
efectivamente emitidos, es decir, la cantidad de $1,850,000,000.00 (mil ochocientos cincuenta millones de Pesos
00/100 M.N.), que corresponden al Monto Maximo de la Serie A, en el entendido que el Monto Maximo de la Emision se
actualizara al momento de llevar a cabo la Emision de Certificados Serie B. La Emision de Certificados Serie B dara
lugar a la actualizacion de la inscripcion de los Certificados en el RNV y a la modificacion del Acta de Emisién; en el
entendido, que la modificaciéon del Acta de Emisién no aplicara para las Emisiones de Certificados Bursatiles derivados
de las propias Llamadas de Capital.

“Monto Maximo de la Serie A” significa hasta $1,850,000,000.00.
“Monto Maximo de la Serie B” significa hasta $10,000,000,000.00.

“Monto Maximo de la Subserie” significa, para cada subserie de Certificados Serie B, el monto maximo a ser emitido
bajo dicha subserie de conformidad con lo que determine el Administrador y que en todo caso debera ser igual o menor
al “Monto Maximo de cada Subserie B” que se sefiale en el Acta de Emisién; en el entendido, que la suma total de
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todos los Montos Maximos de la Subserie de todas las subseries previstas en el Acta de Emisién no podran exceder de
$10,000,000,000.00.

“Monto Neto Invertido en Créditos Senior Sindicados en Délares” significa, para cualquier fecha en que se
determine la Comision por Administracion y respecto de cada Crédito Senior Sindicado denominado en Ddlares, el
monto en Ddlares que resulte de la suma de (i) la suma de (1) el saldo principal insoluto (o el Saldo Principal Insoluto
Proporcional, segun resulte aplicable) diario promedio durante el periodo transcurrido entre la fecha en que se
determind la Comisiéon de Administracion por ultima vez (e incluyéndola) y dicha fecha de determinaciéon (pero
excluyéndola), respecto de todos los Créditos Senior Sindicados denominados en Doélares que hayan mantenido el
Fiduciario y los Vehiculos de Inversion y cuyo valor no sea igual a cero, segun lo determine el Valuador Independiente,
en todo caso, ajustado de conformidad con el incremento del Consumer Price Index (indice de Precios al Consumo)
calculado por el U.S. Bureau of Labor Statistics, mas (2) el monto no dispuesto pero contractualmente comprometido
por el Fiduciario y los Vehiculos de Inversién bajo todos los Créditos Senior Sindicados denominados en Délares; mas
(i) las cantidades utilizadas para pagar los Gastos de Inversién correspondientes a dichas Inversiones; en el entendido,
que (y) respecto de cualquiera de dichas Inversiones en los que se hubieren recibido bienes muebles o inmuebles
como dacion en pago, ya sea total o parcial, se considerara para efectos de esta definicion que el Fiduciario y/o los
Vehiculos de Inversidon continian manteniendo la porcion de dichas Inversiones que asi fueran pagadas como si la
dacion en pago no hubiese ocurrido, hasta la fecha en que los bienes muebles o inmuebles recibidos hayan sido
vendidos en su totalidad, y (z) en caso de que en la fecha de determinacion correspondiente existan Créditos Senior
Sindicados denominados en Doélares aprobadas por el Administrador, el Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores,
pero que a dicha fecha no se hubieren celebrado los contratos respectivos, el monto que asi hubiere sido aprobado
computara para efectos del sub-inciso (i)(2) anterior siempre y cuando dicha autorizacion no tenga una antigliedad
mayor a 6 meses respecto de la fecha de determinacion respectiva; en el entendido, ademas, que si dichas Inversiones
aprobadas pero no celebradas no llegasen a celebrarse, cualesquier cantidades que hayan sido pagadas conforme a lo
anterior al Administrador no seran reembolsadas.

“Monto Neto Invertido en Créditos Senior Sindicados en Pesos” significa, para cualquier fecha en que se determine
la Comision por Administracion y respecto de cada Crédito Senior Sindicado denominado en Pesos, el monto en Pesos
que resulte de la suma de (i) la suma de (1) el saldo principal insoluto (o el Saldo Principal Insoluto Proporcional, segun
resulte aplicable) diario promedio durante el periodo transcurrido entre la fecha en que se determiné la Comision de
Administracion por ultima vez (e incluyéndola) y dicha fecha de determinacion (pero excluyéndola), respecto de todos
los Créditos Senior Sindicados denominados en Pesos que hayan mantenido el Fiduciario y los Vehiculos de Inversion
y cuyo valor no sea igual a cero, segun lo determine el Valuador Independiente, en todo caso, ajustado de conformidad
con el incremento del indice Nacional de Precios al Consumidor, mas (2) el monto no dispuesto pero contractualmente
comprometido por el Fiduciario y los Vehiculos de Inversién bajo todos los Créditos Senior Sindicados denominados en
Pesos; mas (ii) las cantidades utilizadas para pagar los Gastos de Inversion correspondientes a dichas Inversiones; en
el entendido, que (y) respecto de cualquiera de dichas Inversiones en los que se hubieren recibido bienes muebles o
inmuebles como dacién en pago, ya sea total o parcial, se considerara para efectos de esta definiciéon que el Fiduciario
y/o los Vehiculos de Inversién contindan manteniendo la porcién de dichas Inversiones que asi fueran pagadas como si
la dacion en pago no hubiese ocurrido, hasta la fecha en que los bienes muebles o inmuebles recibidos hayan sido
vendidos en su totalidad, y (z) en caso de que en la fecha de determinacion correspondiente existan Créditos Senior
Sindicados denominados en Pesos aprobadas por el Administrador, el Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores,
pero que a dicha fecha no se hubieren celebrado los contratos respectivos, el monto que asi hubiere sido aprobado
computard para efectos del sub-inciso (i)(2) anterior siempre y cuando dicha autorizacion no tenga una antigiiedad
mayor a 6 meses respecto de la fecha de determinacion respectiva; en el entendido, ademas, que si dichas Inversiones
aprobadas pero no celebradas no llegasen a celebrarse, cualesquier cantidades que hayan sido pagadas conforme a lo
anterior al Administrador no seran reembolsadas.

“Monto Neto Invertido en Créditos Senior Sindicados en UDIs” significa, para cualquier fecha en que se determine
la Comision por Administracion y respecto de cada Crédito Senior Sindicado denominado en UDIs, el monto en UDIs
que resulte de la suma de (i) la suma de (1) el saldo principal insoluto (o el Saldo Principal Insoluto Proporcional, segun
resulte aplicable) diario promedio durante el periodo transcurrido entre la fecha en que se determiné la Comision de
Administracion por ultima vez (e incluyéndola) y dicha fecha de determinacion (pero excluyéndola), respecto de todos
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los Créditos Senior Sindicados denominados en UDIs que hayan mantenido el Fiduciario y los Vehiculos de Inversion y
cuyo valor no sea igual a cero, segun lo determine el Valuador Independiente, mas (2) el monto no dispuesto pero
contractualmente comprometido por el Fiduciario y los Vehiculos de Inversién bajo todos los Créditos Senior Sindicados
denominados en UDIs; mas (ii) las cantidades utilizadas para pagar los Gastos de Inversion correspondientes a dichas
Inversiones; en el entendido, que (y) respecto de cualquiera de dichas Inversiones en los que se hubieren recibido
bienes muebles o inmuebles como dacién en pago, ya sea total o parcial, se considerara para efectos de esta definicion
que el Fiduciario y/o los Vehiculos de Inversidn continian manteniendo la porcion de dichas Inversiones que asi fueran
pagadas como si la dacion en pago no hubiese ocurrido, hasta la fecha en que los bienes muebles o inmuebles
recibidos hayan sido vendidos en su totalidad, y (z) en caso de que en la fecha de determinaciéon correspondiente
existan Créditos Senior Sindicados denominados en UDIs aprobadas por el Administrador, el Comité Técnico o la
Asamblea de Tenedores, pero que a dicha fecha no se hubieren celebrado los contratos respectivos, el monto que asi
hubiere sido aprobado computara para efectos del sub-inciso (i)(2) anterior siempre y cuando dicha autorizaciéon no
tenga una antigiedad mayor a 6 meses respecto de la fecha de determinacién respectiva; en el entendido, ademas,
que si dichas Inversiones aprobadas pero no celebradas no llegasen a celebrarse, cualesquier cantidades que hayan
sido pagadas conforme a lo anterior al Administrador no seran reembolsadas.

“Monto para Gastos de Asesoria” significa las cantidades de dinero destinadas a pagar cualesquiera honorarios,
costos y gastos relacionados con la contratacién de dicho Asesor Independiente; en el entendido, que en ningun caso
podra exceder de $10,000,000.00 de Pesos.

“Negligencia” significa una omision o acto injustificable e intencional grave, o un acto que constituya una indiferencia
consciente y grave respecto de, o un descuido imprudente hacia, las consecuencias perjudiciales de dicho acto u
omision, cuyas consecuencias eran predecibles y evitables.

“Notificacion de Ejercicio” significa la notificacion hecha al Fiduciario y al Administrador por parte de los Tenedores
Registrados, respecto de su intencién de adquirir Certificados Bursatiles Serie B, la cual debera ser notificada a mas
tardar con 7 Dias Habiles de anticipacion a la Fecha de Emision Inicial correspondiente a la subserie respectiva.

“Notificacion de Ejercicio de Reapertura” significa la notificacion por escrito que los Inversionistas Existentes
entreguen al Fiduciario y al Administrador respecto de su intenciéon de adquirir Certificados de la Reapertura, asi como
el numero de Certificados de la Reapertura que deseen adquirir, la cual sera considerada como un compromiso
vinculante por parte del Inversionista Existente que la firme.

“Notificacion de Reapertura” significa el aviso que el Fiduciario, de conformidad con las instrucciones previas y por
escrito del Administrador, publique en el DIV y el STIV-2 en relacién con una Reapertura en términos de lo establecido
en el Contrato de Fideicomiso.

“Opcién de Adquisicion de Certificados Serie B” significa la opcién que en su caso otorgue el Administrador a cada
Tenedor que sea titular de Certificados Serie A al cierre de operaciones de la Fecha de Registro correspondiente, para
que pueda adquirir los Certificados Serie B de una subserie en particular, con base en el nimero de Certificados Serie
A del que sea titular dicho Tenedor en dicha Fecha de Registro, conforme al procedimiento previsto en la Seccién
“ESTRUCTURA DE LA OPERACION — Patrimonio del Fideicomiso — Contratos y Acuerdos— Resumen del Contrato de
Fideicomiso del presente Reporte Anual.

“Operacion Cambiaria Importante” significa (i) cualquier operacién de cambio de divisas respecto de cualesquiera
cantidades depositadas en las Cuentas del Fideicomiso o en las cuentas de los Vehiculos de Inversion en virtud de los
cuales sea cambien Pesos por Doélares, Dolares por Pesos, o de cualquier otra divisa, que exceda del 5% del Monto
Maximo de la Emisién (calculando el monto de dichas operaciones exclusivamente respecto de los recursos derivados
de la colocacion de Certificados Serie A), y (ii) cualquier operacion financiera derivada que celebre el Fiduciario o
cualquier Vehiculos de Inversion con el objeto de cubrir un riesgo de tipo de cambio si el monto nocional de la misma
que excede del 5% del Monto Maximo de la Emisién (calculando el monto de dichas operaciones exclusivamente
respecto de los recursos derivados de la colocaciéon de Certificados Serie A); en el entendido, que los calculos que
deban hacerse bajo la presente definicion se haran, de ser necesario, convirtiendo Pesos a la moneda que
corresponda utilizando el tipo de cambio fix publicado por el Banco de México en el Diario Oficial de la Federacion en la
fecha en que se haga el calculo; en el entendido, ademas, que si las operaciones financieras derivadas descritas en el
inciso (ii) anterior se celebran en la misma, o aproximadamente la misma, fecha en que se celebre que cualquier
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operacion de cambio de divisas descrita en el inciso (i) anterior y son en el sentido contrario y compensan la exposicion
cambiaria de dicha operacidon de cambio de divisas descrita en el inciso (i) anterior; el efecto neto sera medido en
ambas transacciones para calcular el porcentaje del 5%.

“Patrimonio del Fideicomiso” significa la referencia conjunta a: (i) la Aportacion Inicial; (ii) los recursos derivados de
cada Emision Inicial y de las Emisiones Subsecuentes, incluyendo aquellas relativas a Certificados Serie B; (iii)
cualesquiera acciones, acciones preferentes, partes sociales de los Vehiculos de Inversién o derechos fideicomisarios
bajo cualquier Vehiculo de Inversidn que sean propiedad, sean suscritos, adquiridos, incorporados o celebrados por el
Fiduciario conforme a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso; (iv) cualesquiera derechos de crédito derivados de
o relacionados con cualquier crédito o financiamiento otorgado por el Fideicomiso a cualquier Vehiculo de Inversion
conforme a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso, asi como cualesquiera documentos de crédito derivados de o
relacionados con dichos derechos de crédito (incluyendo, sin limitacién, cualquier pagaré o instrumento de garantia
relacionado con los mismos); (v) cualesquier pagos, recursos, activos, bienes o derechos que reciba el Fiduciario de los
Vehiculos de Inversion; (vi) las Inversiones realizadas directamente por el Fiduciario en los términos establecidos en el
Contrato de Fideicomiso y cualesquier pagosrecursos, activos, bienes o derechos que reciba el Fiduciario de dichas
Inversiones, o derivados de una desinversion de las mismas; (vii) todas y cada una de las cantidades depositadas en
las Cuentas del Fideicomiso, incluyendo las derivadas de créditos o prestamos que reciba el Fiduciario; (viii) las
operaciones derivadas que celebre el Fiduciario en los términos del Contrato de Fideicomiso; (ix) todas y cualquier
cantidad derivada de la inversidon de las cantidades depositadas de las Cuentas de Fideicomiso en Inversiones
Temporales; (x) todos y cada uno de los demas activos y derechos cedidos al y/o adquiridos por el Fiduciario para los
Fines del Fideicomiso de conformidad con, o segun lo previsto en, el Contrato de Fideicomiso; (xi) el Compromiso
Restante de los Tenedores; y (xii) todas y cualesquiera cantidades en efectivo y todos los accesorios, frutos, productos
y/o rendimientos derivados de o relacionados con los bienes descritos en los incisos anteriores.

“Periodo de Cura” significa el periodo que cualquier Tenedor Registrado que no hubiese efectuado el pago al que
estuviere obligado en una Fecha de Emisién Subsecuente tendra para subsanar dicho incumplimiento, el cual iniciara el
Dia Habil siguiente a la Fecha de Emisién Subsecuente y que terminara el tercer Dia Habil siguiente a la Fecha de
Emision Subsecuente.

“Periodo de Inversion” significa el periodo que inicia en la Fecha de Emisién Inicial de los Certificados Serie A y
termina en la fecha que ocurra primero entre (i) el quinto aniversario de la Fecha de Emision Inicial de los Certificados
Serie A, y (ii) cualquier fecha propuesta por el Administrador y aprobada la Asamblea de Tenedores a propuesta, a su
vez, del Comité Técnico como Asunto Reservado en términos de lo establecido en las Secciones 4.3(a)(xi) y 5.5 (xii)
del Contrato de Fideicomiso.

“Periodo de Reciclaje” significa el periodo que inicia en la Fecha de Emision Inicial de los Certificados Serie A y
termina en la fecha que ocurra primero entre (i) el quinto aniversario de la Fecha de Emision Inicial de los Certificados
Serie A, y (ii) cualquier fecha propuesta por el Administrador y aprobada por la Asamblea de Tenedores a propuesta, a
su vez, del Comité Técnico como Asunto Reservado en términos de lo establecido en las Seccion 4.3(a)(xi) y 5.5. (xii)
del Contrato de Fideicomiso.

“Persona” significa cualquier persona o entidad, fideicomiso, coinversion, sociedad, compafia, Autoridad
Gubernamental o cualquier otra entidad de cualquier otra naturaleza.

“Personal del Representante Comun” significa cualquier funcionario, consejero, apoderado, empleado, filial o agente
del Representante Comun.

“Persona Independiente” significa cualquier Persona que cumpla con los requisitos del Articulo 24, parrafo segundo, y
del articulo 26 de la LMV respecto de los Vehiculos de Inversién, el Fideicomitente, el Administrador y las Personas
Relacionadas de aquellos.

“Persona Relacionada” significa, las que respecto de una Persona (dicha Persona, la “Persona Relevante”) se ubiquen
en alguno de los supuestos siguientes:

(ilLas personas que controlen o tengan influencia significativa en una persona moral que forme parte del grupo
empresarial o consorcio al que la Persona Relevante pertenezca, asi como los consejeros o administradores y los
directivos relevantes de las integrantes de dicho grupo o consorcio.
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(ilLas personas que tengan poder de mando en una persona moral que forme parte de un grupo empresarial o
consorcio al que pertenezca la Persona Relevante.

(iiEl conyuge, la concubina o el concubinario y las personas que tengan parentesco por consanguinidad o civil hasta el
cuarto grado o por afinidad hasta el tercer grado, con personas fisicas que se ubiquen en alguno de los supuestos
sefalados en los incisos (i) y (ii) anteriores, asi como los socios y copropietarios de las personas fisicas mencionadas
en dichos incisos con los que mantengan relaciones de negocios.

(iv)Las personas morales que sean parte del grupo empresarial o consorcio al que pertenezca la Persona Relevante.

(v)Las personas morales sobre las cuales alguna de las personas a que se refieren los incisos (i) a (iii) anteriores,
ejerzan el control o influencia significativa.

“Pesos” y “$” significa la moneda de curso legal en México.

“Potencial Coinversion’ tiene el significado que se le atribuye la Seccion “ESTRUCTURA DE LA OPERACION —
Patrimonio del Fideicomiso — Contratos y Acuerdos— Resumen del Contrato de Fideicomiso del presente Reporte
Anual.

“Porcentaje de Comisién por Crédito No Sindicado” significa:

(irespecto de cualquier crédito respecto del cual, para determinar su tasa de interés anual (ya sea fija o variable) se
adicione, a la tasa de referencia anual que corresponda, un margen anual que sea menor a 350 puntos base,
0.125%;

(ii)respecto cualquier crédito respecto del cual, para determinar su tasa de interés anual (ya sea fija o variable) se
adicione, a la tasa de referencia anual que corresponda, un margen anual que sea igual o mayor a 350 puntos
base, pero igual o menor a 480 puntos base, el porcentaje que resulte de sumar:

(A) 0.125%, mas

(B) al numero de puntos base (expresado como porcentaje) por los cuales el margen anual de dicho Crédito No
Sindicado exceda de 350, dividido entre ocho; y

(iirespecto de cualquier crédito respecto del cual, para determinar su tasa de interés anual (ya sea fija o variable) se
adicione, a la tasa de referencia anual que corresponda, un margen anual mayor a 480 puntos base, 0.2875%.

“Porcentaje de Tenencia Ajustada Serie A” significa, (i) en relacion con una Emision de Certificados Bursatiles que se
lleve a cabo de conformidad con la Seccién “ESTRUCTURA DE LA OPERACION — Patrimonio del Fideicomiso —
Contratos y Acuerdos— Resumen del Contrato de Fideicomiso del presente Reporte Anual, respecto de cada Tenedor
Registrado que se encuentre en el supuesto previsto en la Seccion 3.1(a)(ii)(4)(B) del Contrato de Fideicomiso y en
relacion a una Opcion de Adquisicion de Certificados Serie B en particular, una fraccion (expresada como porcentaje)
(1) cuyo numerador es el numero de Certificados Serie A de que dicho Tenedor Registrado sea titular en la Fecha de
Registro correspondiente a dicha opcion, y (2) cuyo denominador es la suma de todos los numeradores utilizados para
calcular el “Porcentaje de Tenencia Ajustada Serie A” de todos los Tenedores Registrados que se encuentren en el
mismo supuesto previsto en la Seccion 3.1(a)(ii)(4)(B) del Contrato de Fideicomiso; y (ii) en relacién con la Emision de
Certificados Bursatiles que se lleve a cabo con motivo de una Reapertura, respecto de cada Inversionista Existente que
se encuentre en el supuesto previsto en el inciso (1)(B) de Seccién “ESTRUCTURA DE LA OPERACION — Patrimonio
del Fideicomiso — Contratos y Acuerdos— Resumen del Contrato de Fideicomiso del presente Reporte Anual, una
fraccion (expresada como porcentaje) (1) cuyo numerador es el numero de Certificados Bursatiles de los que dicho
Inversionista Existente sea titular al cierre de operaciones del dia habil anterior a la fecha en que haya entregado su
Notificacion de Ejercicio de Reapertura, y (2) cuyo denominador es la suma de todos los numeradores utilizados para
calcular el Porcentaje de Tenencia Ajustada de todos los Inversionistas Existentes que se encuentren en el mismo
supuesto previsto en el inciso (1)(B) de la Seccion “ESTRUCTURA DE LA OPERACION — Patrimonio del Fideicomiso
— Contratos y Acuerdos— Resumen del Contrato de Fideicomiso del presente Reporte Anual.

“Porcentaje de Tenencia Serie A” significa, (i) en relacién con una Emisién de Certificados Bursatiles que se lleve a
cabo de conformidad con la Seccién “ESTRUCTURA DE LA OPERACION — Patrimonio del Fideicomiso — Contratos y
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Acuerdos— Resumen del Contrato de Fideicomiso del presente Reporte Anual, con respecto de cada Tenedor
Registrado y en relaciéon con una Opcion de Adquisicion de Certificados Serie B en particular, una fracciéon (expresada
como porcentaje) (1) cuyo numerador es el numero de Certificados Serie A de que dicho Tenedor Registrado sea titular
en la Fecha de Registro correspondiente a dicha opcién, y (2) cuyo denominador es el numero total de Certificados
Serie A en circulacidon en la Fecha de Registro correspondiente a dicha opcion; y (ii) en relacion con la Emision de
Certificados Bursatiles que se lleve a cabo con motivo de una Reapertura, respecto de cada Inversionista Existente,
una fraccién (expresada como porcentaje) (1) cuyo numerador es el numero de Certificados Bursatiles de los que dicho
Inversionista Existente sea ftitular al cierre de operaciones del Dia Habil anterior a la fecha en que haya entregado su
Notificacion de Ejercicio de Reapertura, y (2) cuyo denominador es el nimero total de Certificados Bursatiles en
circulacién al cierre de operaciones del Dia Habil anterior a la fecha de entrega de la Notificacion de Ejercicio de
Reapertura correspondiente.

“Precio por Certificado” significa el precio determinado de conformidad con lo establecido en la Seccion
“ESTRUCTURA DE LA OPERACION — Patrimonio del Fideicomiso — Contratos y Acuerdos— Resumen del Contrato de
Fideicomiso del presente Reporte Anual.

“Principios IFC” significan las Normas de Desempefio sobre Sostenibilidad Ambiental y Social (Performance Standards
on Environmental and Social Sustainability) del IFC, de fecha 1 de enero de 2012, segun las mismas sean modificadas
de tiempo en tiempo.

“Proveedores de Precios” significa cualquier persona autorizada por la CNBV para actuar como proveedor de precios
conforme a la Ley Aplicable.

“Proyectos de Infraestructura’ significa las actividades relacionadas con la planeacién, disefio, construccion,
desarrollo, operacion y mantenimiento de proyectos de infraestructura en México, en cualquier sector, incluyendo, como
ejemplo y de manera enunciativa mas no limitativa, las siguientes actividades: (i) la construccion, instalacion,
ampliacién, adecuacién, remodelacion, restauracion, conservacién y mantenimiento de todo tipo de edificaciones,
especialmente para fines educativos, de servicios médicos y hospitalarios; (ii) la construccién, explotacion, uso,
aprovechamiento, conservacién y mantenimiento de plantas de tratamiento de agua, plantas potabilizadoras de agua,
plantas desalinizadoras de agua, plantas de distribucion de agua, acueductos y otras obras de infraestructura hidraulica
relacionadas; (iii) la construccién, operacion, administracion, explotacion, conservacion y mantenimiento de carreteras,
caminos, libramientos, autopistas y/o puentes, y obras relacionadas; (iv) la construccion, operacion, explotacion,
conservacion y mantenimiento de obras relacionadas a estaciones y terminales aéreas o portuarias, ferroviarias y
camioneras, tales como estacionamientos y obras similares, pudiendo estar o no relacionados con dichas estaciones o
terminales; (v) la prestacién y operacidon de servicios de recolecciéon, manejo, traslado y confinamiento de residuos
sélidos no peligrosos; (vi) la construccidn, operacion, explotacién, conservacion y mantenimiento de obras relacionadas
con los sectores de comunicaciones y telecomunicaciones; (vii) la construccion, operacion, explotacion, conservacion y
mantenimiento de obras relacionadas con el sector energético, incluyendo, sin limitar, gas y petréleo, gasoductos,
oleoductos, electricidad y generacion de toda clase de energias renovables, pero excluyendo la exploracion y
produccidon de gas y petréleo; (vii) el manejo, recoleccion, transporte y almacenamiento de cualquier tipo de
combustible liquido o sdlido, incluyendo el servicio de logistica relacionado con los anteriores (midstream); y (ix)
cualesquier actividades no comprendidas en los incisos (i) a (viii) anteriores que sean aprobadas por la Asamblea de
Tenedores o el Comité Técnico, segun corresponda.

“Proyectos de Infraestructura No Estabilizados” significa cualquier Proyecto de Infraestructura que satisfaga los
siguientes criterios: (i) que cuente con un componente de riesgo de construccion elevado, y (ii) que no produzca
ingresos predecibles; en el entendido, que sera el Administrador el facultado para determinar si un Proyecto de
Infraestructura debe considerarse como un Proyecto de Infraestructura No Estabilizado.

“Reapertura” significa cualquier emision de Certificados Bursatiles posterior a la Fecha de Emision Inicial (distinta a
una Emision Subsecuente), de conformidad con la Clausula 11l-Bis del Contrato de Fideicomiso.

“Reglamento de la BIVA” significa el Reglamento Interior de la Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V., segun el
mismo sea modificado y/o adicionado en cualquier momento.
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“Regulacién” significa cualquier ley, norma, reglamento, cédigo, disposicion de caracter general, regla o cualquier otra
disposicion aplicable a la tenencia de Certificados Bursatiles por el Fideicomitente o por cualquier Afiliada del
Fideicomitente, el mantenimiento de Certificados Bursatiles por parte de cualquier Tenedor, o la administracion del
Fideicomiso por parte del Administrador, asi como érdenes, decretos, sentencias, resoluciones judiciales, notificaciones
o contratos validos emitidos, publicados o celebrados por cualquier Autoridad Gubernamental y que sea aplicable a
dichas situaciones.

“Reporte Anual” tiene el significado que se le atribuye en la Seccién “ESTRUCTURA DE LA OPERACION”
“Representante Comun” CIBanco, S.A., Institucion de Banca Mudiltiple (el “Representante Comun”).

“RLIVA” significa el Reglamento de la Ley del Impuesto al Valor Agregado, segun sea modificado y/o adicionado en
cualquier momento.

“RMF” significa la Resolucion Misceldnea Fiscal vigente, segun sea modificada y/o adicionada en cualquier momento.
“RNV” es el Registro Nacional de Valores.
“RUG” significa el Registro Unico de Garantias Mobiliarias.

“Saldo Principal Insoluto Proporcional” significa, respecto de cualquier Inversion que el Fiduciario o los Vehiculos de
Inversion hubieren adquirido por una cantidad menor a su valor nominal, la cantidad que resulte de multiplicar al saldo
principal insoluto de dicha Inversién por una fraccién (i) cuyo numerador es igual al precio o0 monto pagado o fondeado
por el Fiduciario o los Vehiculos de Inversion respecto de dicha Inversion a la fecha en que la misma fue adquirida o
fondeada, y (ii) cuyo denominador es igual al saldo principal insoluto de dicha Inversion a la fecha en que la misma fue
adquirida o fondeada.

“Servicios de Administracion” significa cada uno de los servicios descritos en la Seccion “ESTRUCTURA DE LA
OPERACION — Patrimonio del Fideicomiso — Contratos y Acuerdos— Resumen del Contrato de Administracion del
presente Reporte Anual.

“Sociedad Promovida” significa una sociedad an6énima o una sociedad de responsabilidad limitada constituida bajo las
leyes mexicanas, cuyas acciones o partes sociales o sus equivalentes no estan inscritas en el mercado de valores, la
cual es adquirida o constituida por el Fiduciario para realizar Inversiones.

“Solvencia Moral’ significa respecto de cualquier Persona, la cualidad de honradez, probidad, rectitud y decoro en la
conduccién y gestion de sus negocios, en el entendido, que no podra considerarse que una Persona tiene Solvencia
Moral si la misma se encuentra anotada en las denominadas listas de personas bloqueadas emitidas por organismos
internacionales o locales o si tiene antecedentes penales respecto de los cuales haya sido condenada en ultima
instancia por la comisiéon de un delito conforme a la Ley Aplicable.

“Sentencia Definitiva” significa la sentencia dictada en segunda instancia siempre y cuando dicha sentencia sea en el
mismo sentido que la sentencia obtenida en primera instancia y si dicha sentencia en segunda instancia es en sentido
opuesto, mediante sentencia en la siguiente etapa que corresponda.

“STIV-2” tiene el significado que se le atribuye en el Articulo 1 de la Circular Unica.
“Tenedor” significa cualquier tenedor de Certificados Bursatiles.

“Tenedor Registrado” significa (i) con respecto a cualquier Llamada de Capital, cada Tenedor que al cierre de
operaciones de la Fecha de Registro relativa a dicha Llamada de Capital sea titular de Certificados Bursatiles de la
misma serie 0 subserie que sea objeto de dicha llamada; y (ii) con respecto a cualquier Opciéon de Adquisicion de
Certificados Serie B, cada Tenedor que al cierre de operaciones de la Fecha de Registro relativa a dicha Opcién de
Adquisicion de Certificados Serie B sea titular de Certificados Serie A; en cada caso, en términos de la Ley Aplicable,
sin dar efectos, a las transferencias de Certificados realizadas con posterioridad a dicha Fecha de Registro.

“TIIE Aplicable” significa, respecto de cualquier Periodo de Cura, la Tasa de Interés Interbancaria de Equilibrio a un
plazo de 28 dias naturales (o en su defecto al plazo que mas se aproxime a dicho plazo) que sea publicada por el
Banco de México en el Diario Oficial de la Federacion el Dia Habil inmediato anterior al inicio de dicho Periodo de Cura.
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“UDI” significa las Unidad de Inversion cuyo valor en Pesos se publica por el Banco de México en el Diario Oficial de la
Federacion.

“Valor Neto de Activos del Patrimonio del Fideicomiso” significa el valor neto de los activos del Patrimonio del
Fideicomiso a una fecha que tenga lugar dentro de los 3 Dias Habiles previos a la Fecha de Cierre, determinado por el
Valuador Independiente aplicando la misma metodologia de valuacion aplicada para la valuacion del Patrimonio del
Fideicomiso desde su contratacion como Valuador Independiente.

“Vehiculo de Inversion” significa, como el contexto lo requiera, una Sociedad Promovida y/o un Fideicomiso de
Inversion.

“Vehiculo Paralelo” significa cualquier subsidiaria o Afiliada del Administrador (o cualquier fondo o fideicomiso
administrado por el Administrador o cualquiera de sus Afiliadas o subsidiarias) que invierta conjuntamente con el
Fideicomiso en las Inversiones.

Resumen ejecutivo:

El siguiente resumen se complementa con la informacién mas detallada y la informacién financiera incluida en otras
secciones de este Reporte Anual.

El Fideicomiso fue emitido el 3 de noviembre de 2020 conforme al Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Emisién de
Certificados Bursatiles Fiduciarios de Desarrollo identificado con el numero 4759, de fecha 26 de octubre de 2020,
celebrado entre Beel Infra, S.A.P.I. de C.V. como fideicomitente, como fideicomisario en segundo lugar y como
administrador; Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, como fiduciario; y
ClIBanco, S.A. Institucion de Banca Multiple, como representante comun de los Tenedores

Informacion General sobre Beel Infra

Beel Infra, S.A.P.l. de C.V., Fideicomitente y Administrador, es una sociedad constituida bajo las leyes mexicanas. El
Administrador tiene como objeto principal la administracién, asesoria, gestidén y operacion de inversiones en Proyectos
de Infraestructura creados, entre otros, mediante fideicomisos, principalmente enfocandose en la administraciéon de las
inversiones que estos realicen, asi como también atender los demas asuntos propios de éstos. Se enfocan en la
originacion, estructuracion, ejecucién, monitoreo y gestion de activos financieros de infraestructura, con un enfoque en
inversiones de crédito y capital a Proyectos de Infraestructura, en moneda local y Ddlares, tanto para inversores
institucionales locales como internacionales.

Acuerdo de Cooperacion con el IFC

El 10 de junio de 2019, el Administrador y el IFC, miembro del Grupo Banco Mundial, celebraron un Acuerdo de
Cooperacion para el Financiamiento de Infraestructura, conforme al cual las partes se comprometieron a identificar,
estructurar y financiar, de manera conjunta, proyectos de infraestructura en México. El objetivo del acuerdo es movilizar
recursos de largo plazo hacia proyectos de infraestructura que ofrezcan una combinacién atractiva de riesgo y
rendimiento para los inversionistas institucionales. El acuerdo refleja el interés y la conviccién de ambas partes por
desarrollar y financiar proyectos que cumplan con altos estandares internacionales en materia ambiental, de
responsabilidad social y de gobierno corporativo.

Oportunidad de Crédito
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Creemos que las condiciones presentes en el mercado actual facilitan y hacen muy atractiva la inversién en deuda en
infraestructura para inversionistas institucionales de largo plazo en México. Por ejemplo:

. la regulacién financiera de Basilea lll, a través de sus nuevos requerimientos en forma de plazo y razones de
capitalizacion, ha limitado seriamente a la banca tradicional del acceso al mercado de infraestructura.
. La reorientacion de la promocion de la construccion de infraestructuras por parte del sector publico y privado,

con objetivo de reactivar la economia.

Existen oportunidades excelentes para inversionistas con enfoque de largo plazo y capacidad de invertir tanto en pesos
como en ddlares para acceder a plataformas de originacion, estructuracion, ejecucion y administracion de riesgos en el
sector de crédito de infraestructura y energia.
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Los proyectos de infraestructura y energia, por sus caracteristicas de ingresos estables y predecibles, asi como plazo
de vida, los convierten en un activo bastante atractivo a inversionistas institucionales, pues mientras que tienen un
caracter defensivo muy alto (preservan el valor del capital), tienden a ofrecer solidos retornos ajustados a su perfil de
riesgo. Ademas, al invertir a través de plataformas especializadas, se puede acceder a oportunidades privadas y
propietarias que permiten obtener mayores retornos sin incrementar el riesgo.

Dada la baja penetracion de agentes estructuradores o de fuentes de financiamiento estrictamente dedicados a este
mercado, se puede acceder a una gran variedad de estructuraciones de financiamiento que aun no estan desarrolladas
en México. Por ejemplo:

43 de 173



Clave de Cotizacion: BEELICK Fecha: 2021-12-31

’
Mercados I .
Desarrollados Mexico

. . . ; D - Ban fes ondeo bajo o 1
Creditos Tipo Project Finance . i ' P - oncenirados en Pomex v OFE
: :  « Bancos imitados por Basilea
Bonos de Proyecto '
Colocaciones Privadas ‘

Deuda Mezzanine

&

Sim Desarrolio . Completamente Desarncllado

1.- Financiamiento a proyectos de propdsito especifico
Oportunidades dentro de la nueva regulacién bancaria

Tras la crisis financiera del 2008, nuevas iniciativas en regulacién bancaria y financiera fueron impulsadas en el mundo
con el fin de reducir los riesgos sistémicos en el sector financiero. Uno de los mas importantes desarrollos en esta
materia es la implementacién de Basilea lll. El objetivo de dicha regulacién es el de supervisar el apalancamiento,
riesgo de liquidez y adecuacion de capital en las entidades bancarias a nivel global, teniendo como resultado un
impacto directo en::

o Solvencia

. Incrementos en requerimientos de liquidez para instituciones bancarias a través del Coeficiente de Cobertura
de Liquidez (por sus siglas en ingles LCR)

. Mayores requerimientos de capitalizacién

. Introduccion de margenes de conservacion de capital, ademas de capital adicional para entidades identificadas
como sistémicas

. Menores razones de apalancamiento

. Homogenizacion de duracion entre el fondeo y el financiamiento a través del Coeficiente de Financiacion

Estable Neta (por sus siglas en ingles NSFR)

Dichos requerimientos, dentro del marco regulativo de Basilea lll, tienen profundas ramificaciones en los segmentos de
financiamiento a largo plazo y de infraestructura. Principalmente, las instituciones bancarias tradicionales estan
perdiendo influencia y accesibilidad para financiar proyectos a largo plazo. Factores como el incremento en el costo del
financiamiento, capacidad limitada de venta cruzada de los créditos de infraestructura, y las restricciones en
adecuacion de capital, han hecho que la banca tradicional, paulatinamente, se empiece a alejar de este mercado.

El retiro de la banca tradicional, aunado con las escasas fuentes de financiamiento, ha provocado que la brecha en
fondeo para proyectos de infraestructura se intensifique. Actualmente, entidades con enfoque de inversién a largo plazo
son las que estan llenando el vacié en el mercado, principalmente inversionistas institucionalese.

La caida del fondeo por parte de la banca tradicional ha coincidido con un recorte en el gasto publico de diferentes
gobiernos. Por lo cual, la inversion total en infraestructura y energias renovables se ha contraido de manera
significativa. De acuerdo con cifras de la OCDE, la inversion promedio en estos activos ha pasado de 4.7% en 1987 a
3.1% en 2016 con relacién al PIB en paises OCDE. Se prevé que, dados los altos niveles de endeudamiento soberano
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como la poca predisposicion por elevar impuestos, el gasto publico se mantenga en niveles bajos y por ende pocos
recursos encontraran su camino a sectores como infraestructura y energia. »

Dichos factores han abierto la puerta a inversionistas institucionales para entrar al mercado de financiamiento privado,
a través de fondos de deuda, de proyectos de infraestructura y energia. Por ello, es necesario conocer las
complejidades y particularidades de estos activos.

Caracteristicas de la inversion en deuda en Infraestructura

Los fondos de deuda de infraestructura tipicamente invierten en deuda directamente relacionada con los proyectos a
financiar, en vez de en deuda ligada a una entidad corporativa. Este tipo de estructuras permiten al promotor a
gestionar el riesgo fuera de su balance y tener como colateral el proyecto en cuestién. Por el otro lado, el inversionista
es protegido a través de coeficientes contractuales (covenants) mas estrictos que los comunes en la deuda corporativa,
reduciendo de esta manera el riesgo inherente en el proyecto. Algunas de las caracteristicas que son llamativas para el
inversionista son: 1) Activos defensivos, regulados con un perfil monopolistico o cuasi-monopdlico, 2) demanda
relativamente inelastica, 3) flujos predecibles, contratados e indexados a inflaciéon en muchos casos.«

Dada la naturaleza iliquida y compleja de la deuda en infraestructura, estos activos tienden a ofrecer una prima al
inversionista. Deutsche Bank estimo que, en 2017, las colocaciones privadas de deuda en infraestructura ofrecieron
una sobretasa de entre 60 y 100 puntos base en Europa, en comparacion con instrumentos tradicionales. En EUA, la
diferencia estuvo en el rango de 60 y 130 puntos base. Ademas, al comparar el desempefio entre la deuda de Project
Finance de infraestructura contra deuda corporativa con similar retorno en un lapso de 30 afios, la agencia crediticia
Moody’s encontré que la primera exhibia menos probabilidad de incurrir en pérdidas crediticias, tanto por obtener una
menor probabilidad de incumplimiento, asi como mayores tasas de recuperacion.

Promedio de Tasa Acumulada de Incumplimiento
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Fuentes: Moody’s “Infrastructure default and recovery rates, 1983-2017" and “Corporate
default and recovery rates, 1920-2017".

Ademas, el comportamiento de la deuda privada es altamente defensivo, ya que posee una proteccién muy alta frente a
las pérdidas de capital. Por ejemplo, de acuerdo con el estudio elaborado por Schroders, los préstamos a proyectos de
infraestructura no sufrieron una afectacion significativa durante la crisis financiera de 2009, como se puede observar en
las siguientes graficas:s
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Pérdidas como % del Crédito 2006-2017

Comportamiento
aciclico durante la
Crisis vs corporativos

Las caracteristicas del financiamiento a largo plazo en el sector de infraestructura son bastante apetecibles para los
inversores institucionales de largo plazo, pues ofrecen atractivos retornos con un riesgo limitado. Sin embargo, muchas
de estas instituciones carecen de la experiencia en financiamiento estructurado o del comportamiento de los activos
subyacentes de infraestructura, o bien, les es complicado dedicar tiempo y recursos a la supervision de inversiones en
este segmento. Por ello, se ha dado una proliferacion de vehiculos de inversion en deuda privada en infraestructura,
donde estos son administrados por empresas con una alta experiencia en la industria, o por profesionales con una
extensa trayectoria en la evaluacion y ejecucién de inversiones en proyectos en este nicho.

El crecimiento del sector de deuda privada en infraestructura ha crecido de manera constante en los ultimos afos.
Prueba de ello son los mas de 60,000 millones de dodlares que se han levantado entre gestores de inversién
internacionales entre 2013 y 2018s.

Brecha en el Fondeo en México

Las nuevas regulaciones bancarias como Basilea Ill, asi como la limitacién de recursos gubernamentales han
profundizado la brecha en el fondeo de proyectos de infraestructura y energia en México. Los principales actores en el
sector de financiamiento a proyectos de infraestructura son:

1)Banca Local de Desarrollo

2)Banca Comercial Nacional y Extranjera

3)Multilaterales e Instituciones Financieras de Desarrollo

4)Inversores Institucionales

Sin embargo, las entidades antes mencionadas usualmente afrontan uno o mas de los siguientes problemas en sus
actividades en el sector:

o Limitacion en plazos y montos debido a la regulacién de Basilea lll, principalmente afectando a la banca
comercial.

. No tener presencial de equipos locales, y limitacion a oportunidades de gran tamano denominadas en délares,
principalmente afectando a los actores internacionales.

. Limites de concentracion por sector y/o clientes ya ocupados.

. En general, se identifica poco apetito por oportunidades mas estructuradas e iliquidas, de menor tamafo, con

plazos largos, y denominadas en pesos mexicanos.
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Macional

~ Equipos reducidos de PF
Limitaciones de capital (Basilea 111
Fandea a L/F en USD cara
Riesgo de Concentracion

Banobras, Nafin-Bancomext

Ya MXN 1,800 Bn en activos
Equivalente a 9% del PIB
Re-enfoque del nuevo goblerna

S
~.__ Internacional

Fondea en USD

Dimensionamients corenador
Poco propensos a riesgo de mercado
y de construccion

Enfogque oportunista

Multilaterales

_IFC, BID, EIB, Proparco _ y Agencias de
) Desarrollo

Fondec en moneda local limitade
Albo requerimientos de due
dilfgence y estructurscion

“~.__ Allianz, BlackRock, IFM’

3in fondeo en maneda local
Inversiones = USD 200 MM

Hecesitan i to en el desarrolle
S PSS Brecha en Fondeo Poca flexibilidad, sin equipa local
Fondeo a large plazo en MXH Pooo propenios & riesgo de mercada
Inversiones = LUSD 50 MM y d& coratruccidn

Estructuras flexibles
1.- Equipos especializados en deuda senior

Aspectos Clave de la Inversion
1. Clase de activo acorde con las necesidades de los inversionistas institucionales de largo plazo
Equipo con amplia experiencia en financiamiento estructurado
Mercado atractivo con alto potencial de crecimiento
Atractivo retorno con un riesgo limitado
Alianza estratégica para coinversion con banco internacional lider en infraestructura

Plan robusto y con gran capacidad para movilizar capital

N o o &~ e DN

Sdélido proceso de inversion y gobierno corporativo

Descripcion y Explicacion Esquematica de la Operacién

El propésito de la presente operacion es la constitucion de un Fideicomiso que emitira certificados bursatiles fiduciarios
de desarrollo a través de una oferta publica restringida primaria nacional. El Fideicomiso debera adquirir derechos de
crédito, ya sea directa o indirectamente, a través del otorgamiento de cualquier tipo de financiamiento o crédito
destinado a financiar Proyectos de Infraestructura que califiquen como Deuda Senior o como Deuda Mezzanine, segun
se establece en el presente Reporte Anual.

El Fideicomiso es administrado externamente por Beel Infra, S.A.P.Il. de C.V., una entidad de reciente creacién con
domicilio en México.

El siguiente diagrama muestra la estructura del Fideicomiso:
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Tenedores /
Inversionistas

> M~

Fidecomisao

Beel Infra SAPI de CV Emisor
Administrador y Co-inversionista

SOFOM ENR
Beel Infra

Inversiones

Lineamientos de Inversion

(a) Salvo que expresamente lo apruebe el Comité Técnico, durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso, el saldo
principal insoluto de cualesquier Inversiones mantenidas por el Fideicomiso debera ser consistente con los siguientes
limites:

(iRespecto al tipo de divisa en que estén denominadas las Inversiones:

1.El saldo principal insoluto y el Saldo Principal Insoluto Proporcional, en su caso, correspondiente a las
Inversiones denominadas en Doélares no debera de exceder del 66% del Monto Maximo de la Emisién en la
fecha de determinacion correspondiente;

2.El saldo principal insoluto y el Saldo Principal Insoluto Proporcional, en su caso, correspondiente a las
Inversiones denominadas en Pesos no debera de exceder del 66% del Monto Maximo de la Emision en la
fecha de determinacién correspondiente; y

3.El saldo principal insoluto y el Saldo Principal Insoluto Proporcional, en su caso, correspondiente a las
Inversiones denominadas en UDIs no debera de exceder del 66% del Monto Maximo de la Emision en la
fecha de determinacion correspondiente.

(ii)Respecto al sector al que pertenezcan los Proyectos de Infraestructura objeto de las Inversiones que lleve a
cabo el Fideicomiso:

1. El saldo principal insoluto y el Saldo Principal Insoluto Proporcional, en su caso, correspondiente a las
Inversiones llevadas a cabo dentro de un sector especifico dentro de los Proyectos de Infraestructura, no
debera de exceder del 60% del Monto Maximo de la Emisién en la fecha de determinacion correspondiente.

(iii)Respecto al estado del Proyecto de Infraestructura:

1. El saldo principal insoluto y el Saldo Principal Insoluto Proporcional, en su caso, correspondiente a las
Inversiones llevadas a cabo en Proyectos de Infraestructura No Estabilizados no debera de exceder del 33%
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del Monto Maximo de la Emisién en la fecha de determinacion correspondiente.
(iv)Respecto la concentracion por Proyecto de Infraestructura:

El saldo principal insoluto y el Saldo Principal Insoluto Proporcional, en su caso, correspondiente a una sola Inversion
cuya fuente de pago provenga de un solo Proyecto de Infraestructura no debera de exceder del 20% del Monto Maximo
de la Emisién en la fecha de determinacion correspondiente

Rendimientos

El Fideicomiso busca lograr una tasa neta interna de retorno de entre 2.00% y 6.00% por encima de la tasa base de
referencia. Las Inversiones se llevaran a cabo con informacién disponible al momento de realizar dicha Inversion, la
cual podra estar sujeta a cambios y, por lo tanto, la tasa interna de retorno final de las mismas podria variar
significativamente.

El desempefio de las Inversiones del Fideicomiso podria diferir de las proyecciones del Administrador. No se puede
asegurar que la tasa interna de retorno que efectivamente alcancen los Tenedores sera igual 0 que exceda el objetivo
de rendimiento establecido en el presente Reporte Anual. El objetivo de rendimiento es meramente indicativo y no se
debera interpretar como una garantia de los resultados que efectivamente logre el Fideicomiso.

Plan de Negocios; Calendario de Inversiones y Desinversiones

El Fideicomiso buscara realizar las Inversiones por un monto igual o superior al Monto Maximo de la Serie A durante el
Periodo de Inversién.

El ritmo al que el Fideicomiso realizara Inversiones dependera del tipo de operacion, la situacién del mercado, y las
circunstancias imperantes en ese momento. La fecha de las Inversiones dependera de diversos factores, incluyendo: (i)
la situacién del mercado, incluyendo los niveles de oferta y demanda, la competencia y el precio, (ii) la disponibilidad de
financiamiento, y (iii) consideraciones de orden econdmico, financiero, social y de otra indole que puedan afectar la
inversion. No existe garantia de que el Fideicomiso lograra invertir la totalidad del monto antes mencionado.

En virtud de lo anterior, no existe un compromiso de inversion o un calendario real o aproximado de los tiempos en los
que el Fideicomiso llevara a cabo Inversiones o sus respectivas Desinversiones.

Cualquier Inversion que vaya a realizar el Fideicomiso debera de ser identificada, analizada y estructurada por el
Administrador y recomendada por el Comité de Inversion y el Comité Técnico y la Asamblea de Tenedores, segun
aplique, durante el Periodo de Inversion

Proceso y Flujo de Inversion

El Administrador cuenta con procesos de inversién consistentes, robustos y escalables, con estandares basados en las
mejores practicas de bancos de inversién y fondos internacionales, mismos que han sido revisados y validados con
estandares de mercado publicos por Ernst & Young por medio de un programa especifico de "Revision del Modelo de
Gobierno Corporativo y Gobernanza", realizado en abril de 2019. Dicha revision fue realizada con objeto de optimizar el
proceso de institucionalizacion de practicas de gobierno corporativo, politicas y procesos de inversidon a efecto de
identificar los requerimientos regulatorios y mejores practicas a incorporar, para beneficio de los inversionistas de la
emision, y especificamente abarcd una revision de los documentos internos del Administrador, como por ejemplo su
Politica de Inversion, Manual de Operaciones y Procedimientos de Revision de Integridad.

Los procesos de evaluacion y debida diligencia incluyen criterios de seleccion, equipos integrados y multidisciplinarios
con un enfoque en la gestién y mitigacion de riesgos. Asimismo, el Administrador recurrira a especialistas externos
cuando el analisis de una potencial inversién lo requiera. Entre éstos, los mas comunes son:

. Ingenieros independientes, expertos en aspectos técnicos de los proyectos.
. Especialistas de mercado
. Asesores legales, fiscales y financieros
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. Expertos en asuntos ambientales y sociales
Evolucion de los Activos Fideicomitidos
Patrimonio del Fideicomiso, al 31 de diciembre de 2021, estd compuesto de la siguiente manera:

El 28 de octubre de 2020, el Fideicomiso llevé a cabo la emision y oferta publica de 3,700,000 Certificados Bursatiles
Fiduciarios, denominados certificados de capital de desarrollo (CKD’s), con precio de colocacion de $100 cada uno; el
monto total de la emision fue de $370,000,000 La clave de la pizarra de la emision de los Certificados en BIVA es:
“BEELICK 20.”

El 17 de noviembre de 2021, el Fideicomiso llevdé a cabo la emision subsecuente y oferta publica de 1,009,992
Certificados Bursatiles Fiduciarios, denominados certificados de capital de desarrollo (CKD’s), con precio de
colocacién de $50 cada uno; el monto total de la emision fue de $50,499,600 La clave de la pizarra de la emision de
los Certificados en BIVA es: “BEELICK 20.”

Al 31 de diciembre de 2021, el monto total del Patrimonio ascendia a $ 459,982,906, mismos que se integran de la
siguiente manera:

Descripcion Precio por Certificado Certificados Al 31 de diciembre de 2021

Emisiéon de certificados bursatiles $100 3,700,000 $ 370,000,000

Aportacion inicial 100

Gastos de emision (17,506,323) Al 31 de diciembre
Primgra Emisic')n. Subsecuente de 50,499,600 de 2021, los
Certificados Serie A Instrumentos

Gastos de Emision Subsecuente (135,181) Ei . Val
Intereses devengados a favor 62,801,482 Inancieros a Vvalor
Ingresos por comisiones 14,360,000 Razonable se

integran de la

Ingresos por intereses 26,216 oY
Otros Ingresos 88,900 siguiente manera:
Utilidad (pérdida) en venta de 2,829 855
valores
Cambio en el valor razonable de
inversiones conservadas al (728,754)
vencimiento
Gastos de administracion (11,517,548)
Gastos por Intereses
Devengados a Cargo (8,470,507)
Gastos de inversién (131,652)
Gastos financieros (50)
Gastos por comisiones (8,700,000)
Resultados acumulados 6,566,768
Total $ 459,982,906
Instrumentos Financieros a Valor Razonable
Tasa de L.
. . . Comisién
Cliente Fecha Préstamo interés Plazo or apertura Intereses Valor
en MXN efectiva (Meses) P F: devengados Razonable
(3%)
anual

Proyecto 1 31/12/2020 210,000,000 15.00% 120 6,400,000 33,417,969 243,417,969

Proyecto 2 29/06/2021 370,000,000 717% 60 11,100,000 28,697,765 364,799,309

Proyecto 3 07/12/2021 86,450,000.00 14.00% 167 3,008,460 773,247 87,223,247
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El Fideicomiso realiza inversiones, al 31 de diciembre de 2021 se integran de la siguiente manera:

Saldo al 31 de Saldo al 31 de

Institucion diciembre de diciembre de Tipo de operacion
2020 2021

Instrumentos de deuda ACTIGOB-

Banco Actinver, S.A.-668 $142,254,279 $853,715 M-3

Banco Actinver, S.A.-890 108,272 Instrumentos d?\ﬁ‘:“da ACTIGOB-
Saldo en bancos 138 43,673 Efectivo

Total de Efectivo y equivalentes de efectivo $142,254,417 $1,005,660

Los eventos relevantes ocurridos en el periodo se encuentran en la seccion Estructura de la operacion, Informacion
relevante del presente Reporte Anual

A continuacién, se presenta el Estado de Situacion Financiera y el Estado de Resultados Integral al 31 de diciembre de
2021

FIDEICOMISO IRREVOCABLE 4759
Estado de Situacién Financiera
Al 31 de diciembre de 2021

(Cifras en Pesos mexicanos)

Diciembre 2021

Activo

Efectivo y equivalentes de efectivo $ 1,005,660
Instrumentos financieros a Valor Razonable 695,440,525
Empresas promovidas 800,000
Cuentas por cobrar 464,000
Pagos anticipados 383,267
Impuestos a favor 374,930
Total de activo $ 698,468,382
Pasivo

Cuentas por pagar $ 181,733
Impuestos por pagar 489,600
Pasivo Financiero a Costo Amortizado 237,814,143
Total de pasivo $ 238,485,476
Patrimonio
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Patrimonio Fideicomitido $ 402,858,196
Resultados acumulados 6,566,768
Resultado integral 50,557,942
Total de patrimonio $ 459,982,906

Total de pasivo y patrimonio $ 698,468,382

FIDEICOMISO IRREVOCABLE 4759
Estado de Resultados Integrales

Por el periodo comprendido del 01 de enero al 31 de diciembre del 2021

(Cifras en Pesos mexicanos)

31 de diciembre 2021

m Basilea Ill

Ingresos

Intereses devengados a favor $ 62,801,482
Ingresos por comisiones 14,360,000
Ingresos por intereses 26,216
Otros Ingresos 88,900
Utilidad (pérdida) en venta de valores 2,829,855
Qamb?o en el valor razonable de los activos (728,754)
financieros

Total de ingresos 79,377,699
Gastos

Gastos de Administracion 11,517,548
Gastos por Intereses Devengados a Cargo 8,470,507
Gastos de Inversion 131,652
Gastos Financieros 50
Gastos por comisiones 8,700,000
Total de gastos 28,819,757
Utilidad (Pérdida) Neta $ 50,557,942

w Infrastructure Finance and Capital Markets: Achievements and Challenges; World Bank-IMF
w Digging In: Assessing the Private Infrastructure Opportunity Today; Cambridge Associates
w Infrastructure Debt Understanding the Opportunity; Cambridge Associates

w Schroders Infrastructure Finance; Lessons from the financial crisis
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@ The World’s 10 Largest Infra Debt Managers; The Infrastructure Investor

Factores de riesgo:

La inversion en los Certificados Bursatiles esta sujeta a riesgos e incertidumbres. La materializacion de cualquiera de
estos riesgos podria tener un efecto negativo de importancia en la situacion financiera, flujos de efectivo y resultados
del Fideicomiso o podria afectar de forma importante el valor o la liquidez de los Certificados Bursatiles y resultar en la
pérdida total o parcial de su inversién. Riesgos e incertidumbres adicionales que desconocemos actualmente o que no
consideramos relevantes podrian afectar adversamente al Fideicomiso o al Administrador, lo que también podria
resultar en la pérdida total o parcial de su inversion en los Certificados Bursatiles.

Riesgos Generales

Los potenciales tenedores deberan basar su decision de inversidn en su propio analisis sobre las consecuencias
legales, fiscales, financieras y de otra naturaleza, derivadas de realizar una inversion en los Certificados Bursatiles,
incluyendo los beneficios de invertir, los riesgos involucrados y sus propios objetivos de inversion. Los inversionistas no
deben considerar el contenido del presente Reporte Anual como recomendaciones legales, fiscales o de inversion y se
les recomienda consultar con sus propios asesores profesionales respecto de la adquisiciéon, mantenimiento o venta de
su inversion.

Los potenciales tenedores no deberan basarse en desempeno histérico alguno que se describa en el presente Reporte
Anual para tomar su decision de invertir o no en los Certificados Bursatiles. Toda informacion relativa a desempefo
contenida en el presente Reporte Anual no ha sido auditada ni verificada por terceros independientes y no debera ser
considerada como representativa de los rendimientos que pudieren recibir los potenciales tenedores.

No se puede asegurar que los objetivos de inversién del Fideicomiso se cumpliran o que los Tenedores recibiran
rendimientos sobre su capital. ElI Fideicomiso es un vehiculo de inversion de alto riesgo ideado para inversionistas
institucionales o calificados para participar en ofertas publicas restringidas, dispuestos a asumir riesgo superior al
promedio y liquidez limitada.

Riesgos relacionados con las Inversiones

Las Distribuciones a los Tenedores dependeran de los términos de las Inversiones, los cuales no son
conocidos, y sus resultados, los cuales son inciertos

Los términos de las Inversiones que efectue el Fideicomiso seran determinados por nosotros caso por caso, de
acuerdo con los términos del Contrato de Fideicomiso, los cuales son flexibles. Aunque este método esta destinado a
maximizar las oportunidades de inversion, no se puede asegurar que seremos capaces de negociar, implementar y
cerrar dichas oportunidades de inversion en términos que sean favorables para el Fideicomiso.

Ademas, no hay fechas ni montos de distribuciones a los Tenedores que puedan estimarse en este momento. La
existencia de distribuciones depende en su totalidad del desempefio que tengan las Inversiones realizadas por el
Fiduciario. Dicho desempefio depende, entre otras cosas, de nuestra capacidad para identificar, negociar e
implementar oportunidades de inversion para el Fideicomiso y la capacidad de los deudores para cumplir con sus
obligaciones.

No se puede asegurar que tendremos la capacidad de identificar eficazmente este tipo de oportunidades, ni que
tendremos la capacidad de implementarlas o concluirlas de forma exitosa, o que los deudores correspondientes iran
con sus obligaciones. Cualquier monto invertido por el Fideicomiso puede perderse en su totalidad.
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Los potenciales tenedores deberan considerar que existe la posibilidad de que no existan distribuciones o que el nivel
de tales distribuciones no sea comparable a otras oportunidades de inversion.

Disponibilidad de Inversiones Adecuadas para el Fideicomiso

Tenemos la intencidon de invertir en diferentes tipos de activos con caracteristicas de deuda. Las oportunidades
potenciales de este tipo son limitadas y podriamos enfrentar competencia de otras instituciones o fondos dedicados a
los mismos objetos de inversidn que nosotros. Nuestros competidores podrian incluir bancos, sociedades financieras
de objeto multiple, fondos de capital riesgo, desarrolladores privados, otras entidades financieras y comerciales. Dichos
participantes en el mercado podrian tener acceso a fuentes de financiamiento de bajo costo. EI menor costo de
financiamiento de tales instituciones financieras podria permitirles ofrecer préstamos con intereses mas bajos o
participar en practicas tales como otorgar uno u otros créditos por debajo de los costos de fondeo. Por lo anterior, el
Fideicomiso podria también enfrentar dificultades para hacer ciertas Inversiones o podria tener que hacer Inversiones
en términos econdmicos menos favorables de lo previsto. Esto podria afectar negativamente el rendimiento de las
Inversiones y por lo tanto los montos disponibles para la distribucién a los Tenedores.

Las Inversiones podrian no generar rendimientos

Aunque creemos que Beel Infra, los Miembros del Equipo de Administraciéon y los miembros del Comité de Inversion
tienen experiencia necesaria en la localizacion, estructuracion, supervision y liquidacion de Inversiones similares a las
que el Fideicomiso tiene la intencion de realizar, no hay certeza sobre el éxito de dichas Inversiones, las cuales pueden
0 no generar ingresos. Hay varios factores incluidos en esta seccidon que podrian afectar al rendimiento de cada
inversion en particular, e inclusive convertirlas en pérdidas totales, lo cual podria afectar de manera importante al
Patrimonio del Fideicomiso y, por tanto, la capacidad del Fiduciario para hacer distribuciones a los Tenedores.

Multiples factores podrian afectar la capacidad de los deudores para cumplir con sus obligaciones, y los
derechos y acciones del Fideicomiso para estos casos podrian ser dificiles de ejercer

La capacidad del Fideicomiso para hacer distribuciones bajo los Certificados Bursatiles depende directamente del pago
puntual que cada uno de los deudores efectie de conformidad con la inversion respectiva. Como en toda actividad
crediticia, algunos o todos los deudores podrian atrasarse en el pago, o dejar de pagar por completo, las cantidades a
que estan obligados de conformidad con las Inversiones respectivas por distintos y multiples factores, incluyendo las
condiciones generales de la economia, los niveles de desempleo, y las circunstancias particulares de los deudores.

Si dichos incumplimientos ocurren, el Fideicomiso debera tomar las medidas necesarias para cobrar los montos
adeudados de conformidad con los documentos de cualquier Inversion determinada. De ser necesario, el Fideicomiso
podria tener que ejecutar las garantias relacionadas o iniciar una demanda para ejecutar los bienes del deudor. Sin
embargo, dichos procedimientos podrian ser tardados. No se puede asegurar que el Fideicomiso tendra éxito en la
recuperacién de todos los montos adeudados en virtud del incumplimiento de una Inversién, y no hay antecedentes en
cuanto al tiempo y los gastos que tales procedimientos pudieren consumir.

Las Inversiones se haran con base en informacion limitada

Las Inversiones podrian llevarse a cabo respecto de empresas privadas sobre las que existe informacién limitada,
usualmente no auditada, y de las cuales no hay informacién publica disponible. No obstante que procuraremos analizar
la informacion disponible y profundizar en ciertos temas para evaluar, a nuestro mejor juicio profesional, el negocio en
cuestion y asi proceder a realizar una recomendacién de Inversion, la informacién financiera limitada podria afectar la
valoracion adecuada de cualquier oportunidad de Inversion.

Dicha informacion limitada podria llegar a causar sobreestimaciones respecto de la calidad y la estabilidad de los flujos
de efectivo o de la solvencia de los deudores correspondientes, o podria esconder situaciones que pudiesen afectar de
manera importante el desempefio de la Inversion respectiva, lo que podria dificultar la toma de decisiones y por lo tanto
la calidad del portafolio del Fideicomiso.

El uso del apalancamiento expondra al Fideicomiso a riesgos adicionales

El Fideicomiso, directamente o a través de cualquier Vehiculo de Inversién, podria obtener préstamos o financiamientos
(incluso a través de instrumentos derivados) sujeto a los Lineamientos de Apalancamiento establecidos en el Contrato
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de Fideicomiso, el cual establece que el “monto de los activos totales” (segun se define en el Anexo AA de la Circular
Unica) no podra exceder de 1 vez el valor contable de los Certificados, y a que se cumpla con el indice de Cobertura.
Aunque el apalancamiento ofrece la oportunidad de apreciar el capital, las Inversiones financiadas de esta forma
podrian a la vez implicar un alto grado de riesgo. A pesar de que buscaremos utilizar el apalancamiento de una manera
que consideramos apropiada bajo las circunstancias que prevalezcan en ese momento, esta caracteristica aumentara
la exposicion de dichas Inversiones a factores econdmicos adversos, tales como tasas de interés, las fluctuaciones en
el tipo de cambio y ambientes econdmicos adversos.

Los términos de la deuda contraida por el Fideicomiso o los Vehiculos de Inversion podrian generar obligaciones de
hacer o no hacer de tipo financiero o de otra naturaleza. Dichas obligaciones podrian limitar la flexibilidad de operacion
del Fideicomiso o de los Vehiculos de Inversion, y su inobservancia podria constituir un incumplimiento bajo el contrato
de crédito aplicable, incluso si se hubieren cumplido las obligaciones de pago.

Si el Fideicomiso o los Vehiculos de Inversién incumplen con cualquiera de sus obligaciones, podrian ser forzados a
devolver inmediatamente el monto total de la deuda. Ademas, si a la fecha de vencimiento respectivo no se cuenta con
el flujo de efectivo suficiente, el Fideicomiso o el Vehiculo de Inversion, seguin sea el caso, podrian verse obligados a
liquidar antes de tiempo y en condiciones desfavorables las Inversiones correspondientes, haciendo que el portafolio de
inversiones del Fideicomiso no tenga las mismas caracteristicas generales que las que tenia antes de dicha venta.

El pago de cualquier deuda contraida por el Fideicomiso podria tener prioridad sobre los derechos de los Tenedores, y
cualquier deuda contraida por un Vehiculo de Inversion podria tener prioridad sobre los derechos del Fideicomiso en
dichos Vehiculos de Inversion.

Adicionalmente, en caso que tenga lugar un incumplimiento bajo los contratos de financiamiento celebrados por el
Fideicomiso o los Vehiculos de Inversion, los acreditados afectados podrian presentar demandas contra el Fideicomiso
o el Vehiculo de Inversidn, segun sea el caso, lo que podria dar lugar a embargos u otros gravamenes sobre al
Patrimonio Fideicomiso o los activos del Vehiculo de Inversion. Tales embargos o gravamenes podrian tener prioridad
sobre los derechos de los Tenedores, en relaciéon con la deuda del Fideicomiso, o sobre los derechos del Fiduciario, en
relacién con el endeudamiento de los Vehiculos de Inversion. Lo anterior podria reducir la cantidad disponible para
realizar Inversiones y afectar la capacidad del Fideicomiso para hacer distribuciones a los Tenedores.

En caso de que no cumplamos el Limite de Apalancamiento e indice de Cobertura establecidos en la regulacién
aplicable, no podremos asumir pasivos adicionales con cargo al Patrimonio del Fideicomiso hasta aquella fecha en que
el Fideicomiso cumpla nuevamente con los mismos.

La capacidad de obtener financiamiento para apalancar las Inversiones puede ser limitada

Distintos factores econémicos han llevado a los mercados financieros a una falta general de liquidez y han reducido la
disponibilidad de crédito en el mercado, aumentando el costo de financiamiento. En consecuencia, la capacidad del
Fideicomiso (directamente o a través de Vehiculos de Inversiéon) para obtener financiamiento para apalancar sus
Inversiones podria estar limitada, lo cual podria afectar negativamente los rendimientos que de otra manera se
pudieren haber obtenido con respecto a dichas Inversiones.

Invertir en un numero limitado de inversiones sujetara al Fideicomiso a riesgo de concentracion

Tenemos la intenciéon de conformar un portafolio de Inversion diversificado para el Fideicomiso. Consulte la Seccién
"ESTRUCTURA DE LA OPERACION — Cumplimiento del Plan de Negocios y Calendario de Inversiones y
Desinversiones” en el presente Reporte Anual. Aparte de estas limitaciones, el Fideicomiso no esta sujeto a
restricciones de concentracion adicionales.

En la medida en que el nimero de Inversiones que realice el Fideicomiso sea limitado, el nimero de deudores a los
que estara expuesto sera reducido, o si las inversiones que lleve a cabo el Fideicomiso no se diversifican de manera
Optima, el Fideicomiso podra enfrentar riesgos de concentracion.

Algunas Inversiones podrian no ser inversiones liquidas de facil disposicién

No obstante que algunas Inversiones realizadas por el Fideicomiso podrian ser liquidas o tengan vencimientos
programados anteriores a la Fecha de Vencimiento de los Certificados Bursatiles, las estrategias de salida para
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algunas de estas Inversiones podrian depender de ciertos eventos, tales como el lanzamiento de una oferta publica
inicial, ventas estratégicas, fusiones y adquisiciones o transacciones en los mercados de capitales. La culminacién
exitosa de dichas estrategias de salida dependera de una serie de factores, tales como los niveles de tasa de interés,
las condiciones de mercado para instrumentos similares y las condiciones macroeconémicas imperantes en México y
otros mercados, lo cual podria afectar negativamente la capacidad del Fideicomiso para disponer de dichas Inversiones
no liquidas, los flujos al Fideicomiso y por lo tanto, las distribuciones a los Tenedores.

Algunas Inversiones estaran expuestas a fluctuaciones en las tasas de interés y otros riesgos de mercado

El riesgo de mercado se origina por las posibles variaciones en el valor de mercado de los activos del Fideicomiso que
pudieren tener lugar debido a la volatilidad de las tasas de interés. Los aumentos en las tasas de interés podrian
reducir el valor de las Inversiones del Fideicomiso. Esperamos que el Fideicomiso mantenga un portafolio diversificado
de créditos vy titulos de deuda que tengan tasas de interés tanto fijas como variables. El valor de mercado de un
instrumento con tasa de interés fija por lo general disminuye cuando suben las tasas de interés vigentes, lo cual podria
tener un efecto adverso en los ingresos y situacion financiera del Fideicomiso. Ademas, el valor de mercado de un
instrumento con una tasa de interés variable puede verse afectado negativamente cuando las tasas de interés
aumentan, debido al retraso que pudiere tener la implementacion de nuevos términos de precio derivados de la nueva
situacion.

El portafolio del Fideicomiso podria estar sujeto a riesgos de prepagos

Algunas Inversiones del Fiduciario podrian ser total o parcialmente amortizadas antes de su fecha de vencimiento de
conformidad con sus términos. Dichos pagos anticipados pueden ocurrir como resultado de diversos factores
economicos, sociales y otros, especialmente cuando las tasas de interés disminuyen. Como regla general, en la medida
que aumentan los pagos anticipados, el promedio ponderado de vida de los activos que generan intereses del
Fideicomiso, disminuirian, reduciendo en consecuencia los rendimientos esperados. No se puede predecir las tasas
reales de amortizacién anticipada que se experimentaran y/o el efecto que las mismas puedan tener en el portafolio del
Fideicomiso.

La valuacién de las Inversiones puede ser dificil

Dada la naturaleza de las Inversiones propuestas, su valuacion puede ser dificil debido a la falta de informacion
comparable de mercado, lo cual podria derivar en una valuacion incorrecta de los Certificados Bursatiles o de las
Inversiones mismas, generando ganancias inadecuadas y/o pérdidas. Respecto a la valuacion de las Inversiones, las
metodologias que utilice el Valuador Independiente o nosotros podrian ser distintas a las metodologias utilizadas por
otros fondos, empresas o practicas de la industria. Una valuacién deficiente podria afectar nuestra capacidad para
vender o disponer de cualquier Inversion en términos favorables para el Fideicomiso.

El Fideicomiso podra coinvertir con terceros

El Fideicomiso podra coinvertir con terceros de forma conjunta en cualquier Inversién en particular. Dichos terceros
podrian compartir con el Fideicomiso ciertos derechos relativos a la aprobacion de decisiones importantes, y sus
intereses podrian entrar en conflicto con el interés del Fideicomiso en un momento dado. Este tipo de inversiones
conjuntas pueden representar un riesgo adicional para el Fideicomiso y los Certificados Bursatiles, ya que nuestra
capacidad de ejercer efectivamente los derechos del Fideicomiso en dichas Inversiones podria depender de los
acuerdos que logremos con dichos coinversionistas y de la conciliacién que hagamos de los distintos objetivos de
inversién y sus rendimientos. En la medida en que no podamos lograr dichos acuerdos con los coinversionistas, el
rendimiento de la Inversidn respectiva y el nivel de las distribuciones que deba recibir el Fideicomiso podrian verse
afectados, lo que podria tener un efecto adverso importante sobre las distribuciones de los Certificados Bursatiles.
Adicionalmente, el Fideicomiso podria en cualquier momento efectuar una operacién en la que no mantenga control de
la Inversion respectiva. Los objetivos de las partes que controlen estas Inversiones podrian ser diferentes a los del
Fideicomiso.

Pérdidas en las Inversiones Temporales podrian limitar la capacidad del Fideicomiso para hacer Inversiones

Antes de realizar Inversiones, el Fiduciario invertira, siguiendo nuestras instrucciones, los fondos depositados en las
Cuentas del Fideicomiso en ciertas Inversiones Temporales. En la medida en que los rendimientos de dichas
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inversiones sean bajos o negativos, o si se llegase a incurrir en pérdidas, la capacidad del Fideicomiso para efectuar
las Inversiones podria llegar a ser afectada negativamente.

Audn si el Administrador identifica Inversiones adecuadas para el Fideicomiso, no hay garantia de que dichas
Inversiones lograran ejecutarse satisfactoriamente

Una vez que hayamos logrado identificar oportunidades de inversién que sean apropiadas para el Fideicomiso,
llevaremos a cabo los actos necesarios conforme a los Documentos de la Emisién para tratar de ejecutarlas. No
obstante, no se puede asegurar que, aun habiendo identificado dichas oportunidades de inversién, seremos capaces
de ejecutarlas satisfactoriamente.

La implementacion de las Inversiones podria retrasarse

El Fideicomiso no exige un plazo maximo para que una Inversién aprobada por los distintos 6rganos en términos del
mismo deba implementarse. Aunque este método estd destinado a maximizar las oportunidades de inversion y darle
flexibilidad al Fiduciario y al Administrador, en caso que la implementacion o cierre de dichas Inversiones tome mas
tiempo del esperado, el monto de distribuciones a los Tenedores podria verse afectado negativamente.

El Representante Comun y el Fiduciario podra contar con informacién limitada

El Representante Comun y el Fiduciario tendran las facultades y obligaciones que se contemplan en los articulos
aplicables de la LMV y la LGTOC, incluyendo, pero sin limitarse a, aquellos incluidos en el Titulo y en el Contrato de
Fidecomiso. Como parte de dichas obligaciones, el Representante Comun y el Fiduciario deberan verificar el estado
que guarda el Patrimonio del Fideicomiso. Dichas actividades de verificacion unicamente podran ser realizadas a través
de la informacion que se le proporcione al Representante Comun y al Fiduciario para tales fines.

Los inversionistas deberan considerar que las disposiciones aplicables no obligan al Representante Comun a realizar
visitas o revisiones de verificacion al Emisor y personas que le presten servicios relacionados con alguna periodicidad
especifica, por lo que éstas son Unicamente una facultad que, en su caso, podra ejercer el Representante Comun.

Riesgos relacionados con los Proyectos de Infraestructura

Riesgos relacionados con la operacién comercial de un proyecto de generacién eléctrica

Existen muchas variables en los riesgos de operacion de un proyecto de generacion eléctrica, dependiendo de la
fuente de energia que se aproveche. Desde la disponibilidad del recurso edlico, que varia considerablemente afio con
afno, hasta la relacién con las comunidades contiguas a la ubicacién del proyecto para asegurar el paso del personal
operativo del proyecto a las instalaciones. En caso de que una de estas variables cambie de manera significativa, se
pudieran afectar los rendimientos de la Inversién correspondiente y, por lo tanto, las Distribuciones que pudiera realizar
el Fideicomiso a los Tenedores. Adicionalmente, los flujos de los proyectos de generacion eléctrica dependen de la
capacidad de pago de los consumidores finales. En caso de que alguno de los consumidores se encuentre en
problemas financieros o de cualquier otra manera no realice los pagos respectivos, los ingresos derivados de la
Inversion se veran reducidos y, por lo tanto, se afectara de manera adversa las Distribuciones a los Tenedores.

Los riesgos relacionados con el desarrollo de las inversiones en activos energético podrian resultar en
retrasos o gastos sustanciales no anticipados

Los Proyectos de Infraestructura participaran en actividades de desarrollo de proyectos energéticos y por lo tanto las
Inversiones estan sujetas a los riesgos asociados ordinariamente a dicho sector. Los riesgos incluyen, sin limitacion,
riesgos relacionados con la disponibilidad y obtencion oportuna de diversas licencias y permisos, el costo y la oportuna
terminacion de la operacion (incluyendo riesgos fuera del control del Administrador o el Fideicomiso, tales como clima
adverso o condiciones laborales o escasez o costo de materiales) y la disponibilidad de términos favorables de
financiamiento.

Estos riesgos podrian resultar en retrasos o gastos sustanciales no anticipados y, bajo ciertas circunstancias, podrian
impedir la terminacion de las actividades de desarrollo una vez que éstas se hayan iniciado. Lo anterior podria tener un
efecto adverso en los flujos esperados de las Inversiones, asi como en el monto de fondos disponibles para las
Distribuciones derivadas de los Certificados Bursatiles. Los proyectos relacionados con Inversiones, en tanto son
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desarrollados, o adquiridos para el desarrollo, podrian producir poco o nada de flujo de efectivo desde la fecha de su
adquisicion hasta la fecha de terminacién del desarrollo y podrian continuar experimentando déficit operativo con
posterioridad a la fecha de terminacion. Adicionalmente, las condiciones de mercado podrian cambiar durante el curso
del desarrollo y volver a dichos proyectos menos atractivos que al momento de inicio del desarrollo. Lo anterior podria
afectar los rendimientos obtenidos por las Inversiones y, en consecuencia, los montos disponibles para Distribuciones
derivadas de los Certificados Bursatiles, en su caso.

La cobertura de los seguros sobre los riesgos asociados a los Proyectos de Infraestructura podria ser
insuficiente para reparar el dafo derivado de siniestros que pudieran actualizarse

El Fideicomiso o, en su caso, los Proyectos de Infraestructura, contrataran seguros para cubrir los riesgos asociados
con las Inversiones que desarrollen o controlen. EI Administrador vigilara que el tipo y monto de cobertura sean
similares a los contratados por proyectos similares, incluyendo un seguro contra dafios e incendios de cobertura amplia
y cobertura extendida, en cantidades suficientes para permitir la sustitucion en caso de pérdida total, sujeto a las
deducciones correspondientes.

Existen ciertos tipos de pérdidas, generalmente de naturaleza catastrofica derivadas de, por ejemplo, terremotos,
inundaciones, huracanes y cualesquiera actos de fuerza mayor, que podrian ser no cuantificables, o bien, que podrian
no ser asegurables. La inflacion, modificaciones a la regulacién en materia de energia, consideraciones de tipo
ambiental y otros factores también podrian hacer financieramente impractico el uso de ingresos o indemnizaciones
derivados de un seguro para efectuar reparaciones o mejoras a un proyecto o al inmueble subyacente al mismo que
sufra dafos o sea destruido.

Adicionalmente, si en virtud de la actualizacién de un riesgo, las actividades propias de los negocios de los Vehiculos
de Inversién se interrumpen, la cobertura del seguro correspondiente podria no cubrir en su totalidad los perjuicios o
pérdidas resultantes de dichos eventos. Los ingresos recibidos en virtud de las indemnizaciones de un seguro, en su
caso, podrian ser inadecuados para restablecer las operaciones de los proyectos con respecto al inmueble afectado.
Adicionalmente, no puede asegurarse que los riesgos particulares que actualmente son asegurables continuaran
siendo asegurables de una forma que sea financieramente aceptable en el futuro.

Complejidad

La dificultad que supone la estructuracion de deuda en infraestructura y energia (al ser en su mayoria, Project Finance)
y la implicacion de distintos asesores en cada operacién se traslada como premio para los financiadores. La
complejidad en la estructuracion también implica altas barreras de entrada para potenciales prestamistas, de forma tal
que unicamente entidades financieras o inversionistas institucionales de tamafio y conocimiento relevante pueden
afrontar dichas Inversiones.

Algunas Inversiones podrian estar sujetas a riegos de entrada en operacion de los activos

Respecto de Inversiones ligadas a activos que no se encuentren en fase de operacion, la obtencién de permisos,
licencias o aprobaciones adicionales de Autoridades Gubernamentales o asesores externos podria resultar necesaria.
Asimismo, para el caso de proyectos en operacién, la renovacién de permisos o aprobaciones podria resultar
necesaria.

Asimismo, el desempefio del subyacente pudiera ser menor al esperado durante operacion y pudieran darse eventos
que afecten la construccion del proyecto, resultando potencialmente en impagos parciales y/o totales de la deuda.
Finalmente, los riesgos de construccion, técnicos, desviaciones presupuestales o similares también deben considerarse
para el caso Inversiones cuyos activos subyacentes no se encuentren en fase de operacion

Riesgos de proyectos de infraestructura en general

Algunos de los mayores riesgos en proyectos de infraestructura son los sobrecostos, retrasos, fallas en compras, o falta
de financiacién del sector privado. Por ejemplo, el Eurotunel, que conecta el Reino Unido con Francia incurrié en costos
significativamente mayores a los planeados. A su vez que el proyecto de Betuwe, que constaba del tranvia que
conectaba Alemania con Holanda, costo el doble del presupuesto original de 2.3 billones de euros.
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Los proyectos de infraestructura pueden sufrir de fallas en la gestion del proyecto en todas las etapas de la cadena de
suministro y de la vida misma del proyecto. En particular, malas practicas en le gestién del riesgo, por ejemplo, en la
estructuracion de los contratos con constructores y financiadores, en las etapas tempranas del proyecto, pueden
materializar altos riesgos y falta de financiamiento en la vida media del proyecto.

Un aspecto crucial en la gestion del riesgo es la planeacién a futuro, los gerentes del proyecto han de poder predecir
desviaciones de este, ya que fallas generadas en una etapa del proyecto tienden a materializarse en etapas mas
avanzadas

Incumplimiento de Ia inscripcién del Contrato de Fideicomiso en el Registro Unico de Garantias Mobiliarias

De conformidad con el Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario, a través del Administrador, debera inscribir el Contrato de
Fideicomiso en el Registro Unico de Garantias Mobiliarias (“‘RUG”), lo cual puede o no retrasarse. Hasta tanto no se
realice dicha inscripcion, los bienes muebles que se encuentren en el Patrimonio del Fideicomiso no se podran
considerar oponibles a terceros.

Riesgos relacionados con la Administracién del Fideicomiso

Los Tenedores seran inversionistas pasivos y la administracion del Fideicomiso estara principalmente a
nuestro cargo

Los Tenedores dependeran del Administrador para que conduzca y administre los asuntos del Fideicomiso. Las
Inversiones que haga el Fideicomiso aun no han sido identificadas. Como resultado de lo anterior, los Tenedores de los
Certificados Bursatiles dependeran de nuestra capacidad para identificar e instruir al Fiduciario para que realice las
Inversiones y para que maneje y disponga de dichas Inversiones. A excepcion de ciertas acciones respecto de las
cuales la Asamblea de Tenedores o el Comité Técnico tienen la facultad de aprobar, los Tenedores no tendran la
oportunidad de evaluar la informaciéon econdémica, financiera o de otro tipo que sea utilizada para decidir si se debe o0 no
hacer una Inversién en particular. Las decisiones de Inversion pueden afectar negativamente la rentabilidad del capital
aportado, si las Inversiones tienen un desempefio inferior a las expectativas que se tengan de las mismas.

La generacién de oportunidades de Inversion es incierta

A pesar de que Beel Infrastructure, los Miembros del Equipo de Administraciéon y los miembros del Comité de Inversion
tienen experiencia en la identificacion de oportunidades de inversién del tipo propuesto para el Fideicomiso, no puede
asegurarse que dichas oportunidades se presentaran, ni tampoco existe garantia de que vayamos a tener la
oportunidad de anticipar o identificar un numero suficiente de oportunidades de inversiones adecuadas para que el
Fideicomiso invierta la cantidad total destinada a dicho propdsito en los plazos establecidos, mas aun, ni el
Administrador ni el Fideicomiso tendran derecho o prioridad alguna con respecto a las oportunidades de inversién
identificadas o creadas por Beel Infrastructure, quien no tiene obligacion alguna de ofrecernos o de ofrecer al
Fideicomiso cualesquier inversiones potenciales.

A la fecha de este Reporte Anual no tenemos oportunidades de inversion especificas listas para llevar a cabo una
Inversion, por lo tanto, no estamos en condiciones de establecer un calendario de inversiones, ni para describir los
términos y condiciones de ninguna Inversién especifica. Si dicha identificaciéon no se hace dentro de los plazos
establecidos en el Periodo de Inversioén, el monto esperado de distribuciones a los Tenedores podria verse afectado
negativamente.

Remocién o renuncia del Administrador

Podemos renunciar como Administrador del Fideicomiso si se vuelve ilegal el que llevemos a cabo las actividades de
Administracion. Ademas (i) los Tenedores que representen la mayoria de los Certificados Bursatiles pueden
removernos como Administrador del Fideicomiso con causa en circunstancias limitadas (tales como el fraude, la mala
fe, Negligencia grave o conducta dolosa en el desempefio de los servicios de administracion, en ciertas violaciones del
Contrato de Administracién) o (ii) sin causa alguna por los Tenedores que sean titulares de al menos el 75% de los
Certificados Bursétiles. Cualquier remocion o renuncia del Administrador como Administrador del Fideicomiso podria
tener consecuencias negativas de importancia para el Fideicomiso bajo ciertas circunstancias. Considerando la
especializacion que la administracion del Fideicomiso requiere, no hay certeza de que un sustituto competente se

59 de 173



Clave de Cotizacion: BEELICK Fecha: 2021-12-31

pueda contratar que pueda cumplir con los objetivos del Fideicomiso, o que el mismo podra ser contratado en
condiciones favorables para el Fideicomiso. En cualquier caso, el Administrador Sustituto podra ser cualquier institucion
nacional o extranjera, con prestigio y experiencia en el manejo de activos similares a las Inversiones.

Dependemos de los Miembros del Equipo de Administracién

Para prestar los servicios de administracion al Fideicomiso dependemos de los Miembros del Equipo de Administracion.
Dichos miembros tienen amplia experiencia en la industria de servicios financieros en México. No se puede asegurar
que tendremos la capacidad de retener a dicho personal o que, en su caso, tendremos la capacidad de encontrar
candidatos con los perfiles adecuados para sustituirlos. La pérdida de cualquiera de los Miembros del Equipo de
Administracién podria tener un efecto adverso de importancia en nuestra capacidad de bridarle al Fideicomiso los
servicios de administracion de forma adecuada.

Cabe mencionar que, como ocurre en operaciones con caracteristicas similares a las descritas en el presente Reporte
Anual, no obstante los Miembros del Equipo de Administracién, en términos del Contrato de Administracién, dedicaran
la parte necesaria de su tiempo laboral a los Servicios de Administracién y actuar de buena fe y en lo que crean que es
en el mejor de los intereses del Fideicomiso, dichas obligaciones son de cada Miembro del Equipo de Administracion
frente al Administrador y no frente al Fiduciario (con quien no tienen relacion contractual alguna).

Transgresion de las medidas de seguridad cibernética y robo de identidad

Los sistemas de informacion de Beel Infra, del Fiduciario y de las sociedades o entidades promovidas de los Vehiculos
de Inversién, segun sea el caso, pueden ser vulnerables a dafios o interrupciones como resultado de virus, fallas en
sus redes, fallas en sus sistemas de computo y telecomunicaciones, infiltraciones por parte de personas no autorizadas
y transgresiones de sus medidas de seguridad, errores de uso imputables a sus especialistas, apagones y catastrofes
tales como incendios, tornados, inundaciones, huracanes y terremotos. Aunque Beel Infra ha implementado y las
sociedades o entidades promovidas por los Vehiculos de Inversién probablemente implementaran diversas medidas
para administrar los riesgos relacionados con estos tipos de acontecimientos, en el supuesto de que sus sistemas se
vean comprometidos, dejen de funcionar por largos periodos de tiempo o dejen de funcionar adecuadamente, Beel
Infra, el Administrador, el Fideicomiso, el Vehiculo de Inversién correspondiente y/o las sociedades o entidades
promovidas por dicho Vehiculo de Inversidn podria verse en la necesidad de efectuar inversiones significativas en la
reparacion o el reemplazo de dichos sistemas. La falla de los citados sistemas y/o de los planes de recuperacién en
caso de desastre, por cualquier causa, podria provocar interrupciones significativas en las operaciones de Beel Infra,
del Administrador, del Fideicomiso, de un Vehiculo de Inversion o de las sociedades o entidades promovidas por este y
podria ocasionar fallas en el mantenimiento de la seguridad, confidencialidad o privacidad de datos sensibles,
incluyendo datos personales de los inversionistas (y de los beneficiarios de los derechos de propiedad de estos
ultimos). Dichas fallas podrian dafar el prestigio de Beel Infra, del Administrador, del Fideicomiso, de un Vehiculo de
Inversion o de las sociedades o entidades promovidas por este ultimo, exponer a dichas entidades y a sus respectivas
Afiliadas a demandas legales y afectar por demas sus operaciones y su desempefio financiero. No hay ninguna
garantia de que el Fideicomiso no se veria afectado en forma adversa por alguna falla de este tipo. El Fideicomiso
invertira en oportunidades de Inversidn originadas u ofrecidas al mismo por Beel Infra. En consecuencia, cualquier
deterioro del prestigio de Beel Infra 0 de sus operaciones y su desempefio financiero tendria un efecto adverso en las
operaciones y el desempefio financiero del Fideicomiso. Adicionalmente, cualquier ataque cibernético u otras
violaciones a la seguridad de las redes o tecnologia de informacion de Beel Infra, del Administrador, del Fideicomiso,
de los Vehiculos de Inversiéon o de las sociedades o entidades promovidas por estos podrian tener un efecto adverso
en el negocio del Fideicomiso, del Fideicomitente y/o del Administrador.

Reciclaje; Reinversion

Durante determinados periodos, un Vehiculo de Inversion podra contar con el derecho a volver a requerir aportaciones
de capital aplicadas a una inversién de la que ya se hubiere dispuesto. Consecuentemente, durante la vigencia de un
Vehiculo de Inversion, el Fideicomiso podra estar obligado a realizar aportaciones a capital excediendo su compromiso
de capital y, en la medida en la que dicho monto requerido o retenido se vuelva a invertir, el Fideicomiso permanecera
sujeto a riesgos de inversién y demas riesgos relacionados con dichas inversiones.

Cuentas del Fideicomiso
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De conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso, se podran realizar cualesquier pagos con las
cantidades que se encuentren depositadas en las Cuentas del Fideicomiso mismas, previa instruccion del
Administrador y segun lo determine éste a su entera discrecion.

Riesgos relacionados con los Certificados Bursatiles

Los Certificados Bursatiles no son valores adecuados para todo tipo de inversionistas

La inversion en los Certificados Bursatiles implica invertir en instrumentos con caracteristicas diferentes a deuda
tradicional y conlleva riesgos asociados a la estrategia de inversion que se describe en el presente Reporte Anual. Los
Certificados Bursatiles no son recomendables para aquellos inversionistas no familiarizados con este tipo de valores. El
Fideicomiso es un mecanismo de inversidon sin antecedentes operativos que podria no alcanzar sus objetivos de
inversion. No puede asegurarse que los Tenedores recibiran distribucién alguna bajo los Certificados Bursatiles.

Los montos a ser distribuidos bajo los Certificados Bursatiles son inciertos y no hay garantia en cuanto al
reembolso del capital invertido o de cualquier otra cantidad a los Tenedores

Los montos que seran distribuidos a los Tenedores dependen, entre otros factores, de nuestra capacidad para
identificar, implementar, ejecutar y completar oportunidades de inversion y el desempefio de las mismas una vez
realizadas. No puede asegurarse que seremos capaces de identificar oportunidades de inversion, o que seremos
capaces de ejecutarlas o completarlas de forma exitosa, ni es posible asegurar que dichas Inversiones tendran el
desempefio esperado. En consecuencia, los Tenedores deberan tomar en consideracion que las Inversiones pudieren
no producir flujo o retorno alguno, que pudieren no producirlos en los niveles esperados, o que las mismas pudieren ser
declaradas como pérdidas.

No existe garantia alguna en cuanto al reembolso del capital invertido o de cualquier otra cantidad.

No existe obligacién de realizar pagos de principal o intereses, y todas las distribuciones que se hagan los
Tenedores, en su caso, se haran con los activos disponibles en el Patrimonio del Fideicomiso

No existe obligacion alguna de pago de principal o de intereses a los Tenedores. Las distribuciones a los Tenedores
que en su caso se realicen se haran Unicamente en la medida en que existan recursos disponibles en el Patrimonio del
Fideicomiso. El Fideicomitente, el Fiduciario, el Representante Comun, el Administrador y el Intermediario Colocador, y
sus respectivas subsidiarias o afiliadas, no tienen obligacién de efectuar, ni seran responsables de hacer, cualesquier
pagos en relacion con los Certificados Bursatiles, a excepcion del Fiduciario, quien debera distribuir el Patrimonio del
Fideicomiso de conformidad con el Contrato de Fideicomiso.

El rendimiento de los Certificados Bursatiles podria ser menor que el rendimiento bruto de las Inversiones

El monto que alcancen los rendimientos en efectivo pagaderos bajo los Certificados Bursatiles podria variar por
diferentes circunstancias y podria ser inferior a los rendimientos brutos de las Inversiones. Dichos rendimientos podrian
reducirse, en su caso, como resultado de obligaciones fiscales a cargo de los Vehiculos de Inversién o del Fideicomiso,
asi como por montos retenidos por los Vehiculos de Inversidon al hacer un pago. Dichos rendimientos también se veran
afectados por los Gastos del Fideicomiso, por los honorarios del Administrador y los honorarios que se tengan que
pagar a terceros, incluyendo al Fiduciario, a los Auditores Externos y al Valuador Independiente, entre otros, los cuales
son inciertos y pueden variar por una serie de factores.

El mercado para los Certificados Bursatiles puede ser limitado o no desarrollarse

En la actualidad, no existe un mercado secundario para los Certificados Bursatiles, y no se puede asegurar que dicho
mercado se desarrollara una vez que se lleve a cabo la oferta de los Certificados Bursatiles. El precio y la liquidez para
la negociacién de los Certificados Bursatiles pueden variar dependiendo de diversos factores, tales como los niveles de
tasa de interés, las condiciones de mercado para instrumentos similares, las condiciones macroeconémicas imperantes
en México y el estado del Fideicomiso y del Patrimonio del Fideicomiso. El Fideicomitente, el Fiduciario, el
Administrador, el Intermediario Colocador y sus afiliados no tendran la obligacion de crear un mercado secundario para
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los Certificados Bursatiles. Si no se desarrolla dicho mercado secundario, la liquidez de los Certificados Bursatiles
puede verse afectada negativamente y los Tenedores podrian no tener la oportunidad de vender sus Certificados
Bursatiles en el mercado. Si dicho mercado secundario llegara a desarrollarse, es posible que el mismo no contintie o
no sea lo suficientemente liquido para permitir que los Tenedores vendan sus Certificados Bursatiles.

La transferencia de los Certificados Bursatiles estd sujeta a ciertas restricciones

Con el objeto de mitigar el riesgo de incumplimiento por parte de los Tenedores a las Llamadas de Capital, en caso que
durante el Periodo de Inversion alguna persona pretenda adquirir en uno o mas actos (distintos a una Reapertura),
dentro o fuera de cualquier bolsa de valores autorizada en México, el 10% o mas (pero menos del 40%) de los
Certificados Bursatiles y en consecuencia asumir las obligaciones a su cargo en relacion con las Llamadas de Capital,
requerira la autorizacion del Comité Técnico. Asimismo, cualquier Persona que desee adquirir por cualquier medio,
directa o indirectamente, la propiedad de 40% o mas de los Certificados Bursatiles, dentro o fuera de cualquier bolsa de
valores autorizada en México, requerira de la previa autorizacién de la Asamblea de Tenedores. Dichas restricciones
podrian dificultar que un tercero adquiera Certificados Bursatiles, lo cual afectaria el desarrollo de un mercado
secundario, su liquidez y en ultima instancia, la capacidad de los Tenedores de vender tales Certificados Bursatiles.
Para mas informacion sobre estas restricciones a la transferencia de los Certificados Bursatiles, consulte las Secciones
"LA OFERTA — Caracteristicas de los Valores" y "ESTRUCTURA DE LA OPERACION — Patrimonio del Fideicomiso —
(c) Contratos y Acuerdos Relevantes— Resumen del Contrato de Fideicomiso" en el presente Reporte Anual.

Los Certificados Bursatiles no tienen una calificacion crediticia emitida por una agencia calificadora autorizada

De acuerdo con la Circular Unica, los Certificados Bursatiles no cuentan con calificacién crediticia preparada por una
agencia autorizada por la CNBV.

Riesgos relacionados con la estructura del Fideicomiso

El Fideicomiso es de reciente creaciéon y no cuenta con historial operativo

Aunque consideramos que Beel Infrastructure tiene amplia experiencia en el sector financiero, el Fideicomiso y el
Administrador no han realizado operaciones conjuntas. El Fideicomiso esta sujeto a riesgos derivados de ser un
producto de inversidon relativamente nuevo en México, incluyendo el riesgo de que no alcance sus objetivos de
inversion. No obstante, la experiencia de Beel Infrastructure en el sector en que el Fideicomiso pretende promover sus
Inversiones, no existe certeza respecto del éxito de las Inversiones que se realicen.

Funcionamiento del Fideicomiso

El adecuado funcionamiento del Fideicomiso dependera en gran medida de la labor del Fiduciario, el Administrador y el
Representante Comun. En la medida que cualquiera de dichas Personas u otras Personas contratadas respecto del
Fideicomiso incumplan con sus obligaciones bajo el Fideicomiso (o cualquier documento relacionado), el Fideicomiso
podria no funcionar como se tenia contemplado, lo que podria resultar en dafios, pérdidas o retrasos para los
Tenedores. Adicionalmente, en caso que existan fallas en los sistemas utilizados por el Fiduciario para operar el
Fideicomiso, las mismas podrian resultar en dafios, pérdidas o retrasos a los Tenedores.

El Patrimonio del Fideicomiso podria utilizarse para pagar indemnizaciones

Conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario podra usar los fondos que mantiene en las Cuentas
del Fideicomiso para indemnizar al Administrador, sus afiliados, miembros, socios, directores, funcionarios y
empleados, asi como a los miembros del Comité Técnico, los miembros del Comité de Inversion y los Miembros del
Equipo de Administracion, en relaciéon con ciertas reclamaciones que se describen en el Contrato de Fideicomiso, y al
Intermediario Colocador, en relaciéon con ciertas reclamaciones que se describen en el Contrato de Colocacion. La
indemnizacion se extiende también al reembolso de costos y gastos incurridos.

Si el Fiduciario utiliza los fondos del Patrimonio del Fideicomiso para pagar indemnizaciones, al no existir un limite
expreso de los recursos que forman parte del Patrimonio del Fideicomiso para indemnizar, los fondos disponibles para
hacer distribuciones y para financiar las Inversiones se reduciran, afectando negativamente los montos que los
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Tenedores tendrian derecho a recibir.

Adicionalmente, las Personas Indemnizadas tienen derecho a ser indemnizadas por concepto de Dafos cuando estos
resulten de su propia Negligencia, siempre que ésta no sea calificada como grave.

La liquidacién del Patrimonio del Fideicomiso después de que tenga lugar un Evento de Liquidacién podria ser
dificil y los derechos de los acreedores y contrapartes de derivados tendran prioridad respecto de los derechos
de los Tenedores

Si ocurre un Evento de Liquidacion en términos del Contrato de Fideicomiso y los Tenedores deciden liquidar el
Patrimonio del Fideicomiso, no se puede asegurar que existira un mercado para la venta del Patrimonio del
Fideicomiso, y en el supuesto de que dicho mercado existiese, no se tiene certeza respecto del precio al cual se
podrian vender los activos que forman parte del mismo. En un escenario de liquidacion, es posible que el producto de
la venta de activos que forman parte del Patrimonio del Fideicomiso esté por debajo de su valor de mercado (o que el
valor de mercado en el momento de la liquidacién sera favorable), en cuyo caso el pago de cualquier distribucion bajo
los Certificados Bursatiles podria ser afectado.

Ademas, en caso que el Fideicomiso llegase a ser liquidado debido a la existencia de un Evento de Liquidacion de
conformidad en el Contrato de Fideicomiso, los acreedores y las contrapartes de derivados del Fideicomiso tendran
preferencia sobre los Tenedores en el pago de sus préstamos o contratos.

El Patrimonio del Fideicomiso puede estar expuesto a reclamos de terceros con los que el Fiduciario celebre
operaciones relacionadas con las Inversiones

Se espera que el Fiduciario haga las Inversiones a través de Vehiculos de Inversion. Es posible, sin embargo, que el
Fiduciario celebre contratos en relacion con las Inversiones directamente, dependiendo de varios factores, incluyendo
de indole fiscal. En caso que el Fiduciario celebre dichos contratos, sus contrapartes podrian presentar reclamaciones
en contra del Fiduciario por el incumplimiento de lo pactado. Si se interpone cualquiera de dichos reclamos, el
Fiduciario podria tener que pagar indemnizaciones o hacer reembolsos con los activos que forman parte del Patrimonio
del Fideicomiso, lo que afectaria de forma negativa el monto de las distribuciones a los Tenedores.

Si el Fideicomiso es considerado un fideicomiso con actividades empresariales, podria ser sujeto de concurso
mercantil

Existe el riesgo de que las autoridades fiscales consideren al Fideicomiso como un fideicomiso con actividades
empresariales. De ser este el caso, el Fideicomiso podria ser sujeto de concurso mercantil si los recursos liquidos del
Patrimonio del Fideicomiso resultasen insuficientes para cumplir con las obligaciones de pago del Fiduciario. Los
Tenedores tendrian que comparecer al procedimiento de concurso mercantil para solicitar el reconocimiento de sus
derechos y su prelacién en el pago. El juez que esté encargado de aplicar la Ley de Concursos Mercantiles podria no
darle efecto a las disposiciones relativas a la prelacién de distribuciones y pagos contenidas en el Contrato de
Fideicomiso y/o podria ordenar el embargo de distribuciones u otros activos del Patrimonio del Fideicomiso, incluyendo
la posible ineficacia de distribuciones recibidas por los Tenedores de parte del Fiduciario.

Las distribuciones pagaderas a los Tenedores estan subordinadas a los gastos directos del Fideicomiso y al
pago de sus acreedores

Existen gastos relacionados con el Fideicomiso que son indispensables para su operacion y para dar cumplimiento a
las disposiciones legales aplicables. Entre los gastos de Fideicomiso se incluyen, entre otros, los honorarios y
comisiones al Fiduciario, al Administrador, al Representante Comun, al Auditor Externo, al Valuador Independiente y a
las autoridades regulatorias que sean necesarios para mantener el registro en el RNV y listado de los Certificados
Bursétiles en la BIVA o en cualquier otra bolsa de valores autorizada en México. Dichos pagos tendran prioridad
respecto de las distribuciones pagaderas a los Tenedores.

Cuenta de Distribuciones

De conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso, en la Cuenta de Distribuciones respectiva, el
Fiduciario recibira pagos por concepto de principal, intereses, dividendos y/o rendimientos derivados de o en relacion
con cualesquiera Inversiones, reinversiones o desinversiones relacionadas con los Certificados Bursatiles. El

63 de 173



Clave de Cotizacion: BEELICK Fecha: 2021-12-31

Administrador instruira al Fiduciario para que destine los montos depositados en la Cuenta de Distribuciones respectiva
para realizar Distribuciones a los Tenedores o al Administrador de conformidad con la Clausula X del Contrato de
Fideicomiso. Asimismo, independientemente de lo que se establezca en cualquier otra disposicién del Contrato de
Fideicomiso, el Administrador podra instruir al Fiduciario en cualquier momento para que utilice los montos depositados
en la Cuenta de Distribuciones respectiva (incluyendo recursos derivados de Inversiones Permitidas),
independientemente de cuales Inversiones o Vehiculos de Inversion deriven dichas cantidades, para (i) realizar
reinversiones de conformidad con el Contrato de Fideicomiso, (ii) pagar Gastos Organizacionales que no se hayan
pagado y Gastos del Fideicomiso, incluyendo aquellos relacionados con cualquier Vehiculo de Inversion o del
Fideicomiso, (iii) pagar cualquier otra contingencia o gasto del Fideicomiso o de cualquier Vehiculo de Inversion o
reserva de fondos para el mismo, (iv) pagar cualesquier Comisiones de Administracion al Administrador de conformidad
con el Contrato de Administracion (o reserva para pagar dichas Comisiones de Administracion), y (v) reconstituir
cualesquier reserva de conformidad con el Contrato de Fideicomiso.

Las Partes del Fideicomiso podrian tener acceso a indemnizaciones y reembolsos con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso sin haber obtenido una sentencia definitiva que haya causado ejecutoria

El Contrato de Fideicomiso establece que las partes del mismo (es decir, tanto el Administrador, como el Fiduciario,
como el Representante Comun para beneficio propio y/o en representaciéon del conjunto de los Tenedores) pueden
tener acceso al Patrimonio del Fideicomiso para obtener remedios (indemnizaciones y reembolsos) contra dafios,
costos y pérdidas sufridas con motivo del desempefio de sus encargo bajo los Documentos de la Emisién. Para tener
acceso a dichos remedios, no es necesario que se haya dictado una sentencia definitiva que haya cuasado ejecutoria,
si no que es suficiente una sentencia dictada en segunda instancia siempre y cuando dicha sentencia sea en el mismo
sentido que la sentencia obtenida en primera instancia y si dicha sentencia en segunda instancia es en sentido
opuesto, es suficiente sentencia en la siguiente etapa que corresponda.

Derivado de lo anterior, puede darse el caso de que cualquiera de las partes del Fideicomiso obtenga un remedio
patrimonial con cargo al Patrimonio del Fideicomiso y que, una vez obtenido dicho remedio, exista una sentencia
ulterior que revoque el sentido de las sentencias obtenidas en las instancias precedentes. En dicho caso, el monto del
Patrimonio del Fideicomiso desembolsado podria no ser recuperado, lo cual redundaria en perjuicio del resto de las
partes del Fideicomiso.

Riesgos relacionados con Temas Fiscales
Consideraciones fiscales mexicanas
Disposiciones fiscales en materia de fideicomisos pasivos

Se espera que el Fideicomiso califique como un fideicomiso a través del cual no se realizan actividades empresariales
conforme a la regla 3.1.15., fraccion | de la RMF, por lo que éste calificara como un fideicomiso pasivo.

El régimen fiscal vigente aplicable a fideicomisos pasivos y las interpretaciones correspondientes a dicho régimen, son
relativamente nuevos y estan evolucionando constantemente. No podemos asegurar que la Ley Aplicable en materia
fiscal a fideicomisos pasivos, o su interpretacion o aplicacién, no cambiaran en una forma que afecte adversamente el
tratamiento fiscal del Fideicomiso, de los Certificados, de las operaciones o distribuciones del Fideicomiso. En la
medida que las autoridades fiscales mexicanas establezcan lineamientos mas especificos al respecto, o cambien los
requisitos para que un fideicomiso califique como un fideicomiso pasivo, es posible que sea necesario ajustar la
estrategia del Fideicomiso y, consecuentemente, causar Impuestos que pudieran afectar adversamente los
rendimientos de los Certificados, su valor de mercado o liquidez. En caso de no cumplir con la Ley Aplicable, el
Fideicomiso podria, entre otros supuestos, ser requerido a cambiar la manera en que conduce sus operaciones, lo que
a su vez podria afectar su desempefio financiero, el precio de cotizacién de los Certificados o su liquidez, y la
capacidad del Fideicomiso para realizar distribuciones a los Tenedores.

Los Impuestos mexicanos y las reformas hacendarias podrian tener un efecto adverso sobre el desempefio financiero
del Fideicomiso.
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Las Autoridades Gubernamentales de México podrian imponer, o suspender, diversos Impuestos. EI Administrador no
puede asegurar que las Autoridades Gubernamentales mexicanas no impondran nuevos Impuestos o que no
incrementaran los Impuestos aplicables a la industria o industrias en la o las que el Fidecomiso invierte, lo cual podria
tener un efecto adverso sobre el negocio, condicién financiera y resultados de la operacion.

Reformas fiscales y legales inesperadas

La legislacion fiscal en México es continuamente modificada y/o adicionada, por lo que no hay garantia que en el futuro
el régimen legal vigente, incluyendo, de manera enunciativa mas no limitativa, en materia fiscal, no sufrira
modificaciones que puedan afectar el desempefo del Fideicomiso y/o los Vehiculos de Inversién, los rendimientos de
los Certificados o los ingresos de las operaciones del Fideicomiso, perjudicando a los Tenedores o al Fideicomiso, o
generandoles consecuencias adversas significativas. En particular, no es posible garantizar que el régimen fiscal
previsto en la regla 3.1.15., fraccion | de la RMF, y las demas disposiciones fiscales aplicables no sufriran
modificaciones en el futuro, y que dichas modificaciones no afecten adversamente a los Tenedores.

Si el Fideicomiso es considerado un fideicomiso empresarial, podria ser sujeto de Impuestos

Existe la posibilidad de que el Fideicomiso sea considerado un fideicomiso empresarial si (a) las autoridades fiscales
consideran al Fideicomiso como un fideicomiso a través del cual se realizan actividades empresariales en México; o (b)
se incumple con el requisito previsto en la regla 3.1.15., fraccion | de la RMF, relativo a que los ingresos pasivos
representen al menos el 90% de los ingresos totales del Fideicomiso.

De ser asi, el Fideicomiso tributaria conforme al articulo 13 de la LISR y las demas disposiciones fiscales aplicables
(fideicomiso empresarial), y el Fiduciario estaria obligado a cumplir por cuenta de los Tenedores, ciertas obligaciones
fiscales, tal como la de efectuar pagos provisionales de ISR y determinar el resultado fiscal de cada ejercicio, lo cual
podria afectar el Patrimonio del Fideicomiso y, en consecuencia, las distribuciones a los Tenedores.

La estructura fiscal del Fideicomiso no ha sido revisada por las autoridades fiscales competentes

Los inversionistas, antes de invertir en los Certificados, deberan tomar en consideracion que la interpretacion o
aplicacion de las disposiciones fiscales aplicables a los Tenedores, el Fideicomiso o los ingresos derivados de las
distribuciones o la adquisicién, tenencia o enajenacién de los Certificados, no ha sido revisada o confirmada por las
autoridades fiscales competentes. Los inversionistas deben consultar a sus propios asesores fiscales.

Retenciones de Impuestos

Existe la posibilidad de que el Fideicomiso sea sujeto de retenciones de Impuestos en México y en el extranjero,
respecto de las Inversiones que realice. Al respecto, no es posible asegurar que el Fideicomiso o los Tenedores podran
acreditar o, en su caso, obtener la devolucion de las retenciones de Impuestos que se llegaran a realizar.

Riesgos relacionados con el mecanismo de Llamadas de Capital

Aquellos Certificados respecto de los cuales se incumpla con cualquier Llamadas de Capital seran diluidos en
beneficio de los Tenedores que si acudan a las mismas

Si un Tenedor Registrado no paga los Certificados Bursatiles que se emitan en una Emision Subsecuente conforme a
una Llamada de Capital, se vera sujeto a una dilucién punitiva, ya que el monto aportado por dicho Tenedor al
Fideicomiso no sera proporcional al nimero de Certificados Bursatiles que tendra después de la Emisién Subsecuente
en la cual no pago los Certificados Bursatiles que le correspondian. Dicha dilucién punitiva para el Tenedor Registrado
gue no acuda a una Llamada de Capital y beneficio incremental para los Tenedores que si lo hagan, se vera reflejada:
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en las distribuciones a los Tenedores que realice el Fiduciario y cualquier otro pago que tengan derecho a
recibir los Tenedores de Certificados Bursatiles de una serie o subserie, ya que dichas distribuciones y pagos
se realizaran con base en el numero de Certificados Bursatiles de dicha serie o subserie en circulacion al
momento en que se lleven a cabo;

en los derechos de voto en las Asambleas de Tenedores y otros derechos relacionados a las Asambleas de
Tenedores, ya que las resoluciones de las Asambleas de Tenedores se toman y los derechos relacionados a
las Asambleas de Tenedores se ejercen con base en el nimero de Certificados Bursatiles en circulacién al
momento que se realicen las Asambleas de Tenedores o en el momento en que se ejerzan dichos derechos;

(en los derechos para designar y mantener la designacion de miembros del Comité Técnico, ya que dichos
derechos se calculan con base en el numero de Certificados Bursétiles en circulacion al momento de
designacién o en el momento en que se vaya a celebrar una sesién del Comité Técnico; y

en el derecho a suscribir Certificados Bursatiles adicionales de la misma serie o subserie que se emitan en
Emisiones Subsecuentes, ya que dicho derecho se basa en el numero de Certificados Bursatiles de dicha
serie 0 subserie de los que sea titular el Tenedor en la Fecha de Registro que se establezca en el Aviso de
Llamada de Capital correspondiente, y no en el numero de Certificados Bursatiles de dicha serie o subserie
que adquirié dicho Tenedor en la Emision Inicial respectiva.

Lo anterior, en el entendido, que Indeval no intervendra como ni sera responsable de la determinacion o
célculo de las penalidades sefialadas.

El incumplimiento por parte de los Tenedores Registrados en acudir a las Llamadas de Capital puede limitar la
capacidad del Fideicomiso de hacer Inversiones

Existe la posibilidad de que uno o mas de los Tenedores Registrados no atiendan a las Llamadas de Capital, lo que
pudiera impedir el cumplimiento del plan de negocios conforme a lo establecido en este Reporte Anual, e incidir
negativamente en la rentabilidad de las Inversiones y, por ende, de los Certificados.

Este hecho constituye un riesgo adicional a aquellos derivados de las inversiones que realice el Fideicomiso que se
establecen en el plan de negocios. No existe garantia alguna de que las Llamadas de Capital seran cumplidas en
tiempo y forma por los Tenedores Registrados. No existe obligacion alguna por parte del Fideicomitente, el
Administrador, el Representante Comun, el Fiduciario ni del Intermediario Colocador de cualesquiera de sus afiliadas o
subsidiarias de cubrir el faltante que se genere si un Tenedor no atiende a las Llamadas de Capital.

Riesgos relacionados con México

La situacion politica relevante en México y nueva administracion a partir de las elecciones presidenciales de
2018.

El congreso mexicano ha aprobado reformas estructurales significativas en los ultimos afos, incluyendo reformas
constitucionales que han liberalizado ciertas areas de la economia, incluyendo el sector energético. Se espera que
estas reformas estructurales impulsen el crecimiento econémico de México en el mediano y largo plazo. Sin embargo,
este podria ser o no el caso. El Administrador no puede predecir de manera acertada si los posibles cambios en la
politica gubernamental y econémica podrian afectar de manera positiva o negativa las operaciones del Fideicomiso.
Las elecciones presidenciales en México de 2018 tuvieron como consecuencia un cambio de administracion, efectivo a
partir del 1 de diciembre de 2018. La nueva administracion federal mexicana fue elegida por una mayoria significativa
del electorado, obteniendo la coalicion “Juntos Haremos Historia” la mayoria en ambas camaras del Congreso Federal,
lo cual otorga a Morena (el partido politico del presidente Andrés Manuel Lopez Obrador) un poder significativo para
promulgar, modificar o abrogar leyes, incluyendo reformas constitucionales. Los miembros de la nueva administracion,
incluyendo al presidente, Andrés Manuel Lopez Obrador, han expresado, entre otras cosas, su deseo de modificar y/o
derogar ciertas reformas estructurales. Algunos cambios importantes en politica publica y legislacion promovidos por la
nueva administracion ya han sido promulgados y/o implementados, mientras que otros se encuentran en proceso de
serlo. No existe certeza sobre cémo se llevara a cabo la nueva administraciéon y cualquier medida adoptada por dicha
nueva administracion podria tener resultados inciertos e impactos negativos. Adicionalmente, otros eventos y cambios,
asi como cualquier inestabilidad politica y econdmica que pudiese surgir en México, podrian tener un impacto en el
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desempefio futuro del Fideicomiso. El grado de dicho impacto no puede ser predicho de manera acertada. No existe
garantia que la estabilidad relativa actual del ambiente politico mexicano continuara en el futuro. Ni el Administrador ni
sus Afiliadas, tienen certeza de si los acontecimientos politicos en México tendran un efecto significativo adverso en el
desempefio financiero del Fideicomiso.

Riesgos politicos, econémicos, legales y regulatorios en México.

Los resultados derivados de las operaciones del Fideicomiso y de los Vehiculos de Inversiéon en México dependeran de
las condiciones econdmicas del pais. En el pasado, México ha experimentado periodos prolongados de crisis
econdmicas, ocasionados por factores internos y externos. Estos periodos se han caracterizados por la contraccion
economica, inestabilidad en el tipo de cambio, alta inflacion, altas tasas de interés domésticas, reduccion de los flujos
de capital internacionales, reduccién de liquidez en el sector bancario, altas tasas de desempleo e inestabilidad social.
Aunque México ha demostrado ciertos indicadores de mercado positivos en términos de crecimiento del PIB en los
ultimos afos, las tasas de interés a largo plazo, inflacion, déficit de cuenta corriente, exportaciones e inversion
extranjera. No existe ninguna garantia de que las tendencias antes descritas se presentaran en el futuro. En el pasado,
la economia mexicana ha experimentado devaluaciones del Peso, importantes incrementos de inflacion y tasas de
interés domésticas, asi como inestabilidad en otros indicadores econdmicos, por lo que no puede haber ninguna
garantia acerca de la estabilidad de la economia. De llegarse a presentar los eventos antes descritos, el desempefio
financiero del Fideicomiso podria verse afectado, toda vez que el Fideicomiso no tiene control sobre dichos eventos. La
disminucién en la tasa de crecimiento de la economia mexicana o en las economias locales de los lugares en los que
se ubiquen los activos de los Vehiculos de Inversion, los periodos de crecimiento negativo, asi como los incrementos
en la inflacion o en las tasas de interés, pueden dar lugar a un menor gasto en infraestructura y a una menor demanda
de los productos y servicios del Fideicomiso y/o de los Vehiculos de Inversidon. Toda vez que se espera que un alto
porcentaje de los costos y gastos del Fideicomiso y/o de los Vehiculos de Inversion sean fijos, estos podrian ser
dificiles de reducir ante la presencia de cualquiera de los eventos antes descritos y los Vehiculos de Inversion podrian
sufrir pérdidas como resultado de lo anterior. No existe garantia alguna de que las condiciones econémicas en México
no empeoraran, o de que éstas no tendran un efecto adverso sobre el desempefio financiero del Fideicomiso. Dichas
condiciones econdmicas también podrian impactar la capacidad del Fideicomiso para realizar Inversiones, las
valuaciones de las mismas u otras condiciones al momento en que se deba realizar la Inversién inicial.

Las Inversiones en México pueden ser riesgosas; el gobierno mexicano ha ejercido y continua ejerciendo, una
influencia importante en la economia mexicana.

Invertir en Meéxico conlleva riesgos significativos, incluyendo los riesgos derivados de leyes y reglamentos
expropiatorios, controles cambiarios, Impuestos u otras restricciones gubernamentales. El Fideicomiso estara
constituido de conformidad con, y se encontrara sujeto a, las leyes de México y practicamente todas sus operaciones y
activos estaran ubicados en México. Como consecuencia de lo anterior, la situaciéon financiera y los resultados de
operacion del Fideicomiso y/o de los Vehiculos de Inversion podrian verse afectados en forma negativa.

El gobierno federal mexicano ha ejercido, y continda ejerciendo, una fuerte influencia en la economia del pais. En
consecuencia, las acciones y politicas gubernamentales federales mexicanas relativas a la economia, a las empresas
productivas del estado, a otras empresas propiedad de y controladas por el estado y a las instituciones financieras
financiadas o influenciadas por el estado, podrian llegar a tener un impacto importante sobre las entidades del sector
privado en general, sobre el Fideicomiso y los Vehiculos de Inversion en particular y sobre las condiciones de mercado,
precios y rendimientos sobre valores mexicanos, incluyendo los Certificados. El gobierno federal mexicano ha realizado
cambios importantes en politicas y reglamentos, y puede volverlo a hacer en el futuro. Las acciones para controlar la
inflacién y otros reglamentos y politicas han involucrado, entre otras medidas, un aumento en las tasas de interés,
cambios en las politicas fiscales, controles de precio, devaluaciones de moneda, controles de capital y limites en
importaciones. Particularmente la legislacion fiscal en México se encuentra sujeta a cambios continuos, y no existe
certeza que el gobierno mexicano mantendra vigentes las condiciones politicas, sociales, econémicos u otras politicas
0 si cualesquier cambios pudieran llegar a tener un efecto material adverso sobre el desempefio financiero del
Fideicomiso y/o de los Vehiculos de Inversién. Las medidas adoptadas por el gobierno podrian tener un efecto
significativo en las entidades del sector privado en general, asi como en la situacion de los mercados y en la
rentabilidad del mercado de valores mexicano, incluyendo el valor de los Certificados.
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Niveles altos de inseguridad en México.

Desde 2006, México ha experimentado un incremento significativo en la violencia relacionada con el narcotrafico y otro
tipo de crimen organizado. Los carteles de drogas han llevado a cabo un gran numero de ataques, en la mayoria de los
casos, en contra de otros carteles y agentes del estado; sin embargo, en el pasado también se han dirigido en contra
de empresas y sus empleados, pudiendo seguir haciéndolo en el futuro, a través de la extorsion, robo de camiones o
de los sitios industriales, secuestros y otras formas de crimen y violencia. Existe la posibilidad de que los recursos
gubernamentales destinados para usos productivos, como el desarrollo econémico e iniciativas relacionadas, pudieran
llegar a ser desviados para utilizarse para el combate a la violencia. Adicionalmente, este incremento en la violencia ha
aumentado los gastos de las compafiias, como resultado del robo de productos y la necesidad de aumentar la
seguridad y la contratacion de seguros. Estas actividades, sobre las que el Fideicomiso no tiene control, su posible
aumento y la violencia asociada con estas, podrian tener un impacto negativo en el ambiente de negocios en zonas en
las que operen los Vehiculos de Inversion, y, en consecuencia, podria afectar de manera adversa el desempefio
financiero del Fideicomiso.

Un aumento en las tasas de interés en México podria aumentar los costos de financiamiento.

Es posible que el Banco de México aumente la tasa de interés de referencia. Por lo tanto, si el Fideicomiso o los
Vehiculos de Inversion invierten en o contraen endeudamiento denominado en Pesos en el futuro, podria ser a una
tasa de interés elevada, misma que podria estar expuesta a cambios, lo cual podria tener un efecto adverso en el
desempefio financiero del Fideicomiso.

Acontecimientos en otros paises podrian tener un efecto adverso en la economia mexicana, en el desempefio
de los Vehiculos de Inversion y en el desempeno financiero del Fideicomiso.

La economia mexicana podria ser, en diversos grados, afectada por las condiciones de mercado y econémicas a nivel
global, por las condiciones de mercado y econdmicas en otros paises con economias emergentes, asi como por las
condiciones de mercado y econémicas de socios comerciales importantes, en particular Estados Unidos, cuyo mercado
representa mas del 80% de las exportaciones de México. Incluso cuando las condiciones econdémicas en otros paises
pueden variar significativamente respecto de las condiciones econdémicas en México, las reacciones de los
inversionistas frente a los acontecimientos en otros paises podrian tener un efecto adverso en el valor de mercado de
los Vehiculos de Inversién en México. En afos recientes, por ejemplo, los precios de la deuda y los valores mexicanos
cayeron sustancialmente como resultado de acontecimientos en Rusia, Asia, y Brasil. En particular, las condiciones
econdmicas en México estan altamente correlacionadas con las condiciones econémicas en Estados Unidos y con el
alto nivel de actividad econdmica entre los dos paises. Las condiciones econdmicas adversas en Estados Unidos, o la
terminacién del Tratado de Libre Comercio de América del Norte o TLCAN en América del Norte segun lo propuesto por
la actual administracién de Trump, u otros eventos relacionados, podrian llegar a tener un efecto adverso en la
economia mexicana, que pudieran afectar negativamente el negocio del Fideicomiso, y, consecuentemente, reducir los
montos disponibles para pagar Distribuciones bajo los Certificados.

Acontecimientos relacionados con los acuerdos comerciales de América del Norte, pudieran afectar
adversamente a la economia mexicana, el desempeno de los Vehiculos de Inversiéon y de sus sociedades
subyacentes, asi como el desempeno financiero del Fideicomiso.

México, Estados Unidos y Canada han llegado a un acuerdo para revisar el TLCAN y celebrar un nuevo acuerdo
trilateral renovado llamado el Tratado entre México, Estados Unidos y Canada, o T-MEC. ElI T-MEC debera ser
aprobado por los 6rganos legislativos de los tres gobiernos. En caso de ser aprobado, probablemente el T-MEC
requerird ser revisado y renovado periddicamente de conformidad con sus términos. El Administrador no puede
garantizar los términos finales y condiciones del T-MEC ni cuando éste sera efectivo, o en caso de ser efectivo, si el
mismo sera renovado. El T-MEC pudiera implicar numerosos cambios al entorno que imperaba con el TLCAN que
pudieran afectar diferentes sectores, incluyendo a la industria automotriz y a otras industrias manufactureras que
desempefian un papel significativo en la economia mexicana. El impacto que tendra el T-MEC es dificil de determinar y
pudiera ser significativo para la economia mexicana como un todo. Adicionalmente, si el T-MEC no es aprobado, el
TLCAN pudiera ser abrogado por la administracion actual de los Estados Unidos. El impacto negativo de cualesquier o
una combinacion de dichos eventos en la economia mexicana podria afectar de forma adversa los negocios del
Fideicomiso y, en consecuencia, reducir las cantidades disponibles para pagar Distribuciones bajo los Certificados.
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La exposicion ambiental y la legislacién y reglamentacién ambiental existente y propuesta pueden afectar
negativamente las operaciones de los Vehiculos de Inversiéon y/o de los negocios en los que invierta el
Fideicomiso.

Algunas Inversiones en donde, previo a la Inversion del Fideicomiso, asi como operaciones relativas a los Vehiculos de
Inversion y/o los negocios en los que el Fideicomiso invierta, podrian generar riesgos y responsabilidades ambientales,
incluyendo polvo, ruido o fugas de sustancias contaminantes del sitio de operaciones, asi como generar
responsabilidad legal por la subsanacién en materia ambiental.

Las leyes, reglamentos e iniciativas reglamentarias en materia ambiental juegan un papel importante en la industria en
la que el Fideicomiso puede invertir y por lo tanto, podrian tener un impacto importante sobre en el desempefo de
dichas sociedades promovidas. Los gastos que se requieren para el cumplimiento de la regulacién ambiental podrian
impactar de manera adversa los rendimientos de la inversion en varios segmentos de la industria. El Fideicomiso podra
invertir en entidades y negocios que se encuentren sujetos a leyes, reglamentos, requisitos y permisos ambientales, de
salud y seguridad, cambiantes y cada vez mas rigurosos.

No se puede asegurar que todos los costos y riesgos relacionados con el cumplimiento de las leyes y reglamentos
ambientales podran ser identificados. Leyes ambientales, reglamentos y requisitos de permisos nuevos y mas rigurosos
podrian imponer costos adicionales sustanciales sobre las Inversiones del Fideicomiso. EI cumplimiento con dichos
requisitos ambientales, actuales o futuros no asegurara que las operaciones de las sociedades subyacentes y negocios
en los que Fideicomiso invierta no ocasionaran un dafio al ambiente y/o a las personas, o que dichas sociedades o
negocios no estaran obligados a incurrir en gastos ambientales adicionales no previstos. Mas aun, el incumplimiento
con cualquiera de dichos requisitos podria tener un efecto material adverso sobre las Inversiones. Las practicas
pasadas u operaciones futuras de las Inversiones hechas por el Fideicomiso también podrian resultar en lesiones
personales importantes o demandas de dafio a propiedad, mismas que podrian tener un efecto material adverso sobre
la condicion financiera de los negocios en los que el Fideicomiso invierta, y por lo tanto en el Fideicomiso y su
desempefio financiero.

Volatilidad del precio del petréleo en la economia mexicana.

El crecimiento econdmico en México no solo depende de la exportacion de los bienes manufacturados, sino también de
las exportaciones de commodities, en particular de petréleo. Los ingresos totales del petréleo representan una parte
sustancial de los ingresos pertenecientes al sector publico. Como resultado de lo anterior, e incluso cuando el gobierno
ha celebrado contratos de cobertura para cubrir parcialmente sus ingresos de petréleo, la economia mexicana es
susceptible a fluctuaciones en el precio del petréleo y otros commodities y los tipos de cambio. Estas fluctuaciones
podrian tener un efecto material adverso sobre los negocios de los Vehiculos de Inversién y sobre el desempefio
financiero del Fideicomiso.

Reformas a las leyes y regulaciones gubernamentales mexicanas podrian afectar negativamente al Fideicomiso

El Fideicomiso se rige por las leyes mexicanas y nuestra estrategia de inversion se centra en el financiamiento de
proyectos de infraestructura en México, asi como de personas constituidas o que tienen su domicilio en México o cuyo
producto haya sido utilizado principalmente para financiar actividades en México. Por lo anterior, el Fideicomiso, las
Inversiones y los deudores a los que el Fideicomiso pueda llegar a estar expuesto, podrian estar sujetos a riesgos
politicos, econémicos, legales y regulatorios especificos para México. El gobierno federal mexicano ha ejercido, y
continda ejerciendo una influencia significativa sobre la economia mexicana. En consecuencia, las acciones del
gobierno federal mexicano y las politicas publicas relativas a la economia, las empresas o instituciones financieras de
propiedad estatal podrian tener un impacto significativo en el sector privado en general y sobre nosotros en particular, y
en las condiciones del mercado.

Reformas en las regulaciones federales o estatales, que estan fuera de nuestro control, puede tener un efecto de
importancia en nuestras estrategias de inversién, el rendimiento del Fideicomiso o la capacidad de los deudores para
cumplir con sus obligaciones. No se puede asegurar en términos generales que las leyes o reglamentos seran emitidas,
aplicas o interpretadas de forma tal que no tenga un efecto adverso de importancia sobre el Fideicomiso.

Ademas, las leyes y reglamentos fiscales en México pueden sufrir modificaciones. Dichas modificaciones podrian
afectar negativamente a las Inversiones o al Fideicomiso. No existe garantia de que el régimen (fiscal o de otro tipo) del
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Fideicomiso y de las Inversiones no sufrira ninguna modificacion en el futuro que pueda afectar la cantidad de las
distribuciones.

El régimen fiscal aplicable a las retenciones de las Distribuciones efectuadas por el Fideicomiso a los Tenedores puede
cambiar de lo que se describe en este documento, asi como el régimen fiscal especial al propio Fideicomiso,
aumentando la carga fiscal global de las Inversiones.

Las autoridades fiscales podran considerar al Fideicomiso como un fideicomiso empresarial, lo que se traduciria en la
necesidad de cumplir con una serie de obligaciones formales de retencién y entero de impuestos por el Fiduciario vy,
eventualmente, por parte de algunos Tenedores.

Contingencias de Salud Publica; COVID-19.

Las pandemias y oftras contingencias de salud publica generalizadas, incluyendo los brotes de enfermedades
infecciosas como el sindrome respiratorio agudo severo (SARS), la gripe H1N1/09, la gripe aviar, el Ebola y el actual
brote de COVID-19 (segun se define mas adelante), han resultado, y contindan resultando en, la volatilidad y la
perturbacién de los mercados, las futuras contingencias de esta indole podrian repercutir material y adversamente en la
produccion y actividad econémica de una manera impredecible, lo cual puede resultar en importantes pérdidas para el
Fideicomiso.

coviD-19

Actualmente hay un brote en curso de una nueva y altamente contagiosa forma de coronavirus (“COVID-19”), el cual la
Organizacion Mundial de la Salud declaré oficialmente en marzo de 2020 como una “pandemia” mundial. Este brote ha
causado una emergencia de salud publica en todo el mundo, que ha puesto a prueba los recursos de atencién de la
salud y ha dado lugar a un numero extenso y creciente de infecciones, hospitalizaciones y muertes. En un esfuerzo por
contener el COVID-19, los gobiernos nacionales, regionales y locales, asi como las empresas privadas y otras
organizaciones, han adoptado medidas muy restrictivas, entre ellas el establecimiento de cuarentenas locales y
regionales, la restriccién de viajes (incluyendo el cierre de ciertas fronteras internacionales), la prohibicién de la
actividad publica (incluidas las 6rdenes de "quedarse en casa" y similares) y la orden de cerrar un gran numero de
oficinas, empresas, escuelas y otros lugares publicos. Como resultado, el COVID-19 ha disminuido considerablemente
la produccion y la actividad econdmica mundial de todo tipo y ha contribuido tanto a la volatilidad como a una grave
disminucién de todos los mercados financieros. Entre otras cosas, estos acontecimientos sin precedentes han dado
lugar a reducciones materiales de la demanda en la mayoria de las categorias de consumidores y empresas, a la
perturbacién (o en algunos casos a la paralizacién completa) de los mercados de crédito y de capitales, a disrupciones
en la fuerza de trabajo y en las operaciones, a la desaceleracion o la paralizacion total de determinadas cadenas de
suministro y de la actividad manufacturera y a tensiones e incertidumbre para negocios y hogares, con un impacto
particularmente agudo en las industrias que dependen de viajes, asi como de la accesibilidad publica, como el
transporte, la hospitalidad, el turismo, el comercio minorista, los deportes y el entretenimiento.

Es imposible predecir el impacto final de COVID-19 — y, en consecuencia, la disminucion precipitada de la actividad
econdmica y comercial en varias de las mayores economias del mundo - en las condiciones econémicas mundiales y
en las operaciones, en la situacion financiera y el rendimiento de cualquier industria o empresa en particular, aunque es
posible que se produzcan efectos adversos materiales adicionales continuos y potenciales, incluyendo una nueva crisis
economica mundial o regional (incluyendo una recesion) de duracion y gravedad indeterminadas. El alcance de los
efectos del COVID-19 dependera de muchos factores, entre ellos la duracion y el alcance final de la contingencia de
salud publica y las contramedidas restrictivas que se adopten, asi como la eficacia de otras intervenciones
gubernamentales, legislativas y de politica financiera y monetaria destinadas a mitigar la crisis y a atender sus factores
externos negativos, los cuales evolucionan rapidamente y pueden tener resultados imprevisibles. Incluso si la
propagacion del propio COVID-19 se contiene de forma substancial, y a medida que se haga, sera dificil evaluar cuales
seran los efectos a largo plazo de un periodo prolongado de perturbaciones y trastornos econémicos sin precedentes
en el futuro desarrollo de la macro y la microeconomia, la salud de determinadas industrias y empresas y el
comportamiento comercial y de los consumidores.

La actual crisis de COVID-19 y cualquier otra emergencia de salud publica podria tener un impacto adverso significativo
y resultar en importantes pérdidas para el Fideicomiso. La magnitud del impacto en el rendimiento operacional y
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financiero del Fideicomiso y sus inversiones dependera de muchos factores, todos ellos muy inciertos y que no pueden
predecirse, y ese impacto puede incluir reducciones significativas de sus ingresos y crecimiento, pérdidas y pasivos
operacionales inesperados, deterioro de la calidad crediticia y reducciones de la disponibilidad de capital. Esos mismos
factores pueden limitar la capacidad del Fideicomiso para obtener, analizar y llevar a cabo nuevas inversiones y para
administrar, financiar y salir de inversiones en el futuro, y las medidas gubernamentales de mitigacion pueden restringir
o alterar los marcos financieros, juridicos y reglamentarios existentes de manera adversa a la estrategia de inversion
que el Fideicomiso se propone seguir, todo lo cual podria afectar negativamente la capacidad del Fideicomiso para
cumplir sus objetivos de inversion. También pueden afectar la capacidad de las inversiones o de sus contrapartes para
cumplir sus respectivas obligaciones en virtud de los instrumentos de deuda y otros acuerdos comerciales (incluyendo
su capacidad para pagar sus obligaciones a medida que sean pagaderas), lo que puede dar lugar a incumplimientos
con consecuencias inciertas. Ademas, las operaciones del Fideicomiso, sus inversiones y el Administrador podrian
verse considerablemente afectados, o incluso interrumpidos temporal o permanentemente, como resultado de las
medidas gubernamentales de cuarentena, las restricciones de viajes y desplazamiento, los requisitos de trabajo a
distancia y otros factores relacionados con una emergencia de salud publica, incluyendo su posible efecto adverso en
la salud del personal de cualquiera de esas entidades. Esas medidas también podrian obstaculizar la capacidad de
esas entidades para llevar a cabo sus asuntos y actividades como lo harian normalmente, entre otras cosas, al
menoscabar los canales y métodos de comunicacién habituales, obstaculizar el desempefio de funciones
administrativas como la tramitacion de pagos y facturas, y disminuir su capacidad para hacer proyecciones precisas y
oportunas de resultados financieros.

NI EL FIDEICOMITENTE, NI EL FIDUCIARIO, NI EL ADMINISTRADOR, NI EL INTERMEDIARIO COLOCADOR, NI
EL FIDEICOMISARIO EN SEGUNDO LUGAR, NI LOS AGENTES ESTRUCTURADORES CONJUNTOS, NI SUS
RESPECTIVAS SUBSIDIARIAS Y AFILIADAS TIENEN RESPONSABILIDAD ALGUNA DE PAGO DE LOS MONTOS
ADEUDADOS BAJO LOS CERTIFICADOS BURSATILES. EN CASO QUE EL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO
RESULTE INSUFICIENTE PARA PAGAR INTEGRAMENTE LOS MONTOS ADEUDADOS BAJO LOS
CERTIFICADOS BURSATILES, LOS TENEDORES DE LOS MISMOS NO TENDRAN DERECHO DE RECLAMAR AL
FIDEICOMITENTE, AL FIDUCIARIO, AL ADMINISTRADOR, AL INTERMEDIARIO COLOCADOR, LOS AGENTES
ESTRUCTURADORES CONJUNTOS O A SUS RESPECTIVAS SUBSIDIARIAS Y AFILIADAS EL PAGO DE
DICHOS MONTOS.

Otros valores emitidos por el fideicomiso:

A la Fecha de Emision Inicial, ni el Fiduciario (en su caracter de fiduciario del Fideicomiso), ni el Administrador
mantienen valores inscritos en el RNV o listados en otro mercado.

En términos de los articulos 33, 34, 50 y demas aplicables de la Circular Unica, el Fiduciario tendra la obligaciéon de
entregar a la Bolsa y a la CNBV, informacién financiera, econdmica, contable, administrativa y juridica, en forma
trimestral y anual, tales como estados financieros anuales dictaminados por el auditor externo del Fideicomiso.
Adicionalmente, el Fiduciario tiene la obligacién de divulgar periddicamente cualquier acto o acontecimiento que se
considere como evento relevante, de conformidad con la LMV y la regulacion aplicable.
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Cambios significativos a los derechos de valores inscritos en el registro:

No Aplica.

Destino de los fondos, en su caso:

Los recursos derivados de la Emision Inicial y de cada una de las Emisiones Subsecuentes se utilizaran para pagar los
Gastos de Emision correspondientes, y en adelante y de tiempo en tiempo para (i) efectuar Inversiones, (ii) pagar
Gastos de Inversion, Gastos de Mantenimiento, Comision de Administracion o (ii) pagar cualquier indemnizacién en que
deba pagarse de conformidad con los Documentos de la Emision, excepto por un monto igual a $10,000,000.00 de la
Emision Inicial, mismo que se reservara para pagar comisiones, costos y gastos relacionados con la contratacion de
Asesores Independientes para el beneficio del Comité Técnico y la Asamblea de Tenedores que es denominado en
este Reporte Anual como el "Monto para Gastos de Asesoria".

El producto de la Emision Inicial es de $370,000,000.00 inmediatamente después de la Emision Inicial, dicho monto se
aplicara de la siguiente manera:

$17,506,322.63, que representa el 4.73% del Monto de la

Gastos de Emision Emision Inicial de Certificados Serie A

$352,493,677.37, que representa el 95.27% del Monto de la

Cuenta General Emision Inicial de Certificados Serie A

Total $370,000,000.00

mlncluye el “Monto para Gastos de Asesoria” el cual asciende a la cantidad de $10,000,000.00 para realizar cualquier
erogacion que fuere necesaria respecto de servicios de asesores y expertos que presten sus servicios a los Tenedores
y al Comité Técnico en relacion con las operaciones que se contemplan en los Documentos de la Emision.

El producto neto de la Emision Inicial es de $352,493,6A77.37.

El producto de la Emision Subsecuente es de $50,499,600.00 inmediatamente después de la Emisién Subsecuente ,
dicho monto se aplicara de la siguiente manera:

$135,181, que representa el 0.27% del Monto de la Emisién

Gastos de Emision Inicial de Certificados Serie A

$50,364,419.00, que representa el 99.73% del Monto de la

Cuenta General Emision Inicial de Certificados Serie A

Total $50,499,600.00
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Documentos de caracter publico:

Los documentos presentados ante la CNBV a fin de obtener el registro de los Certificados Bursétiles con el RNV y la
autorizacion para su oferta publica restringida pueden ser consultados en la BIVA, en sus oficinas o a través de su
pagina de Internet: www.biva.mx o por medio de la pagina de Internet de la CNBV en: www.gob.mx/cnbv.

El Fiduciario tendra a disposicion de los Tenedores la informacion relevante del Fideicomiso, incluyendo lo relativo a su
constitucion, su administracion y su situacién al momento de la consulta. Las copias del presente Reporte Anual se
entregaran en la oficina del Fiduciario a los Tenedores que lo soliciten por escrito. Por parte del Fiduciario, la persona
encargada de relaciones con inversionistas seran: Mauricio Rangel Laisequilla, Nydia Fabiola Bran Sosa o David Leén
Garcia, con domicilio en Montes Urales 620, Piso 1 Lomas de Chapultepec, Miguel Hidalgo, C.P. 11000, Ciudad de
México, México, teléfono (55) 1103 6699 y correo electronico omejia@actinver.com.mx; mrangell@actinver.com.mx;
nbran@actinver.com.mx; dleon@actinver.com.mx.

Por parte del Administrador, la persona encargada de relaciones con inversionistas sera el sefior Aniceto Huertas, con
domicilio ubicado en Bosque de Duraznos No. 61, Col. Bosques de las Lomas, Del. Miguel Hidalgo, C.P. 11700, Ciudad
de México, México, teléfono +52 (55) 45406428 y correo electrénico ahuertas@beelinfra.com.

De igual manera, cualesquier reclamaciones o quejas en relacion con el Fideicomiso y/o los Vehiculos de Inversion
debera dirigirse a las personas mencionadas en el parrafo anterior.
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[416000-NBIS2] Estructura de la operacion

Patrimonio del fideicomiso:

Patrimonio del Fideicomiso

El patrimonio del Fideicomiso (el “Patrimonio del Fideicomiso”) se conforma o conformard, segun sea el caso, de los
siguientes activos:

(i) la Aportacion Inicial;

(ii) los recursos derivados de cada Emision Inicial y de las Emisiones Subsecuentes, incluyendo aquellas relativas a
Certificados Serie B;

(iii) cualesquiera acciones, acciones preferentes, partes sociales de los Vehiculos de Inversion o derechos
fideicomisarios bajo cualquier Vehiculo de Inversién que sean propiedad, sean suscritos, adquiridos, incorporados o
celebrados por el Fiduciario conforme a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso;

(iv) cualesquiera derechos de crédito derivados de o relacionados con cualquier crédito o financiamiento otorgado por
el Fideicomiso a cualquier Vehiculo de Inversion conforme a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso, asi como
cualesquiera documentos de crédito derivados de o relacionados con dichos derechos de crédito (incluyendo, sin
limitacidn, cualquier pagaré o instrumento de garantia relacionado con los mismos);

(v) cualesquier recursos, activos, bienes o derechos que reciba el Fiduciario de los Vehiculos de Inversion;

(vi) las Inversiones realizadas directamente por el Fiduciario en los términos establecidos en el Contrato de
Fideicomiso y cualesquier recursos, activos, bienes o derechos que reciba el Fiduciario de dichas Inversiones, o
derivados de una desinversion de las mismas;

(vii) todas y cada una de las cantidades depositadas en las Cuentas del Fideicomiso, incluyendo las derivadas de
créditos o prestamos que reciba el Fiduciario;

(viii) las operaciones derivadas que celebre el Fiduciario en los términos del Contrato de Fideicomiso;

(ix) todas y cualquier cantidad derivada de la inversion de las cantidades depositadas de las Cuentas de Fideicomiso
en Inversiones Temporales;

(x) todos y cada uno de los demas activos y derechos cedidos al y/o adquiridos por el Fiduciario para los Fines del
Fideicomiso de conformidad con, o segun lo previsto en, el Contrato de Fideicomiso;

(xi) el Compromiso Restante de los Tenedores; y

(xii) todas y cualesquiera cantidades en efectivo y todos los accesorios, frutos, productos y/o rendimientos derivados
de o relacionados con los bienes descritos en los incisos anteriores del presente apartado.
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Evolucion de los activos fideicomitidos, incluyendo sus ingresos:

Evolucién de los bienes, derechos o activos fideicomitidos, incluyendo sus ingresos

El 28 de octubre de 2020, Banco Actinver, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver., en su
caracter de fiduciario del Contrato de Fideicomiso Irrevocable No. 4759, llevd a cabo la emisién inicial de Certificados
Bursatiles Fiduciarios de Desarrollo, por un monto equivalente a $370,000,000.00 Pesos.

Del monto obtenido de la emision inicial, se realizaron pagos de Gastos de Emisidn, y se constituyeron diversas

reservas de conformidad con los términos del Contrato de Fideicomiso. La tabla a continuacién detalla los recursos
obtenidos de la emision inicial y los pagos realizados con motivo de la oferta:

Concepto Importe

Monto de la Emision Inicial $ 370,000,000
Gastos de la Emision (17,506,323)
Recursos Netos de la Emision $ 352,493,677

El 17 de noviembre de 2021, Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver., en su
caracter de fiduciario del Contrato de Fideicomiso Irrevocable No. 4759, llevdé a cabo la emisidon subsecuente de
Certificados Bursatiles Fiduciarios de Desarrollo, por un monto equivalente a $50,499,600 Pesos.

Del monto obtenido de la emisiéon subsecuente, se realizaron pagos de Gastos de Emision, y se constituyeron diversas
reservas de conformidad con los términos del Contrato de Fideicomiso. La tabla a continuacién detalla los recursos
obtenidos de la emisién subsecuente y los pagos realizados con motivo de la oferta:

Concepto Importe

Monto de la Emisién Subsecuente $ 50,499,600
Gastos de la Emision (147,181)
Recursos Netos de la Emision $ 50,352,419

Una vez pagados los Gastos de Emision y otros gastos del fideicomiso que se han incurrido al 31 de diciembre de
2021, los recursos remanentes fueron invertidos en instrumentos de deuda A continuacion, se detalle la integracién al
31 de diciembre de 2021:

Tipo de Saldo al 31 de Saldo al 31 de
Instrumento diciembre de 2020 diciembre de 2021
Banco Actinver, S.A. Deuda 142,254,279 961,987
Total $142,254,279 $961,987
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Desempeiio de los activos

El Fideicomiso realiza inversiones, al 31 de diciembre de 2021 se integran de la siguiente manera:

Inversiones al 31 de diciembre de 2021:

Saldo al 31 de Saldo al 31 de

Institucion diciembre de diciembre de Tipo de operacion
2020 2021

Instrumentos de deuda ACTIGOB-

Banco Actinver, S.A.-668 $142,254,279 $853,715 M-3

Banco Actinver, S.A.-890 108,272 instrumentos de feuda ACTIGOB-
Saldo en bancos 138 43,673 Efectivo

Total de Efectivo y equivalentes de efectivo $142,254,417 $1,005,660

Al 31 de diciembre de 2020, los Instrumentos Financieros a Costo Amortizado se integran de la siguiente manera:

Instrumentos Financieros a Costo Amortizado

Cliente Fecha Préstamo Tasa de Plazo Comision Ingresos Intereses Costo
en MXN ;::ztr;sa (Meses) ap::)t:'j . fma:::)nfros devengados amortizado
anual (3%) comisiones
Proyecto  31/12/2020 210,000,000 16% 120 6,700,000 1,693 87,500 203,389,193

1

Al 31 de diciembre de 2021, los Instrumentos Financieros a Valor Razonable se integran de la siguiente manera:

Instrumentos Financieros a Valor Razonable

Tasa de C .
. . ; Comisién
Cliente Fecha Préstamo interés Plazo or apertura Intereses Valor
en MXN efectiva (Meses) P (;o/) devengados Razonable
anual ¢
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Proyecto 1
Proyecto 2
Proyecto 3

BEELICK
31/12/2020 210,000,000 15.00% 120
29/06/2021 370,000,000 7.17% 60
07/12/2021 86,450,000.00 14.00% 167

FIDEICOMISO IRREVOCABLE 4759
Estado de Resultados Integrales

6,400,000
11,100,000
3,008,460

Fecha:

33,417,969
28,697,765
773,247

Por el periodo comprendido del 01 de enero al 31 de diciembre del 2021

(Cifras en Pesos mexicanos)

Diciembre 2021

Activo
Efectivo y equivalentes de efectivo

Instrumentos financieros a Valor Razonable

Empresas promovidas
Cuentas por cobrar
Pagos anticipados
Impuestos a favor

Total de activo

Pasivo

Cuentas por pagar

Impuestos por pagar

Pasivo Financiero a Costo Amortizado
Total de pasivo

Patrimonio

Patrimonio Fideicomitido

Resultados acumulados

Resultado integral

Total de patrimonio

Total de pasivo y patrimonio

$ 1,005,660
695,440,525
800,000
464,000
383,267
374,930

$ 698,468,382
$ 181,733
489,600
237,814,143
$ 238,485,476
$ 402,858,196
6,566,768

50,557,942

$ 459,982,906

$ 698,468,382

2021-12-31

243,417,969
364,799,309
87,223,247
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Composicion de la totalidad de los activos al cierre del periodo

Al 31 de diciembre de 2021, la composicién total de los activos es como sigue:

Efectivo y equivalentes de efectivo $ 1,005,660
Instrumentos financieros a Valor Razonable 695,440,525
Empresas promovidas 800,000
Cuentas por cobrar 464,000
Pagos anticipados 383,267
Impuestos a favor 374,930

Total de activo $ 698,468,382

Variacion en saldo y en numero de activos

Al 31 de diciembre de 2021 el total de activos del fideicomiso aumento resultado de la emision inicial efectuada el 28 de
octubre de 2020, con una oferta publica de 3,700,000 Certificados Bursatiles Fiduciarios a un precio de colocacion de
$100 cada uno; obteniendo un monto total de la emision de $370,000,000.

El 17 de noviembre de 2021, el Fideicomiso llevd a cabo la emisién subsecuente y oferta publica de 1,009,992
Certificados Bursatiles Fiduciarios, denominados certificados de capital de desarrollo (CKD’s), con precio de
colocacion de $50 cada uno; el monto total de la emision fue de $50,499,600.

Asi mismo fueron celebrados los contratos de crédito como a continuacion se indica:

Instrumentos Financieros a Valor Razonable

Tasa de L,
. . . Comisioén
Cliente Fecha Préstamo interés Plazo oF apertura Intereses Valor
en MXN efectiva (Meses) porap devengados Razonable
(3%)
anual
Proyecto 1 31/12/2020 210,000,000 15.00% 120 6,400,000 33,417,969 243,417,969
Proyecto 2 29/06/2021 370,000,000 717% 60 11,100,000 28,697,765 364,799,309
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Proyecto 3 07/12/2021 86,450,000.00 14.00% 167 3,008,460 773,247 87,223,247

Estado de los activos por grado o nivel de cumplimiento

A la fecha del presente Reporte Anual, no existen, respecto del Fideicomiso activos que muestren un retraso o
incumplimiento alguno; ni activos que se encuentren en proceso judicial, administrativo o arbitral.

Garantias sobre los activos

No aplica.

Cargas y limitaciones

Los activos, bienes o derechos que conforman el Patrimonio del Fideicomiso, no se encuentran sujetos a gravamen,
limitacién o carga alguna; no existe tercero alguno que tenga derechos sobre tales activos, bienes o derechos, distinto
a los Tenedores. Por lo anterior, no se desarrollara informacién en ese sentido en el presente Reporte Anual.

Desempeiio de los valores emitidos

Los Certificados Bursatiles en circulacion son 420,499,600 (cuatrocientos veinte millones cuatrocientos noventa y
nueve mil seiscientos), sin valor nominal conforme a la emision de certificados Serie A como se muestra a continuacion:
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Fecha de Numero de Precio por Certificado Monto de la Emisiéon

Liquidacion Certificados

03/11/2020 3,700,000 $100.00 $370,000,000.00
17/11/2021 1,009,992 $ 50.00 $50,499,600.00
Total 4,709,992 $420,499,600.00

Contratos y acuerdos:

Contratos y Acuerdos

Resumen del Contrato de Fideicomiso

A continuacioén, se incluye una descripcion general de los principales términos y condiciones del Contrato de
Fideicomiso. Dicha descripcion no pretende ser exhaustiva y su finalidad principal es la de destacar ciertos aspectos
del Contrato de Fideicomiso que pudieren ser del interés de los inversionistas potenciales de los Certificados.

Constitucion del Fideicomiso

En virtud del Contrato de Fideicomiso, El Fideicomitente (i) se obligé a transferir a la Cuenta General la cantidad de
$100.00 al Fiduciario para los Fines del Fideicomiso como aportacion inicial para la constitucion del Fideicomiso; en el
entendido, que cualesquier bienes que sean aportados de tiempo en tiempo por el Fideicomitente al Patrimonio del
Fideicomiso deberan provenir de recursos licitos; y(ii) nombré al Fiduciario, como fiduciario del Contrato de
Fideicomiso, para ser propietario y titular del Patrimonio del Fideicomiso para los Fines del Fideicomiso de conformidad
con el Contrato de Fideicomiso y la Ley Aplicable, asi como para cumplir con las obligaciones del Fiduciario
establecidas en el Contrato de Fideicomiso y en la Ley Aplicable.

Aceptacion del Nombramiento del Fiduciario

En virtud del Contrato de Fideicomiso, El Fiduciario (i) acepté su nombramiento como fiduciario del Contrato de
Fideicomiso y se obligd a cumplir fiel y lealmente con los Fines del Fideicomiso, asi como con todas las obligaciones
asumidas por el Fiduciario en los términos del Contrato de Fideicomiso y la Ley Aplicable; (ii) una vez que la Aportacion
Inicial fue recibida en la Cuenta General de conformidad con los términos del Contrato de Fideicomiso, mediante la
firma del Contrato de Fideicomiso, otorgd el recibo correspondiente; y (iii) reconocié y aceptd la titularidad del
Patrimonio del Fideicomiso que en cualquier momento sea transmitido al Fiduciario para la consecucion de los Fines
del Fideicomiso. Adicionalmente, el Fiduciario quedé autorizado para llevar a cabo todas y cualesquiera acciones que
sean necesarias para cumplir con los Fines del Fideicomiso y se obligd a realizar cualesquiera acciones que sean
necesarias o convenientes para el cumplimiento de los Fines del Fideicomiso, en cada caso, segun lo indique el
Administrador, el Representante Comun y/o la persona que conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso esté
facultada para instruir al Fiduciario. El Fideicomitente en este acto reconoce, que la Aportacién Inicial, no se encontrara
sujeta a los términos de Inversiones Temporales dispuestos en el Contrato de Fideicomiso, y que el Fiduciario revertira
a favor del Fideicomitente la Aportacion Inicial al momento de extinguir totalmente el Contrato de Fideicomiso.
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Patrimonio del Fideicomiso

(a) Durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso, el patrimonio del fideicomiso que se constituyd se conforma o
conformara, segun sea el caso, de los siguientes activos:

(hla Aportacion Inicial;

(iilos recursos derivados de cada Emision Inicial y de las Emisiones Subsecuentes, incluyendo aquellas relativas a
Certificados Serie B;

(iifjcualesquiera acciones, acciones preferentes, partes sociales de los Vehiculos de Inversion o derechos
fideicomisarios bajo cualquier Vehiculo de Inversidn que sean propiedad, sean suscritos, adquiridos,
incorporados o celebrados por el Fiduciario conforme a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso;

(iv)cualesquiera derechos de crédito derivados de o relacionados con cualquier crédito o financiamiento otorgado por el
Fideicomiso a cualquier Vehiculo de Inversion conforme a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso, asi
como cualesquiera documentos de crédito derivados de o relacionados con dichos derechos de crédito
(incluyendo, sin limitacién, cualquier pagaré o instrumento de garantia relacionado con los mismos);

(v)cualesquier recursos, activos, bienes o derechos que reciba el Fiduciario de los Vehiculos de Inversion;

(vi)las Inversiones realizadas directamente por el Fiduciario en los términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso
y cualesquier recursos, activos, bienes o derechos que reciba el Fiduciario de dichas Inversiones, o derivados
de una desinversién de las mismas;

(viitodas y cada una de las cantidades depositadas en las Cuentas del Fideicomiso, incluyendo las derivadas de
créditos o prestamos que reciba el Fiduciario;

(viii)las operaciones derivadas que celebre el Fiduciario en los términos del Contrato de Fideicomiso;

(ix)todas y cualquier cantidad derivada de la inversion de las cantidades depositadas de las Cuentas de Fideicomiso en
Inversiones Temporales;

(x)todos y cada uno de los demas activos y derechos cedidos al y/o adquiridos por el Fiduciario para los Fines del
Fideicomiso de conformidad con, o segun lo previsto en, el Contrato de Fideicomiso;

(xi)el Compromiso Restante de los Tenedores; y

(xii)todas y cualesquiera cantidades en efectivo y todos los accesorios, frutos, productos y/o rendimientos derivados de
o relacionados con los bienes descritos en los incisos anteriores.

(b) En cumplimiento de lo dispuesto en la regla 5.1 de la Circular 1/2005, las partes convienen que la lista de activos
que se describe en la Seccién “ESTRUCTURA DE LA OPERACION — Patrimonio del Fideicomiso — Contratos y
Acuerdos — Resumen del Contrato de Fideicomiso” del presente Reporte Anual, una vez que sean recibidos, hara las
veces de inventario de los bienes y derechos iniciales que integran el Patrimonio del Fideicomiso, en el entendido, que
las partes al momento de su firma conservan una copia del mismo. Asimismo, las partes convienen que el listado de
activos que integren el Patrimonio del Fideicomiso de tiempo en tiempo estara sujeto a modificaciones durante la
vigencia del Fideicomiso por los movimientos que se realicen con dichos activos. Dichas variaciones de los activos que
integran el Patrimonio del Fideicomiso se haran constar en los estados de cuenta que entregue el Fiduciario en
términos del Contrato de Fideicomiso, asi como en los registros que en términos del Contrato de Fideicomiso el
Fiduciario lleve para tal efecto, mismos que podran ser solicitados por el Administrador o el Representante Comun en
cualquier momento durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso.
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(c) Las partes reconocen que los activos que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso seran utilizados unicamente
con el objeto de cumplir los Fines del Fideicomiso, sin que el Fiduciario asuma responsabilidad alguna sobre la
procedencia, autenticidad o legitimidad de los derechos o recursos que lleguen a formar parte del mismo, sin perjuicio
de sus obligaciones y deber de cuidado conforme al Contrato de Fideicomiso o la Ley Aplicable.

(d) Para los efectos relativos a los reportes que el Fiduciario debe de dar a las Autoridades Gubernamentales, las
partes expresamente reconocen que el Administrador, tendra la obligacion de entregar mensualmente, al Fiduciario con
copia al Representante Comun, dentro de los primeros 10 Dias Habiles siguientes al cierre de cada mes calendario, un
reporte que contenga la informacion respectiva del valor actualizado de los bienes y derechos, que integren el
Patrimonio del Fideicomiso, incluyendo para dichos efectos tanto el valor actualizado de los bienes y derechos que
efectivamente formen parte del Patrimonio del Fideicomiso, asi como el detrimento a los mismos, y en caso de ser
aplicable, la relacion de los bienes y derechos que bajo los términos del Contrato de Fideicomiso, han dejado de formar
parte del Patrimonio del Fideicomiso.

(e) En caso que cualquier autoridad multe o de cualquier forma sancione al Fiduciario por la falta de actualizacién del
estado financiero del Patrimonio del Fideicomiso o por la omision o falta de datos financieros asentada en los registros
del Fideicomiso y dichas omisiones deriven de un incumplimiento por parte del Administrador a su obligacion de
proporcionar el reporte mensual y el reporte anual del Administrador, conforme al Fideicomiso, el Fideicomitente estara
obligado a indemnizar al Fiduciario por el monto de la multa o sancién impuesta.

Partes del Fideicomiso
(a)Las partes del Contrato de Fideicomiso son las siguientes:

Fideicomitente: Beel Infra, S.A.P.l. de C.V.; sus causahabientes,
sucesores y cesionarios permitidos.

Fiduciario: Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Muiltiple,
Grupo Financiero Actinver, o quien lo sustituya en sus
funciones como fiduciario.

Fideicomisarios en Primer Lugar: Los Tenedores, los cuales estaran representados en
todo momento, en que actiuen en conjunto, por el
Representante Comun.

Fideicomisario en Segundo Lugar: Beel Infra, S.AP.l. de C.V., o sus sucesores o
cesionarios.

Representante Comun: CIBanco, S.A., Institucién de Banca Mudiltiple, o quien
lo sustituya en sus funciones como representante
comun.

Administrador:; Beel Infra, S.A.P.l. de C.V., o quien lo sustituya en

sus funciones como administrador.
Fines del Fideicomiso

(a) El fin del Contrato de Fideicomiso es crear una estructura para que el Fiduciario de conformidad con las
instrucciones que reciba conforme a lo previsto en el Contrato de Fideicomiso, pueda (i) emitir inicialmente v,
subsecuentemente bajo el mecanismo de llamadas de capital en términos de lo establecido en la presente Seccidn
“ESTRUCTURA DE LA OPERACION — Patrimonio del Fideicomiso — Contratos y Acuerdos — Resumen del Contrato de
Fideicomiso” del presente Reporte Anual y llevar a cabo la oferta publica restringida de los Certificados Serie A y
Certificados Serie B, en cada caso, en México, (ii) destinar los recursos derivados de cada Emisién Inicial y de
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cualquier Emisién Subsecuente a la inversiébn o adquisicion de derechos de cualquier tipo sobre Proyectos de
Infraestructura, ya sea directamente o a través de cualquier Vehiculo de Inversion, incluyendo cualquier tipo de
financiamiento o crédito garantizado, (iii) contratar con cargo al Patrimonio del Fideicomiso cualquier endeudamiento,
financiamiento u otras operaciones pasivas, o llevar a cabo bursatilizaciones u otras operaciones similares, de acuerdo
con los términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso, incluyendo, sin limitacion, cualesquier Lineas de
Suscripcion, (iv) distribuir los productos de los Vehiculos de Inversidon e Inversiones, junto con otros montos
depositados en las Cuentas del Fideicomiso, entre los Tenedores y el Fideicomisario en Segundo Lugar conforme a los
términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso y (v) realizar todas aquéllas actividades que el Administrador o, en
su caso, cualquier otra Persona que conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso o el Acta de Emision tenga
derecho a instruir al Fiduciario, le instruya y que sean necesarias, recomendables, convenientes o incidentales a las
actividades descritas en los incisos (i) a (iv) anteriores. En relacién con lo anterior, el Fiduciario debera:

(i)ser el unico y legitimo propietario, y tener y mantener la titularidad de los bienes que actualmente o en el futuro
formen parte del Patrimonio del Fideicomiso durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso;

(ii)abrir, mantener y administrar las Cuentas del Fideicomiso y aplicar todos los recursos de las Cuentas del
Fideicomiso (incluyendo las Inversiones Temporales) de conformidad con el Contrato de Fideicomiso;

(iiilde conformidad con la Ley Aplicable, llevar a cabo cada Emisién Inicial (incluyendo Reaperturas, en su caso) y cada
una de las Emisiones Subsecuentes, en los términos previstos en los Documentos de la Emision;

(iv)de conformidad con la Ley Aplicable, presentar toda aquella informacion y llevar a cabo aquellos actos y gestiones y
celebrar y firmar aquellos documentos, solicitudes y notificaciones necesarias o convenientes para inscribir
los Certificados Bursatiles en el RNV, y ofrecer publicamente en México los Certificados Serie A, incluyendo la
celebracion del Contrato de Colocacion;

(v)de conformidad con la Ley Aplicable, presentar toda aquella informacion y llevar a cabo aquellos actos y gestiones y
celebrar cualesquiera solicitudes y notificaciones necesarias 0 convenientes para listar los Certificados
Bursatiles en la BIVA o en cualquier otra bolsa de valores autorizada en México, con la asistencia y conforme
a las instrucciones que para tal efecto reciba del Administrador;

(vi)Jde conformidad con la Ley Aplicable, llevar a cabo aquellos actos y gestiones y celebrar y firmar aquellos
documentos, solicitudes y notificaciones necesarias o convenientes para mantener el registro de los
Certificados Bursatiles en el RNV vy el listado de Certificados Bursatiles en la BIVA o en cualquier otra bolsa
de valores autorizada en México, asi como actualizar dicho registro y listado segun resulte necesario en virtud
de las Llamadas de Capital o de cualquier Reapertura, con la asistencia y conforme a las instrucciones que
para tal efecto reciba del Administrador;

(vii)mantener y conservar la propiedad y titularidad del Patrimonio del Fideicomiso conforme a los términos y sujeto a
las condiciones del Contrato de Fideicomiso;

(viii)suscribir el Acta de Emision, firmar y depositar en el Indeval el titulo o titulos que documenten los Certificados
Bursatiles y, en caso de ser necesario, sustituir el titulo o los titulos que documenten los Certificados
Bursétiles;

(ix)tener la titularidad de, suscribir o adquirir acciones, acciones preferentes, partes sociales o derechos fideicomisarios
de cualquier Vehiculo de Inversion;

(x)otorgar créditos o financiamientos a cualquier Vehiculo de Inversién, con la asistencia y conforme a las instrucciones
que para tal efecto reciba del Administrador;

(xi)recibir créditos y financiamientos para la consecucién de los Fines del Fideicomiso, en términos de lo dispuesto en la
presente Seccion “ESTRUCTURA DE LA OPERACION — Patrimonio del Fideicomiso — Contratos y Acuerdos
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— Resumen del Contrato de Fideicomiso” del presente Reporte Anual, con la asistencia y conforme a las
instrucciones que para tal efecto reciba del Administrador;

(xii)llevar a cabo cualesquier actos que sean necesarios para obtener Lineas de Suscripcion de conformidad con las
disposiciones establecidas en la presente Seccién “ESTRUCTURA DE LA OPERACION — Patrimonio del
Fideicomiso — Contratos y Acuerdos — Resumen del Contrato de Fideicomiso” del presente Reporte Anual;

(xiii)realizar Inversiones directamente o indirectamente, de conformidad con los términos del Contrato de Fideicomiso,
con la asistencia y conforme a las instrucciones que para tal efecto reciba del Administrador;

(xiv)celebrar el Contrato de Coinversion con el Administrador o cualquiera de sus Afiliadas;

(xv)celebrar el Contrato de Administracion para contratar a Beel Infra como Administrador sujeto a los términos
establecidos en dicho Contrato de Administracion;

(xvi)celebrar un Contrato de Administracion Substituto con un administrador sustituto en caso que Beel Infra sea
removido o renuncie como administrador conforme a los términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso
y en el Contrato de Administracion;

(xvii)de conformidad con las instrucciones del Administrador, celebrar un contrato de prestacién de servicios con el
Representante Comun;

(xviii)de conformidad con las instrucciones del Administrador y de conformidad con las disposiciones establecidas en la
presente Seccion “ESTRUCTURA DE LA OPERACION — Patrimonio del Fideicomiso — Contratos y Acuerdos
— Resumen del Contrato de Fideicomiso” del presente Reporte Anual, celebrar los contratos o convenios
necesarios con los Vehiculos Paralelos o Coinversionistas Terceros;

(xix)contratar al Auditor Externo, y, en su caso, sustituir al Auditor Externo de conformidad con las instrucciones del
Administrador, previa aprobacion de la Asamblea de Tenedores con el visto bueno del del Comité Técnico; en
el entendido, que no se requerira del visto bueno del Comité Técnico para la contratacion inicial del Auditor
Externo;

(xx)contratar y sustituir al Valuador Independiente de conformidad con las instrucciones del Administrador, con la
aprobacion previa del Comité Técnico como Asunto Reservado;

(xxi)en caso que ocurra un Evento de Liquidacion, y si asi lo determina la Asamblea de Tenedores, tomar las acciones
previstas en el Contrato de Fideicomiso;

(xxii)pagar, con recursos disponibles en el Patrimonio del Fideicomiso y hasta donde éste alcance, cualquier obligacién
de conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso y el resto de los Documentos de la Emision,
incluyendo de forma enunciativa mas no limitativa, hacer distribuciones a los Tenedores y al Fideicomisario en
Segundo Lugar conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso y pagar los Gastos del Fideicomiso,
sujeto a lo establecido en la presente Seccién “ESTRUCTURA DE LA OPERACION - Patrimonio del
Fideicomiso — Contratos y Acuerdos — Resumen del Contrato de Fideicomiso” del presente Reporte Anual,
con la asistencia y conforme a las instrucciones que para tal efecto reciba del Administrador, mismas que
deberan entregarse para tal efecto con al menos un Dia Habil de anticipacion;

(xxiii)notificar a la CNBV y al Indeval, por escrito, asi como a la BIVA a través de DIV, o la bolsa de valores autorizada
en México en la que estén listados los Certificados Bursatiles, con por lo menos 6 Dias Habiles de antelacion,
la fecha en que las distribuciones a los Tenedores se haran de conformidad con el Contrato de Fideicomiso;

(xxiv)preparar y proveer toda la informacion relacionada con el Patrimonio del Fideicomiso que deba ser entregada de
conformidad con el Contrato de Fideicomiso y la Ley Aplicable, con la asistencia del Administrador, asi como
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toda la informacién que sea requerida de conformidad con otras disposiciones del Contrato de Fideicomiso y
otros contratos de los que el Fideicomiso sea parte;

(xxv) invertir cualesquiera cantidades depositadas en las Cuentas del Fideicomiso en Inversiones Temporales y, en
su caso, de las cantidades en las cuentas de los Vehiculos de Inversién en términos del Contrato de
Fideicomiso;

(xxvi)conforme a las instrucciones previas del Administrador, celebrar cualquier operacion de cambio de divisas para
convertir a Ddlares o Pesos, como lo instruya el Administrador, cualesquiera cantidades recibidas en las
Cuentas del Fideicomiso, en cada caso, al tipo de cambio que se obtenga de las instituciones financieras de
reconocido prestigio en México que seleccione el Administrador, sujeto a lo dispuesto en el Contrato de
Fideicomiso;

(xxvii)llevar a cabo todos los actos y gestiones que resulten necesarios o convenientes para cumplir en todo momento
con los requisitos establecidos en la regla 3.1.15 de la RMF, con la asistencia del Administrador;

(xxviii)otorgar los poderes generales para pleitos y cobranzas, y especiales para actos de administracion que se
requieran para la administracion y defensa del Patrimonio del Fideicomiso, en favor de las Personas que el
Administrador o el Representante Comun designen, segun corresponda de conformidad con los términos
establecidos en el Contrato de Fideicomiso;

(xxix)de conformidad con las instrucciones previas y por escrito del Administrador, celebrar operaciones financieras
derivadas a efecto de proteger el valor de las cantidades depositadas en las Cuentas del Fideicomiso,
incluyendo el obtener coberturas y tasas de interés, y para firmar todos y cualesquiera contratos relacionados
con las mismas, incluyendo contratos marco de operaciones financieras derivadas y sus suplementos, anexos
y confirmaciones, sujeto a lo establecido en la presente Seccién “ESTRUCTURA DE LA OPERACION —
Patrimonio del Fideicomiso — Contratos y Acuerdos — Resumen del Contrato de Fideicomiso” del presente
Reporte Anual;

(xxx) de conformidad con las instrucciones previas y por escrito del Administrador, solicitar préstamos de terceros o
incurrir en deuda, directamente o a través de los Vehiculos de Inversion, de conformidad con los términos de
la Seccion “ESTRUCTURA DE LA OPERACION — Patrimonio del Fideicomiso — Contratos y Acuerdos —
Resumen del Contrato de Fideicomiso” del presente Reporte Anual, asi como constituir gravamenes y/u
otorgar garantias reales o personales (incluyendo, sin limitacién, transferir activos al fiduciario de un
fideicomiso de garantia), Unicamente en su caracter de Fiduciario del Fideicomiso y exclusivamente respecto
del Patrimonio del Fideicomiso, hasta donde éste alcance, pero Unicamente en el contexto de financiamientos
otorgados a favor del Fiduciario o sus Vehiculos de Inversion;

(xxxi)verificar, a través de la informacién que le sea proporcionada para tales fines, el estado que guarda el Patrimonio
del Fideicomiso;

(xxxii)contratar con cargo al Monto para Gastos de Asesoria a terceros especialistas que asistan a dicho Representante
Comun en el cumplimiento de sus obligaciones, segun le sea instruido por dicho Representante Comun, con
la aprobacion previa de la Asamblea de Tenedores, en términos de lo establecido en el Contrato de
Fideicomiso;

(xxxiii)que el Fiduciario, realice todos los actos que sean necesarios 0 convenientes para que las disposiciones
contenidas en el Contrato de Fideicomiso surtan efectos plenos frente a terceros incluyendo sin limitar, llevar
a cabo la inscripcion del Contrato de Fidecomiso y cualquier modificaciéon al mismo en el RUG, de
conformidad con el Contrato de Fideicomiso;

(xxxiv)contratar Asesores Independientes a solicitud del Comité Técnico y/o la Asamblea de Tenedores, de
conformidad con los términos del Contrato de Fideicomiso;
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(xxxv)cumplir con sus obligaciones conforme a la CUAE; en el entendido, que las actividades, facultades y obligaciones
previstas en la CUAE para el consejo de administracion y el director general de emisoras seran realizadas por
el Comité Técnico del Fideicomiso y por el Fiduciario (de conformidad con las instrucciones del Comité
Técnico), respectivamente, de conformidad con lo previsto en la CUAE;

(xxxvi)contratar y sustituir al Contador del Fideicomiso de conformidad con las instrucciones del Administrador; y

(xxxvii)en general, llevar a cabo cualquier otra accién que sea necesaria o conveniente para satisfacer o cumplir con los
Fines del Fideicomiso, los Documentos de la Emision, o la Ley Aplicable.

(b) En caso de que se presente para el Fiduciario un Conflicto de Interés en el desempefio de sus deberes debera
proceder con apego a lo establecido al respecto en la LIC y la regulacion aplicable emitida por el Banco de México; lo
anterior sin perjuicio de los deberes de cuidado y diligencia que asume en el Contrato de Fideicomiso como titular del
Patrimonio del Fideicomiso.

Emision de los Certificados Bursatiles

(a) De conformidad con los articulos 61, 62, 63, 63 Bis 1, fraccion |, 64, 64 Bis, 64 Bis 1, 64 Bis 2 y 68 de la LMV, el
articulo 7, fraccion VI de la Circular Unica, los términos y condiciones convenidos en el Contrato de Fideicomiso, en el
Acta de Emisién y amparelos titulos que amparen los Certificados Bursatiles, el Fiduciario de conformidad con las
instrucciones que al efecto reciba del Administrador, emitira los Certificados Bursatiles de conformidad con lo siguiente:

(DEn la Fecha de Emisién Inicial de los Certificados Serie A, el Fiduciario, conforme a las instrucciones previas y por
escrito del Administrador, emitira los Certificados Serie A por un monto igual al 20% del Monto Maximo de la
Serie A, los cuales deberan ser inscritos en el RNV, listados en la BIVA o en otra bolsa de valores autorizada
en México y ofrecidos publicamente en México, en el entendido, que en ningun caso se podra ampliar el Monto
Maximo de la Serie A salvo que se cuente con el consentimiento de los Tenedores que representen el 75% de
los Certificados Bursatiles en circulacién de conformidad con el Contrato de Fideicomiso;

(ii)En cada ocasion en que el Administrador identifique una oportunidad de inversién adecuada para el Fideicomiso
pero cuyo fondeo requiera fondos (excluyendo apalancamiento o endeudamiento) que excedan del 20% del
Patrimonio del Fideicomiso (cada una de dichas oportunidades, una “Potencial Coinversion”), el Administrador
tendra el derecho, pero no la obligacion, de ofrecer a los Tenedores de Certificados Serie A, mediante el
anuncio de una Opcion de Adquisicion de Certificados Serie B, la posibilidad de fondear dicho monto excedente
mediante la adquisicion de Certificados Serie B de una subserie en particular, en términos de la Seccion
“ESTRUCTURA DE LA OPERACION — Patrimonio del Fideicomiso — Contratos y Acuerdos — Resumen del
Contrato de Fideicomiso” del presente Reporte Anual; en el entendido que el requisito de que la oportunidad de
inversion requiera de fondos que excedan del 20% del Patrimonio del Fidecomiso podra ser dispensado por la
Asamblea de Tenedores. Lo anterior, en el entendido que cualquier sociedad de inversidén especializada de
fondos para el retiro o fondo de inversion especializado de fondos para el retiro pertenecientes a una misma
administradora de fondos para el retiro que sea, o cuyas sociedades de inversion especializadas de fondos
para el retiro o fondos de inversidén especializados de fondos para el retiro sean Tenedores de Certificados
Serie A, también podra ejercer la Opcién de Adquisicion de Certificados Serie B, a través del mecanismo que
resulte aplicable o necesario, en términos de lo sefialado este parrafo y la Seccion “ESTRUCTURA DE LA
OPERACION — Patrimonio del Fideicomiso — Contratos y Acuerdos — Resumen del Contrato de Fideicomiso”
del presente Reporte Anual, por lo que cualquier disposicién del Contrato de Fideicomiso que se refiera al
ejercicio de dichos derechos por un Tenedor de Certificados Serie A se interpretara conforme a lo previsto en
este parrafo. En caso que el Administrador anuncie una Opcién de Adquisicion de Certificados Serie B, el
Fiduciario emitira Certificados Serie B de una subserie distinta para cada una de las Potenciales Coinversiones
que correspondan (sujeto a la actualizacion de la inscripcion en el RNV para cada una de dichas subseries),
donde la subserie B-1 se emitirda para implementar la primera opcion, la subserie B-2 se emitira para
implementar la segunda opcion, la subserie B-3 se emitira para implementar la tercera opcion, la subserie B-4
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se emitira para implementar la cuarta opcién, la subserie B-5 se emitira para implementar la quinta opcién, la
subserie B-6 se emitira para implementar la sexta opcioén, la subserie B-7 se emitira para implementar la
séptima opcion, la subserie B-8 se emitira para implementar la octava opcion, la subserie B-9 se emitira para
implementar la novena opcion y la subserie B-10 se emitira para implementar la décima opcion; todos los
cuales estaran sujetos al mecanismo de llamadas de capital, conforme al siguiente procedimiento:

(1)En cada ocasion en que por instrucciones del Administrador el Fiduciario anuncie una Opcion de Adquisicion
de Certificados Serie B, dicho Fiduciario, con por lo menos 15 Dias Habiles de anticipacion a la Fecha
de Emision Inicial de la subserie que corresponda y términos de las instrucciones del Administrador,
publicara en el DIV un aviso (cada uno, un “Aviso de Opcion de Adquisicion de Certificados Serie B”), el
cual debera ser publicado nuevamente en el DIV cada 2 Dias Habiles contados a partir del primer
anuncio y hasta dicha Fecha de Emisién Inicial de la subserie que corresponda, en el cual se
establezca, entre otros:

(A)el Monto Maximo de la Subserie correspondiente a la subserie objeto de dicha opcion; en el
entendido, que el monto que sea anunciado podra ser menor al “Monto Maximo de cada
Subserie B” que se sefiale en el Acta de Emision, segun lo determine el Administrador, en cuyo
caso, se deberan realizar las modificaciones pertinentes al Acta de Emision haciéndola constar
ante la CNBV.

(B)el precio por Certificado de dicha subserie no podra ser menor a $900,000.00 por Certificado, segun
lo determine el Administrador.

(C)el Monto Inicial de la Emisién de dicha subserie; en el entendido, que dicho monto inicial debera ser
tal que las aportaciones que hagan los Tenedores con motivo de la adquisicién de dicha
subserie representen cuando menos el 20% del Monto Maximo de la Subserie en la Fecha de
Emision Inicial correspondiente a dicha subserie, pudiendo alcanzar, segun lo determine el
Administrador, hasta el 100% de dicho Monto Maximo de la Subserie.

(D)el numero de Certificados Serie B de dicha subserie a emitirse en la Fecha de Emision Inicial que
corresponda, el cual sera igual al Monto Inicial de la Emision de dicha subserie dividido entre el
precio sefialado en el sub-inciso (B) anterior;

(E)la Fecha de Emisién Inicial de dicha subserie, es decir, la fecha en la que a mas tardar los
Certificados Serie B respectivos deberan haber sido emitidos y pagados a través de Indeval;

(F)las principales caracteristicas de la Potencial Coinversion que corresponda; y

(G)la forma en que se calculara la Comisién de Administracién Serie B que corresponda, la cual debera
ser previamente aprobada por la Asamblea de Tenedores.

(2)Desde la fecha en que el Fiduciario, previa instruccion del Administrador, anuncie la existencia de una
Potencial Coinversién y hasta la Fecha de Emisién Inicial que corresponda a la subserie respectiva,
cualquier Tenedor de Certificados Serie A tendra el derecho de solicitar al Administrador informacion y
documentacion relacionada con la Potencial Coinversion a ser fondeada con los recursos derivados de
la emision de los Certificados Serie B (con el fin de que dicho Tenedor de Certificados Serie A utilice
dicha informacion y documentacion para decidir si desea adquirir Certificados de la Serie B de la
subserie B respectiva), en el entendido, que cada Tenedor, por el mero hecho de solicitar dicha
informacion expresamente (A) conviene que toda informacion que reciba, ya sea oral o escrita, o que
conste en dispositivos informaticos, discos magnéticos, medios electrénicos o en cualquier otro medio o
soporte material, es confidencial, (B) acepta y se obliga a mantener dicha informacion de manera
confidencial y no revelarla a persona alguna, salvo a aquellas personas que por motivo de su empleo,
cargo o comision, deban de conocer dicha informacion, las cuales estaran sujetas a las mismas
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obligaciones de confidencialidad, y (C) reconoce que la misma es o podra constituir informacion
privilegiada de conformidad con la LMV y que de conformidad con la LMV cualquier persona en
posesion de informacion privilegiada tiene prohibido (x) efectuar o instruir la celebraciéon de
operaciones, directa o indirectamente sobre cualquier clase de valores registrados, cuya cotizacién o
precio puedan ser influidos por dicha informacién, en tanto ésta tenga el caracter de privilegiada; (y)
proporcionar o transmitir dicha informacion privilegiada a otra u otras personas, salvo que por motivo de
su empleo, cargo o comision, la persona a la que se le transmita o proporcione deba conocerla; y (z)
emitir recomendaciones sobre cualquier clase de valores registrados, cuya cotizacion o precio puedan
ser influidos por dicha informaciéon en tanto ésta tenga el caracter de privilegiada. No obstante, lo
anterior, el Administrador requerira, previo a su entrega al Tenedor que la solicite, la suscripcién por
parte de dicho Tenedor de un convenio de confidencialidad, ya sea con el objeto de cumplir con
cualquier compromiso de dicho Administrador, del Fideicomiso o de cualquier Vehiculo de Inversion al
respecto, o por tratarse de modelos, esquemas o cualquier otro tipo de informacion propiedad del
Administrador o sus Afiliadas. EI Administrador implementara los controles que considere necesarios y
en términos de la Ley Aplicable, para efectos de identificar a aquellas personas que mantengan
informacion que pudiera constituirse como informacion privilegiada.

(3)A mas tardar con 7 Dias Habiles de anticipacion a la Fecha de Emision Inicial correspondiente a la subserie
respectiva, los Tenedores Registrados que asi lo decidan deberan notificar por escrito al Fiduciario y al
Administrador (con copia para el Representante Comun) su intencion de adquirir Certificados Serie B
respectiva, asi como el nimero de dichos Certificados que deseen adquirir, en el entendido, que cada
Notificacion de Ejercicio sera considerada como un compromiso vinculante por parte del Tenedor
Registrado que la firme.

(4)En caso de que el numero de Certificados Serie B a ser emitidos en la Fecha de Emision Inicial para una
Opcion de Adquisicion de Certificados Serie B en particular no sea suficiente para satisfacer en su
totalidad la demanda contenida en las Notificaciones de Ejercicio recibidas por el Administrador y el
Fiduciario, el Administrador debera instruir al Fiduciario para que publique un aviso en el DIV
informando dicha situacion a los Tenedores Registrados, e instruira al Fiduciario para que distribuya los
Certificados Serie B disponibles conforme al siguiente procedimiento:

(A)Primero, los Certificados emitidos se adjudicaran a los Tenedores Registrados que hubieren
entregado sus Notificaciones de Ejercicio hasta que cada uno de dichos Inversionistas
Existentes reciba lo que resulte menor entre (y) el nimero de Certificados Serie B solicitado en
su Notificacion de Ejercicio, y (z) el numero de Certificados Serie B que le corresponda al
aplicar el Porcentaje de Tenencia Serie A de dicho Tenedor Registrado a la totalidad de
Certificados Serie B disponibles;

(B)Segundo, los Certificados Serie B restantes se adjudicaran entre los Tenedores Registrados que
hubieren entregado sus Notificaciones de Ejercicio pero no hayan recibido totalidad de
Certificados Serie B solicitados, hasta que cada uno de dichos Inversionistas Existentes reciba
lo que resulte menor entre (y) el numero de Certificados Serie B solicitado en su Notificacion de
Ejercicio, considerando en su conjunto todos los Certificados Serie B que ya le hubiesen sido
asignados, y (z) el numero de Certificados Serie B que le corresponda al aplicar el Porcentaje
de Tenencia Ajustada Serie A de dicho Tenedor Registrado a los Certificados Serie B
restantes; y

(C)Tercero, los Certificados Serie B restantes se adjudicaran entre los Tenedores Registrados que
hubieren entregado sus Notificaciones de Ejercicio pero aun no hayan recibido la totalidad de
Certificados Serie B solicitados, de conformidad con el procedimiento descrito en el inciso (B)
anterior; en el entendido, que el Porcentaje de Tenencia Ajustada Serie A se calculara
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exclusivamente respecto de dichos Tenedores Registrados que aun no hayan recibido totalidad
de Certificados Serie B solicitados.

(5)En caso de que el numero de Certificados Serie B a ser emitidos en la Fecha de Emision Inicial para una
Opcion de Adquisicion de Certificados Serie B en particular exceda de la demanda contenida en las
Notificaciones de Ejercicio recibidas por el Administrador y el Fiduciario, el Administrador debera
instruir al Fiduciario para que publique un aviso en el DIV, a mas tardar con 5 Dias Habiles de
anticipacion a la Fecha de Emision Inicial correspondiente, informando dicha situacién a los Tenedores
Registrados, y dichos Tenedores podran entregar, a mas tardar 2 Dias Habiles antes de la Fecha de
Emisién Inicial respectiva, una nueva Notificaciéon de Ejercicio al Administrador y al Fiduciario (con
copia para el Representante Comun), en la que se sefale un mayor numero de Certificados Serie B
que desee adquirir. EI Administrador debera de distribuir los Certificados Serie B disponibles a los
Tenedores Registrados con base en todas las Notificaciones de Ejercicio recibidas (incluyendo, para
evitar cualquier duda, las nuevas notificaciones que contengan un niumero mayor de Certificados); en el
entendido, que si derivado de las nuevas Notificaciones de Ejercicio el numero de Certificados Serie B
a ser emitidos resulta insuficiente para satisfacer la demanda recibida, se seguira el procedimiento
descrito en el inciso (4) anterior.

(6)EI Dia Habil siguiente a aquel en que haya tenido lugar la Fecha de Emision Inicial de una subserie en
particular, de forma automatica y sin necesidad de acto posterior alguno, todos los Certificados Serie B
de dicha subserie que no hubiesen sido pagados por los Tenedores se tendran, para todos los efectos
legales a que haya lugar, por cancelados, y el Fiduciario y el Representante Comun deberan llevar a
cabo todos los actos necesarios o convenientes, segun les sea instruido por el Administrador, para
retirar o sustituir de Indeval el titulo que documente dichos Certificados Bursatiles.

(7)En caso de que el Administrador haya anunciado una Opcion de Adquisicion de Certificados Serie B de
conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso, pero que por cualquier razén la Emisién
de los Certificados Serie B de la subserie de que se trate dicha opcién no se consume, los costos y
gastos que resulten del anuncio y ejercicio de dicha Opcion de Adquisicion de Certificados Serie B,
incluyendo los honorarios y gastos de asesores legales y fiscales o de cualquier otro tipo, asi como las
cantidades correspondientes a derechos de estudio y tramite, registro, listado y depdsito pagaderos a
la CNBV, la BIVA o cualquier bolsa de valores autorizada en México en la que se hayan pretendido
listar los Certificados Serie B respectivos, e Indeval, en cada caso, que se relacionen directamente con
dicha Opcion de Adquisicion de Certificados Serie B seran pagados, con recursos propios del
Administrador; en el entendido, que (i) el Administrador podra negociar la reparticion de dichos costos y
gastos entre los Tenedores que hayan optado por participar en la Opcion de Adquisicién de
Certificados Serie B y (ii) en ningun caso podran utilizarse los recursos existentes en el Patrimonio del
Fideicomiso para su pago o reembolso.

(8)En caso de que dentro de los 180 dias naturales siguientes a cualquier Fecha de Emision Inicial de una
subserie en particular el Fiduciario no utilice los montos derivados de la misma para fondear la
Potencial Coinversién que le dio origen, el Fiduciario (previa instruccion del Administrador) debera, una
vez que todos los Gastos Serie B correspondientes hubieren sido pagados o reservados para pago,
sujeto a lo establecido en la Seccién “ESTRUCTURA DE LA OPERACION - Patrimonio del
Fideicomiso — Contratos y Acuerdos — Resumen del Contrato de Fideicomiso” del presente Reporte
Anual, reembolsar los saldos restantes depositados en la Cuenta de Aportacién Serie B y la Cuenta de
Reserva Serie B, correspondientes a dicha subserie, a los Tenedores de dicha subserie, y todos los
Certificados Serie B de dicha subserie se tendran, para todos los efectos legales a que haya lugar, por
cancelados y el Fiduciario y el Representante Comun deberan llevar a cabo todos los actos necesarios
o convenientes (incluyendo la actualizaciéon de la inscripcion de la inscripcion a fin de reflejar la
cancelacion de los Certificados Serie B de la subserie respectiva), segun les sea instruido por el
Administrador, para cancelar y retirar de Indeval el titulo que documente dichos Certificados Bursatiles.
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(iii)Para llevar a cabo las Llamadas de Capital, sujeto a la actualizacién de la inscripcion de los Certificados Bursatiles
en el RNV, en o antes de que tenga lugar cada Fecha de Emisién Subsecuente, el Fiduciario emitira
Certificados Bursatiles adicionales de la serie o subserie que corresponda, los cuales deberan ser inscritos en
el RNV, listados en la BIVA o cualquier bolsa de valores autorizada en México en la que estén listados los
Certificados Bursatiles, y entregados a los Tenedores que cumplan con la Llamada de Capital correspondiente
y paguen el precio respectivo de los Certificados Bursatiles de la Emisidon Subsecuente que les corresponda
suscribir y pagar en funciéon del numero de Certificados Bursatiles del que sean titulares al cierre de
operaciones de Indeval en la Fecha de Registro conforme a las siguientes férmulas:

(1)Para determinar el numero de Certificados Bursatiles que el Fiduciario emitira en la Fecha de Emision

Subsecuente correspondiente, el Administrador utilizara la siguiente férmula:

X =(2) (Y/PI)

Dénde:

X =Numero de Certificados Bursatiles de una serie o subserie que corresponderia emitir en la Fecha de
Emision Subsecuente correspondiente; asumiendo que todos los Tenedores han pagado todos
los Certificados Bursatiles que les hubiera correspondido pagar conforme a las Llamadas de
Capital previas correspondiente a dicha serie o subserie.

Y. =Monto Adicional Requerido correspondiente, redondeado a aquel niumero entero inmediato superior
que provoque que el resultado de Xi sea un numero entero.

» =NUmero de Llamada de Capital correspondiente; y

=ldentifica el niumero de Llamada de Capital para cada factor.

Pl=ldentifica el precio en Pesos por Certificado de la Emisién Inicial de cada serie o subserie (para
evitar dudas, 100 es el precio en Pesos por Certificado en la Emision Inicial de los Certificados
Serie A).

(2)Para determinar el precio que los Tenedores deberan pagar por cada Certificado Bursatil que el Fiduciario

emita en la Fecha de Emision Subsecuente correspondiente (el “Precio por Certificado”), se utilizara la
siguiente formula:

P=Y/X
Dénde:
P, =Precio por Certificado; en el entendido, que para calcular P, se utilizaran hasta diez puntos
decimales
Para determinar el numero de Certificados Bursatiles que cada Tenedor Registrado debe pagar por
cada Certificado Bursatil de la misma serie o subserie del que haya sido titular en la Fecha de Registro
correspondiente, se utilizara la siguiente férmula, en el entendido, que el producto de multiplicar (i) el
resultado de la férmula descrita en el presente inciso (3), por (ii) cada Certificado Bursatil que un
Tenedor Registrado haya sido titular en la Fecha de Registro correspondiente, se redondeara al entero
inferior mas proximo, de ser necesario:
X
Ci=
i
? Xj -1
=1
Dénde:
C. =Numero de Certificados Bursatiles de una serie o subserie que un Tenedor Registrado debe pagar
por cada Certificado Bursatil se dicha serie o subserie del que haya sido titular en la Fecha de
Registro correspondiente.
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Los calculos descritos en los numerales (1), (2) y (3) anteriores seran realizados por el Administrador, quien a su vez
notificara el resultado de los mismos al Fiduciario para su conocimiento y al Representante Comun para su validacion,
previo al envio de la instruccion que hara llegar al Fiduciario para llevar a cabo la Llamada de Capital. El numero de
Certificados Bursatiles que cada Tenedor Registrado debera pagar resultara de multiplicar (i) el numero de Certificados
Bursatiles que dicho Tenedor Registrado mantenga al cierre de operaciones de la Fecha de Registro, por (ii) el factor
de suscripcion que resulte de la formula descrita en el inciso (3) anterior; en el entendido, que el resultado de dicha
multiplicacion se redondeara al entero inferior mas préximo, de ser necesario. En caso que (i) el Administrador haya
determinado que el Monto Maximo de la Subserie de cualquier subserie en particular deba ser menor al “Monto Maximo
de cada Subserie B” que se sefiale en el Acta de Emision, y/o (ii) el Monto Inicial de la Emisién de cualquier subserie en
particular sea inferior al 20% del Monto Maximo de la Subserie que haya sefialado el Administrador, el Fiduciario y el
Representante Comun, con previa instruccion del Administrador, llevaran a cabo todos los actos necesarios o
convenientes para modificar el Acta de Emision, la cual debera hacerse constar ante la CNBV, para ajustar el Monto
Maximo de la Subserie y solicitar a CNBV y a la BIVA o la bolsa de valores autorizada en México en la que estén
listados los Certificados Bursatiles, que lleve a cabo una actualizaciéon de la inscripcion de la subserie que corresponda
en el RNV, de conformidad con el tercer parrafo del inciso Il del articulo 14 de la Circular Unica, sin que al efecto se
requiera autorizacion de la Asamblea de Tenedores.

(b) Los términos y condiciones de los Certificados Bursatiles se estableceran en el Acta de Emision y en el titulo que
represente los Certificados Bursatiles de cada serie o subserie, los cuales se regiran e interpretaran de conformidad
con la Ley Aplicable en México.

(c) Los Certificados Bursatiles emitidos por el Fiduciario estaran documentados en uno o varios titulos. El titulo
correspondiente a emisiones anteriores de la misma serie 0 subserie sera canjeado cada vez que se lleve a cabo una
Emision Subsecuente o Reapertura, por un nuevo titulo que represente todos los Certificados Bursatiles (incluyendo los
emitidos conforme a dicha Emisién Subsecuente o Reapertura) de dicha serie o subserie. Cada titulo emitido por el
Fiduciario debera ser depositado en Indeval y cumplir con todos los requisitos legales de conformidad con la LMV, la
Circular Unica y cualquier otra Ley Aplicable. El titulo representativo de los Certificados Bursatiles que se emitan en
cada Emision Inicial sera depositado por el Fiduciario en Indeval en o antes de la Fecha de Emision Inicial
correspondiente; en el entendido, que en relacién con cualquier Emision Subsecuente o Reapertura de cualquier serie
o subserie, el titulo anterior correspondiente a dicha serie o subserie serd canjeado por un nuevo titulo que represente
todos los Certificados Bursétiles (incluyendo los emitidos conforme a dicha Emisién Subsecuente o Reapertura, segun
corresponda) de esa misma serie o subserie, a mas tardar el Dia Habil anterior a la fecha en que se lleve a cabo dicha
Emisién Subsecuente o Reapertura. Asimismo, el nuevo titulo que sea depositado, debera incluir al menos las
siguientes especificaciones: (i) los datos completos de cada oficio de autorizacidon de actualizacién de la inscripcion de
los Certificados Bursatiles en el RNV emitido por la CNBV respecto de cada Emisién Subsecuente o Reapertura, (ii) la
Fecha de Emision Inicial, la fecha de cualquier Reapertura y la Fecha de Emisién Subsecuente correspondiente en
orden cronolégico, haciendo mencion también a todas la Emisiones Subsecuentes o Reaperturas de dicha serie o
subserie que se hayan realizado, (iii) el precio de colocacion de los Certificados Bursatiles de la Emisién Subsecuente o
Reapertura respectiva y de los Certificados Bursatiles de las demas Emisiones que se hayan realizado, en cada caso,
respecto de la misma serie o subserie, (iv) el nUmero total de los Certificados Bursatiles de la Emision Subsecuente o
Reapertura respectiva y en cada Emisién Subsecuente o Reapertura que se haya realizado, (v) el monto total de los
Certificados Burséatiles efectivamente suscritos en la Emisién Subsecuente o Reapertura respectiva y en cada Emision
Subsecuente que se haya realizado respecto de dicha serie o subserie, (vi) respecto a Emisiones Subsecuentes, el
destino de los recursos obtenidos de cada una de las Llamadas de Capital en virtud de las cuales se lleven a cabo las
Emisiones Subsecuentes respectivas, y (vii)) en su caso, cualesquier modificaciones realizadas al Contrato de
Fideicomiso que hayan sido aprobadas por la Asamblea de Tenedores que deban reflejarse en el titulo.

Llamadas de Capital

(a) Cada Tenedor, por el mero hecho de adquirir Certificados Bursatiles de cualquier serie o subserie, ya sea en la
oferta publica restringida, en ejercicio de cualquier Opcion de Adquisicion de Certificados Serie B, en cualquier
Reapertura o en el mercado secundario, (i) se adhiere a los términos del Contrato de Fideicomiso y del Acta de

91 de 173



Clave de Cotizacion: BEELICK Fecha: 2021-12-31

Emision, y asume todas las obligaciones y derechos derivados de los mismos, y (ii) conviene y se obliga con el
Fiduciario a realizar aportaciones de dinero al Fideicomiso en cada ocasion en que el Fiduciario efectie una Llamada
de Capital de la serie o subserie de Certificados de los que es titular, con el propésito de lograr la consecucion de los
Fines del Fideicomiso, por los montos, en las fechas y conforme a los demas términos previstos en la Seccion
“ESTRUCTURA DE LA OPERACION — Patrimonio del Fideicomiso — Contratos y Acuerdos — Resumen del Contrato de
Fideicomiso” del presente Reporte Anual.

(b) Durante el Periodo de Inversion, el Fiduciario, conforme a las instrucciones previas y por escrito que reciba del
Administrador, podra en cualquier momento requerir a los Tenedores para que aporten cantidades de dinero para los
propositos que el Administrador determine (cada uno de dichos requerimientos, una “Llamada de Capital’); en el
entendido, que el Fiduciario sélo podra realizar Llamadas de Capital respecto de los Certificados Serie A en caso que
los recursos netos de la Emision Inicial de dicha serie, excluyendo el Monto para Gastos de Asesoria, hayan sido
totalmente utilizados (o reservados para ser utilizados) para efectuar pagos conforme a los términos del Contrato de
Fideicomiso y el Contrato de Administracion, o resulten insuficientes para realizar (o para reservar para su posterior
realizacion) cualquiera de dichos pagos. Después de que termine el Periodo de Inversion, el Fiduciario sélo podra
realizar Llamadas de Capital en los siguientes casos:

(i)para pagar Gastos de Mantenimiento, Comisiones de Administracién (o cualquier otra cantidad adeuda por el
Administrador), o para fondear o reservar Gastos Serie B, tratandose de Llamadas de Capital de cualquier
subserie de Certificados Serie B, sujeto a lo establecido en la Seccién “ESTRUCTURA DE LA OPERACION —
Patrimonio del Fideicomiso — Contratos y Acuerdos — Resumen del Contrato de Fideicomiso” del presente
Reporte Anual;

(ii)para pagar o fondear Inversiones que se hubiesen comprometido durante el Periodo de Inversion, incluyendo los
Gastos de Inversion correspondientes, sujeto a lo establecido en la Seccion “ESTRUCTURA DE LA
OPERACION — Patrimonio del Fideicomiso — Contratos y Acuerdos — Resumen del Contrato de Fideicomiso”
del presente Reporte Anual;

(iilpara pagar Inversiones de seguimiento, es decir, Inversiones en las que el Fiduciario ya mantenga una Inversion y
respecto de las cuales el Administrador determine discrecionalmente que sea apropiado o necesario para
preservar, proteger o aumentar el valor de dicha Inversién (incluyendo los Gastos de Inversion
correspondientes, sujeto a lo establecido en la Seccion “ESTRUCTURA DE LA OPERACION - Patrimonio del
Fideicomiso — Contratos y Acuerdos — Resumen del Contrato de Fideicomiso” del presente Reporte Anual);
siempre que la suma de todos los Montos Adicionales Requeridos para este tipo de Llamadas de Capital y
respecto de la misma serie o subserie no represente mas del 20% del Monto Maximo de la Emisién o del Monto
Maximo de la Subserie que corresponda, segun sea aplicable, pero solamente durante los 2 afios siguientes a
la fecha en que haya terminado el Periodo de Inversidn; y en el entendido; ademas, que dichas Inversiones de
seguimiento deberan ser aprobadas por (1) el Comité Técnico en caso que su monto, junto con el monto de la
Inversién original, representen el 5% o mas del Patrimonio del Fideicomiso y menos del 20% del Patrimonio del
Fideicomiso, o (ii) la Asamblea de Tenedores, en caso que su monto, junto con el monto de la Inversion
original, representen el 20% o mas del Patrimonio del Fideicomiso; y

(iv)para pagar los montos adeudados bajo cualquier Linea de Suscripcion.

(c) Previo a cada Llamada de Capital, el Administrador debera entregar al Fiduciario, con copia al Representante
Comun, una solicitud (cada una, una “Instruccidon para Llamada de Capital”’) en la que se debera especificar, entre
otros:

(i)el monto total, en Pesos, a ser fondeado por los Tenedores con motivo de dicha Llamada de Capital (el “Monto

Adicional Requerido”), el cual no podra ser superior, junto con el Monto Inicial de la Emision de la serie o
subserie que corresponda y todos los Montos Adicionales Requeridos de dicha serie o subserie, al Monto
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Maximo de la Serie A o al Monto Maximo de la Serie B, segun corresponda, y una descripcién general del
destino que se dara a los recursos que se obtengan de la Llamada de Capital;

(i)el nimero de la Llamada de Capital que corresponda, el numero de Certificados Bursatiles que se emitiran con
motivo de dicha Llamada de Capital, el Precio por Certificado que corresponda, y el nimero de Certificados
Bursatiles que cada Tenedor Registrado debe pagar por cada un Certificado Bursatil de la misma serie o
subserie del que haya sido titular en la Fecha de Registro correspondiente;

(iii) la Fecha Ex—Derecho, la Fecha de Registro, la fecha limite para suscribir los Certificados Bursatiles que se vayan a
emitir, la cual debera coincidir con los 2 Dias Habiles antes de la Fecha de Emision Subsecuente (la “Fecha
Limite de Suscripcion”) y el Dia Habil en que los Tenedores deberan pagar, a través de Indeval, la porcion del
Monto Adicional Requerido que les corresponda, el cual debera ser el tercer Dia Habil posterior a la Fecha de
Registro (la “Fecha de Emision Subsecuente”), asi como la cuenta en Indeval en la cual debera hacerse dicho

pago;y

(iv)el formato de carta (la “Carta de Cumplimiento”) que debera suscribir cada entidad financiera depositante en Indeval
a través de la cual los Tenedores Registrados mantengan sus Certificados Bursatiles de la misma serie o
subserie, misma que incluira: (1) el nimero de Certificados Bursatiles de dicha serie o subserie que dicho
depositante mantiene en Indeval por cuenta del Tenedor Registrado respectivo, (2) el numero de Certificados
Bursatiles de dicha Emision Subsecuente que le corresponderan a dicho Tenedor Registrado, (3) los datos de
la cuenta en Indeval a la cual deberan acreditarsele los Certificados Bursatiles de dicha Emisién Subsecuente,
(4) el monto desglosado de los Gastos de Emision de la Emisién Subsecuente y (5) la mencién de que el
Tenedor Registrado se obliga a pagar una cantidad igual a la que resulte de multiplicar el Precio por Certificado
de dicha Llamada de Capital por el numero de Certificados Bursatiles de la misma serie o subserie sefialados
en el inciso (2) anterior, precisamente en la Fecha de Emision Subsecuente, y la mencién de que la Carta de
Cumplimiento debera ser entregada al Fiduciario con copia al Representante Comun, a través de Indeval, a
mas tardar en la Fecha Limite de Suscripcion.

(d) El Fiduciario, conforme a las instrucciones que reciba del Administrador, y con por lo menos 10 Dias Habiles de
anticipacion a la Fecha de Emision Subsecuente que corresponda, publicara en DIV un aviso (cada uno, un “Aviso de
Llamada de Capital”, en el entendido, que el Fiduciario, hara llegar por escrito a Indeval (o por los medios que esta
ultima determine), copia de dicho aviso, con la misma anticipacion, en el cual se debera reflejar los términos contenidos
en la Instruccion para Llamada de Capital correspondiente. Cada Aviso de Llamada de Capital debera ser publicado
nuevamente en DIV cada 2 Dias Habiles contados a partir del primer anuncio y hasta la Fecha Limite de Suscripcion.
Cualquier Tenedor podra solicitar por escrito al Administrador que le envie por correo electrénico los Avisos de Llamada
de Capital que se publiquen por DIV, en el entendido, que dicho envio, o falta de él, no afectara ni modificara lo previsto
en el Contrato de Fideicomiso, incluyendo las sanciones previstas en la Seccién “ESTRUCTURA DE LA OPERACION
— Patrimonio del Fideicomiso — Contratos y Acuerdos — Resumen del Contrato de Fideicomiso” del presente Reporte
Anual.

(e) Cada Tenedor que, al cierre de operaciones de la Fecha de Registro especificada en el Aviso de Llamada de
Capital respectiva, sea titular de Certificados Bursatiles en términos de la Ley Aplicable, debera ofrecer suscribir, a mas
tardar en la Fecha Limite de Suscripcion, los Certificados Bursatiles que le corresponda suscribir conforme a dicha
Llamada de Capital con base en la Carta de Cumplimiento. En la Fecha de Emisiéon Subsecuente, el Fiduciario, por
conducto de Indeval, con base en la informacion contenida en las Cartas de Cumplimiento que hubiere recibido a mas
tardar en la Fecha Limite de Suscripcion, transferira el nimero de Certificados Bursatiles de la Emision Subsecuente
correspondiente a aquellos Tenedores Registrados que efectivamente paguen, en esa misma fecha, la porcién del
Monto Adicional Requerido que les corresponda. La suscripcién se considerard realizada en la Fecha de Emision
Subsecuente.

(f) Las obligaciones relacionadas con cada Llamada de Capital en los términos descritos en el Contrato de Fideicomiso
seran a cargo de los Tenedores Registrados de la misma serie o subserie de Certificados que los emitan con motivo de
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dicha Llamada de Capital. Considerando los mecanismos de operacion de la BIVA o la bolsa de valores autorizada en
México en la que estén listados los Certificados Bursatiles, cualquier Persona que adquiera Certificados Bursatiles de
una serie 0 subserie en o con posterioridad a la Fecha Ex-Derecho, no sera considerado como Tenedor Registrado y
no podra participar en la Llamada de Capital de dicha serie o subserie, y en caso de que el Tenedor Registrado
correspondiente no cumpla con las obligaciones derivadas de la misma, dicho Tenedor sufrira la dilucién punitiva
prevista en el Contrato de Fideicomiso.

(9) El Fiduciario debera mantener siempre, con la asistencia y con la informacién que le proporcione el Administrador e
Indeval, un registro en el que conste, por cada Tenedor, el monto de las aportaciones recibidas por el Fideicomiso
como resultado de la colocacion de los Certificados Bursatiles de la Emision Inicial y de las Emisiones Subsecuentes,
incluyendo aquellos que en su caso se coloquen al finalizar el Periodo de Cura.

(h) En caso que (i) el Fiduciario hubiere suscrito un Convenio de Linea de Suscripcion con motivo de la celebracién de
una Linea de Suscripcion con algun acreedor, (ii) se hubieren actualizado los supuestos y cumplido los requisitos
previstos en dicho Convenio de Linea de Suscripcion para que dicho acreedor pueda instruir al Fiduciario para efecto
de llevar a cabo Llamadas de Capital con el objeto exclusivo de que el Fiduciario reciba recursos suficientes para el
pago de la Linea de Suscripcion correspondiente a dicho acreedor, vy (iii) dicho acreedor, en ejercicio de dicho derecho,
hubiere entregado instrucciones al Fiduciario para efecto de llevar a cabo dichas Llamadas de Capital; las partes del
Contrato de Fideicomiso expresamente convienen que dichas instrucciones seran obligatorias e incuestionables para el
Fiduciario y que el Fiduciario no podra considerar ninguna orden en contrario o que pretenda retrasar o modificar el
cumplimiento de las mismas; siempre y cuando dichas instrucciones hubieren sido dictadas y entregadas de
conformidad con los términos previstos en dicho Convenio de Linea de Suscripcion.

Asamblea de Tenedores

(a) La Asamblea de Tenedores representara al conjunto de éstos (por lo cual todas las series y subseries con derecho
a votar en una Asamblea de Tenedores se llamaran bajo la misma convocatoria) y se regira por lo previsto en el
Contrato de Fideicomiso, las disposiciones contenidas en los articulos 64 Bis 1y 68 de la LMV, y en lo no previsto, por
los articulos 218, 219, 220, 221, 223 y demas articulos correlativos de la LGTOC, siendo todas las resoluciones
adoptadas en dichas asambleas, validas y obligatorias para todos los Tenedores, aun respecto de los ausentes y
disidentes.

(b) Los Tenedores se reunirdan en una Asamblea de Tenedores cada vez que sean convocados por el Fiduciario, en
forma conjunta con el Representante Comun, o unicamente por el Representante Comun sin requerir la participaciéon
del Fiduciario en el caso previsto en la Seccién “ESTRUCTURA DE LA OPERACION — Patrimonio del Fideicomiso —
Contratos y Acuerdos — Resumen del Contrato de Fideicomiso” del presente Reporte Anual por el Comité Técnico. El
Administrador podra solicitar en cualquier momento al Fiduciario o al Representante Comun que convoquen a una
Asamblea de Tenedores para tratar cualquier tema que competa a la misma, especificando en su peticién los puntos a
tratar, en el entendido, que el Representante Comun preparara la convocatoria y la sometera a la aprobacién del
Administrador cuando este la haya solicitado; en el entendido, ademas, de que en este ultimo caso, el Administrador
tendra un plazo de 5 dias naturales contados a partir de que el Representante Comun haya hecho de su conocimiento
la convocatoria respectiva para notificarle su aprobacién o rechazo conforme a la Seccién “ESTRUCTURA DE LA
OPERACION — Patrimonio del Fideicomiso — Contratos y Acuerdos — Resumen del Contrato de Fideicomiso” del
presente Reporte Anual; en el entendido, ademas, de que en caso de que el Administrador no notifique su aprobacién o
rechazo al Representante Comun o al Fiduciario dentro del plazo antes mencionado, se entendera que el Administrador
ha aprobado la convocatoria respectiva. El proyecto aprobado sera suscrito por el Fiduciario y el Representante Comun
conjuntamente y sera publicado (i) por el Representante Comun en cualquier periédico de amplia circulaciéon nacional y
(i) por el Fiduciario en DIV, en ambos casos conforme al inciso (d) siguiente dentro de los 10 dias naturales siguientes
a la recepcién de la solicitud correspondiente y, en caso de incumplimiento de esta obligacién, el juez de primera
instancia a solicitud del Administrador estara facultado para expedir la convocatoria mencionada para la reunién de la
Asamblea de Tenedores.
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(c) Los Tenedores que en lo individual o colectivamente mantengan el 10% o mas de la totalidad de los Certificados
Bursatiles en circulacion en la fecha de que se trate, tendran el derecho de solicitar por escrito al Representante Comun
que convoque a una Asamblea de Tenedores especificando en su peticion los puntos del orden del dia que en dicha
Asamblea de Tenedores deberan tratarse. El Representante Comun debera expedir la convocatoria correspondiente
para que la Asamblea de Tenedores se retina dentro de los 10 dias naturales siguientes a la fecha en que se reciba la
solicitud. Si el Representante Comun no cumpliere con esta obligacion, el juez de primera instancia competente del
domicilio del Fiduciario, a peticion de los Tenedores que individualmente o en conjunto posean el 10% o mas del total
de los Certificados Bursatiles en circulacion, debera expedir la convocatoria para la reunion de la Asamblea de
Tenedores respectiva.

(d) Las convocatorias para las Asambleas de Tenedores, ya sea que las mismas se lleven a cabo unicamente por el
Representante Comun o, en conjunto, con el Fiduciario, segun corresponda, deberan ser firmadas por quien las haga y
se publicaran al menos una vez en cualquier periédico de amplia circulacién a nivel nacional y a través de DIV, con al
menos 10 dias naturales de anticipacion a la fecha en que la Asamblea de Tenedores deba reunirse y seran
entregadas, en esa misma fecha, al Fiduciario, al Representante Comun y al Administrador por correo electrénico,
segun corresponda, en el entendido, que sera el Representante Comun quien procedera a dar cumplimiento a lo
establecido en el penultimo parrafo del articulo 290 de la LMV, a fin de que Indeval le proporcione al Representante
Comun la constancia correspondiente. En dicha convocatoria se expresaran los puntos del orden del dia que en la
Asamblea de Tenedores deberan tratarse, en el entendido, que en dicho orden del dia no deberan aparecer rubros o
puntos a tratarse y discutirse como “asuntos generales”. Las Asambleas de Tenedores se celebraran en el domicilio del
Representante Comun o en el lugar que se exprese en la convocatoria respectiva, pero siempre dentro del domicilio
social del Fiduciario.

(e) La informacién y los documentos relacionados con el orden del dia de una Asamblea de Tenedores deberan estar
disponibles de forma gratuita para la revision por parte de los Tenedores que lo requieran en las oficinas del
Representante Comun que se indique en la convocatoria respectiva o en el domicilio que se indica en la convocatoria,
asi como en forma electrénica, con por lo menos 10 dias naturales de anticipacion a la fecha de celebracién de la
Asamblea de Tenedores.

(f) Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto tengan el 10% o mas de los Certificados Bursatiles en
circulacion, tendran el derecho de solicitar al Representante Comun que aplace por una sola vez, por 3 dias naturales y
sin necesidad de nueva convocatoria, la votacién en una Asamblea de Tenedores de cualquier asunto respecto del cual
no se consideren suficientemente informados. En caso que los Tenedores se retiren o que no concurran a la
reanudacion de una Asamblea de Tenedores que haya sido aplazada en los términos del presente inciso, el
Representante Comun debera dejar constancia en el acta respectiva, la ausencia de dichos Tenedores, y los
Certificados de dichos Tenedores no seran considerados para el quérum de instalacion y de votacion respecto de los
asuntos pendientes a discutir en la respectiva Asamblea de Tenedores; en el entendido, que en todo momento
deberan cumplirse los quérums de instalaciéon y votacion previstos en el Contrato de Fideicomiso o en los demas
Documentos de la Emision, para el desahogo de los puntos de que se trate y, en la medida que no se cumplan los
mismos, se proceda a efectuar, en su caso, una ulterior convocatoria respecto de los puntos correspondientes. Lo
anterior, serd uUnicamente para los efectos sefialados en la presente Seccion y no implica perjuicio alguno a los
derechos de oposicién de los Tenedores que, a ese momento y de conformidad con las disposiciones aplicables, ya no
se encuentren presentes

(g9) Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto tengan el 15% o mas de los Certificados Bursatiles en
circulacion, tendran el derecho de ejercer acciones de responsabilidad en contra del Administrador por el
incumplimiento a sus obligaciones; en el entendido, que las acciones que tengan por objeto exigir dicha
responsabilidad prescribiran en 5 afios contados a partir de que se hubiere realizado el acto o hecho que haya causado
el dafo patrimonial correspondiente.
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(h) Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto tengan el 20% o mas de los Certificados Bursatiles en
circulacion, tendran el derecho de oponerse judicialmente a las resoluciones adoptadas por la Asamblea de Tenedores,
siempre que los reclamantes no hayan concurrido a la asamblea o hayan dado su voto en contra de la resolucion y se
presente la demanda correspondiente dentro de los 15 dias siguientes a la fecha de la adopcion de las resoluciones,
sefalando en dicha demanda la disposicidon contractual incumplida o el precepto legal infringido y los conceptos de
violacion. La ejecucién de las resoluciones impugnadas podra suspenderse por un juez de primera instancia, siempre
que los Tenedores impugnantes otorguen una fianza suficiente para cubrir los dafios y perjuicios que pudieren llegar a
causarse al resto de los Tenedores por la inejecucion de dichas resoluciones, en caso de que la sentencia fuere
declarada infundada o la oposicién fuere declarada improcedente. La sentencia que se dicte con motivo de la oposicién
surtira efectos respecto de todos los Tenedores. Todas las oposiciones en contra de una misma resoluciéon deberan
decidirse en una sola sentencia.

(i) ElI Administrador, el Fiduciario y el Representante Comun tendran en todo momento el derecho de asistir a cualquier
Asamblea de Tenedores con voz, pero sin derecho a emitir un voto actuando en dichas calidades. El Representante
Comun actuara como presidente en cada Asamblea de Tenedores y designara a las Personas que actuaran como
secretario y escrutadores en cada Asamblea de Tenedores o, en su defecto, actuara como secretario y/o escrutadores
las Personas que los Tenedores designen por mayoria en dicha Asamblea de Tenedores, en el entendido, que el
Fiduciario no podra ser designado como secretario y/o escrutador. En caso de que en la Asamblea de Tenedores se
trate algun asunto relacionado con la remocion, renuncia o responsabilidad sobre la actuacién del Administrador o sus
representantes, el Administrador debera retirarse de esa Asamblea de Tenedores durante la discusién y voto de dichos
asuntos si asi lo solicita la mayoria de los Tenedores presentes.

(i) No obstante cualquier disposicion en contrario en el Contrato de Fideicomiso, las resoluciones de los Tenedores
tomadas fuera de asamblea con el voto unanime de los Tenedores que representen la totalidad de los Certificados
Bursatiles en circulacién con derecho a voto, tendran la misma validez como si dichas resoluciones hubieren sido
tomadas dentro de una asamblea; en el entendido, que las resoluciones unanimes tomadas fuera de asamblea
deberan confirmarse por escrito y deberan notificarse al Fiduciario, al Administrador y al Representante Comun.

(k) En el caso de que corresponda a la Asamblea de Tenedores resolver sobre los asuntos mencionados en la Seccién
“ESTRUCTURA DE LA OPERACION — Patrimonio del Fideicomiso — Contratos y Acuerdos — Resumen del Contrato de
Fideicomiso” del presente Reporte Anual, el Administrador debera poner a disposiciéon de los Tenedores con por lo
menos 10 dias naturales de anticipacion a la fecha de la Asamblea de Tenedores respectiva, en el domicilio del
Representante Comun, un documento en el cual se senale lo siguiente respecto de la Inversién propuesta: (i) los
términos en que se llevara a cabo dicha Inversion, incluyendo el Memorandum de Inversion respectivo, (ii) los riesgos
operativos y legales inherentes a la Inversion, (iii) asesores que participan en la revisiéon de los aspectos operativos y
legales de la Inversion, (iv) una declaraciéon sobre si la Inversion constituye o no un Conflicto de Interés para el
Administrador o una operacion con Personas Relacionadas y (v) los retornos netos estimados como consecuencia de
esa Inversion, considerando los Gastos de Inversidn correspondientes.

(I) Los Tenedores de Certificados Serie A o Certificados Serie B, de cualquier subserie, segun sea el caso, podran
reunirse en una asamblea especial de Tenedores de la serie 0 subserie que corresponda, para tratar asuntos que
unicamente afecten o repercutan a dichos Tenedores, siendo aplicables a dichas asambleas especiales, en lo
conducente, las mismas reglas aplicables a la Asamblea de Tenedores, con la particularidad de que los porcentajes
para el ejercicio de derechos de los Tenedores de la serie 0 subserie que corresponda, y para el computo del quérum
de instalaciéon y votacion de las asambleas especiales, se determinara respecto del total de Certificados Serie A o
Certificados Serie B, en circulacion con derecho a voto de la serie o subserie que corresponda. Dichas asambleas
especiales representaran al conjunto de Tenedores de Certificados de la serie y/o subserie respectiva y se regiran
segun lo dispuesto en el inciso (a) anterior, siendo validas sus resoluciones respecto de todos los Tenedores de la serie
0 subserie respectiva, aun respecto de los ausentes y disidentes; en el entendido, que sus resoluciones no obligaran a
los Tenedores de cualquier otra serie o subserie de Certificados. Lo anterior, en el entendido, que, en caso de duda
respecto de si cierto asunto debe ser resuelto entre una Asamblea de Tenedores y una asamblea especial, el asunto
debera resolverse mediante una Asamblea de Tenedores.
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Qudrum de Instalacién y Votacion

(a) Salvo por los quérums de instalacion y votacién contenidos en los incisos (b) a (f) siguientes, para que una
Asamblea de Tenedores se considere validamente instalada, los Tenedores que sean titulares de la mayoria de los
Certificados Bursatiles en circulacion con derecho a votar en dicha asamblea, sin distincion de serie o subserie, segun
corresponda, deberan estar presentes; en el entendido, que si no se cumple con dicho quérum de asistencia y la
Asamblea de Tenedores se reune en virtud de una segunda o ulterior convocatoria, la asamblea se considerara
validamente instalada con los Tenedores presentes con derecho a voto sin distincién de serie o subserie y todas las
resoluciones de dicha Asamblea de Tenedores deberan ser aprobadas por los Tenedores que sean titulares de la
mayoria de los Certificados Bursétiles presentes en la misma.

(b) Para efectos de que la Asamblea de Tenedores que deba resolver sobre los asuntos descritos en la Seccidn
“ESTRUCTURA DE LA OPERACION — Patrimonio del Fideicomiso — Contratos y Acuerdos — Resumen del Contrato de
Fideicomiso” del presente Reporte Anual se considere validamente instalada, en primera o ulterior convocatoria, los
Tenedores que representen al menos el 60% de los Certificados Bursatiles en circulacion que tengan derecho a votar
en dicha asamblea sin distincion de serie o subserie deberan estar presentes y las resoluciones de dicha Asamblea de
Tenedores deberan ser adoptadas por el voto favorable de al menos el 60% de los Certificados Bursatiles en
circulacién que tengan derecho a votar en dicha asamblea.

(c) Para efectos de que la Asamblea de Tenedores que deba resolver sobre los asuntos descritos en las Secciones
4.3(a)(iii), 4.3(a)(vi), 4.3(a)(xv) y 4.3(a)(xxvi) del Contrato de Fideicomiso se considere validamente instalada, los
Tenedores que sean titulares de al menos el 75% de los Certificados Bursatiles en circulacion con derecho a voto en
dicha asamblea, sin distincion de serie o subserie, debera estar presentes y las resoluciones deberan ser adoptadas
por al menos el 75% de los Certificados Bursatiles en circulacion que tengan derecho a votar en dicha asamblea; en el
entendido, que si dicho quérum no se cumple y la Asamblea de Tenedores se reune en virtud de una segunda o ulterior
convocatoria, la asamblea se considerara validamente instalada cuando los Tenedores que sean titulares de al menos
el 51% de los Certificados Bursatiles en circulacion que tengan derecho a votar en dicha asamblea estén presentes, y
las resoluciones deberan ser adoptadas por el voto favorable de al menos el 51% de los Certificados Bursatiles que
emitieron su voto en dicha Asamblea de Tenedores, excluyendo para efectos de dicho porcentaje, a aquellos
Tenedores que se hubieren abstenido de emitir su voto.

(d) Para efectos de que la Asamblea de Tenedores que deba resolver sobre los asuntos descritos en las Secciones
4.3(a)(ii), 4.3(a)(v), 4.3(a)(ix)8, 4.3(a)(xi), 4.3(a)(xxvii) y 4.3(a)(xxxvi) del Contrato de Fideicomiso se considere
validamente instalada, en primera o ulterior convocatoria, los Tenedores que representen al menos el 75% de los
Certificados Bursatiles en circulacion con derecho a voto, sin distinciéon de serie o subserie, deberan estar presentes y
las resoluciones de dicha Asamblea de Tenedores deberan ser adoptadas por el voto favorable de los Tenedores que
representen al menos el 75% de los Certificados Bursatiles en circulacion con derecho a voto.

(e) Para efectos de que la Asamblea de Tenedores que deba resolver sobre los asuntos descritos en las Secciones
4.3(a)(vii), 4.3(a)(viii) y 4.3(a)(x) del Contrato de Fideicomiso se considere validamente instalada, en primera o ulterior
convocatoria, los Tenedores que representen la mayoria de los Certificados Bursatiles en circulacion con derecho a
voto, sin distincién de serie o subserie deberan estar presentes y las resoluciones de dicha Asamblea de Tenedores
deberan ser adoptadas por el voto favorable de la mayoria de los Certificados Bursatiles en circulaciéon con derecho a
voto.

(f) Para que la Asamblea de Tenedores que deba resolver sobre la cancelacion del registro de los Certificados en el
RNV de conformidad con la Seccién “ESTRUCTURA DE LA OPERACION — Patrimonio del Fideicomiso — Contratos y
Acuerdos — Resumen del Contrato de Fideicomiso” del presente Reporte Anual se considere validamente instalada en
primer o ulterior convocatoria, los Tenedores que representen al menos el 95% de los Certificados que se encuentren
en circulacion y tengan derecho a votar en dicha Asamblea de Tenedores, sin distincién de serie o subserie, deberan
estar presentes, y las resoluciones de dicha Asamblea de Tenedores seran adoptadas vélidamente cuando se
aprueben por el voto favorable de los Tenedores que representen por lo menos el 95% de los Certificados que se
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encuentren en circulacién y tengan derecho a votar en dicha Asamblea de Tenedores, sin distincién de serie o
subserie.

(g) Para efectos de que la Asamblea de Tenedores que deba resolver sobre el asunto descrito en las Secciones
4.3(a)(xiii), 4.3(a)(xxv) 4.3(a)(xxx) y 4.3(a)(xxxii) se considere validamente instalada, en primera o ulterior convocatoria,
los Tenedores que representen al menos el 66% de los Certificados Bursatiles en circulacion con derecho a voto, sin
distincién de serie o subserie deberan estar presentes y las resoluciones de dicha Asamblea de Tenedores deberan ser
adoptadas por el voto favorable del 66% de los Certificados Bursatiles en circulacion con derecho a voto.

(h) Para poder asistir a una Asamblea de Tenedores, segun corresponda, los Tenedores deberan entregar las
constancias emitidas por Indeval y el listado de Tenedores emitido para dichos fines por la casa de bolsa o el
intermediario financiero correspondiente, si es el caso, respecto de los Certificados Bursatiles que le pertenezcan a
dichos Tenedores, al Representante Comun en el lugar indicado en la convocatoria respectiva a mas tardar el Dia Habil
anterior a la fecha en que la asamblea, segun corresponda, deba reunirse. Los Tenedores podran estar representados
en la asamblea por cualquier apoderado, autorizado por una carta poder, firmada ante dos testigos, o por cualquier otro
medio autorizado por la Ley Aplicable.

(i) Para efectos de calcular el quérum de asistencia a las Asambleas de Tenedores, se tomara como base el nimero de
Certificados Bursatiles en circulacion con derecho a voto en ese momento, sin distincion de serie o subserie, y en
dichas Asambleas de Tenedores, los Tenedores tendran derecho a tantos votos como les correspondan en virtud de
los Certificados Bursatiles de los que sean titulares, computandose un voto por cada Certificado Bursétil en circulacion
con derecho a voto respecto al asunto en cuestion. Para efectos de calcular el quérum de asistencia a las asambleas
especiales, se tomara como base el nimero de Certificados Serie A o Certificados Serie B de la serie o subserie de que
se trate, en circulacién con derecho a voto en ese momento, y en dichas asambleas especiales, los Tenedores tendran
derecho a tantos votos como les correspondan en virtud de los Certificados Serie A o Certificados Serie B de la serie o
subserie de los que sean titulares, computandose un voto por cada Certificados Serie A o Certificado Serie B de la serie
0 subserie de que se trate, en circulacidon con derecho a voto respecto al asunto en cuestion.

Facultades de la Asamblea de Tenedores
(a) La Asamblea de Tenedores tendra, ademas de las enumeradas en el Contrato de Fideicomiso o las que le resulten
de la Ley Aplicable, las siguientes facultades:

(iyaprobar (1) cualquier operacion, incluyendo cualquier Inversion, adquisicion, venta u operaciones de cambio de
divisas y coberturas, incluyendo cualquier modificaciéon o dispensa a los términos econdmicos de los
documentos a través de los cuales se haya documentado una Inversién; en cada caso, realizada directamente
0 a través de un Vehiculo de Inversion que represente el 20% o mas del Patrimonio del Fideicomiso con base
en las cifras correspondientes al trimestre inmediato anterior (calculando el monto de dichas operaciones
exclusivamente respecto de la porcion del Patrimonio del Fideicomiso que representen los recursos derivados
de la colocacion de Certificados Serie A), con independencia de que dichas operaciones, Inversiones o
adquisiciones u operaciones de cambio de divisas y coberturas se ejecuten de manera simultanea o sucesiva
en un periodo de 24 meses contados a partir de que se concrete la primera operaciéon, pero que pudieran
considerarse como una sola; en el entendido, que cualquier oportunidad potencial de inversiéon que haya sido
recomendada a la Asamblea de Tenedores conforme a la presente Seccion, pero rechazada por la misma, no
podra posteriormente ser reducida en monto y recomendada al Comité Técnico y/o el Comité de Inversién del
Administrador; sino que debera en todo caso presentarse de nueva cuenta a dicha Asamblea; en el entendido,
ademas, que la Asamblea de Tenedores también debera aprobar el destino de los recursos obtenidos con cada
Llamada de Capital correspondiente a los Certificados Serie A cuando el Monto Adicional Requerido represente
20% o mas del Patrimonio del Fideicomiso con base en las cifras correspondientes al trimestre inmediato
anterior; (2) cualquier operacioén, por un monto igual o mayor al 10% del Patrimonio del Fideicomiso con base
en las cifras correspondientes al trimestre inmediato anterior, con Personas Relacionadas de las sociedades,
fideicomisos o cualquier otro vehiculo equivalente respecto de los cuales el Fideicomiso realice Inversiones
(excluyendo operaciones celebradas con los Vehiculos de Inversién), o del Fiduciario, del Fideicomitente y
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Administrador, o cualesquiera de sus respectivas Afiliadas, o que implique un Conflicto de Interés con
independencia de que dichas operaciones se ejecuten de manera simultanea o sucesiva en un periodo de 24
meses contados a partir de que se concrete la primera operacidon pero que puedan considerarse como una
sola; y (3) cambios en el régimen de inversion del Patrimonio del Fideicomiso;

(ii)remover, en términos del Contrato de Fideicomiso, al Fiduciario y designar a una institucion de crédito o casa de
bolsa para actuar como fiduciario en el Contrato de Fideicomiso;

(iii)a peticion del Administrador, aprobar prérrogas a la Fecha de Vencimiento, la extinciéon anticipada del Contrato de
Fideicomiso, del Contrato de Administracion, del Acta de Emision o del titulo o los titulos que documenten los
Certificados Bursatiles, salvo en aquellos casos en que conforme a la Secciéon “ESTRUCTURA DE LA
OPERACION — Patrimonio del Fideicomiso — Contratos y Acuerdos — Resumen del Contrato de Fideicomiso”
del presente Reporte Anual o se requiera el consentimiento de la Asamblea de Tenedores; en el entendido, que
de tratarse de la modificacion a cualquier titulo de una serie o subserie en particular y de cualquier otro
Documento de la Emisién, que no impacte el texto ni los derechos contenidos en otra serie o subserie, dicha
modificacidon podra aprobarse mediante asamblea especial de Tenedores segun las disposiciones del Contrato
de Fideicomiso; y en el entendido, ademas, que en la medida en que dicha modificaciéon unicamente afecte a la
serie 0 subserie en cuestion, no se considerara que por el simple hecho de que se modifique alguna seccion
del Contrato de Fideicomiso, que afecte unicamente a dicha serie o subserie, y que se encuentre considerada
en el titulo que documente cualquier otra serie o subserie, se esté afectando a cualquier otra serie o subserie,
por lo que podra modificarse el titulo de otras series o subseries en tal sentido sin consentimiento de sus
Tenedores para reflejar el cambio autorizado por la asamblea especial de la serie o subserie en cuestion:

(iv)contratar Asesores Independientes y aprobar los pagos de honorarios y gastos relacionados conforme a la Seccion
“ESTRUCTURA DE LA OPERACION — Patrimonio del Fideicomiso — Contratos y Acuerdos — Resumen del
Contrato de Fideicomiso” del presente Reporte Anual;

(v)ampliar el Monto Maximo de la Emisién o el numero de Certificados Bursatiles emitidos, aun en aquellos supuestos
que se realicen antes de la primera llamada de capital;

(vi)remover al Representante Comun y designar a una institucion de crédito o casa de bolsa para actuar como
representante comun de los Tenedores de conformidad con los términos establecidos en el titulo que
documente los Certificados Bursatiles;

(vii)Jdespués de que ocurra un Evento de Liquidacion, aprobar la liquidacion del Patrimonio del Fideicomiso de
conformidad con la Seccién “ESTRUCTURA DE LA OPERACION — Patrimonio del Fideicomiso — Contratos y
Acuerdos — Resumen del Contrato de Fideicomiso” del presente Reporte Anual;

(viii)aprobar (1) después de que ocurra un Evento de Remocion del Administrador, la remociéon con causa del
Administrador de conformidad con el Contrato de Administracién y a la entidad que debera sustituir al
Administrador en dicha capacidad, y (2) cualquier incremento en los esquemas de compensacion, comisiones
por administracién o cualesquier otras comisiones pagaderas por el Fideicomiso al Administrador o los
miembros del Comité Técnico.

(ix)aprobar la remocion sin causa del Administrador, o a quien se le encomienden dichas funciones, de conformidad
con el Contrato de Administracion y a la entidad que debera sustituir al Administrador en dicha capacidad;

(x)aprobar la contraprestacion pagadera a los Miembros Independientes, misma que podra ser propuesta a la
Asamblea de Tenedores por el Administrador;

(xi)discutir y, en su caso, aprobar una extension al Periodo de Inversiéon en términos de la Seccion “ESTRUCTURA DE
LA OPERACION — Patrimonio del Fideicomiso — Contratos y Acuerdos — Resumen del Contrato de
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Fideicomiso” del presente Reporte Anual, salvo que dicha extension exceda el término ahi previsto en cuyo
caso se requerira la modificacion del Contrato de Fideicomiso;

(xii)designar y, en su caso, revocar la designacion, de un miembro del Comité Técnico, en el entendido, que dicho
miembro debera calificar como Miembro Independiente. La designacién de los Miembros Independientes del
Comité Técnico se hara conforme a una terna de candidatos presentada por el Administrador y/o por cualquier
Tenedor, la cual debera de estar acompanada con informaciéon de la experiencia de cada uno de los
candidatos, incluyendo el detalle de la relacion historica del candidato con la persona que lo esta
recomendando y cualquier otra informacion que sea relevante para efectos de que la Asamblea de Tenedores
tome una decision informada;

(xiii)discutir y, en su caso, aprobar (1) cualquier modificacion a los Lineamientos de Apalancamiento establecidos en la
Seccién “ESTRUCTURA DE LA OPERACION — Patrimonio del Fideicomiso — Contratos y Acuerdos —
Resumen del Contrato de Fideicomiso” del presente Reporte Anual; en el entendido, que ninguna modificacion
podra ser inconsistente con la Circular Unica o cualquier otra Ley Aplicable, y (2) cualquier endeudamiento que
afecte el Patrimonio del Fideicomiso (ya sea directamente o a través de un Vehiculo de Inversién), excluyendo
cualquier Linea de Suscripcién que conforme al presente no requieran de la autorizacion de la Asamblea de
Tenedores; en el entendido, que si la Linea de Suscripcion representa el 20% o mas del Patrimonio del
Fideicomiso con base en las cifras correspondientes al trimestre inmediato anterior se requerira de la
Aprobacién de la Asamblea de Tenedores;

(xiv)discutir y, en su caso, aprobar el programa de bursatilizacion, de conformidad con la Seccién “ESTRUCTURA DE
LA OPERACION — Patrimonio del Fideicomiso — Contratos y Acuerdos — Resumen del Contrato de
Fideicomiso” del presente Reporte Anual;

(xv)discutir y, en su caso, autorizar un cambio de Control del Administrador, sin que se actualice un Evento de
Remocion del Administrador;

(xvi)discutir y, en su caso, aprobar cualquier aumento en el Monto para Gastos de Asesoria;

(xvii)discutir y, en su caso, aprobar la prérroga del Periodo de Reciclaje;

(xviii)discutir y, en su caso, aprobar el otorgamiento de dispensas al Administrador y/o al Fiduciario respecto del
cumplimiento de las obligaciones a su cargo de conformidad con las disposiciones establecidas en el Contrato
de Fideicomiso, el Contrato de Administracion, o cualesquier Documentos de la Emision de los que sean parte,

asi como otorgar dispensas al requisito de que una Potencial Coinversion requiera de fondos que excedan del
20% del Patrimonio del Fideicomiso;

(xix)calificar la independencia de los Miembros Independientes del Comité Técnico en los términos establecidos en el
Contrato de Fideicomiso;

(xx)calificar la independencia del Valuador Independiente y de los Asesores Independientes, asi como, de ser el caso,
designar al sustituto y calificar su independencia;

(xxi)discutir y, en su caso, aprobar cualquier modificacion a los Fines del Fideicomiso;
(xxii)discutir y, en su caso, aprobar la extincién anticipada del Fideicomiso;
(xxiii)discutir y, en su caso, aprobar la cancelacion del registro de los Certificados en el RNV;

(xxiv)después de que ocurra un Evento de Remocion del Administrador, aprobar la contratacién de un liquidador
(estableciendo los términos de dicha contratacion, asi como las causales y términos para dar por terminado el
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contrato respectivo), de conformidad con la Seccién “ESTRUCTURA DE LA OPERACION — Patrimonio del
Fideicomiso — Contratos y Acuerdos — Resumen del Contrato de Fideicomiso” del presente Reporte Anual;

(xxv)discutir y, en su caso, aprobar cualquier modificacién a los Lineamientos de Inversion;

(xxvi)discutir y, en su caso, aprobar cualquier Inversién , independientemente de su monto, que tenga como
consecuencia (1) el incumplimiento de algun limite establecido en los Lineamientos de Inversion, (2) adquirir
compromisos en exceso al Compromiso Restante de los Tenedores, en el caso de compromisos relacionados
con Inversiones a ser realizadas por la Serie A o0 en exceso al Monto Maximo de la Subserie correspondiente,
en caso de compromisos relacionados con Potenciales Coinversiones por parte de una subserie de la Serie B,
o (3) adquirir compromisos que pudieran generar contingencias que tuvieran como efecto exceder los limites
establecidos en los numerales (1) y (2) anteriores en caso de materializarse;

(xxvii)discutir y, en su caso, aprobar la conversion de una Inversion, cuya naturaleza lo permita, en acciones o en
cualquier otra clase de activo distinta a derechos de crédito;

(xxviii)discutir y, en su caso, aprobar después de que ocurra una Causal de Remocion de Miembro del Equipo de
Administracién, la remocién del Miembro del Equipo de Administracién respectivo;

(xxix)discutir y, en su caso, aprobar el presupuesto de gastos anual que sea presentado por el Administrador; en el
entendido, que (1) el Administrador, conjuntamente con la entrega del presupuesto correspondiente, entregara
(y) el Reporte de Gastos del Fideicomiso por lo que respecta a los gastos realizados desde la Fecha de
Emision Inicial correspondiente hasta dicha fecha (conjuntamente con toda la informacion utilizada para la
realizacion del calculo correspondiente), y (z) un documento en el cual se haga constar la determinacién de los
costos totales del Fideicomiso, asumiendo la realizacion de todos los gastos incluidos en el presupuesto de
gastos anual correspondiente, utilizando la metodologia establecida para tal efecto en el Anexo X de la CUF,
indicando si todos los gastos incluidos en dicho presupuesto seran Gastos Permitidos o si cualquiera de ellos
se considerara como Gasto Excedente; y (2) el Administrador no podra instruir al Fiduciario el pago de Gastos
Excedentes;

(xxx)discutir y, en su caso, aprobar (1) cualquier adquisicion del 40% o mas de los Certificados Bursatiles en
circulacién, en términos de los establecido en la Seccién “ESTRUCTURA DE LA OPERACION — Patrimonio del
Fideicomiso — Contratos y Acuerdos — Resumen del Contrato de Fideicomiso” del presente Reporte Anual, o (2)
cualquier Inversién destinada a financiar Proyectos de Infraestructura No Estabilizados, o (3) cualquier
Inversién destinada a financiar Proyectos de Infraestructura en los sectores descritos en los incisos (vii) y (viii)
de la definicion de “Proyectos de Infraestructura”;

(xxxi)determinar el monto a ser pagado al Administrador por concepto de Comisién de Liquidez en términos de lo
establecido en el Contrato de Administracion;

(xxxii)discutir y, en su caso, aprobar la constitucién de un Vehiculo Paralelo en los términos establecidos en la Seccién
“ESTRUCTURA DE LA OPERACION — Patrimonio del Fideicomiso — Contratos y Acuerdos — Resumen del
Contrato de Fideicomiso” del presente Reporte Anual;

(xxxiii)discutir y, en su caso, aprobar la contratacion, remocion y reemplazo del Auditor Externo, previa obtencion del
visto bueno por parte del Comité Técnico, en el entendido, que el Auditor externo debera cumplir con los
requisitos establecidos en la CUAE; en el entendido, ademas, que no se requerira del visto bueno del Comité
Técnico para la contratacion inicial del Auditor Externo;

(xxxiv)discutir y, en su caso, aprobar el reemplazo de cualquier de los Miembros del Equipo de Administracién, o la

incorporacion de cualquier persona como Miembro del Equipo de Administracion, de conformidad con el
Contrato de Administracion;
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(xxxv)otorgar cualquier tipo de dispensas en relacién con el cumplimiento de obligaciones al amparo del Contrato de
Fideicomiso; y

(xxxvi) otorgar autorizaciones para llevar a cabo cualquier pago de costos y gastos en relacién con el Contrato de
Fideicomiso que sean considerados como Gastos Excedentes.

(b) En caso que la Asamblea de Tenedores rechace (i) cualquier Inversion destinada a financiar Proyectos de
Infraestructura No Estabilizados, o (ii) cualquier Inversion destinada a financiar Proyectos de Infraestructura en los
sectores descritos en los incisos (vii) y (viii) de la definicion de “Proyectos de Infraestructura”; el Administrador tendra el
derecho, pero no la obligacién, de ofrecer a los Tenedores de Certificados Serie A, mediante el anuncio de una Opcion
de Adquisicion de Certificados Serie B, la posibilidad de participar en dicho Inversion mediante la adquisicion de
Certificados Serie B de una subserie en particular, en términos de la Seccién “ESTRUCTURA DE LA OPERACION —
Patrimonio del Fideicomiso — Contratos y Acuerdos — Resumen del Contrato de Fideicomiso” del presente Reporte
Anual, sin que al efecto se requiera que recursos provenientes de la colocacidén de los Certificados Serie A sean
coinvertidos junto con los recursos prevenientes de los Certificados Serie B; en el entendido que, en dichos casos la
Asamblea de Tenedores debera aprobar previamente los cambios al gobierno corporativo del Fideicomiso que resulten
necesarios o convenientes a fin de asegurar que en las decisiones relativas a ese tipo de inversion solo participen los
Tenedores de la subserie respectiva o las personas designadas por dichos Tenedores. Del mismo modo, la Asamblea
de Tenedores debera aprobar previamente los cambios al gobierno corporativo mencionados en caso de que dispense
el requisito de que una Potencial Coinversién requiera de fondos que excedan del 20% del Patrimonio del Fideicomiso,
si como resultado de dicha dispensa la Potencial Coinversidon correspondiente no recibe fondos provenientes de la
colocacién de Certificados Serie A.

Actas de la Asamblea de Tenedores

Las Actas de cada asamblea deberan ser firmadas por las personas que actien como presidente y secretario de la
asamblea y el Representante Comun, quien a su vez conservara estas ultimas. La lista de asistencia firmada por los
Tenedores presentes en la asamblea y los escrutadores se adjuntara a las actas. Las actas, los libros de contabilidad y
demas informacién en relacion con las Asambleas de Tenedores o con el desempefio del Representante Comun, las
conservara el Representante Comun y podran ser consultadas, en cualquier momento por los Tenedores, quienes
tendran el derecho, a su propio costo, de solicitar copias certificadas al Representante Comun de dicha documentacion.
El Fiduciario tendra derecho de recibir del Representante Comun una copia de las constancias de depésito emitidos por
Indeval y la lista de los Tenedores emitida para dichos fines por la casa de bolsa o el intermediario financiero
correspondiente, segun el caso, respecto de los Certificados Bursatiles que le pertenezcan a dichos Tenedores. Asi
mismo, el Fiduciario tendra la obligacién de proporcionar al Administrador una copia de dicha documentacién.

Convenios de Voto

Los Tenedores podran celebrar convenios respecto del ejercicio de sus derechos de voto en Asambleas de Tenedores,
en el entendido, que dichos convenios podran contener opciones de compra o venta de Certificados Bursatiles entre
Tenedores, asi como cualquier otro acuerdo relacionado con el voto o derechos econdémicos de los Certificados
Bursatiles. La celebracién de dichos convenios y sus caracteristicas deberan de ser notificados al Fiduciario, al
Administrador y al Representante Comun por los Tenedores que los celebren dentro de los 5 Dias Habiles siguientes a
la fecha de su celebracién, para que sean revelados por el Fiduciario al publico inversionista a través de la BIVA por
medio de DIV (o a través de la bolsa de valores autorizada en México en la que estén listados los Certificados
Bursétiles, por el medio que ésta determine), asi como para que se difunda su existencia en el Reporte Anual. En
dichos convenios se podra estipular la renuncia por parte de los Tenedores a ejercer su derecho de nombrar a un
miembro del Comité Técnico en los términos de la Seccion “ESTRUCTURA DE LA OPERACION — Patrimonio del
Fideicomiso — Contratos y Acuerdos — Resumen del Contrato de Fideicomiso” del presente Reporte Anual, debiendo
para tal efecto, notificar al Fiduciario y al Representante Comun sobre la renuncia de aquel derecho; en el entendido,
que dicha renuncia se entendera hecha de manera temporal, por lo que cualquier Tenedor, de forma individual o
colectiva, podra ejercer nuevamente su derecho de nombrar a un miembro del Comité Técnico, por cada 10% de
tenencia de Certificados, en una Asamblea de Tenedores.
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Conflictos de Interés

Los Tenedores que (i) sean Personas Relacionadas de las sociedades, fideicomisos o cualquier otro vehiculo
equivalente respecto de los cuales el Fideicomiso realice Inversiones (excluyendo operaciones celebradas con los
Vehiculos de Inversion y/o con los Vehiculos Paralelos), del Fiduciario, del Fideicomitente y Administrador, o
cualesquiera de sus respectivas Afiliadas; o (ii) tengan Conflicto de Interés, deberan abstenerse de participar y estar
presentes en las deliberaciones y votaciones, sin que ellos afecte el quérum requerido para la instalacion de la
Asamblea de Tenedores respectiva, en aquellas Asambleas de Tenedores en las que se discuta, y en su caso,
apruebe, (1) cualquier modificacion en los esquemas de compensacion, comisiones por administracion o cualesquier
otras comisiones pagaderas por el Fideicomiso en favor del Administrador o de cualquiera de los miembros del Comité
Técnico en términos de la Secciéon “ESTRUCTURA DE LA OPERACION — Patrimonio del Fideicomiso — Contratos y
Acuerdos — Resumen del Contrato de Fideicomiso” del presente Reporte Anual; o (2) los asuntos a los que se refiere la
dicha seccion.

Unicamente en caso de que existan 3 o mas Tenedores de Certificados Bursatiles en circulaciéon al momento de
celebrarse la Asamblea de Tenedores correspondiente, los Tenedores o el Administrador podran hacer notar posibles
conflictos de interés de cualquier Tenedor presente en dicha Asamblea de Tenedores (en el entendido, de que éste
debera proveer a la Asamblea de Tenedores los detalles e informacién necesaria respecto del posible conflicto de
interés, salvo que se encuentre obligado legal o contractualmente a guardar secreto o confidencialidad al respecto, en
cuyo caso no estara obligado a revelar los detalles del mismo) y la resolucién respecto de si efectivamente existe un
conflicto de interés de parte del Tenedor correspondiente quedara sujeta a la votacion de la Asamblea de Tenedores;
en el entendido, que uUnicamente para efectos de la resolucién respecto de si efectivamente existe un conflicto de
interés de parte del Tenedor correspondiente, los Certificados que sean propiedad del Tenedor que tenga un posible
conflicto de interés, asi como los Certificados del Tenedor que, en su caso, haya hecho notar el posible conflicto de
interés de cualquier Tenedor, no computaran para efectos del calculo de los quérums requeridos para tomar la decision
correspondiente, debiendo salir el Tenedor que tenga un posible conflicto de interés de la Asamblea de Tenedores en
cuestion, en tanto el resto de los Tenedores discuten la existencia del conflicto de interés respectivo; en el entendido,
ademas, que en caso que la totalidad de los Tenedores que tengan derecho a votar sobre la existencia del conflicto de
interés respectivo, se abstengan de votar respecto de la existencia de un posible conflicto de interés, se entendera que
no existe tal conflicto de interés y los Certificados del Tenedor respectivo volveran a computar para efectos del calculo
de los quérums requeridos para instalar la Asamblea de Tenedores correspondiente y para la votacion del respectivo
punto en el orden del dia.

Comité Técnico

De conformidad con lo establecido en el articulo 80 de la LIC, por medio del Contrato de Fideicomiso se establece un
comité técnico (el “Comité Técnico”) que permanecera en funciones durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso.

Integracién del Comité Técnico
(a) ElI Comité Técnico estara integrado por hasta 21 miembros, de los cuales por lo menos el 25% deberan ser
Miembros Independientes, a quienes se designara conforme a lo siguiente:

(i)Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto representen cada 10% o mas de los Certificados Bursatiles en
circulacion, tendran derecho de designar y, en su caso, revocar la designacion de un miembro del Comité
Técnico (y su respectivo suplente o suplentes, segun los Tenedores determinen a su discrecion, en cuyo caso
debera sefialarse el orden segun el cual cada persona suplird a la otra en caso de ausencia) en cualquier
Asamblea de Tenedores convocada para tal efecto, por cada 10% de tenencia. Tan pronto sea posible después
de la Fecha de Emisién Inicial de los Certificados Serie A, pero en todo caso dentro de los 15 Dias Habiles
posteriores a dicha fecha, el Fiduciario debera convocar a una Asamblea de Tenedores para que los
Tenedores ejerzan el derecho aqui previsto, en el entendido, que dicha Asamblea de Tenedores sera el 6rgano
encargado de calificar si cualquier miembro del Comité Técnico cumple con los requisitos previstos en la
definicion de “Persona Independiente” y, por lo tanto, debe considerarse como Miembro Independiente;
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(ilLa Asamblea de Tenedores podra en cualquier momento designar y, en su caso, revocar la designacién, asi como
determinar la compensacién, de un miembro propietario del Comité Técnico, y sus respectivos suplentes, que
en todo caso deberan calificar como Miembro Independiente, en el entendido, que la Asamblea de Tenedores
debera calificar la independencia de los Miembros Independientes iniciales en la Asamblea Inicial de
conformidad con lo establecido en la Seccién “ESTRUCTURA DE LA OPERACION — Patrimonio del
Fideicomiso — Contratos y Acuerdos — Resumen del Contrato de Fideicomiso” del presente Reporte Anual;

(iiEl Administrador, en cualquier momento, podra designar a los miembros restantes del Comité Técnico (y sus
suplentes respectivos, en su caso), en el entendido, que el nimero de miembros del Comité Técnico no podra
exceder de 21, mediante notificacion por escrito al Fiduciario y al Representante Comun. Los miembros
designados por el Administrador no seran considerados Miembros Independientes; y

(iv)La Asamblea Tenedores que se celebre dentro de los 15 Dias Habiles posteriores a la Fecha de Emisién Inicial
debera resolver, en su caso, sobre la contratacién de un seguro de responsabilidad profesional para los
miembros del Comité Técnico y las Personas Cubiertas del Equipo de Administracion.

(b) En caso que los Tenedores, en virtud de haber representado individual o conjuntamente cada 10% de los
Certificados Bursatiles, hubieren designado un miembro del Comité Técnico y dejen de tenerlos en cualquier momento
posterior, dichos Tenedores deberan entregar una notificaciéon al Administrador, al Fiduciario y al Representante Comun
respecto de lo mencionado anteriormente, considerandose en ese momento como revocado el nombramiento hecho
por esos Tenedores.

(c) La designacion de un miembro del Comité Técnico (y sus respectivos suplentes) por los Tenedores unicamente
podra ser revocada por los otros Tenedores cuando la totalidad de los miembros del Comité Técnico sean removidos;
en el entendido, que los miembros del Comité Técnico cuyo nombramiento haya sido revocado no podran ser
designados nuevamente para formar parte del Comité Técnico dentro de los 12 meses siguientes a la revocacion de su
nombramiento.

(d) El derecho de los Tenedores a nombrar miembros del Comité Técnico (y sus respectivos suplentes) podra en
cualquier momento ser renunciado por escrito por los Tenedores mediante notificacion por escrito al Fiduciario, al
Administrador y al Representante Comun.

(e) El nombramiento de los miembros del Comité Técnico designados por el Administrador tendra una vigencia de 1
afio, y sera renovado automaticamente por periodos consecutivos de 1 afio salvo que el Administrador disponga lo
contrario mediante notificacién por escrito al Fiduciario y al Representante Comudn; en el entendido, que el
Administrador podra remover y/o substituir a los miembros del Comité Técnico que hayan sido nombrados por el
Administrador en cualquier momento mediante notificacién por escrito al Fiduciario y al Representante Comun, pero
unicamente en la medida en que después de dicha remocion y/o substitucién, al menos el 25% de los miembros del
Comité Técnico sigan siendo Miembros Independientes, en el entendido, ademas, que la Asamblea de Tenedores
también tendréa el derecho a revocar dichas designaciones en términos de la Circular Unica.

(f) El nombramiento de los miembros del Comité Técnico (y de sus respectivos suplentes) designados por los
Tenedores que en lo individual o en su conjunto representen 10% o mas de los Certificados Bursatiles tendra una
vigencia de 1 afo, y sera renovado automaticamente por periodos consecutivos de 1 afio salvo que dichos Tenedores
establezcan un plazo distinto al momento de hacer el nombramiento correspondiente, y dicho nombramiento podra ser
revocado, o dichos miembros del Comité Técnico (y sus respectivos suplentes) podran ser removidos, conforme a lo
previsto en la Seccién “ESTRUCTURA DE LA OPERACION — Patrimonio del Fideicomiso — Contratos y Acuerdos —
Resumen del Contrato de Fideicomiso” del presente Reporte Anual; en el entendido, que cualquier miembro del Comité
Técnico que termine su encargo, ya sea porque la vigencia de su nombramiento termind, o porque fue revocado o
removido conforme al Contrato de Fideicomiso, continuara en el desempefio de sus funciones, hasta que ocurra lo
primero entre (i) la fecha en que tome posesién de su cargo la persona que lo sustituira como miembro del Comité
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Técnico o (ii) hayan transcurrido 30 dias naturales contados a partir de que terminé su encargo, salvo por lo establecido
en el inciso (b) anterior.

(g) Los miembros propietarios sélo podran ser sustituidos ante su ausencia por los suplentes que les corresponda; en el
entendido, que la muerte, incapacidad o renuncia de un miembro propietario del Comité Técnico resultara en su
remocion automatica (y la de sus suplentes) con efectos inmediatos, y el Administrador o el Tenedor que lo haya
designado, segun corresponda, tendra el derecho de designar a un nuevo miembro del Comité Técnico propietario y
sus respectivos suplentes.

(h) El nombramiento de miembros del Comité Técnico por el Administrador y por los Tenedores es honorifico y dichos
miembros no recibirdn contraprestacion alguna de cualquier naturaleza por el desempefio de sus funciones; en el
entendido, que los Miembros Independientes tendran derecho de recibir una compensacién por el desempeno de sus
funciones, para lo cual, el Administrador debera someter las politicas y planes de compensacion respectivos a la
consideracion y, en su caso, aprobacion de la Asamblea de Tenedores; en el entendido, ademas, que dichas politicas y
planes de compensacion Unicamente surtiran efecto con la aprobacion de la Asamblea de Tenedores. Cualquier
compensacion pagada a los miembros del Comité Técnico de conformidad con las politicas y planes de compensacion
propuestos por el Administrador y aprobados por la Asamblea de Tenedores debera ser pagada por el Fideicomiso
como parte de los Gastos de Mantenimiento sujeto a lo establecido en la Seccién “ESTRUCTURA DE LA OPERACION
— Patrimonio del Fideicomiso — Contratos y Acuerdos — Resumen del Contrato de Fideicomiso” del presente Reporte
Anual.

(i) En caso que se convoque a una sesion del Comité Técnico y en la fecha en que se entregue notificacion relativa a
dicha convocatoria, no hubiere al menos un Miembro Independiente del Comité Técnico, el Representante Comun
convocara a una Asamblea de Tenedores a efecto de que designe a uno o mas Miembros Independientes del Comité
Técnico en términos de la Seccion “ESTRUCTURA DE LA OPERACION — Patrimonio del Fideicomiso — Contratos y
Acuerdos — Resumen del Contrato de Fideicomiso” del presente Reporte Anual; en el entendido, que (i) si la Asamblea
de Tenedores convocada por el Representante Comun conforme a lo aqui previsto no puede reunirse en virtud de
segunda convocatoria o, habiéndose reunido, no aprueba los nombramientos de Miembros Independientes del Comité
Técnico requeridos, dicho Representante Comun podra hacer directamente y sin responsabilidad dichos
nombramientos, que estaran vigentes hasta que el Representante Comun revoque el nombramiento o la Asamblea de
Tenedores lleve a cabo el nombramiento correspondiente, lo que ocurra primero, y (ii) la sesién del Comité Técnico
respectiva tendra lugar tan pronto sea posible una vez que los miembros del Comité Técnico sean nombrados
conforme a lo aqui previsto.

(j) Cada nombramiento de un miembro de Comité Técnico debera ser notificado por el Administrador, o la persona que
este designe para tales efectos, al Fiduciario de conformidad con el articulo 115 de la LIC, con copia al Representante
Comun, las Disposiciones de Caracter General a que se refiere el articulo 115 de la LIC y sus politicas internas,
debiendo entregar el formato correspondiente adjunto al Contrato de Fideicomiso, y sera revelada al publico en general
a través de la BIVA por medio de DIV (o a través de la bolsa de valores autorizada en México en la que estén listados
los Certificados Bursatiles, por el medio que ésta determine).

Deberes de los Miembros del Comité Técnico
(a) Los Miembros del Comité Técnico deberan actuar de buena fe y conforme a lo que dicho miembro considere que
sea en el mejor interés del Fideicomiso.

(b) Cualquier miembro del Comité Técnico que tenga un Conflicto de Intereses, o si la Persona que designé a dicho
miembro tiene un Conflicto de Interés, en cualquier asunto que vaya a discutirse por el Comité Técnico debera, sin
demora, revelar dicho Conflicto de Intereses a los demas miembros y abstenerse de participar y estar presente en la
deliberacion y votacion de dichos asuntos sin que ello afecte el quérum requerido para la instalacién de la Sesién del
Comité Técnico respectiva; en el entendido, que la abstencion de la participacion del o de los miembros del Comité
Técnico en la deliberacion del asunto de que se trate no afectara el quorum de instalacion requerido para la sesioén
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respectiva, la cual se considerara validamente instalada (en su caso) a pesar de la abstencion del o de los miembros
con Conflicto de Interés.

(c) Si un miembro del Comité Técnico considera que un Conflicto de Interés existe o pueda existir, respecto de
cualquier otro miembro del Comité Técnico, dicho miembro debera declararlo ante los demas y solicitar que los
miembros involucrados en el Conflicto de Interés se abstengan de estar presentes durante la deliberacién y votacion
del asunto respectivo, en el entendido, que la presencia de dicho miembro no computara para determinar el quérum de
instalaciéon en la sesion respectiva. En caso que el miembro del Comité Técnico respecto del cual se considere que
existe o pueda existir un Conflicto de Interés sea un Miembro Independiente y no esté de acuerdo con dicha
consideracion, el Comité Técnico, por el voto favorable de la mayoria de los miembros con derecho a voto (o sus
respectivos suplentes) presentes en la sesién respectiva, excluyendo al miembro cuyo potencial conflicto se esta
discutiendo, deberan decidir si dicho Conflicto de Interés efectivamente existe o puede existir. En caso de que el o los
miembros del Comité Técnico respecto de los cuales se ha sefialado un Conflicto de Interés hubiere sido designado por
el Administrador, dicho asunto debera ser aprobado por la Asamblea de Tenedores conforme a la Seccidn
“ESTRUCTURA DE LA OPERACION — Patrimonio del Fideicomiso — Contratos y Acuerdos — Resumen del Contrato de
Fideicomiso” del presente Reporte Anual, en la medida en que el monto de la operacién sean por un monto superior al
10% del Patrimonio del Fideicomiso con base en las cifras correspondientes al trimestre inmediato anterior con
independencia de que dicha operacion se ejecute de manera simultdnea o sucesiva en un periodo de 24 meses
contados a partir de que se concrete la primera operacion pero que puedan considerarse como una sola.

(d) Los miembros del Comité Técnico, por el mero hecho de aceptar su cargo, estaran sujetos a las disposiciones de
confidencialidad previstas en la Seccién “ESTRUCTURA DE LA OPERACION — Patrimonio del Fideicomiso — Contratos
y Acuerdos — Resumen del Contrato de Fideicomiso” del presente Reporte Anual. Los miembros del Comité Técnico
deberan proporcionar o poner a disposicion del Tenedor que asi lo solicite cualquier tipo de informacion que le sea
requerida.

Sesiones del Comité Técnico

(a) El Administrador y/o cualquiera de los miembros del Comité Técnico podra convocar a una sesion del Comité
Técnico mediante notificacion previa y por escrito a todos los miembros del Comité Técnico, al Fiduciario y al
Representante Comun con al menos 5 Dias Habiles de anticipacion a la fecha propuesta para celebrar la sesion; en el
entendido, que los miembros del Comité Técnico estén presentes al momento de la votacion de la resolucién de que se
trate. La convocatoria debera ser entregada por escrito, y debera establecer (1) el orden del dia que se pretenda tratar
en dicha sesion; (2) el lugar, la fecha y la hora en la que se vaya a llevar a cabo la sesion; y (3) todos los documentos
necesarios o convenientes para que los miembros puedan deliberar en relacion a los puntos a ser discutidos en dicha
sesion, incluyendo en su caso, el mencionado en la Seccién “ESTRUCTURA DE LA OPERACION — Patrimonio del
Fideicomiso — Contratos y Acuerdos — Resumen del Contrato de Fideicomiso” del presente Reporte Anual, en el
entendido, que en dicho orden del dia no deberan aparecer rubros o puntos a tratarse y discutirse como “asuntos
generales”. Cualquier miembro del Comité Técnico podra incluir un tema a tratar en la sesiéon de que se trate, sujeto a
la previa notificacion por escrito al resto de los miembros del Comité Técnico, al Fiduciario y al Representante Comun
con por lo menos 2 Dias Habiles de anticipacion a la fecha en que se pretenda llevar a cabo la sesion respectiva.

(b) Para que las sesiones del Comité Técnico se consideren validamente instaladas, la mayoria de los miembros (o los
respectivos suplentes) que tengan derecho a emitir un voto en dicha sesion deberan estar presentes, en el entendido,
que si no se cumple con dicho quérum y el Comité Técnico debe reunirse en virtud de una segunda convocatoria, la
sesion se considerard validamente instalada con cualquier numero de miembros del Comité Técnico presentes (o los
respectivos suplentes) que tengan derecho a emitir un voto en dicha sesion. Todas las resoluciones del Comité Técnico
seran adoptadas por una mayoria de votos de los miembros presentes (o los respectivos suplentes) en dicha sesién
que tengan derecho a votar, y en caso de empate, el Presidente de dicha sesién tendra voto de calidad;

(c) Al inicio de cada sesién del Comité Técnico, los miembros del Comité Técnico presentes que tengan derecho a
votar en dicha sesién designardn a un miembro de dicha sesién que tenga derecho a votar en dicha sesion como
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presidente de la misma (el “Presidente”), y a una Persona que podrd no ser miembro del Comité Técnico como
secretario de la sesion (el “Secretario”), en el entendido, que el Fiduciario no podra ser designado como Secretario.

(d) El Secretario de una sesién del Comité Técnico preparara el acta de dicha sesion en la cual se reflejara las
resoluciones adoptadas durante la misma y debera ser firmadas por el Presidente y el Secretario del Comité Técnico
adjuntandose la lista de asistencia suscrita por los miembros que se encuentren presentes. El Secretario sera el
responsable de conservar el acta de dicha sesion firmada, asi como copias de los demas documentos que hayan sido
presentados a los miembros del Comité Técnico y enviar copia de dicha acta y demas documentos al Fiduciario y al
Representante Comun. Las actas de cada sesién del Comité Técnico seran sometidas a aprobacion del propio Comité
Técnico tan pronto las mismas hayan sido preparadas por el Secretario y, en todo caso, previo a su firma por el
Presidente y Secretario a efectos de poder actuar en consecuencia de las resoluciones adoptadas en la sesién de que
se trate.

(e) Las sesiones del Comité Técnico podran celebrarse por teléfono, centros de conferencia, videoconferencia o por
cualquier otro medio que permita la comunicacion entre los miembros del Comité Técnico en tiempo real; en el
entendido, que dichas comunicaciones podran ser grabadas por el Administrador Unicamente para fines internos del
Comité Técnico. En dicho caso, el Secretario confirmara por escrito la asistencia de los miembros del Comité Técnico
(o sus respectivos suplentes) para verificar que exista quorum suficiente.

(f) Los miembros del Comité Técnico podran adoptar resoluciones fuera de sesion del Comité Técnico por unanimidad
de sus miembros con derecho a voto respecto de las resoluciones correspondientes; en el entendido, que dichas
resoluciones deberan ser ratificadas por escrito y firmadas por todos los miembros del Comité Técnico (0 sus
respectivos suplentes) que hayan tenido derecho a votar el asunto y tendran la misma validez que si hubieran sido
adoptadas en una sesién del Comité Técnico.

(g) Tanto el Fiduciario como el Representante Comun tendran el derecho de designar a un representante (y a sus
respectivos suplentes) que podra asistir a todas las sesiones del Comité Técnico con voz, pero sin voto.

(h) En caso que la opinion de la mayoria de los Miembros Independientes sea diferente a la de las resoluciones del
Comité Técnico, dicha situacion sera revelada al publico en general a través de la BIVA por medio de DIV (o a través
de la bolsa de valores autorizada en México en la que estén listados los Certificados Bursatiles, por el medio que ésta
determine).

(i) En caso que la mayoria de los Miembros Independientes aprueben la adquisicién de una Inversion de alguna entidad
de Beel Infrastructure, dicha situacion debera ser anunciada por el Fiduciario al publico inversionista a través de la
BIVA por medio de DIV (o a través de la bolsa de valores autorizada en México en la que estén listados los Certificados
Bursatiles por el medio que ésta determine) dentro de los 2 Dias Habiles siguientes a la fecha en la que se hubiere
aprobado dicha adquisicion, de conformidad con las instrucciones del Administrador.

(i) En caso que corresponda al Comité Técnico resolver sobre los asuntos mencionados en la Seccion “ESTRUCTURA
DE LA OPERACION — Patrimonio del Fideicomiso — Contratos y Acuerdos — Resumen del Contrato de Fideicomiso” del
presente Reporte Anual, el Administrador debera poner a disposicion de los miembros del Comité Técnico con por lo
menos 5 Dias Habiles de anticipacién a la fecha en que se llevara a cabo la sesion respectiva, un documento en el cual
se sefale lo siguiente respecto de la Inversion propuesta: (i) los términos en que se llevara a cabo dicha Inversion,
incluyendo el Memorandum de Inversion respectivo, (ii) los riesgos operativos y legales inherentes a la Inversion, (iii)
asesores que participan en la revision de los aspectos operativos y legales de la Inversion, (iv) una declaracion sobre si
la Inversion constituye o no un Conflicto de Interés para el Administrador o una operacién con Personas Relacionadas y
(v) los retornos netos estimados como consecuencia de esa Inversidn, considerando los Gastos de Inversion
correspondientes.

Facultades del Comité Técnico
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El Comité Técnico tendra, ademas de las enumeradas en otras Secciones del Contrato de Fideicomiso, las siguientes
facultades, mismas que seran indelegables:

(iYaprobar cualquier operacién, por un monto menor al 10% del Patrimonio del Fideicomiso con base en cifras
correspondientes al trimestre inmediato anterior, con Personas Relacionadas, de las sociedades, fideicomisos o
cualquier otro vehiculo equivalente respecto de los cuales el Fideicomiso realice Inversiones (excluyendo
operaciones celebradas con los Vehiculos de Inversion), o del Fiduciario, del Fideicomitente y Administrador, o
cualesquiera de sus respectivas Afiliadas, o que implique un Conflicto de Interés con independencia de que
dichas operaciones se ejecuten de manera simultanea o sucesiva en un periodo de 24 meses contados a partir
de que se concrete la primera operacion pero que puedan considerarse como una sola;

(ii)discutir y, en su caso, aprobar, cualquier inversion distinta a (1) Deuda Senior o Deuda Mezzanine, o (2) que no se
ubique dentro de los Lineamientos de Inversién;

(iii)sin perjuicio de la facultad de la Asamblea de Tenedores prevista en la Seccidon “‘ESTRUCTURA DE LA
OPERACION — Patrimonio del Fideicomiso — Contratos y Acuerdos — Resumen del Contrato de Fideicomiso”
del presente Reporte Anual, establecer las politicas conforme las cuales el Patrimonio del Fideicomiso sera
invertido, segun lo proponga el Administrador y de conformidad con los términos del Contrato de Fideicomiso;

(iv)aprobar los términos y condiciones a los que se sujetara el Administrador en el ejercicio de sus facultades de actos
de administracion;

(v)sin perjuicio de la facultad de la Asamblea de Tenedores prevista en la Seccion “ESTRUCTURA DE LA
OPERACION — Patrimonio del Fideicomiso — Contratos y Acuerdos — Resumen del Contrato de Fideicomiso”
del presente Reporte Anual, discutir y, en su caso, aprobar cualquier operacion, incluyendo cualquier Inversion,
adquisicién, venta o endeudamiento u operaciones de cambio de divisas y coberturas, incluyendo cualquier
modificacion o dispensa a los términos econémicos de los documentos a través de los cuales se haya
documentado una Inversién; en cada caso, con valor igual o mayor al 5% del Patrimonio del Fideicomiso con
base en cifras correspondientes al trimestre inmediato anterior (calculando el monto de dichas operaciones
exclusivamente respecto de la porcién del Patrimonio del Fideicomiso que representen los recursos derivados
de la colocacion de Certificados Serie A), ya sea que se ejecuten de manera simultanea o sucesivamente, en
un periodo de 24 meses, contado a partir de que se concrete la primera operacion, y que por sus
caracteristicas puedan considerarse como una sola;

(vi)aprobar cualquier adquisicion de Certificados Bursatiles conforme a lo previsto en la Seccion “ESTRUCTURA DE LA
OPERACION — Patrimonio del Fideicomiso — Contratos y Acuerdos — Resumen del Contrato de Fideicomiso”
del presente Reporte Anual;

(vii)discutir y, en su caso, aprobar la contratacién, remocion y remplazo del Valuador Independiente, asi como cualquier
cambio en la metodologia utilizada por el mismo; asi como discutir y, en su caso, dar su visto bueno en relacion
con la contratacion, remocién y remplazo del Auditor Externo, en el entendido, que el Auditor Externo debera
cumplir con los requisitos establecidos en la CUAE, en el entendido, ademas, que no se requerira el visto
bueno del Comité Técnico para la contratacion inicial del Auditor Externo;

(viii)aprobar la contratacion de Asesores Independientes y el pago honorarios y gastos en relacion con los mismos de
conformidad con la Seccién “ESTRUCTURA DE LA OPERACION — Patrimonio del Fideicomiso — Contratos y
Acuerdos — Resumen del Contrato de Fideicomiso” del presente Reporte Anual;

(ix)aprobar el plan correctivo que presente el Administrador con motivo de un incumplimiento al Limite de
Apalancamiento o al indice de Cobertura establecidos en la Secciéon “ESTRUCTURA DE LA OPERACION —
Patrimonio del Fideicomiso — Contratos y Acuerdos — Resumen del Contrato de Fideicomiso” del presente
Reporte Anual;
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(x)vigilar que el Administrador establezca mecanismos y controles que permitan verificar que la contratacion o asuncién
de créditos, préstamos o financiamientos incurridos por el Fideicomiso conforme a la Seccién “ESTRUCTURA
DE LA OPERACION — Patrimonio del Fideicomiso — Contratos y Acuerdos — Resumen del Contrato de
Fideicomiso” del presente Reporte Anual se apeguen a lo previsto en la Ley Aplicable, la Circular Unica, los
Lineamientos de Apalancamiento y Limites de Apalancamiento e indice de Cobertura establecidos

(xi)a propuesta del Administrador, discutir y, en su caso, aprobar la ampliacion del Periodo de Inversion en términos de
lo establecido en la Seccion “ESTRUCTURA DE LA OPERACION — Patrimoni;o del Fideicomiso — Contratos y
Acuerdos — Resumen del Contrato de Fideicomiso” del presente Reporte Anual

(xii)en caso de que una Inversion incumpla con los limites de concentracion establecidos en los Lineamientos de
Inversion y que por su monto deba ser aprobada por el Comité Técnico en términos del Contrato de
Fideicomiso, y sin perjuicio de las facultades que la Asamblea de Tenedores tenga al respecto, discutir y, en su
caso, aprobar cualquier dispensa a los limites de concentracién respecto de dicha Inversién;

(xiii)discutir y, en su caso, aprobar cualquier diferencia de los términos y condiciones de la coinversion realizada por el
Administrador respecto de los términos y condiciones de las Inversiones realizadas por el Fiduciario;

(xiv)discutir y, en su caso, aprobar la contrataciéon de un seguro de responsabilidad profesional para los miembros del
Comité Técnico y las Personas Cubiertas del Equipo de Administracién; y

(xv)aprobar la contratacion de administradores de cartera y/o despachos de cobranza y aprobar pagos de honorarios y
gastos en relacién con los mismos de conformidad con la Seccion “ESTRUCTURA DE LA OPERACION —
Patrimonio del Fideicomiso — Contratos y Acuerdos — Resumen del Contrato de Fideicomiso” del presente
Reporte Anual.

Lo anterior, en el entendido, que, cuando el Fiduciario obre ajustdndose a las instrucciones o acuerdos del Comité
Técnico, estara libre de toda responsabilidad, siempre que derivado de la ejecucion de dichos actos se cumpla con los
fines establecidos en el Contrato de Fideicomiso y se ajusten a las disposiciones juridicas aplicables, de conformidad
con lo establecido en el articulo 80 de la LIC.

Asuntos Reservados

Los miembros del Comité Técnico designados por el Administrador no participaran en las deliberaciones y no tendran
derecho a votar en cualquiera de las sesiones del Comité Técnico previstas en las Secciones 5.5(i), 5.5(ii), 5.5(iv),
5.5(vii), 5.5(viii), 5.5(ix), 5.5(x), 5.5(xi), 5.5(xii), 5.5(xiii), 5.5(xv), 8.3 y 9.2(c)(ii) (dichos asuntos, junto con los demas
asuntos que conforme al Contrato de Fideicomiso deban ser aprobados por el Comité Técnico sin la deliberacién ni el
voto de los miembros del Comité Técnico designados por el Administrador los “Asuntos Reservados”), salvo que dichos
miembros hayan sido propuestos por el Administrador para ser designados como Miembros Independientes y que
dicha designacion haya sido validamente aprobada por la Asamblea de Tenedores.

Instrucciones y Notificaciones al Fiduciario
Cualesquier instrucciones y notificaciones entregadas al Fiduciario por el Comité Técnico deberan ser previas y por
escrito, con copia al Representante Comun y deberan ser firmadas por el Presidente y el Secretario de la sesion del
Comité Técnico en la que se acordd dicha instruccion o notificaciéon. Dicha instruccidon y/o notificacion debera ser
entregada al Fiduciario por el Presidente de dicha sesion, y debera adjuntar copia del acta relacionada con la sesién
del Comité Técnico correspondiente o, en su caso, donde consten las resoluciones adoptadas fuera de sesion.

Convenios de Voto
Los miembros del Comité Técnico pueden celebrar convenios para ejercer su voto en una sesion del Comité Técnico.
La celebracion de dichos convenios y sus términos deberan ser notificados al Fiduciario dentro de los 5 Dias Habiles
siguientes a la fecha de celebracién para efectos de que el Fiduciario revele dicha informacién al publico en general a
través de la BIVA por medio de DIV (o a través de la bolsa de valores autorizada en México en la que estén listados los
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Certificados Burséatiles por el medio que ésta determine), asi como la divulgacién de la existencia de dichos convenios
en el Reporte Anual. EI Administrador podra en cualquier momento presentar un convenio de voto a consideracion de
los miembros no independientes del Comité Técnico que podra prever, entre otras cosas, (i) que los miembros que
celebren dicho convenio acordaran ejercer sus derechos de voto respecto de las Inversiones que requieran la
aprobacion previa del Comité Técnico de conformidad con las recomendaciones hechas por el Administrador; (ii) que
los miembros no independientes del Comité Técnico acuerden ejercitar su voto de conformidad con las decisiones
tomadas por el Administrador en el asunto respectivo; y (iii) cualesquiera otros asuntos que el Administrador decida que
podran ser atendidos apropiadamente en un convenio de voto.

Asesores Independientes

(@) EI Comité Técnico podra instruir al Fiduciario para contratar a asesores independientes (los “Asesores
Independientes”) los cuales podran asistir a las sesiones del Comité Técnico con voz pero sin derecho de voto para
asesorar a los miembros del Comité Técnico (distintos de los designados por el Administrador); en el entendido, que los
Asesores Independientes que asistan a las sesiones del Comité Técnico deberan firmar un convenio de
confidencialidad con el Administrador en virtud del cual se obliguen a mantener confidencial y no revelar, sin el
consentimiento previo por escrito del Administrador, cualquier informacién que haya sido discutida en dicha sesién del
Comité Técnico; y en el entendido, ademas, que los honorarios, gastos y costos relacionados con la contrataciéon de
dichos Asesores Independientes seran pagados por el Fiduciario con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, sujeto a lo
establecido en la Seccién “ESTRUCTURA DE LA OPERACION — Patrimonio del Fideicomiso — Contratos y Acuerdos —
Resumen del Contrato de Fideicomiso” del presente Reporte Anual, conforme a las instrucciones del Administrador o
del Representante Comun, y, salvo con la autorizacién expresa del Comité Técnico, no podran exceder, en conjunto,
del Monto para Gastos de Asesoria. Para evitar dudas, la contratacion de los Asesores Independientes es distinta a la
contratacién de asesores legales, financieros, fiscales y/o contables o de otro tipo que se efectie en relacién con la
implementacion, participacion, evaluacion, adquisicion, financiamiento, cobertura, mantenimiento, monitoreo, o venta de
cualquier Inversion que lleve a cabo el Administrador, los cuales forman parte de los Gastos de Inversién.

(b) La Asamblea de Tenedores también podra aprobar e instruir al Fiduciario para llevar a cabo la contratacion de
Asesores Independientes para asesorar a los Tenedores; en el entendido, que, dichos Asesores Independientes
deberan firmar un convenio de confidencialidad con el Administrador o con el Fiduciario si el Administrador o el
Fiduciario, segun corresponda, lo considera apropiado. Todos los honorarios, costos y gastos relacionados con la
contrataciéon de los Asesores Independientes aprobados por la Asamblea de Tenedores deberan ser pagados por el
Fiduciario conforme a las instrucciones del Administrador o del Representante Comun vy, salvo con la autorizacion
expresa de la Asamblea de Tenedores, no deberan exceder, de manera conjunta, del Monto para Gastos de Asesoria.

(c) En caso de que los Asesores Independientes contratados por el Fideicomiso para asesorar al Comité Técnico y/o a
los Tenedores requieran de cualquier tipo de autorizaciones o permisos por parte de alguna Autoridad Gubernamental
para prestar sus servicios, el Administrador debera verificar que el Asesor Independiente respectivo cuenta con la
autorizacion o permiso correspondiente.

(d) La independencia de los Asesores Independientes sera calificada por la Asamblea de Tenedores en términos de lo
establecido en la Seccién “ESTRUCTURA DE LA OPERACION — Patrimonio del Fideicomiso — Contratos y Acuerdos —
Resumen del Contrato de Fideicomiso” del presente Reporte Anual.

(e) Para efectos de claridad, los asesores legales que sean contratados como Asesores Independientes o para
asesorar al Administrador en la implementacion, participaciéon, evaluacién, adquisicion, financiamiento, cobertura,
mantenimiento, monitoreo, o venta de cualquier Inversion, siempre y cuando sus honorarios sean cubiertos con el
Patrimonio del Fideicomiso y no sean considerados como Gastos del Administrador, deberan de ser independientes del
Administrador.

El Representante Comun
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Aceptacion del Nombramiento
(a) ClBanco, S.A., Institucion de Banca Multiple, mediante la firma de los titulos que documenten los Certificados
Bursatiles de todas las series, debera aceptar su designacion como representante comun, asi como las funciones,
derechos y facultades establecidas en dicho titulo, de conformidad con los articulos 64 y 69 de la LMV y demas
articulos establecidos en las legislaciones aplicables. El Representante Comun representa a los Tenedores de una
manera conjunta y no individualmente. Como se indica en cada titulo que ampare a los Certificados Bursatiles, los
derechos, facultades y obligaciones del Representante Comun incluyen, pero no se limitan a los siguientes:

(i)suscribir el Titulo correspondiente a cada Emision de Certificados Bursatiles de una Serie o subserie y el Acta de
Emision, asi como suscribir las solicitudes a ser presentadas ante la CNBV para llevar a cabo el canje del
Titulo y la actualizacion de la inscripcion en el RNV, como resultado de una Reapertura;

(ii)verificar la constitucion del Fideicomiso y la existencia del Patrimonio del Fideicomiso;

(iifverificar, a través de la informacién que le sea proporcionada para tales fines, el estado que guarda el Patrimonio del
Fideicomiso;

(iv)supervisar, con base en la informacién que le sea proporcionada para tales fines, el debido cumplimiento de las
obligaciones del Fiduciario y del Administrador conforme al Contrato de Fideicomiso, al Acta de Emision, al
Contrato de Administracion y el titulo o titulos que documenten los Certificados Bursatiles de cada serie
(excepto de las obligaciones de indole contable, fiscal, laboral y administrativa que no incidan directamente en
las distribuciones bajo los Certificados), solicitar al Fiduciario que se haga del conocimiento de los Tenedores a
través de la publicacion de un evento relevante cualquier incumplimiento de dichas obligaciones e iniciar, en su
caso, cualquier accion en contra del Fiduciario y/o instruir al Fiduciario que inicie cualquier accién en contra del
Administrador, conforme a las instrucciones de la Asamblea de Tenedores (incluyendo, sin limitar la
contratacién de un despacho legal y el otorgamiento de los poderes respectivos) con cargo al Monto para
Gastos de Asesoria; en el entendido, que en caso de que el Fiduciario omita divulgar el evento relevante de
que se trate, dentro de los 2 dias Habiles siguientes al requerimiento realizado por el Representante Comun,
este ultimo tendra la obligacion de publicar dicho evento relevante en forma inmediata;

(v)la facultad de notificar a la CNBV, la BIVA y al Indeval respecto de cualquier retraso del Fiduciario, del Fideicomitente
y del Administrador, en su caso, en el cumplimiento de sus obligaciones, de conformidad con el Contrato de
Fideicomiso, el Acta de Emision, el Contrato de Administracion y el titulo o titulos que documenten los
Certificados Bursatiles, a través de los medios que considere adecuados, sin que por tal motivo se considere
incumplida la obligacién de confidencialidad a que se refiere la Seccién “ESTRUCTURA DE LA OPERACION -
Patrimonio del Fideicomiso — Contratos y Acuerdos — Resumen del Contrato de Fideicomiso” del presente
Reporte Anual;

(vi)convocar y presidir las Asambleas de Tenedores, cuando la Ley Aplicable o los términos de los Certificados
Bursatiles y el Contrato de Fideicomiso asi lo requieran, asi como solicitar al Fiduciario publicar en DIV (o en
cualquier bolsa de valores en los que se listen los Certificados Bursatiles, a través de los medios que esta
determine) las convocatorias a las Asambleas de Tenedores cuando lo considere necesario o deseable para
obtener confirmaciones de los Tenedores con respecto a la toma de cualquier decisidn, asi como ejecutar sus
resoluciones, en los casos previstos en el Contrato de Fideicomiso;

(vii)llevar a cabo todas las acciones necesarias o convenientes a efecto de cumplir con las resoluciones adoptadas por
la Asamblea de Tenedores, segun corresponda;

(viii)celebrar, en representacion de los Tenedores, todos los documentos y contratos con el Fiduciario de conformidad

con el Contrato de Fideicomiso previa aprobacion de la Asamblea de Tenedores respectiva cuando esta se
requiera, asi como sus respectivas modificaciones;
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(ix)llevar a cabo todas las actividades necesarias o convenientes, para proteger y salvaguardar los derechos de los
Tenedores;

(x)actuar como intermediario entre el Fiduciario y los Tenedores, representando a los Tenedores en relacién con el
pago de cualquier monto pagadero a los Tenedores, en su caso, de conformidad con los Certificados Bursatiles
de la serie respectiva, asi como para cualquier otro asunto que lo requiera;

(xi)ejercer sus derechos y cumplir con sus obligaciones establecidas en el titulo que documente cada serie de
Certificados Bursatiles y de conformidad con cualquier otro Documento de la Emisién del que sea parte;

(xii)solicitar al Fiduciario, al Fideicomitente y al Administrador, toda la informaciéon y documentacion que esté en su
posesion y que sea necesaria para el cumplimiento de las funciones del Representante Comun, de
conformidad con el Contrato de Fideicomiso; en el entendido, que, (A) el Representante Comun asumira que la
informacion presentada por las partes es veraz, por lo que podra confiar en ella para sus funciones de revision,
(B) el Fiduciario, el Fideicomitente y el Administrador no estaran obligados a entregar dicha informacién y/o
documentacion si la misma es materia de un evento relevante, constituye informacion privilegiada o informacién
estratégica en términos de la Circular Unica y la LMV, siempre y cuando se cumplan con los requisitos
previstos en dichos ordenamientos para diferir su revelacion al publico inversionista, y (C) el Representante
Comun podra revelar a los Tenedores cualquier informaciéon en su poder, siempre y cuando advierta a los
Tenedores la naturaleza confidencial de dicha informacién cuando la misma haya sido clasificada como
confidencial por el titular de dicha informacién o por la parte reveladora;

(xiii)proporcionar a cualquier Tenedor, que asi lo solicite, copias (a expensa de dicho Tenedor) de los reportes que han
sido entregados al Representante Comun por el Fiduciario y el Administrador bajo el Contrato de Fideicomiso,
el Acta de Emision, el Contrato de Administracion y el titulo o titulos que documenten los Certificados
Bursatiles;

(xiv)previa autorizacion de la Asamblea de Tenedores, instruir al Fiduciario la contrataciéon con cargo al Monto para
Gastos de Asesoria, y/o solicitar con cargo al Monto para Gastos de Asesoria, los recursos necesarios para
realizar las contrataciones de los terceros que lo asistan en el cumplimiento de sus obligaciones; y

(xv)en general, realizar todas las actividades, ejercer las facultades y cumplir todas las obligaciones que le
correspondan previstas en el titulo que documente cada serie de Certificados Bursatiles, la Ley Aplicable y los
sanos usos Y las practicas del mercado de valores en general.

(b)Las obligaciones del Representante Comun cesaran cuando la totalidad de las cantidades a que tuvieran derecho a
recibir los Tenedores bajo los Certificados Bursatiles hayan sido pagadas en su totalidad y la Emisién haya sido
cancelada.

Facultades y deberes adicionales del Representante Comun

(a) El Representante Comun estara obligado a velar por los intereses de los Tenedores de los Certificados Bursatiles y
estara obligado a verificar, a través de la informacién que se le hubiere proporcionado para tales fines, el debido
cumplimiento, en tiempo y forma, de las obligaciones del Fiduciario, del Fideicomitente, del Administrador contenidas
en el Fideicomiso, el Contrato de Administracion, el Acta de Emisién vy el titulo o titulos que amparen los Certificados
Bursatiles (excepto de las obligaciones de indole contable, fiscal, laboral y administrativa de dichas partes derivadas de
la emision que no estén relacionados con el pago de los Certificados Bursatiles). Igualmente, el Representante Comun,
en términos del Fideicomiso y conforme a las facultades previstas en el mismo y en los demas Documentos de la
Emision de los que sea parte, revisara el estado que guarda el Patrimonio del Fideicomiso y demas aspectos
relacionados con los Certificados Bursatiles, incluyendo el cumplimiento del Fiduciario de sus obligaciones al amparo
de los Certificados Bursatiles.
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(b) Para efecto de cumplir con lo anterior, el Representante Comun tendra el derecho de solicitar al Fiduciario, al
Fideicomitente, al Administrador y demas partes en dichos documentos o a aquellas personas que les presten servicios
relacionados ya sea con los Certificados Bursatiles o con el Patrimonio del Fideicomiso, cualquier informacion y
documentacién que considere conveniente o necesaria para verificar el cumplimiento de las obligaciones a que se
refiere el parrafo anterior. En este sentido, el Fiduciario, el Fideicomitente, el Administrador y cualquier otro tercero que
tenga injerencia relevante en los Certificados Bursatiles, la operacion y sobre el Patrimonio del Fideicomiso tendran la
obligacién de proporcionar y/o causar que le sea proporcionada al Representante Comudn la informacién y
documentacién que en los plazos y periodicidad que éste ultimo le requiera, incluyendo, sin limitar, la situacion
financiera del Patrimonio del Fideicomiso, el estado que guardan las Inversiones, reinversiones, desinversiones,
financiamientos y otras operaciones efectuadas con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, corridas financieras,
determinacién de coberturas, asi como cualquier otra informacion econdmica, contable, financiera, legal y
administrativa que se precise; en el entendido, sin embargo, que el Representante Comun podra hacer dicha
informacion del conocimiento de los Tenedores sin incurrir en un incumplimiento por tal motivo a la obligaciéon de
confidencialidad, quienes de igual manera se encuentran sujetos a la obligacién de confidencialidad establecida en la
Seccién “ESTRUCTURA DE LA OPERACION — Patrimonio del Fideicomiso — Contratos y Acuerdos — Resumen del
Contrato de Fideicomiso” del presente Reporte Anual. El Fiduciario tendra la obligacién de requerir a su Auditor
Externo, asesores legales o terceros que proporcionen al Representante Comun la informacién solicitada dentro de los
plazos antes sefalados en el entendido, que el Fiduciario, no sera responsable si el Auditor Externo, asesores legales o
los terceros, una vez requeridos por el Fiduciario, incumplen con su obligacién de entregar la informacién solicitada; no
obstante lo anterior la aceptacion del encargo y/o la celebracion del contrato de prestacion de servicios
correspondiente, por dichos prestadores de servicios tendra implicita la obligacién a cumplir con las obligaciones
previstas en el presente parrafo. El Representante Comun asumira que la informacién presentada por las partes y/o por
los terceros sefialados, es exacta y veraz, por lo que podra confiar en ella para sus funciones de revision.

(c) Lo anterior, en el entendido, que en caso de que el Representante Comun no reciba la informacion solicitada y en
los tiempos sefalados, tendra el derecho de hacer del conocimiento del publico inversionista dicha situacion, a través
de los medios que estime convenientes, sin que tal revelacion se considere que infringe obligacién de confidencialidad
alguna establecida en los Documentos de la Emision, y sin perjuicio de la facultad del Representante Comun de hacer
del conocimiento del publico inversionista en términos del Contrato de Fideicomiso, el Acta de Emision, el titulo o los
titulos que amparen los Certificados Bursatiles y de la Ley Aplicable, cualquier circunstancia que pueda afectar la
capacidad del Fiduciario para cumplir con sus obligaciones al amparo de los Certificados Bursatiles. Asimismo en caso
de que el Representante Comun tenga conocimiento, por cualquier medio, de cualquier incumplimiento de las
obligaciones del Fiduciario, del Fideicomitente, del Administrador y de cualquier otro tercero que tenga injerencia
relevante en los Certificados Bursatiles, la operacion y sobre el Patrimonio del Fideicomiso establecidas en el
Fideicomiso, el titulo o los titulos que documenten los Certificados Bursatiles en circulacién, el Acta de Emisién o el
Contrato de Administracién, debera instruir inmediatamente al Fiduciario que se haga del conocimiento del publico
inversionista a través de la publicacion de un evento relevante dicho incumplimiento, y en caso de que el Fiduciario
omita divulgar el evento relevante de que se trate, dentro de los 2 Dias Habiles siguientes a la instruccion emitida por el
Representante Comun, el propio Representante Comun tendra la obligacién de publicar dicho evento relevante de
forma inmediata, asi como cualesquier incumplimientos y/o retrasos en el cumplimiento de las obligaciones, en el
entendido, que tal revelaciéon no se considerara que infringe las obligaciones de confidencialidad establecidas en los
Documentos de la Emisién.

(d) A efecto de estar en posibilidad de cumplir con lo anterior, el Representante Comun tendra el derecho, previa
aprobacion de la Asamblea de Tenedores, o ésta Ultima podra requerir, que se contrate, con cargo al Monto para
Gastos de Asesoria, a cualquier tercero especialista en la materia de que se trate que considere conveniente y/o
necesario para el cumplimiento de las obligaciones de supervisidn y/o verificacion del Representante Comun referidas
en los parrafos anteriores o establecidas en la Ley Aplicable y sujeto a las responsabilidades que establezca la propia
Asamblea de Tenedores; en el entendido, que el Representante Comun podra, a su entera discrecion y/o por
instruccion de la Asamblea de Tenedores, confiar, actuar y/o abstenerse de actuar con base en las determinaciones
que lleven a cabo dichos especialistas, sin que dicha contratacion libere al Representante Comun de sus demas
obligaciones frente a los Tenedores; en el entendido, que si la Asamblea de Tenedores no aprueba dicha contratacion,
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el Representante Comun uUnicamente sera responsable de las actividades que le son directamente imputables
establecidas en la Ley Aplicable. Asimismo, sin perjuicio de las demas obligaciones del Fiduciario referidas en los
parrafos anteriores, éste debera contratar, con previa autorizacién de la Asamblea de Tenedores y con cargo al Monto
para Gastos de Asesoria, y/o proporcionar al Representante Comun, con cargo al Monto para Gastos de Asesoria, los
recursos necesarios para realizar las contrataciones de los terceros que asistan a dicho Representante Comun en el
cumplimiento de sus obligaciones, en términos de las instrucciones que reciba para tal efecto del Representante
Comun, en un plazo que no debera de exceder de 5 Dias Habiles contados a partir de que le sea girada dicha
instruccion; en el entendido, que de no existir los recursos suficientes para tales efectos, se estara a lo dispuesto por el
articulo 281 del Cédigo de Comercio asi como a lo establecido en el articulo 2577 del Cdadigo Civil para el Distrito
Federal (vigente en la Ciudad de México) y sus correlativos en los Cddigos Civiles de los demas estados de México y
en el Cadigo Civil Federal, en relacidén con su caracter de mandatario en términos del articulo 217 de la LGTOC, en el
entendido, ademas, que el Representante Comun no estara obligado a anticipar las cantidades necesarias para la
contratacién de dichos terceros especialistas y no sera responsable bajo ninguna circunstancia del retraso de su
contratacién y/o por falta de recursos en el Monto para Gastos de Asesoria de llevar a cabo dicha contratacion y/o
porque no le sean proporcionados, en su caso, por los Tenedores de los Certificados Bursatiles.

(e) Atendiendo a la naturaleza de los Certificados Bursatiles que no conllevan una obligacién a cargo del Fiduciario de
pagar una suma de dinero por concepto de principal y/o intereses, ni el Representante Comun, ni el Personal del
Representante Comun seran responsables de las decisiones de inversion, del cumplimiento del plan de negocios, ni del
resultado de las Inversiones, reinversiones, desinversiones y/o de las demas operaciones efectuadas con cargo al
Patrimonio del Fideicomiso o de la adecuacion de dicho resultado a los rendimientos esperados, ni debera revisar ni
vigilar la viabilidad juridica, financiera y econdémica de las Inversiones y demas operaciones ni la obtencién de
autorizaciones y cumplimiento de requisitos legales y de otro tipo que conlleve cada Inversidon u operacion; en el
entendido, que estara facultado para solicitar al Administrador, al Fiduciario y a los demas participantes, informacion
relacionada con estos temas.

(f) De igual manera no sera responsabilidad del Representante Comun ni del Personal del Representante Comun,
vigilar o supervisar el cumplimiento de los servicios contratados del Valuador Independiente, del Auditor Externo o de
cualquier tercero, ni el cumplimiento de las obligaciones pactadas en los contratos firmados con las contrapartes en las
Inversiones, desinversiones y demas operaciones, ni el cumplimiento de las obligaciones de las partes de los Vehiculos
de Inversién ni de sus términos y funcionamiento, ni la debida instalaciéon o funcionamiento del Comité Técnico y las
obligaciones de sus miembros, ni de cualquier otro érgano distinto a la Asamblea de Tenedores.

(9) El Representante Comun podra realizar visitas y revisiones a las personas sefialadas en los parrafos anteriores, una
vez al afio y en cualquier otro momento cuando lo considere necesario, en el entendido, que el Representante Comun
debera notificar a la Persona correspondiente con por lo menos 4 Dias Habiles de anticipacién su intencion de llevar a
cabo una visita o revisidn, salvo que se trate de asuntos urgentes en cuyo caso la notificacion podra darse con al
menos 2 Dias Habiles de anticipacion.

(h) El Representante Comun tendra la obligacion de rendir cuentas del desempefio de sus funciones cuando asi se lo
solicite la Asamblea de Tenedores o al momento de concluir su encargo.

Renuncia y Remocion del Representante Comun
El Representante Comun podra ser removido o sustituido de tiempo en tiempo, por resoluciéon de la Asamblea de
Tenedores; en el entendido, que dicha remociéon sera efectiva cuando un representante comun sustituto haya sido
designado por la Asamblea de Tenedores y el mismo haya aceptado su nombramiento como Representante Comun,
sin que por este hecho se exima al Representante Comun sustituido de cualquier responsabilidad a la que pueda tener
lugar derivado de su actuacién en el Fideicomiso. El Representante Comun podra renunciar a dicho nombramiento en
los casos previstos y de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 216 de la LGTOC. El Representante Comun, en su
caso, debera proporcionar al Administrador, al Fideicomitente y al Fiduciario con no menos de 60 dias naturales de
antelacion, por escrito, dicha renuncia, y, en cualquier caso, dicha renuncia no sera efectiva hasta que un
Representante Comun sucesor haya sido nombrado por la Asamblea de Tenedores y dicho representante suplente
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haya aceptado su nombramiento como Representante Comun, lo cual debera ocurrir dentro de los 60 dias naturales
sefalados.

Honorarios y Gastos del Representante Comun

Como contraprestacion por sus servicios, el Representante Comun tendra derecho a recibir los honorarios (incluyendo
IVA) previstos en el Contrato de Fideicomiso. Los honorarios del Representante Comun se consideraran como Gastos
de Emision o Gastos de Mantenimiento, segun sea el caso, sujeto a lo establecido en la Seccion “ESTRUCTURA DE
LA OPERACION — Patrimonio del Fideicomiso — Contratos y Acuerdos — Resumen del Contrato de Fideicomiso” del
presente Reporte Anual. Todos los gastos de las publicaciones en diarios que realice el Representante Comun en
relacion con las Asambleas de Tenedores se consideraran como Gastos de Mantenimiento. El Representante Comun
no estara obligado a pagar gastos o cualquier cantidad que deba erogarse en el desempefo de su encargo con sus
propios fondos a fin de llevar a cabo las acciones y deberes que tenga permitido o que le sea requerido desarrollar; en
el entendido, que dichos gastos, siempre que sean razonables y estén documentados, se consideraran como Gastos
de Mantenimiento y seran pagados con el Patrimonio del Fideicomiso, sujeto a lo establecido en la Seccion
“ESTRUCTURA DE LA OPERACION — Patrimonio del Fideicomiso — Contratos y Acuerdos — Resumen del Contrato de
Fideicomiso” del presente Reporte Anual. En caso que derivado de una accion presentada de conformidad con un
acuerdo debidamente tomado en Asamblea de Tenedores, un tribunal jurisdiccional competente en Sentencia Definitiva
haya determinado que el Representante Comun, en el desempefio de sus funciones conforme al Contrato de
Fideicomiso, actuo con dolo, mala fe, Negligencia o fraude, y que como consecuencia directa de dicho actuar, causo un
dafo o perjuicio al Patrimonio del Fideicomiso, el monto de dicho dafio, segun haya sido cuantificado por dicho tribunal
jurisdiccional competente en Sentencia Definitiva, debera ser compensado contra cualesquier cantidades que en ese
momento el Fiduciario adeude al Representante Comun, incluyendo sin limitacién, contra sus honorarios conforme al
Contrato de Fideicomiso.

El Fiduciario, por instrucciones del Administrador y/o del Fideicomitente celebrara un contrato con el Representante
Comun para documentar la prestaciéon de sus servicios y que refleje, entre otros términos, los honorarios de
conformidad con el Contrato de Fideicomiso.

El Fiduciario

Facultades del Fiduciario

El Fiduciario tendra todas las facultades y poderes que sean necesarios para cumplir con los Fines del Fideicomiso, de
conformidad con los términos del articulo 391 de la LGTOC; en el entendido, que el Fiduciario debera actuar en todo
momento de conformidad con las instrucciones de quienes, conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso, estén
autorizados para instruir al Fiduciario. El Fiduciario debera verificar todas las cantidades e informacién presentada por
el Fideicomitente y/o el Administrador en relacion con los reportes y distribuciones a los Tenedores y, en caso de
detectar un error evidente o inconsistencia en la informacion presentada, debera notificarlo inmediatamente a estos con
la finalidad de que dicha informacién y/o montos sean revisados y, en su caso, corregidos por el responsable.
Asimismo, el Fiduciario podra solicitar a quien corresponda toda la informacién que considere necesaria, para validar
los reportes y/o calculos de distribuciones a los Tenedores.

Términos y Condiciones de los Servicios del Fiduciario
(a) El Fideicomitente, el Administrador y el Representante Comun en este acto expresamente convienen con el
Fiduciario en lo siguiente:

()El Fiduciario llevara a cabo la emision de los Certificados Bursatiles exclusivamente en cumplimiento de los Fines del
Fideicomiso y cualesquier gastos que se eroguen derivado de la realizacion de dichas emisiones se realizaran con
cargo al Patrimonio del Fideicomiso, sujeto a lo establecido en la Seccién “ESTRUCTURA DE LA OPERACION —
Patrimonio del Fideicomiso — Contratos y Acuerdos — Resumen del Contrato de Fideicomiso” del presente Reporte
Anual por lo que no asume ninguna obligacién a titulo individual con respecto al pago de los mismos.
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(ii)El Fiduciario actuara en todo momento conforme a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso, dando cumplimiento
a las obligaciones y ejerciendo las facultades que en el mismo se le otorgan a fin de dar cumplimiento a los Fines
del Fideicomiso. Asimismo, el Fiduciario debera actuar conforme a los demas documentos que de acuerdo con el
Contrato de Fideicomiso deba suscribir y conforme a las instrucciones que reciba por escrito del Fideicomitente,
del Administrador, del Comité Técnico, de la Asamblea de Tenedores o del Representante Comun, segun sea el
caso, en relacion con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso. El Fiduciario asume unicamente las
obligaciones expresamente establecidas en el clausulado del Contrato de Fideicomiso o aquellas que deriven de la
Ley Aplicable; por lo que no le sera exigible ninguna otra responsabilidad aun cuando hubiere sido acordada por
sus contrapartes en los documentos o actos juridicos que dieron origen al Fideicomiso, salvo que conste
expresamente la aceptacion del Fiduciario. El Fiduciario no sera responsable, ni asume responsabilidad de:

(1)cualesquiera actos que lleve a cabo de conformidad con las disposiciones expresas del Contrato de
Fideicomiso;

(2)cualesquiera actos que lleve a cabo de conformidad con las disposiciones expresas de cualesquiera otros
contratos 0 documentos celebrados u otorgados conforme a lo expresamente contemplado en el
Contrato de Fideicomiso;

(3)cualesquiera actos que lleve a cabo de conformidad con las instrucciones escritas del Fideicomitente, del
Administrador, del Comité Técnico, de la Asamblea de Tenedores o del Representante Comun
conforme a lo expresamente contemplado en el Contrato de Fideicomiso;

(4)cualquier declaracion hecha por las otras partes del Contrato de Fideicomiso o cualquier otro Documento
de la Emision;

(5)cualquier mora o incumplimiento de pago, salvo en aquellos casos en que dicha mora o incumplimiento
derive de un incumplimiento por parte del Fiduciario de las obligaciones establecidas en el Contrato
de Fideicomiso, determinado Sentencia Definitiva; y

(6)cualquier hecho, acto y omisién del Fideicomitente, del Administrador, del Comité Técnico, del
Representante Comun o de terceros, los cuales impidan o dificulten el cumplimiento del objeto del
Contrato de Fideicomiso.

(iiNEl Fiduciario revisara, a través de la informacion y documentos que se le hubiere proporcionado para tales efectos,
la existencia y el estado que guarda el Patrimonio del Fideicomiso.

(b) En la medida en que una situacion especifica no esté prevista por las disposiciones del Contrato de Fideicomiso, el
Fiduciario debera dar aviso al Fideicomitente, al Administrador, al Comité Técnico y al Representante Comun de dicha
situacién a efecto de que el Fideicomitente, al Administrador, el Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores, segun
sea el caso, giren las instrucciones pertinentes a las bases de como debera actuar el Fiduciario.

(c) El Fiduciario no estara obligado, ni sera responsable de confirmar o verificar la autenticidad de las notificaciones,
reportes, informes o cualquier documento que le deba ser entregado conforme lo previsto en el Contrato de
Fideicomiso. Asi mismo, el Fiduciario no sera responsable por la veracidad, oportunidad, certeza, consistencia,
integridad y/o calidad de la informacion proporcionada por el Fideicomitente, el Administrador, el Representante
Comun, el Auditor Externo o cualquier tercero que se encuentre relacionado con el Fideicomiso. Si la informacién
proporcionada al Fiduciario fuera inconsistente con la informacién que el Fiduciario tiene en sus registros, el Fiduciario
se liberara de cualquier responsabilidad notificando a las partes dicha circunstancia.

(d) Las partes expresamente aceptan que el Fiduciario cumplird con todas las obligaciones establecidas a su cargo en
el Contrato del Fideicomiso exclusivamente en su caracter de Fiduciario, asi mismo, reconocen que el Fiduciario no ha
actuado ni actuara, como asesor legal, fiscal o de negocios en relacién con la operacion del Contrato de Fideicomiso.
El Fiduciario no respondera con su propio patrimonio por sus obligaciones conforme al Contrato de Fideicomiso, sino
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unicamente con el Patrimonio del Fideicomiso y hasta donde este baste y alcance, ni estara obligado a incurrir en
cualesquiera pasivos distintos a aquellos en los que incurra en su caracter de Fiduciario bajo el Contrato de
Fideicomiso.

(e) Conforme a la regla 5.2 de la Circular 1/2005, el Fiduciario asumira la responsabilidad civil por los dafios y perjuicios
causados por el incumplimiento de sus obligaciones conforme al Contrato de Fideicomiso segun sea determinado por
un juez competente en una Sentencia Definitiva.

(f) Como contraprestacion por sus servicios de Fiduciario bajo el Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario tendra derecho
a recibir los honorarios, mismos que podran ser cargados directamente al Patrimonio del Fideicomiso, previa
instruccion del Administrador.

(9) El Fiduciario (de conformidad con las instrucciones del Comité Técnico), dara cumplimiento a las obligaciones que le
resulten aplicables conforme a la CUAE, precisamente en los términos previstos en dichas disposiciones, y de
conformidad con lo dispuesto en el inciso (xxxiv), de la Seccién “ESTRUCTURA DE LA OPERACION — Patrimonio del
Fideicomiso — Contratos y Acuerdos — Resumen del Contrato de Fideicomiso” del presente Reporte Anual.

Informacioén a la BIVA.

(a) El Fiduciario le proporcionara a la BIVA, de conformidad con las instrucciones del Administrador, la informacion a
que se hace referencia en el articulo 2.2.A.7.1. del Reglamento Interior de BIVA, asi como su consentimiento, de tal
manera que, en caso incumplimiento de dicha obligacion causado por su Negligencia, se impongan medidas
disciplinarias y correctivas por los érganos y procedimientos disciplinarios establecidos en el Reglamento Interior de
BIVA. El Comité Técnico o cualquier otra persona, que tenga una obligacion en relacién con los valores supervisara
que el Fiduciario cumpla con las obligaciones establecidas en la Seccién “ESTRUCTURA DE LA OPERACION —
Patrimonio del Fideicomiso — Contratos y Acuerdos — Resumen del Contrato de Fideicomiso” del presente Reporte
Anual.

(b) En su caso, el Fiduciario proporcionara a la bolsa de valores (distinta de la BIVA) en la que se encuentren inscritos
los Certificados Bursatiles, la informacion que la misma requiera en los términos de la regulacion aplicable.

Renuncia y Sustitucién del Fiduciario

(a) La Asamblea de Tenedores podra en todo momento remover al Fiduciario de su cargo de conformidad con la
Seccién “ESTRUCTURA DE LA OPERACION — Patrimonio del Fideicomiso — Contratos y Acuerdos — Resumen del
Contrato de Fideicomiso” del presente Reporte Anual; en el entendido, que el Fiduciario debera ser notificado por el
Representante Comun por escrito de dicha remocién con por lo menos 15 dias naturales de anticipacion a la fecha en
que deba de surtir efectos dicha remocién; y en el entendido, ademas, que dentro de dicho plazo de 15 dias naturales,
un fiduciario substituto debera (i) ser nombrado por la Asamblea de Tenedores, (ii) aprobado por escrito por el
Administrador, y (iii) aceptar el nombramiento como Fiduciario.

(b) EIl Fiduciario unicamente podra renunciar a su hombramiento por una causa grave determinada por un tribunal de
primera instancia con jurisdiccion en su domicilio conforme al articulo 391 de la LGTOC (entendiéndose, incluida la falta
de pago de gastos y honorarios fiduciarios en términos del Contrato de Fideicomiso); en el entendido; que el Fiduciario
debera notificar por escrito al Administrador y al Representante Comun de su intencién de renunciar a su cargo con por
lo menos 60 dias naturales de anticipacion a la fecha de renuncia; y en el entendido, ademas, que el Fiduciario no sera
liberado como fiduciario del Contrato de Fideicomiso hasta que un fiduciario sucesor haya sido designado por la
asamblea de Tenedores, conforme a la Seccién “ESTRUCTURA DE LA OPERACION — Patrimonio del Fideicomiso —
Contratos y Acuerdos — Resumen del Contrato de Fideicomiso” del presente Reporte Anual (y el fiduciario substituto
haya sido aprobado por escrito por el Administrador) y dicho fiduciario sucesor haya aceptado dicho nombramiento por
escrito conforme a la Seccién “ESTRUCTURA DE LA OPERACION — Patrimonio del Fideicomiso — Contratos y
Acuerdos — Resumen del Contrato de Fideicomiso” del presente Reporte Anual.

Obligaciones del Fiduciario por la Terminacion
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(a) Si el Fiduciario deja de actuar como fiduciario bajo el Contrato de Fideicomiso de conformidad con la Seccidn
“ESTRUCTURA DE LA OPERACION — Patrimonio del Fideicomiso — Contratos y Acuerdos — Resumen del Contrato de
Fideicomiso” del presente Reporte Anual, el Fiduciario preparara los reportes relacionados con las Cuentas del
Fideicomiso y solicitard al Administrador o al Contador del Fideicomiso, la contabilidad relacionada con el Patrimonio
del Fideicomiso, que seran entregados la fecha en que dicha terminacion surta efectos, junto con los libros, registros y
cualquier otra documentacion pertinente al Fideicomiso. En tanto que dichos reportes requieran ser entregados en una
base periddica conforme al Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario sélo requerira proporcionar dichos reportes a partir
de la fecha en que el ultimo reporte fue efectivamente entregado. EI Administrador y el Representante Comun tendran
30 dias naturales para revisar, y si es el caso, comentar o solicitar aclaraciones de dichos reportes, en dado caso, el
Fiduciario tratara dichos comentarios o peticiones y, si es el caso, modificara y reenviara dichos reportes, los cuales
deberan quedar a satisfaccion del Representante Comun.

(b) El Fiduciario seguira actuando como fiduciario de conformidad con el Contrato de Fideicomiso hasta que un
fiduciario sucesor haya sido designado y las Cuentas del Fideicomiso y todas las cantidades de las mismas hayan sido
transferidas al fiduciario sucesor, y dicho fiduciario sustituto haya aceptado el nombramiento y haya asumido su cargo.
Para evitar cualquier duda, hasta que el fiduciario sucesor haya asumido su cargo y haya recibido todos los activos del
Fideicomiso que tuviera el Fiduciario, el Fiduciario continuara actuando como Fiduciario y tendra todas las obligaciones
establecidas en el Contrato de Fideicomiso (incluyendo sin limitacion, las obligaciones de presentar reportes y de
administracion de las Cuentas del Fideicomiso).

(c) El Fiduciario conviene en llevar a cabo todas y cada una de las acciones que puedan ser necesarias o convenientes
para facilitar el reemplazo del Fiduciario y segun las mismas sean razonablemente solicitadas conjuntamente por el
Administrador y el Representante Comun. El Fiduciario entregara al fiduciario sucesor cualesquier registros que
conserve bajo el Contrato de Fideicomiso, sin que por este hecho se exima al fiduciario sustituido de cualquier
responsabilidad a la que pueda tener lugar derivado de su actuacion en el Fideicomiso.

Fiduciario Sucesor

(a) El fiduciario sucesor debera entregar por escrito la aceptacion de su nombramiento como Fiduciario bajo el Contrato
de Fideicomiso al fiduciario que haya renunciado o haya sido removido y al Representante Comun y al Administrador
en un convenio de sustitucion de fiduciario que sera celebrado para tales efectos, y sera aprobado por escrito por el
Administrador y el Representante Comun. Inmediatamente después, el Fiduciario que haya renunciado o haya sido
removido debera transferir todos los activos que tenga en su capacidad de Fiduciario al fiduciario sucesor y sélo en ese
momento la renuncia o la remocion del Fiduciario surtird efectos y el fiduciario sucesor asumira todos los derechos,
poderes y obligaciones del Fiduciario bajo el Contrato de Fideicomiso.

(b) Dicho fiduciario sucesor tendra los mismos derechos y obligaciones como Fiduciario bajo el Contrato de Fideicomiso
y sera considerado el “Fiduciario” para todos los propésitos del Contrato de Fideicomiso.

Honorarios del Fiduciario
(a) Como contraprestacion por sus servicios como fiduciario, el Fiduciario tendra derecho a recibir los honorarios
(incluyendo IVA). Los honorarios del Fiduciario se consideraran como Gastos de Emision o Gastos de Mantenimiento,
segun sea el caso, y sujeto a lo establecido en la Seccion “ESTRUCTURA DE LA OPERACION — Patrimonio del
Fideicomiso — Contratos y Acuerdos — Resumen del Contrato de Fideicomiso” del presente Reporte Anual. En caso de
que un tribunal competente haya determinado que el Fiduciario, en el desempefio de sus funciones conforme al
Contrato de Fideicomiso, actué con dolo, mala fe, Negligencia o fraude, y que como consecuencia directa de dicho
actuar, causo6 un dafo o perjuicio al Patrimonio del Fideicomiso, el monto de dicho dafo, segun haya sido cuantificado
por dicho tribunal competente, debera ser compensado contra cualesquier cantidades que en ese momento el
Fideicomiso adeude al Fiduciario, incluyendo sin limitacién, contra sus honorarios conforme al Contrato de Fideicomiso.

Otorgamiento de Poderes.
(a) El Fiduciario bajo ninguna circunstancia podra otorgar poderes para (i) abrir o cancelar cuentas del Fideicomiso, (ii)
actos de dominio, (iii) suscribir titulos y operaciones de crédito en términos del articulo 9 de la LGTOC, mismos que
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deberan ser ejercitados en todo momento por el Fiduciario a través de sus delegados fiduciarios. De igual forma el
Fiduciario no delegara a los apoderados, la facultad para que éstos a su vez puedan otorgar, delegar, sustituir y/o
revocar poderes en relacién con el Fideicomiso. En el ejercicio de cualquier poder, los apoderados deberan rendir
cuentas al Fiduciario y deberan notificar sobre la realizaciéon de cualquier acto en ejercicio de sus facultades.

(b) Los poderes que se otorguen podran ser generales o especiales en cuanto a sus facultades, pero siempre estaran
limitados en cuanto a su objeto para poder ser ejercitados exclusivamente respecto al Patrimonio del Fideicomiso y
para el cumplimiento y consecucion de los Fines del Fideicomiso.

(c) En los instrumentos publicos en lo que se otorgue el poder respectivo, asi como en aquellos actos juridicos en los
que se ejercite el poder otorgado conforme a los términos de la presente clausula se deberan incluir expresamente las
siguientes obligaciones para los apoderados:

(i)se senalara que el apoderado comparecera en todos aquellos actos juridicos en los que intervenga,
exclusivamente en caracter de apoderado del Fideicomiso, y que bajo ninguna circunstancia los
apoderados podran considerarse como un delegado fiduciario del Fiduciario;

(ii)sefalar que el apoderado estara obligado a revisar todos y cada uno de los documentos y tramites que se
lleven a cabo en términos del poder que se le otorgue, asi como informar mensualmente por escrito al
Fiduciario, sobre los actos celebrados y formalizados, derivados del ejercicio del poder que para dichos
efectos se le haya otorgado, liberando al Fiduciario de cualquier responsabilidad a causa de que no se
haya dado cumplimiento a lo dispuesto en el Contrato de Fideicomiso para la celebracion del acto en
cuestion;

Asimismo, sera obligacion del apoderado verificar que los actos realizados se formalicen en términos de lo
dispuesto por la ley y las disposiciones aplicables a cada caso, a efecto de que surtan efectos ante y contra
terceros, debiendo entregar al Fiduciario pruebas fehacientes de que se han realizado las formalizaciones
debidas, quien en cualquier tiempo podra solicitarlas, teniéndose por cumplida la presente obligacion a
satisfaccion del Fiduciario, en el entendido, de que en caso de que el apoderado no lleve a cabo las
formalizaciones correspondientes se libera al Fiduciario de cualquier responsabilidad que por dicha omision
pudiera resultar.

Los apoderados deberan notificar por escrito al Fiduciario sobre la realizacion de cualquier acto, reclamacion,
accion y demanda que pueda comprometer o poner en riesgo el Patrimonio del Fideicomiso, asi como cualquier
otro acto que el Fiduciario deba conocer, ello en relacién con los actos celebrados por los apoderados.

(iil)se debera transcribir en cualquier instrumento en el que conste el otorgamiento del poder, asi como en todos
aquellos documentos en los que se ejerciten los poderes correspondientes conforme a lo establecido en
la presente clausula, lo siguiente:

“El apoderado se obliga a sacar en paz y a salvo al Fiduciario, asi como a sus accionistas, administradores,
directores, funcionarios, delegados fiduciarios, representantes, empleados y apoderados de toda y cualquier
reclamacion, accién, responsabilidad, dafio, obligacién, demanda, denuncia, litigio de cualquier indole,
sentencia, transaccion, requerimiento, gastos y/o costas de cualquier naturaleza, incluyendo los honorarios de
abogados, originados en las reclamaciones o acciones gjercitadas por terceros, interpuestos en su contra y que
se deriven o relacionen con el otorgamiento o ejercicio del presente poder”.

Lo anterior, en el entendido, de que la presente liberacion, permanecera vigente ain después de revocados los
poderes otorgados a los apoderados, en relacion, o como consecuencia de los actos ejecutados al amparo de
dicho otorgamiento.

(iv)se sefialara expresamente la limitacion de que el apoderado no podra delegar ni sustituir los poderes y
facultades que se le otorguen;

(v)se debera sefialar en cualquier instrumento en donde se otorgue o revoque algun poder, la estipulacion
expresa de que todos los pagos de gastos y honorarios generados por el otorgamiento o revocacion del
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poder respectivo seran con cargo al Patrimonio del Fideicomiso hasta donde este alcance y baste, y en
caso de que este resulte insuficiente seran cubiertos por el Administrador, sin que ello genere
responsabilidad para el Fiduciario. Derivado de lo anterior, el Fiduciario no esta obligado a realizar
ninguna erogacién con cargo a su patrimonio propio.

Si se llegaren a otorgar poderes generales o especiales para pleitos y cobranzas para ser ejercitados frente a
autoridades jurisdiccionales, se debera de establecer que para el ejercicio del respectivo poder el apoderado quedara
obligado a informar mensualmente al Fiduciario el estado del juicio, indicando la autoridad competente ante la cual se
esta llevando a cabo, o bien, en cualquier momento que el Fiduciario lo solicite de manera escrita.

El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones imputables a los apoderados, establecidas en la presente Clausula,
podra dar lugar a que el Fiduciario revoque, sin responsabilidad y sin necesidad de instruccion previa los poderes
otorgados.

Distribuciones

(a) Sin perjuicio de lo establecido en la Seccién “ESTRUCTURA DE LA OPERACION — Patrimonio del Fideicomiso —
Contratos y Acuerdos — Resumen del Contrato de Fideicomiso” del presente Reporte Anual, durante el Periodo de
Reciclaje el Administrador tendra el derecho, sujeto a las Distribuciones durante el Periodo de Reciclaje,, y una vez que
termine dicho Periodo de Reciclaje, el Administrador tendra la obligacién de, instruir al Fiduciario para que distribuya a
los Tenedores de los Certificados Serie A cualquier cantidad depositada en la Cuenta General o en la Cuenta de
Distribuciones y que no deba ser reservada, a juicio del Administrador, para pagar Gastos del Fideicomiso (sujeto a lo
establecido en la Seccién “ESTRUCTURA DE LA OPERACION — Patrimonio del Fideicomiso — Contratos y Acuerdos —
Resumen del Contrato de Fideicomiso” del presente Reporte Anual), pasivos o indemnizaciones, (i) tan pronto sea
posible después de que el monto disponible para hacer dichas distribuciones alcance $100,000,000.00 o bien (ii)
cualquier monto inferior, en caso que no se hubiere realizado ninguna otra distribuciéon en los ultimos 12 meses
contados a partir de la terminacién del Periodo de Reciclaje. Para hacer dichas distribuciones, el Administrador
determinara la fecha en la cual las cantidades correspondientes deberan ser distribuidos (cada una de dichas fechas,
una “Fecha de Distribucién”), la cual debera notificarse por escrito al Representante Comun, al Indeval, a la CNBV a
través del STIV-2 y a la BIVA a través del DIV (o a la bolsa de valores autorizada en México en que estén listados los
Certificados Bursatiles, a través del medio que ésta determine) por el Fiduciario, con al menos 6 Dias Habiles de
anticipacion (cada una de dichas fechas, una “Fecha de Aviso de Distribucion”); en el entendido, que tratandose de la
ultima distribucion, ésta se llevara a cabo contra la entrega del Titulo, debiéndose informar con anticipacion a Indeval,
por escrito o por los medios que éste determine la fecha de la ultima distribucion.

(b) Para evitar dudas, las cantidades a ser distribuidas conforme a la Seccién “ESTRUCTURA DE LA OPERACION —
Patrimonio del Fideicomiso — Contratos y Acuerdos — Resumen del Contrato de Fideicomiso” del presente Reporte
Anual no incluyen recursos derivados de la Colocacion de Certificados Serie B ni recursos derivados de las Inversiones
que hayan sido fondeadas con recursos derivados de la Colocacion de Certificados Serie B; en el entendido, que
dichas cantidades seran distribuidas a los Tenedores de la subserie que corresponda exclusivamente, en los términos
previstos en el Contrato de Fideicomiso y el Periodo de Reciclaje no sera aplicable a dichas cantidades.

De conformidad con lo establecido en el articulo 8 de la Ley Monetaria de los Estados Unidos Mexicanos, las
obligaciones de pago en moneda extranjera contraidas dentro o fuera de México, para ser cumplidas en México, se
deberan solventar entregando el equivalente en Pesos, al tipo de cambio que rija en el lugar y fecha en que se haga el
pago determinado por el Banco de México.

Pago Final
(a) Una vez terminado el Periodo de Inversién y el Periodo de Reciclaje, segun corresponda, tan pronto sea posible
después de la fecha en que todas las Inversiones llevadas a cabo por el Fiduciario hayan sido realizadas, liquidadas o
declaradas como pérdida, el Administrador instruira al Fiduciario con copia al Representante Comun el Dia Habil que
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sera la “Fecha de Pago Final” en la que (i) todo el efectivo sobrante en las Cuentas del Fideicomiso sera distribuido a
los Tenedores, en su caso, de conformidad con las disposiciones establecidas en el Contrato de Fideicomiso y en el
Contrato de Administracién, después de pagar o reservar para pagar cualquier Gasto del Fideicomiso, pasivos,
indemnizaciones y demas costos y gastos que resulten aplicables, observando lo establecido en la Seccién
“ESTRUCTURA DE LA OPERACION — Patrimonio del Fideicomiso — Contratos y Acuerdos — Resumen del Contrato de
Fideicomiso” del presente Reporte Anual; y (ii) todo el efectivo sobrante en las Cuentas Serie B de una subserie en
particular sera distribuido a los Tenedores de los Certificados Serie B de dicha subserie y, en su caso, al Fideicomisario
en Segundo Lugar de conformidad con las Seccién “ESTRUCTURA DE LA OPERACION — Patrimonio del Fideicomiso
— Contratos y Acuerdos — Resumen del Contrato de Fideicomiso” del presente Reporte Anual.

(b) De conformidad con las instrucciones del Administrador, y con al menos 6 Dias Habiles de anticipacién a la Fecha
de Pago Final el Fiduciario debera notificar por escrito de la cantidad que sera pagada al Indeval, y al Representante
Comun a la CNBV a través del STIV-2 y a la BIVA a través del DIV (o a la bolsa de valores autorizada en México en
que estén listados los Certificados Bursatiles, a través del medio que ésta determine).

Resumen del Contrato de Administracion

A continuacioén, se incluye una descripcion general de los principales términos y condiciones del Contrato de
Administracién. Dicha descripcion no pretende ser exhaustiva y su finalidad principal es la de destacar ciertos aspectos
del Contrato de Administracion que pudieren ser del interés de los inversionistas potenciales de los Certificados.

Servicios de Administracion
Servicios del Administrador

(a) El Fiduciario mediante el Contrato de Administracion nombra y contrata al Administrador, y el Administrador en ese
acto acepta el nombramiento hecho por el Fiduciario y se obliga frente a éste a llevar a cabo y cumplir con todas las
obligaciones a cargo del Administrador quién en representaciéon del Fiduciario segun los términos y condiciones del
Contrato de Fideicomiso, debera llevar a cabo todos y cada uno de los Fines del Fideicomiso y realizar cualquier acto y
celebrar y cumplir cualquier contrato y otros compromisos que considere necesarios o recomendables o incidentales a
su entera discrecion, de conformidad con, y sujeto a, los demas términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso,
en el Contrato de Administracion y en los demas Documentos de la Emision, conforme a los términos y sujeto a las
condiciones previstas en el Contrato de Administracion y la Ley Aplicable.

(b) EI Administrador instruira al Fiduciario con copia al Representante Comun con respecto a cualesquier Instruccion
para Llamada de Capital y todos los aspectos relativos a la Llamada de Capital y Emision Subsecuente
correspondiente, la administracion del portafolio de Inversiones, las operaciones pasivas o de apalancamiento, las
distribuciones y los servicios administrativos relacionados con las Inversiones. Para efectos de lo anterior, el
Administrador debera buscar e identificar oportunidades para que el Fideicomiso y los Vehiculos de Inversion realicen
Inversiones de conformidad con las disposiciones establecidas en el Contrato de Fideicomiso, el Contrato de
Administracién y los demas Documentos de la Emisiéon. Salvo que se especifique lo contrario en el Contrato de
Administraciéon o en los demas Documentos de la Emisidon; el Fiduciario actuara uUnicamente conforme a las
instrucciones del Administrador; en el entendido, que dichas instrucciones se apeguen a las disposiciones establecidas
en el Contrato de Fideicomiso y el Contrato de Administracion. ElI Administrador debera hacer que el Fiduciario
mantenga registros adecuados con respecto a las Inversiones que efectue el Fiduciario y las Inversiones que mantenga
cada uno de los Vehiculos de Inversion de tiempo en tiempo.

(c) Sujeto a las facultades expresamente otorgadas en el Contrato de Fidecomiso a la Asamblea de Tenedores, al
Representante Comun, al Comité Técnico y al Fiduciario, el Administrador tendra facultades amplias para determinar,
implementar e instruir las operaciones del Fiduciario y los Vehiculos de Inversiéon en relacion con el Contrato de
Fideicomiso, incluyendo, sin limitacién (los "Servicios de Administracion"):
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(iimplementar y ejecutar las decisiones del Comité Técnico, segun corresponda;

(ii)determinar la necesidad de llevar a cabo Llamadas de Capital y elaborar cualesquier Instruccion para Llamada de
Capital, asi como determinar todas las caracteristicas de la Llamada de Capital y Emision Subsecuente
correspondiente, conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso;

(iillmonitorear, identificar, analizar, estructurar y recomendar al Comité de Inversion potenciales oportunidades de
inversiones que sea adecuadas para el Fideicomiso;

(iv)presentar para consideracion del Comité de Inversion cualquier oportunidad potencial de inversion para que
dicho Comité de Inversidon determine si recomienda dicha oportunidad de inversién para aprobacion de la
Asamblea de Tenedores, y/o al Comité Técnico, segun resulte aplicable;

(v)ayudar a que el Fideicomitente y el Fiduciario cumplan con sus obligaciones de reporteo, incluyendo elaborar el
informe anual, el reporte del Administrador y la instruccién de Distribuciones

(vi)negociar todos los contratos, instrumentos y otros documentos con terceros en relacion con cualquier Inversion
que celebre el Fiduciario, directamente o a través de los Vehiculos de Inversion, incluyendo, la constitucion y el
financiamiento de Vehiculos de Inversion y cualquier tipo de financiamiento o contratos de cobertura en relacion
con dicha Inversion, previa aprobacion del Comité Técnico y/o la Asamblea de Tenedores, en su caso;

(vii)negociar todos los contratos, instrumentos y otros documentos con terceros en relacidon con cualquier
coinversion que lleve a cabo el Fiduciario con cualesquier Vehiculos Paralelos o Coinversionistas Terceros,
segun corresponda, directamente o a través de los Vehiculos de Inversion;

(viii)negociar todo tipo de contratos, convenios, titulos, actas, certificados y demas documentos relacionados con
cualquier financiamiento, préstamo o apalancamiento, que celebre el Fiduciario o cualquiera de los Vehiculos
de Inversidn, incluyendo Lineas de Suscripcion.

(ix)supervisar el desempefio de las Inversiones, incluyendo la relacién con los deudores, originadores u otras
Personas relacionadas y sus equipos de administracion, asi como instruir al Fiduciario en el ejercicio de
cualquier derecho y el cumplimiento de cualquier obligaciéon que se relacione con dicha Inversién o con los
Vehiculos de Inversién, segin sea el caso, incluyendo sin limitacién (1) participar en las asambleas de
accionistas o tenedores, (2) nombramiento de los directores o miembros de los comités, segun sea el caso (3)
iniciar cualquier accion, denuncia o demanda relacionada con las mismas, (4) dar seguimiento al cumplimiento
de los Principios IFC y las obligaciones establecidas en cada uno de los manuales o politicas que permitan
identificar y prevenir que se adquieran bienes de procedencia ilicita o relacionados con alguna accion de
extincion de dominio y, en general, observar el cumplimiento con las obligaciones impuestas en la Ley General
del Sistema Nacional Anticorrupcién, Ley Federal para la Prevenciéon e ldentificacion de Operaciones con
Recursos de Procedencia llicita y leyes relacionadas;

(x)para aquellas estrategias de salida que aun no se encuentren contempladas en los contratos que documenten la
Inversion relevante o que no hayan sido recomendadas por el Comité de Inversion, estructurar y recomendar a
dicho Comité de Inversién dicha estrategia de salida;

(xi)para aquellas estrategias de salida que aun no se encuentren contempladas en los contratos que documenten
las Inversiones o que no hayan sido aprobadas por la Asamblea de Tenedores y/o por el Comité Técnico,
segun sea el caso, presentar a dichos 6rganos cualquier estrategia de salida recomendada por el Comité de
Inversion;

(xii)estructurar y negociar todos los contratos, instrumentos y otros documentos con terceros en relacién con
cualquier venta, disposicién o estrategia de salida relacionada con cualquier Inversion realizada por el
Fiduciario; y
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(xiii)defender y proteger cualquier Inversion, o los derechos del Fiduciario o cualquier Vehiculo de Inversion sobre
cualquier Inversion, en contra de cualquier demanda o denuncia iniciada por cualquier Persona.

(d) En la prestacion de los Servicios de Administracion el Administrador debera seguir los Lineamientos de Inversién y
los Lineamientos de Apalancamiento, o en caso contrario obtener la aprobacion del Comité Técnico como Asunto
Reservado y/o de la Asamblea de Tenedores, segun corresponda.

Funciones del Administrador.

(a) El Administrador debera desempenfar los Servicios de Administracion de buena fe y en lo que él crea es en el mejor
interés del Fideicomiso, los Vehiculos de Inversion y los Tenedores.

(b) En caso que el Administrador tenga un Conflicto de Interés al desempefiar los Servicios de Administracion,
comunicara dicho conflicto inmediatamente al Comité Técnico, al Fiduciario y al Representante Comun.

(c) ElI Administrador debera mantener confidencialidad y no divulgara informaciéon importante con respecto a posibles
oportunidades de inversion que sean adecuadas para el Fideicomiso o respecto de cualquier Inversién realizada por el
Fiduciario, directamente o a través de los Vehiculos de Inversién salvo, en la medida en que dicha divulgacion (i) se
haga al Fiduciario, al Representante Comun, al Comité de Inversién, al Comité Técnico o a la Asamblea de Tenedores
o alguna Autoridad Gubernamental con capacidad para solicitar dicha informacién, (ii) esté autorizada de conformidad
con los Documentos de la Emision, (iii) sea parte de los Servicios de Administracion o que de lo contrario sea necesaria
o0 conveniente para cumplir con los Fines del Fideicomiso, a discrecion del Administrador, (iv) sea en lo que el
Administrador considere es el mejor interés del Fideicomiso, o (v) se haga sobre informacion que, con antelacion al
momento de divulgacién por parte del Administrador, sea del dominio publico.

(d) Mientras las obligaciones del Administrador estén vigentes conforme a la Seccion “ESTRUCTURA DE LA
OPERACION - Patrimonio del Fideicomiso — Contratos y Acuerdos — Resumen del Contrato de Administracion” del
presente Reporte Anua, el Administrador debera actuar con lealtad y diligencia en la prestacion de los Servicios de
Administracién, y sera responsable en caso que viole dichos deberes; en el entendido, que (i) la actuacién del
Administrador, en todos los casos, estara sujeta a las excepciones, limitaciones y derechos previstos para beneficio del
Administrador en los Documentos de la Emision, (ii) dichos deberes no deben, en ningun caso, entenderse como que el
Administrador garantiza o se obliga a obtener cualesquier retornos para el Patrimonio del Fideicomiso, y (iii) el
Administrador tiene el derecho de acogerse y estara protegido por las excluyentes de responsabilidad previstas por el
articulo 40 de la LMV.

Prestadores de Servicios

(a) ElI Administrador podra instruir al Fiduciario para que contrate, o para que haga que los Vehiculos de Inversion
contraten, los servicios de abogados, contadores, bancos de inversién, intermediarios financieros, peritos y otros
proveedores de servicios, en relacion con el cumplimiento de los Servicios de Administracion, debiendo en tal caso
pactar con dichos proveedores para que se conduzcan con el mismo grado de diligencia que se establece en el
Contrato de Administracién para el Administrador y obligdndose a guardar la debida confidencialidad de la informacién
a la que tengan acceso, en los términos previstos en el Contrato de Administracion; en el entendido, que los gastos que
surjan en relacién con los mismos se consideraran Gastos de Inversion.

(b) En caso que alguna entidad de Beel Infrastructure sea contratada por el Fiduciario o por cualquier Vehiculo de
Inversion conforme a lo dispuesto en el Contrato de Fideicomiso, debera ser aprobado por la Asamblea de Tenedores,

o el Comité Técnico como un Asunto Reservado, segun resulte aplicable.

Subcontratacion de los Servicios de Administraciéon
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(a) El Administrador podra subcontratar cualesquiera de los Servicios de Administracion contenidos en el Contrato de
Administracién a cualquier Persona (incluyendo una Afiliada del Administrador) en la forma y en los términos que el
Administrador considere apropiado; en el entendido, que cualquier subcontratacién no limita las obligaciones o
responsabilidades del Administrador bajo el Contrato de Administracién o bajo cualquier Documento de Emisién y los
honorarios de dichos subcontratistas seran considerados como Gastos del Administrador, siempre y cuando los
servicios otorgados por el subcontratista sean para el beneficio exclusivo del Administrador y no del Fideicomiso.

Indemnizacion

El Administrador y sus Afiliadas, directores, funcionarios, accionistas, empleados, representantes, consejeros y agentes
seran indemnizados por el Fiduciario conforme a lo dispuesto en la Secciéon “ESTRUCTURA DE LA OPERACION —
Patrimonio del Fideicomiso — Contratos y Acuerdos — Resumen del Contrato de Fideicomiso” del presente Reporte
Anual.

Duracién de las Obligaciones del Administrador

Las obligaciones del Administrador bajo el Contrato de Administracion, el Contrato de Fideicomiso y los Documentos de
la Emisidon surtiran efectos a partir de la fecha de celebraciéon del Contrato de Administraciéon y, a menos que el
Administrador sea removido o renuncie de conformidad con lo previsto en el Contrato de Administracion, seguiran en
pleno vigor y efecto hasta la Fecha de Terminacién.

Beel Infra

El Fiduciario, el Representante Comun, y cada uno de los Tenedores, por el mero hecho de la adquisicion de los
Certificados Bursatiles, reconocen y aceptan que las actividades realizadas o a ser realizadas por Beel Infra o por
cualquier otra entidad dentro de Beel Infrastructure (que no sean las actividades realizadas o a ser realizadas por el
Administrador) no deberan, en ningun caso, ni en conjunto, ser consideradas como un incumplimiento del Contrato de
Administracion o de cualquier otro acuerdo contemplado en el mismo o de cualquier obligacién o deber que pudiera
debérsele a los Tenedores, el Fiduciario o el Representante Comun por cualquier razén, siempre y cuando, como
consecuencias de las mismas el Administrador no se encuentre en incumplimiento a sus obligaciones al amparo del
Contrato de Administracién, el Contrato de Fideicomiso o cualquier otro Documento de la Emision, y que dichas
Personas no tendran responsabilidad alguna frente a los Tenedores, al Fiduciario o al Representante Comun por las
acciones de buena fe que efectien en relacion con lo anterior, incluyendo la proteccién y busqueda de sus propios
intereses.

Otros Vehiculos o Fideicomisos de Inversion.

Hasta que ocurra lo primero entre (i) la fecha en la que el Fiduciario haya invertido el 80% del Monto Maximo de la
Emision o haya adquirido la obligaciéon de invertir el 90% del Monto Maximo de la Emision, (ii) la fecha en la que el
Periodo de Inversion haya concluido, (iii) la Fecha de Terminacién, y (iv) la fecha en la que el Administrador (o los
Miembros del Equipo de Administracion, segun corresponda) renuncie o sea removido o remplazado; ni el
Administrador ni Miembro del Equipo de Administraciéon alguno podra formar parte o constituir un fondo o vehiculo
dedicado exclusivamente a México con los mismos objetivos de inversién que el Fideicomiso; en el entendido, que la
restriccion antes mencionada en ningun caso incluird a fondos o vehiculos cuyo objeto preponderante sea la inversion
en proyectos de infraestructura a través de la adquisicién (directa o indirecta) de acciones, partes sociales,
participaciones fiduciarias o cualquier figura analoga.

Comité de Inversion

(a) ElI Administrador debera establecer y mantener, durante la vigencia del Contrato de Administracion, el Comité de
Inversion, con un minimo de 3 miembros con derecho a voto que tengan experiencia en la originacion, estructuracion y
administracion de riesgos relativos a activos crediticios; en el entendido, que el Comité de Inversion debera contar con
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al menos 2 miembros independientes.

(b) Cada Persona que sea designada como miembro con derecho a voto del Comité de Inversién sera removida al
momento de su muerte, de su renuncia o a discrecion exclusiva del Administrador, en el entendido, que el
Administrador debera nombrar a otra Persona como miembro con derecho a voto del Comité de Inversién a fin de que
dicho comité siempre tenga por lo menos 3 miembros con derecho a voto. Las decisiones del Comité de Inversion
seran adoptadas por el voto favorable de al menos el 50% de los miembros del Comité de Inversion; en el entendido,
que se debera contar con el voto favorable de al menos el 50% de los miembros independientes del Comité de
Inversiones.

Facultades

(a) ElI Comité de Inversién tendra facultades para (i) consentir, aprobar, revisar u otorgar dispensas a cualquier asunto
que requiera el consentimiento, la aprobacion, la revision o la dispensa del Comité de Inversion de conformidad con el
Contrato de Fideicomiso y el Contrato de Administracion, y (ii) proporcionar el asesoramiento y consejo que le solicite el
Administrador en relacion con las Inversiones potenciales, asuntos relativos a valuacién, y otros asuntos relacionados
con el Fideicomiso.

(b) ElI Comité de Inversion es un comité interno del Administrador y no forma parte del control o la administracion del
Fiduciario, las Inversiones o de los Vehiculos de Inversion, y no tendra ningun poder o facultad para actuar por o en
nombre del Fiduciario o en nombre de los Vehiculos de Inversién, y todas las decisiones de Inversién, asi como la
responsabilidad de la administracion del Fideicomiso y los Vehiculos de Inversion, correspondera al Administrador y al
Fiduciario en términos del Contrato de Administracion y del Contrato de Fideicomiso. Para evitar dudas, ni el Comité de
Inversion ni sus miembros seran considerados como administradores del Fideicomiso o de cualquier Vehiculo de
Inversion, y ni las medidas adoptadas por el Comité de Inversion, ni las medidas adoptadas por sus miembros, seran
consideradas como participacion en el control de las Inversiones u otras actividades del Fideicomiso o de los Vehiculos
de Inversién bajo la Ley Aplicable.

(c) Con excepcion de aquellos asuntos en los que conforme al Contrato de Administracién o al Contrato de Fideicomiso
se requiera la aprobacién del Comité de Inversion, las medidas adoptadas por el Comité de Inversién tendran un
caracter meramente consultivo, y ni el Administrador, ni el Fiduciario ni sus Afiliadas podran ser requeridos u obligados
a actuar de acuerdo con cualquier decisién, accion o comentario del Comité de Inversién o de cualquiera de sus
miembros.

(d) No obstante cualquier disposicidon en contrario en el Contrato de Administracion, ningiin miembro del Comité de
Inversion podra tomar alguna accién que pudiere hacer que dicho miembro sea considerado como administrador del
Fideicomiso o de los Vehiculos de Inversiéon, como resultado del cumplimiento de alguno de sus deberes o por
cualquier otro motivo.

(e) Cada miembro del Comité de Inversion debera mantener confidencial y no divulgar informacién importante alguna
con respecto a las potenciales oportunidades de Inversion que le sean presentadas por el Administrador para ser
potencialmente aprovechadas por el Fideicomiso o de cualquier Inversién realizada por el Fiduciario, directamente o
por conducto de los Vehiculos de Inversion, salvo en la medida en que dicha divulgacion (i) se haga al Administrador, al
Fiduciario, al Representante Comun, al Comité de Inversion, al Comité Técnico, a la Asamblea de Tenedores o a
cualquier Autoridad Gubernamental que tenga capacidad de requerir dicha informacién, o (ii) esté autorizada de
conformidad con los Documentos de la Emisién, o (iii) se haga sobre informacion que, con antelacién al momento de
divulgacion por parte del miembro correspondiente, sea del dominio publico. EI Administrador se obliga a y sera
responsable de que los miembros del Comité de Inversién conozcan y cumplan con esta obligacién de confidencialidad.

Actividades de los Miembros del Comité de Inversion
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El Fiduciario y cada uno de los Tenedores, por la mera adquisicién de los Certificados Bursatiles, reconocen y aceptan
que los miembros del Comité de Inversion, y sus respectivas Afiliadas, (i) no tienen, en la maxima medida permitida por
la Ley Aplicable, deberes fiduciarios respecto del Fiduciario o los Tenedores, y s6lo habran de conducirse de buena fe y
actuar con diligencia, (ii) tienen responsabilidades importantes, ademas de sus actividades dentro del Comité de
Inversion, y no estan obligados a dedicar parte fija de su tiempo a las actividades del Comité de Inversién y (iii) no
estan sujetos a las obligaciones establecidas en las Secciones del Contrato de Administracién, salvo por las
obligaciones en materia de Conflicto de Interés y aquellas establecidas en la Seccién “ESTRUCTURA DE LA
OPERACION - Patrimonio del Fideicomiso — Contratos y Acuerdos — Resumen del Contrato de Administracion” del
presente Reporte Anual y no se les prohibe participar en actividades que compitan o que entren en conflicto con las
actividades del Fiduciario, en el entendido, que dichos miembros del Comité de Inversién estaran sujetos a las
restricciones de confidencialidad establecidas en dicha Seccion.

Sesiones

El Administrador podra en cualquier momento convocar a sesiones especiales del Comité de Inversiéon para discutir
aquellos asuntos que requieran del consentimiento, la aprobacion, la revision o la dispensa del Comité de Inversion de
conformidad con el Contrato de Administracion, o de aquellos asuntos que requiera el Administrador.

Miembros del Equipo de Administracion

(a) Durante el Periodo de Inversion y, en su caso, el Periodo de Reciclaje, el Administrador hara que los Miembros del
Equipo de Administracion dediquen la parte necesaria de su tiempo laboral a los Servicios de Administracion. No
obstante lo anterior, cada uno de los Miembros del Equipo de Administraciéon podra (i) dedicar el tiempo y los esfuerzos
que consideren necesarios a los asuntos de cualquier otra entidad de Beel Infrastructure y otros vehiculos (y sus
sucesores), administrados por dichas Personas, siempre y cuando dichas entidades o vehiculos no compitan con el
Fideicomiso, (ii) participar en consejos de administracién de empresas publicas y privadas y percibir honorarios por
dichos servicios por cuenta propia para beneficio de dicho Miembro del Equipo de Administracion, (iii) llevar a cabo
actividades civicas, profesionales, industriales, y caritativas, segun lo determine dicho Miembro del Equipo de
Administracion, y (iv) dirigir y administrar actividades de inversion personales y familiares de dicho Miembro del Equipo
de Administracién; en el entendido, que ningun Miembro del Equipo de Administracion prestara servicios remunerados
a Personas con actividades que compitan con las del Fideicomiso.

(b) Después de la terminacion del Periodo de Inversion y el Periodo de Reciclaje, en su caso, el Administrador debera
hacer que los Miembros del Equipo de Administracion dediquen el tiempo que considere apropiado para vigilar
activamente y gestionar las Inversiones, asi como para implementar cualquier estrategia de salida para aquellas
Inversiones cuyo vencimiento tenga lugar después de la Fecha de Terminacion.

Deberes de los Miembros del Equipo de Administracion

(a) Cada Miembro del Equipo de Administracién actuara de buena fe y en lo que dicho miembro crea es el mejor interés
del Fideicomiso, los Vehiculos de Inversion y los Tenedores.

(b) En caso que cualquier Miembro del Equipo de Administracién tenga un Conflicto de Interés en el desempefio de los
Servicios de Administracion, comunicara inmediatamente tal conflicto al Comité Técnico.

(c) Cada Miembro del Equipo de Administracion mantendra confidencialidad y no divulgara informacion importante con
respecto a posibles oportunidades de inversiéon que sean adecuadas para el Fiduciario o respecto de cualquier
Inversion realizada por el Fiduciario, salvo en la medida en que dicha divulgacién (i) se haga al Administrador, al
Fiduciario, al Representante Comun, al Comité de Inversién, al Comité Técnico o a la Asamblea de Tenedores o alguna
Autoridad Gubernamental competente para solicitar dicha informacion, (ii) esté autorizada de conformidad con los
Documentos de la Emision, (iii) sea parte de los Servicios de Administracién o de lo contrario sea necesaria o
conveniente para cumplir con los Fines del Fideicomiso, a discrecién de dicho Miembro del Equipo de Administracion,
(iv) sea en lo que dicho Miembro del Equipo de Administracion considere es el mejor interés del Fideicomiso, o (v) se
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haga sobre informacidon que, con antelacion al momento de divulgacion por parte del Miembro del Equipo de
Administracién respectivo, sea del dominio publico.

Incorporacion y Remplazo de los Miembros del Equipo de Administracion

(a) El Administrador podra en cualquier momento proponer al Comité Técnico (como Asunto Reservado) a una Persona
para que se incorpore como Miembro del Equipo de Administracién.

(b) Dentro de los 90 dias naturales contados a partir de la muerte, incapacidad o renuncia de cualquier Miembro del
Equipo de Administracion, o en el caso en que el Miembro del Equipo de Administracion no pueda dedicar una parte de
su tiempo laborable de conformidad con la Seccién “ESTRUCTURA DE LA OPERACION — Patrimonio del Fideicomiso
— Contratos y Acuerdos — Resumen del Contrato de Administracion” del presente Reporte Anual, que en uno u otro
caso tengan como resultado que menos de 2 Personas estén fungiendo como Miembros del Equipo de Administracion,
el Administrador debera proponer al Comité Técnico (como Asunto Reservado) una persona para sustituir a dicha
Persona como Miembro del Equipo de Administracion.

(c) ElI Comité Técnico aprobara o rechazara (como Asunto Reservado) a las Personas propuestas conforme a las
Secciones 5.3(a) y/o 5.3(b) del Contrato de Administracion a mas tardar dentro de los 10 Dias Habiles siguientes a que
la sesién respectiva tenga lugar, en el entendido, que el Comité Técnico, en caso de rechazar dichas propuestas,
debera exponer con detalle razonable las razones que motivan el rechazo.

(d) Si durante el Periodo de Inversion, menos de 2 Personas estén fungiendo como Miembros del Equipo de
Administracién, (1) el Fiduciario no debera realizar Inversion alguna y (2) la Comisidon de Administracién sera calculada
sobre la Comision de Administracion aplicable después de la terminacién del Periodo de Inversion; en ambos casos,
hasta que por lo menos sean 2 Personas las que estan fungiendo como Miembros del Equipo de Administracion.

(e) En caso de que en cualquier momento durante la vigencia del Contrato de Administracion menos de 2 Personas
funjan como Miembros del Equipo de Administracion y dicha situaciéon no se resuelva, a mas tardar, dentro de los 6
meses calendario transcurridos desde la fecha en que dicha situacion haya sido notificada al Comité Técnico de
conformidad con las disposiciones establecidas en el Contrato de Administracion, dicha situacion constituira un Evento
de Remocién del Administrador, y se procedera de conformidad con las disposiciones establecidas en la Seccidn
“ESTRUCTURA DE LA OPERACION — Patrimonio del Fideicomiso — Contratos y Acuerdos — Resumen del Contrato de
Administracién” del presente Reporte Anual.

Duracién de las obligaciones de los Miembros del Equipo de Administracion

Las obligaciones de cada Miembro del Equipo de Administracién bajo el Contrato de Administracidn surtiran efectos a
partir de la fecha de celebracién del Contrato de Administracion (o a partir de la fecha en dicho Miembro del Equipo de
Administracion sea aprobado, o se entienda aprobado por el Comité Técnico, segun sea el caso, en dicha calidad) y, a
menos que el Administrador sea removido o renuncie de conformidad con lo previsto en el Contrato de Administracion,
seguiran en pleno vigor y efecto hasta lo que ocurra primero de entre (i) la Fecha de Terminacion, y (ii) la fecha en la
que dicho miembro del Miembro del Equipo de Administracion renuncie o sea removido o remplazado.

Causales de Remocion de Miembros del Equipo De Administracion.
(a) Cada una de las siguientes constituira una “Causal de Remocion de Miembro del Equipo de Administracion”:
(i)que el Miembro del Equipo de Administracion respectivo cometa fraude, Negligencia, conducta dolosa o actue en

mala fe en el desempefio de los Servicios de Administracion, o que viole sus obligaciones bajo el Contrato de
Administracion, segun lo determine un tribunal de jurisdiccion competente en Sentencia Definitiva; o
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(i)que el Miembro del Equipo de Administracion respectivo sea declarado culpable por la comision de un delito
patrimonial por un tribunal de jurisdiccién competente en Sentencia Definitiva; o

(iijque el Miembro del Equipo de Administracion respectivo sea declarado culpable en un procedimiento
jurisdiccional iniciado en su contra por parte del Fiduciario o los Tenedores con motivo de violaciones a sus
obligaciones contenidas en los Documentos de la Emision y dicho incumplimiento resulte en un detrimento del
Patrimonio del Fideicomiso por un monto superior al 3% del Monto Maximo de la Emision, segun lo determine
un tribunal de jurisdicciéon competente en Sentencia Definitiva; o

(iv)que el Miembro del Equipo de Administracion respectivo incumpla con sus obligaciones establecidas en los
Documentos de la Emision y dicho incumplimiento resulte en un detrimento del Patrimonio del Fideicomiso por
un monto superior al 3% del Monto Maximo de la Emision; o

(v)que el Miembro del Equipo de Administracion respectivo incumpla con sus obligaciones de no competencia
establecidas en la Seccién “ESTRUCTURA DE LA OPERACION — Patrimonio del Fideicomiso — Contratos y
Acuerdos — Resumen del Contrato de Administracion” del presente Reporte Anual; o

(vi)que el Miembro del Equipo de Administracion respectivo se encuentre incapacitado para ejercer sus funciones
por un periodo mayor a 4 meses, salvo que se trate de una ausencia motivada por el desacato a una orden
judicial o prisién preventiva, en cuyo caso la Causal de Remocién de Miembro del Equipo de Administracion se
actualizara de manera inmediata;

(vii)que el Miembro del Equipo de Administracion respectivo se separe de su encargo o de sus funciones respecto
del Administrador; o

(viii)que el Miembro del Equipo de Administracion respectivo fallezca.

(b) En caso de que la Asamblea de Tenedores resuelva la remocion de algun Miembro del Equipo de Administracion
ante la actualizacién de una Causal de Remocion de Miembro del Equipo de Administracién, el Administrador debera
proponer a la Asamblea de Tenedores un sustituto para lo cual incluirda un analisis detallado de la persona propuesta
que contendra criterios minimos del porque es el sustituto ideal (incluyendo, sin limitacién, su capacidad econdmica e
intelectual, experiencia para cumplir con su encargo, honorabilidad y reputacién social y profesional).

Responsabilidades
General

La responsabilidad del Administrador y sus Afiliadas, directores, funcionarios, accionistas, empleados, representantes,
consejeros, agentes, y de cada Miembro del Equipo de Administraciéon (cada uno, una “Persona Cubierta del Equipo de
Administracion”) se limita a sus obligaciones bajo el Contrato de Administracién y bajo el Contrato de Fideicomiso.
Ninguna Persona Cubierta del Equipo de Administracion sera responsable frente al Fideicomiso, al Fiduciario, al
Representante Comun y a los Tenedores, y tanto el Fiduciario como cada uno de los Tenedores, por el mero hecho de
adquirir los Certificados Bursatiles, liberan a las Personas Cubiertas del Equipo de Administracion por cualquier acto u
omision, incluyendo cualquier error de hecho o error de juicio, efectuado, sufrido o hecho por dicha Persona de buena
fe y en la creencia de que tal acto u omision es acorde con, o no es contrario, a los intereses del Fideicomiso y que se
encuentra dentro de las facultades que le fueron otorgadas a dicha Persona bajo el Contrato de Administracion, con
excepcion de aquellos actos que impliquen fraude, Negligencia, conducta dolosa o mala fe por parte de dicha Persona
Cubierta del Equipo de Administracion en el desempefio de sus obligaciones bajo el Contrato de Administracion, o un
incumplimiento a cualquiera de sus obligaciones previstas en los Documentos de la Emisién, en cada caso, segun lo
determine un tribunal de jurisdiccion competente en Sentencia Definitiva.
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Excluyente de Responsabilidad

Las Personas Cubiertas del Equipo de Administracion no incurriran en responsabilidad alguna frente al Fideicomiso, al
Fiduciario, al Representante Comun o ante cualquier Tenedor, de conformidad con lo establecido en la Seccién
“ESTRUCTURA DE LA OPERACION — Patrimonio del Fideicomiso — Contratos y Acuerdos — Resumen del Contrato de
Fideicomiso” del presente Reporte Anual.

Comisiéon de Administracion

(a) Como contraprestacién por los Servicios de Administracion previstos en el Contrato de Administracion para el
beneficio del Fideicomiso y los Vehiculos de Inversion respecto de los recursos recibidos con motivo de la colocacién
de los Certificados Serie A, el Administrador tendra derecho a una comision (la "Comisién de Administracion"), a partir
de la Fecha de Emision Inicial de los Certificados Serie A 'y, a menos que el Administrador sea removido o renuncie de
conformidad con el Contrato de Administraciéon, hasta la Fecha de Terminacion, la cual podra ser pagada por el
Fiduciario y/o por cualquier Vehiculo de Inversion, en los términos de la presente seccion; en el entendido, que las
partes del Contrato de Administracion acuerdan que, durante la vigencia del mismo, buscaran que el esquema de
compensacion, comisiones e incentivos del Administrador esté establecido de forma tal que cuide en todo momento los
intereses de los Tenedores

(b) La Comision de Administracion se pagara trimestralmente, por periodos vencidos; en el entendido, que (i) el primer
pago de la Comisién de Administracién se hara de forma adelantada, precisamente en la Fecha de Emisién Inicial de
los Certificados Serie A, por el periodo que inicia en dicha fecha y que termina el Ultimo dia del mes de diciembre de
2020, por un monto igual a $1,766,423.00; en el entendido, que el monto de dicho primer pago debera ser revisado al
final del primer trimestre y, en caso de que derivado de los calculos establecidos en el inciso (c) siguiente el monto de
la Comision de Administracion resultare ser mayor al efectivamente pagado en la Fecha de Emisién Inicial, el Fiduciario
debera cubrir dicha diferencia con cargo al Patrimonio del Fideicomiso; (ii) el segundo pago de la Comision de
Administraciéon se hara el 1 de enero de 2021, por el trimestre que concluye el dia inmediato anterior a dicha fecha, y
(iii) el tercero y subsecuentes pagos de la Comision de Administracion se haran el primer dia de los meses de enero,
abril, julio y octubre de cada afio, por los trimestres que hayan concluido el dia inmediato anterior a dichas fechas; y (iv)
cualquier pago por un periodo mas corto se ajustara en forma proporcional de acuerdo con el numero de dias
efectivamente transcurridos durante el periodo correspondiente.

(c) La Comisién de Administracion para cada periodo trimestral sera igual a la cantidad que resulte mayor entre:

(1)$2,500,000.00 Pesos; en el entendido, que dicho monto se ajustara de conformidad con el incremento del indice
Nacional de Precios al Consumidor, con base en el 1° de enero de 2020, y
(ii)el monto en Pesos que resulte de sumar:

(1)una comisién en Pesos, por un monto igual a la suma de:

(w)el 0.075% del Monto Maximo de la Serie A que no haya sido invertido por el Fideicomiso o los
Vehiculos de Inversion a dicha fecha (excluyendo reinversiones); en el entendido que, a partir de que
termine el Periodo de Inversion, este sub-inciso sera igual a cero;

(x)el resultado de sumar todas las Comisiones por Créditos No Sindicados en Pesos a dicha fecha;

(y)el resultado de sumar todas las Comisiones por Créditos No Sindicados en UDIs a dicha fecha
(convertido a Pesos utilizando el valor de la UDI en la fecha de calculo); y

(z)el 0.125% del Monto Neto Invertido en Créditos Senior Sindicados en Pesos y UDIS a dicha fecha.

(2)una comision en Dolares (convertido a Pesos exclusivamente para efectos comparativos, utilizando el tipo de
cambio fix que publique el Banco de México en la fecha de calculo), por un monto igual a la suma de:

(y)el resultado de sumar todas las Comisiones por Créditos No Sindicados en Délares a dicha fecha; y
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(z)el 0.125% del Monto Neto Invertido en Créditos Senior Sindicados en Dolares a dicha fecha.

en el entendido que si la cantidad descrita en el numeral (ii) anterior resulta ser la mayor, entonces la Comision
por Administracion para dicho periodo se pagara en Pesos, por un monto equivalente a las cantidades descritas
en los sub-incisos (1)(w) a (1)(z), y en Dodlares, por un monto equivalente a las cantidades descritas en los sub-
incisos (2)(y) y (2)(z) anteriores.

(d) Durante la vigencia del Contrato de Administracion, el Auditor Externo tendra el derecho de solicitar al Administrador
en cualquier momento, informacion relacionada con los calculos que hubiere hecho el Administrador para determinar la
Comision de Administracion, asi como auditar dichos calculos.

(e) Salvo que el Comité Técnico lo apruebe como Asunto Reservado, en caso de que el Administrador preste servicios
adicionales a Sociedades Promovidas incluyendo, sin limitacion, servicios de asesoria financiera, y por la prestacién de
dichos servicios el Administrador tenga derecho a recibir de dichas Sociedades Promovidas cualquier tipo de
contraprestacion o comision incluyendo, sin limitacion, comisiones por asesorias financieras, dichas comisiones o
contraprestaciones seran compensadas en su totalidad contra el pago de la Comision de Administracion y la Comisién
por Administracion de la Serie B establecida en el Contrato de Administracion; lo anterior, en el entendido, que las
Comisiones por Apertura, Comisiones por Apertura Diferidas y Comisiones de Liquidez no seran tomadas en cuenta
para efectos de la compensacion antes mencionada y seran entregadas en su totalidad e independientemente de la
Comisién de Administracion al Administrador de conformidad con las disposiciones establecidas en el Contrato de
Administracion.

(f) ElI Administrador acuerda expresamente en términos del Contrato de Administracién que, en caso de que el
Administrador esté obligado a llevar a cabo el pago de cualquier cantidad al amparo del Contrato de Fideicomiso, ya
sea por concepto de indemnizacion o por cualquier otro concepto, que el Fiduciario utilice cualquier monto que
corresponda al Administrador por concepto de Comision de Administracion, Comisién por Administracion de la Serie B,
Comisiones por Apertura, Comisiones por Apertura Diferidas o Comisiones de Liquidez o cualquier otro monto al que
tenga derecho recibir el Administrador al amparo del Contrato de Administraciéon o del Contrato de Fideicomiso, para
llevar a cabo el pago de dichas cantidades, en caso de que el Administrador no haya cubierto dichos conceptos en
términos del Contrato de Fideicomiso o la legislacion aplicable durante un plazo de 6 meses contados desde el evento
correspondiente.

Comisioén de Administracion Serie B

(a) Como contraprestacion por los Servicios de Administracion previstos en el Contrato de Administracion para el
beneficio del Fideicomiso y los Vehiculos de Inversion respecto de los recursos recibidos con motivo de la colocacién
de los Certificados Serie B de cada subserie en particular, el Administrador tendra derecho a la Comisién de
Administracién Serie B de conformidad con las disposiciones establecidas en la Seccion “ESTRUCTURA DE LA
OPERACION - Patrimonio del Fideicomiso — Contratos y Acuerdos — Resumen del Contrato de Fideicomiso” del
presente Reporte Anual, en cada caso, a partir de la fecha de cada una de dichas emisiones de Certificados Serie B,
respectivamente y, a menos que el Administrador sea removido o renuncie de conformidad con el Contrato de
Administracién, hasta la Fecha de Terminacién, y el Fiduciario debera pagar, y debera hacer que cada Vehiculo de
Inversion pague la parte proporcional que le corresponda, dicha Comision de Administracién Serie B.

(b) Cada Comision de Administracién Serie B se pagara en parcialidades trimestrales a su vencimiento, el primer dia de
los meses de enero, abril, julio y octubre de cada afo, y cualquier pago por un periodo mas corto se ajustara en forma
proporcional de acuerdo con el nimero de dias efectivamente transcurridos durante el periodo.

Comision de Liquidez

(a) En cada ocasion en que el Fiduciario enajene o de cualquier otra forma disponga de cualesquier Inversiones
(incluyendo, sin limitacion, la liquidacién o bursatilizacion de las Inversiones) de conformidad con las disposiciones
establecidas en el Contrato de Fideicomiso y, unicamente en caso de que dichas Inversiones sean enajenadas,
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bursatilizadas o dispuestas a un precio equivalente a, por lo menos, el valor nominal individualizado de cada una de
dichas Inversiones, entonces, el Administrador tendra el derecho a recibir una comisién (la “Comisién de Liquidez”)
equivalente un porcentaje sobre el precio de venta que en su momento determine la Asamblea de Tenedores mas el
IVA correspondiente.

(b) La Comisién de Liquidez sera transferida al Administrador dentro de los 2 Dias Habiles posteriores a la fecha en que
el Fiduciario haya recibido dichos recursos.

Comisiones por Apertura

(a) El Administrador tendra derecho de cobrar a los deudores correspondientes “comisiones por apertura”, “comisiones
por originacion”, “comisiones por estructuracion” o cualquier otro honorario o compensacion similar por su labor en la
realizacion de una Inversién (la “Comision por Apertura”); en el entendido que el 50% restante (la “Comisién por
Apertura Diferida”), debera ser transferida a la Cuenta General y, Unicamente en caso de que el monto principal de la
Inversion de que se trate haya sido completamente devuelto o restituido (ya sea por concepto de pago de principal,
intereses o por cualquier otro concepto), el Administrador tendra derecho a recibir dicha Comision por Apertura Diferida
mas los intereses equivalentes a la tasa de referencia correspondiente a la Inversién de que se trate. Para efecto de
claridad, toda vez que la Comisiéon por Apertura Diferida solo se paga si el monto principal de la Inversion de que se
trate haya sido completamente devuelto o restituido, y los intereses que dicha comisién devenga son equivalentes a la
tasa de referencia correspondiente a la Inversion de que se trate, el pago de dichos intereses no representa sino un
traslado a favor del Administrador de una parte del beneficio obtenido por el Fiduciario, pero no un gasto para este
ultimo.

(b) En caso de que ocurra y contintde un Incumplimiento (segun dicho término se define mas adelante) respecto de una
Inversion, el Administrador debera depositar en la Cuenta General la Comision por Apertura inicial recibida en relacion
con dicha Inversion; en el entendido, que en caso de que el Administrador no cuente con los recursos suficientes para
realizar dicha devoluciéon durante el afio posterior al correspondiente Incumplimiento, el monto correspondiente sera
pagado con cargo a cualesquier pagos (ya sea por concepto de comisiones, o cualesquier otros conceptos) que el
Administrador tenga derecho a recibir del Fideicomiso en términos de los Documentos de la Emisién, durante el afo
posterior a la fecha en la que ocurrié el Incumplimiento respectivo; en el entendido, ademas, que dicho monto sera
devuelto al Administrador (mas los intereses que se hubieren devengado mientras estuvo depositado en la Cuenta
General) en el momento en el que (i) el monto principal de la Inversién de que se trate haya sido completamente
devuelto o restituido (ya sea por concepto de pago de principal, intereses o por cualquier otro concepto), o (ii) no exista
alguna obligacién de pago en términos de dicha Inversion (excluyendo intereses moratorios), lo que ocurra con
anterioridad. Para efectos del Contrato de Administraciéon, se entendera por “Incumplimiento” respecto de cualquier
Inversion, la falta de pago de principal o intereses ordinarios por un periodo de mas de 90 Dias Habiles, en aquellos
casos en los que dicha falta de pago esté contemplada como Incumplimiento bajo la documentacién de cada Inversién
correspondiente.

(c) Las Comisiones por Apertura Diferidas podran ser utilizadas por el Fiduciario, previa instruccion del Administrador,
para llevar a cabo cualesquier pagos relacionados con Inversiones; en el entendido, que las Comisiones por Apertura
Diferidas causaran un interés equivalente a la tasa de referencia correspondiente a la Inversién de que se trate. En
caso de que el monto principal de la Inversion respectiva no sea completamente devuelto (ya sea por concepto de pago
de principal, intereses o por cualquier otro concepto), la Comisidn por Apertura Diferida mas los intereses que la misma
hubiere devengado mientras estuvo depositada en la Cuenta General seran transferidos a la Cuenta de Distribuciones
para su posterior transferencia a los Tenedores de los Certificados Serie A o a la Cuenta de Distribucion Serie B de la
subserie correspondiente en caso de que dicha subserie haya participado en la Inversidén respectiva, segun
corresponda.

Renuncia, Remocioén y Sustitucion del Administrador

Renuncia del Administrador
131 de 173



Clave de Cotizacion: BEELICK Fecha: 2021-12-31

Si llegase a ser ilegal para el Administrador llevar a cabo los Servicios de Administracién como se sefnala en el Contrato
de Administracion o en cualquier otro Documento de la Emision, previa recepcion de una opiniéon de un asesor legal
independiente del Administrador y de reconocida experiencia profesional en la que confirme dicha circunstancia y cite
los preceptos legales correspondientes, el Administrador podra renunciar como Administrador del Fideicomiso con las
consecuencias previstas en la Seccién “ESTRUCTURA DE LA OPERACION - Patrimonio del Fideicomiso — Contratos
y Acuerdos — Resumen del Contrato de Administracion” del presente Reporte Anual, en el entendido, que en dicho
supuesto el Administrador no podra disponer de las coinversiones que haya realizado junto con el Fideicomiso en
cumplimiento de los términos y condiciones de los Documentos de la Emision.

Causas de Remocién del Administrador
(a) Cada uno de los siguientes eventos constituira un "Evento de Remocién del Administrador":

(iYque el Administrador cometa fraude, Negligencia, conducta dolosa o mala fe en el desempefio de los Servicios de
Administracién, o bien, que incumpla con sus obligaciones bajo el Contrato de Administracién o cualquier
Documento de la Emision (incluyendo sus obligaciones derivadas del Contrato de Coinversion); en cada caso,
si la accion o incumplimiento respectivo no se subsana dentro de los 3 meses posteriores a que el
Administrador tenga conocimiento de las mismas y que resulten en Dafios Sustanciales al Patrimonio del
Fideicomiso, segun lo determine un tribunal de jurisdiccion competente; en Sentencia Definitiva; o

(i)que cualquier Miembro del Equipo de Administracion cometa fraude, Negligencia, conducta dolosa o actie en
mala fe en el desempefio de los Servicios de Administracién, o que viole sus obligaciones bajo el Contrato de
Administracién, segun lo determine un tribunal de jurisdiccion competente en Sentencia Definitiva, si dicho
Miembro del Equipo de Administraciéon no es removido inmediatamente después de que el Administrador tenga
conocimiento del mismo; o

(iilque el Administrador sea declarado culpable por la comisiéon de un delito patrimonial por un tribunal de
jurisdiccion competente en Sentencia Definitiva;

(iv)que cualquiera de los Miembros del Equipo de Administracion sea declarado culpable por la comision de un
delito patrimonial por un tribunal de jurisdicciéon competente en Sentencia Definitiva, si dicho Miembro del
Equipo de Administracion no es removido inmediatamente después de que el Administrador tenga
conocimiento del mismo; o

(v)en caso que menos de 2 Personas estén fungiendo como Miembros del Equipo de Administracion, y dicha
situacién continde por un periodo de 6 meses calendario consecutivos desde la fecha en que dicha situaciéon
haya sido notificada al Comité Técnico; o

(vi)cualquier declaracion hecha por el Administrador en cualquier Documento de la Emisiéon (1) que se pruebe
incorrecta, en cualquier aspecto relevante, al momento en que fuere hecha y continte siendo incorrecta, en
cualquier aspecto relevante, en un periodo de 3 meses después de que el Administrador tenga conocimiento de
ello, y (2) que resulte en Dafo Sustancial al Patrimonio del Fideicomiso, segun lo determine un tribunal de
jurisdiccidon competente en Sentencia Definitiva; o

(vii)el incumplimiento reiterado del Administrador en la realizacion de cualquier obligacion del Administrador
establecidos en cualquier Documento de la Emisién del cual sea parte, si dicho incumplimiento (1) continda por
un periodo de 3 meses siguientes a la fecha en la cual el Administrador tenga conocimiento del mismo, y (2)
resulta en Dafio Sustancial al Patrimonio del Fideicomiso, segun lo determine un tribunal de jurisdiccién
competente en Sentencia Definitiva; o
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(viii)que el Fideicomitente, sus Afiliadas, y/o los Miembros del Equipo de Administracion dejen, en su conjunto, de
cumplir con su compromiso de coinversién establecido en la Seccién “ESTRUCTURA DE LA OPERACION —
Patrimonio del Fideicomiso — Contratos y Acuerdos — Resumen del Contrato de Fideicomiso” del presente
Reporte Anual, excepto en caso que el Fideicomitente (directamente o a través de cualquiera de sus Afiliados)
deje de estar en posibilidades de realizar o mantener dicha coinversiéon como resultado de un Cambio Adverso
en la Regulacién y siempre y cuando dicho incumplimiento no tenga como consecuencia un incumplimiento a
las obligaciones impuestas a los Tenedores por parte de la Regulacion que les sea aplicable en dicho
momento; o

(ix)que el Administrador solicite ser disuelto, liquidado o declarado en concurso mercantil, o bien, se inicie un
procedimiento de liquidacién, disolucién o solicitud de concurso mercantil o quiebra, y que la solicitud o
procedimiento respectivo no sea desechada dentro de los 120 Dias Habiles siguientes a la fecha de su
presentacion; o

(x)que el Administrador (o sus cesionarios permitidos) deje de ser Controlado por Beel Infra, salvo que dicho cambio
de Control sea autorizado por la Asamblea de Tenedores, de conformidad con los términos de la Seccidn
“ESTRUCTURA DE LA OPERACION — Patrimonio del Fideicomiso — Contratos y Acuerdos — Resumen del
Contrato de Fideicomiso” del presente Reporte Anual; o

(xi)que se actualice una Causal de Remocion de Miembro del Equipo de Administracion, y si dicho Miembro del
Equipo de Administracion no es removido inmediatamente después de que el Administrador tenga
conocimiento del mismo; o

(xii)que, una vez habiéndose actualizado una Causal de Remocién de Miembro del Equipo de Administracion, el
Administrador proponga en 3 ocasiones a un candidato para su reemplazo, sin que el mismo haya sido
aprobado por parte de la Asamblea de Tenedores en los términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso;
o}

(xiii)que el Administrador, o cualquier Miembro del Equipo de Administracion, sea declarado culpable por un tribunal
de jurisdiccion competente en Sentencia Definitiva, en un procedimiento jurisdiccional iniciado en su contra por
parte del Fiduciario o los Tenedores con motivo de violaciones a sus obligaciones contenidas en los
Documentos de la Emisién a cargo del Administrador o de cualquier Miembro del Equipo de Administracion; o

(xiv)en caso de que el Administrador incumpla con sus obligaciones establecidas en los Documentos de la Emision
y dicho incumplimiento resulte en un detrimento del Patrimonio del Fideicomiso por un monto superior al 3% del
Monto Maximo de la Emisién; o

(xv)el incumplimiento por parte del Administrador o de cualquier Miembro del Equipo de Administracién respecto de
sus obligaciones de no competencia establecidas en la Seccién “ESTRUCTURA DE LA OPERACION —
Patrimonio del Fideicomiso — Contratos y Acuerdos — Resumen del Contrato de Administracion” del presente
Reporte Anual; o

(xvi)que el Administrador, ya sea directamente o a través de cualquiera de sus Afiliadas, lleve a cabo la desinversion
en cualquiera de los Vehiculos de Inversion en los que participe como coinversionista, ya sea directamente o a
través de cualquiera de los Vehiculos Paralelos, de manera distinta o anticipadamente al Fideicomiso; o

(xvii)que se actualice un Evento de Liquidacion en términos del Contrato de Fideicomiso.
(b) Después de que cualquier Evento de Remocién del Administrador tenga lugar, los Tenedores titulares de la mayoria
de los Certificados Bursatiles, reunidos en una Asamblea de Tenedores validamente reunida de conformidad con lo

previsto en la Seccién “ESTRUCTURA DE LA OPERACION — Patrimonio del Fideicomiso — Contratos y Acuerdos —
Resumen del Contrato de Fideicomiso” del presente Reporte Anual, podran remover con causa al Administrador con las
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consecuencias previstas en la Seccion “ESTRUCTURA DE LA OPERACION — Patrimonio del Fideicomiso — Contratos
y Acuerdos — Resumen del Contrato de Administracion” del presente Reporte Anual.

Remocién del Administrador sin Causa

El Administrador podra ser removido sin causa por los Tenedores que sean titulares de al menos el 75% de los
Certificados Bursatiles reunidos en una Asamblea de Tenedores validamente reunida de conformidad con lo previsto en
Seccion “ESTRUCTURA DE LA OPERACION — Patrimonio del Fideicomiso — Contratos y Acuerdos — Resumen del
Contrato de Fideicomiso” del presente Reporte Anual, con las consecuencias previstas en la Seccion “ESTRUCTURA
DE LA OPERACION - Patrimonio del Fideicomiso — Contratos y Acuerdos — Resumen del Contrato de Administracién”
del presente Reporte Anual.

Consecuencias en caso de Renuncia o Remocion del Administrador

(a) Tras la renuncia del Administrador o su remocién conforme a la Seccién “ESTRUCTURA DE LA OPERACION —
Patrimonio del Fideicomiso — Contratos y Acuerdos — Resumen del Contrato de Administracion” del presente Reporte
Anual:

(i)en caso de la renuncia del Administrador o de su remocion tras la actualizacién de un Evento de Remocion del
Administrador, el Fiduciario debera pagar a Beel Infra, en la fecha en que la remocién o renuncia sea efectiva,
todas las Comisiones de Administracion, Comisiones de Liquidez y Comisiones por Apertura Diferidas asi
como gastos devengados y no pagados desde la Fecha de Emision Inicial de los Certificados Serie A hasta la
fecha en la que sea efectiva la remocién o renuncia del Administrador; en el entendido, que en caso de
renuncia del Administrador en términos de la Seccién “ESTRUCTURA DE LA OPERACION — Patrimonio del
Fideicomiso — Contratos y Acuerdos — Resumen del Contrato de Administraciéon” del presente Reporte Anual
(1) el Administrador no podra vender o disponer de las coinversiones realizadas a dicha fecha, y (2) el
Fiduciario tendra el derecho de solicitar al Administrador la devolucién de cualquier Comision por Apertura
sujeto a los términos establecido en la Seccién “ESTRUCTURA DE LA OPERACION - Patrimonio del
Fideicomiso — Contratos y Acuerdos — Resumen del Contrato de Administracion” del presente Reporte Anual
o,

(ilen caso de remocién del Administrador bajo la Seccién “ESTRUCTURA DE LA OPERACION — Patrimonio del
Fideicomiso — Contratos y Acuerdos — Resumen del Contrato de Administracion” del presente Reporte Anual,
el Fiduciario debera pagar a Beel Infra, en la fecha en que la remocion sea efectiva, el equivalente a 12
meses de la Comisién de Administracién, asi como cualesquier Comisiones de Administracion, Comisiones
de Liquidez, Comisiones por Apertura Diferidas y todas las comisiones devengadas y no pagadas a dicha
fecha, asi como las que razonablemente hubieran correspondido al Administrador durante la vigencia del
Fideicomiso en caso de que dicha remocion no se hubiera efectuado, junto con todos los gastos devengados
y no pagados desde la Fecha de Emision Inicial de los Certificados Serie A hasta la fecha en la que sea
efectiva la remocién del Administrador; en el entendido, que dichos pagos podran realizarse mediante la
entrega de Certificados Bursatiles (conforme a la valuacion que sea realizada por el Valuador Independiente
precisamente a la fecha de remocion correspondiente) exclusivamente con la finalidad de evitar problemas de
liquidez del Fideicomiso, o contingencia de incumplimientos contractuales frente a terceros;

(iilNo obstante, lo anterior, el monto a ser pagado por el Fiduciario al Administrador por concepto de Comisién por
Apertura Diferida en relaciéon con una Inversion podra disminuir Unicamente en caso de que, a la fecha
efectiva de la remocién del Administrador sin causa, en términos de la presente Seccién “ESTRUCTURA DE
LA OPERACION — Patrimonio del Fideicomiso — Contratos y Acuerdos — Resumen del Contrato de
Administracion” del presente Reporte Anual, se cuente con un andlisis realizado por un valuador
independiente designado de comun acuerdo entre el Administrador y el Fiduciario (segun lo instruya la
Asamblea de Tenedores o el Comité Técnico como un Asunto Reservado), en el que se determine, de
manera objetiva, que la Inversion respectiva tiene riesgo de incumplimiento de pago dentro de los siguientes 6
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meses a la fecha efectiva de remocion del Administrador sin causa substancial y materialmente superior al
riesgo aprobado para dicha Inversién al momento en el que la misma fue realizada.

(iv)Beel Infra y sus Afiliadas tendra el derecho de disponer libremente de cualquier Certificado Bursétil del que sean
propietarias, sin limitacion alguna, y cualquier Certificado Bursatil que sea propiedad de Beel Infra y sus
Afiliadas (después de la fecha en que la remocién o renuncia del Administrador sea efectiva), salvo por lo
establecido en la presente Seccién “ESTRUCTURA DE LA OPERACION — Patrimonio del Fideicomiso —
Contratos y Acuerdos — Resumen del Contrato de Administracion” del presente Reporte Anual en relacion con
coinversiones realizadas a través de la adquisicion de Certificados Bursatiles, podra participar y votar (y sera
tomado en cuenta al calcular el quérum y los porcentajes de votacion establecidos en el Contrato de
Fideicomiso) en todas las Asambleas de Tenedores como cualquier otro Certificado Bursatil que sea
propiedad de cualquier otra Persona;

(v)Beel Infra, cada miembro del Comité de Inversién, cada Miembro del Equipo de Administracién y cualquier otra
Persona Cubierta del Equipo de Administracion seguiran teniendo derecho a ser indemnizados de
conformidad con la Seccién “ESTRUCTURA DE LA OPERACION — Patrimonio del Fideicomiso — Contratos y
Acuerdos — Resumen del Contrato de Fideicomiso” del presente Reporte Anual, pero sélo con respecto a
cualesquier Dafios (1) relacionados con las Inversiones realizadas antes de la remocién o renuncia del
Administrador (2) que surjan de o en relacién con sus actividades durante el periodo previo a la remociéon o
renuncia, o que por alguna otra causa surjan de los Servicios de Administracion prestados por el
Administrador antes de la remocion o renuncia del Administrador, y

(vi)el Fiduciario, de conformidad con las instrucciones de la Asamblea de Tenedores, debera celebrar cualquier contrato
o firmar cualquier documento con el fin de reflejar (1) el nombramiento de un administrador sustituto para que
actue como "Administrador" del Fideicomiso, asi como las obligaciones y los derechos de dicho administrador
sustituto, (2) el retiro de Beel Infra, S.A.P.l. de C.V., como administrador del Fideicomiso y la liberaciéon de
todas y cada una de las obligaciones a su cargo bajo el Contrato de Administracién o bajo cualquier otro
Documento de Emision, y (3) el cambio del nombre del Fideicomiso o de cualquier Vehiculo de Inversion para
que no incluya las palabras "Beel Infra", o cualquier variacion del mismo, salvo por las referencias que tengan
que ser utilizadas como fideicomitente al amparo del Contrato de Fideicomiso, en el entendido, que hasta que
el administrador sustituto celebre un Contrato de Administracién Sustituto para aceptar sus derechos y
obligaciones como administrador del Fideicomiso, el Administrador continuara actuando como Administrador
del Fideicomiso con todos los derechos y obligaciones que se establecen en el Contrato de Administracion y
en los Documentos de la Emision, en el entendido, que durante ese periodo de tiempo el Administrador no
podra instruir al Fiduciario para que lleve a cabo nuevas Inversiones.

(b) En caso que, dentro de 1 afno después de la fecha en la que la Asamblea de Tenedores haya aprobado la remocién
del Administrador o la fecha en la que el Administrador haya renunciado, no se hubiere designado a un administrador
sustituto o no se hubiere celebrado el Contrato de Administracién Sustituto respectivo, se liquidara el Patrimonio del
Fideicomiso de conformidad con las Secciones 16.1, 16.2, 16.3, y 16.4 del Contrato de Fideicomiso; en el entendido,
que la Asamblea de Tenedores tendra el derecho de instruir al Fiduciario para que celebre un Contrato de
Administraciéon Sustituto en cualquier momento durante el proceso de liquidacion.

(c) En el momento que se celebre el Contrato de Administracion Sustituto, la renuncia o remocion del Administrador
sera efectiva y todas sus obligaciones bajo el Contrato de Administracion y bajo cualquier otro Documento de la

Emision se daran por terminadas.

(d) En su caso, el Administrador Sustituto podra ser cualquier institucion nacional o extranjera, con prestigio y
experiencia en el manejo de activos similares a las Inversiones.

Vehiculos de Inversion
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Convenios a ser suscritos por los Vehiculos de Inversién

En cada ocasion en que un Vehiculo de Inversion sea creado de conformidad con el Contrato de Fideicomiso, el
Fiduciario hara que dicho Vehiculo de Inversién suscriba un convenio, en virtud del cual dicho Vehiculo de Inversién
sera parte del Contrato de Administracién y expresamente aceptara los términos y condiciones bajo los cuales el
Administrador prestara los Servicios de Administracidon para su beneficio.

Plan de negocios, analisis y calendario de inversiones y, en su caso, desinversiones:

El Fideicomiso buscara realizar las Inversiones por un monto igual o superior al Monto Maximo de la Serie A durante el
Periodo de Inversién.

El ritmo al que el Fideicomiso realizara Inversiones dependera del tipo de operacion, la situacién del mercado, y las
circunstancias imperantes en ese momento. La fecha de las Inversiones dependera de diversos factores, incluyendo: (i)
la situacién del mercado, incluyendo los niveles de oferta y demanda, la competencia y el precio, (ii) la disponibilidad de
financiamiento, y (iii) consideraciones de orden econdmico, financiero, social y de otra indole que puedan afectar la
inversion. No existe garantia de que el Fideicomiso lograra invertir la totalidad del monto antes mencionado.

En virtud de lo anterior, no existe un compromiso de inversiéon o un calendario real o aproximado de los tiempos en los
que el Fideicomiso llevara a cabo Inversiones o sus respectivas Desinversiones.

Cualquier Inversion que vaya a realizar el Fideicomiso debera de ser identificada, analizada y estructurada por el
Administrador y recomendada por el Comité de Inversién y el Comité Técnico y la Asamblea de Tenedores, segun
aplique, durante el Periodo de Inversion.

El Fideicomiso tendra un periodo de inversién que inicia en la Fecha de Emision Inicial de los Certificados Serie A y
termina en la fecha que ocurra primero entre (i) el quinto aniversario de la Fecha de Emision Inicial de los Certificados
Serie A, y (ii) cualquier fecha propuesta por el Administrador y aprobada por la Asamblea de Tenedores a propuesta, a
su vez, del Comité Técnico como Asunto Reservado en términos de lo establecido en las Secciones 4.3(a)(xi) y 5.5 (xii)
del Contrato de Fideicomiso. Por otra parte, la ampliacion del Periodo de Inversion podra hacerse contando con la
aprobacion de la Asamblea de Tenedores por el periodo que en cada ocasion se acuerde.

No es posible establecer un calendario de Inversiones con fechas en que las Inversiones y su amortizacion se llevaran
a cabo, ya que no existe ninguna Inversion ni oportunidad especifica de inversion a la fecha del presente Reporte
Anual.

El Fiduciario ya sea directamente o a través de los Vehiculos de Inversion, siguiendo las instrucciones del
Administrador, deberd invertir en o adquirir derechos de crédito, ya sea directa o indirectamente, a través del
otorgamiento de cualquier tipo de financiamiento o crédito destinado a financiar Proyectos de Infraestructura que
califiquen con Deuda Senior o como Deuda Mezzanine; en el entendido, que dichas Inversiones no podran tener un
término mayor al plazo remanente del Contrato de Fideicomiso a la fecha en la que la misma haya sido originada; en el
entendido, ademas, que el Fiduciario (ya sea directamente o a través de cualquier Vehiculo de Inversion) podra
acceder a dichas Inversiones mediante tenencia directa, participaciones o sub-participaciones en créditos o mediante
instrumentos estructurados. Las Inversiones podran estar denominas en Pesos o en Ddlares. No obstante, cualquier
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disposicion en contrario prevista en el Contrato de Fideicomiso o en cualquier otro Documento de la Emisién, en ningun
caso y por ningun motivo el Fiduciario ni los Vehiculos de Inversion podran invertir en, o adquirir, Inversiones que sean
créditos o valores cuyo deudor o garante sea Beel Infra.

Para mayor claridad, esta restriccion no limita la facultad del Fiduciario o los Vehiculos de Inversion de adquirir o
participar en Inversiones, entre otras, (i) mediante la celebracién de operaciones donde la contraparte de dicha
adquisicion o participacion sea alguna entidad de Beel Infra, siempre que se sujete a los términos y condiciones aqui
previstas, o (ii) respecto de las cuales Beel Infra hubiere actuado como agente colocador, agente estructurador o esté
desempefiando un papel de sindicacion o distribucion de riesgo entre distintas entidades financieras, de préstamos o
valores cuyo deudor o garante no sea Beel Infra.

Valuacion:

El Valuador Independiente debera valuar los Certificados Bursatiles siguiendo una metodologia con base en
estandares internacionales, la cual debera ser aprobada por el Comité Técnico como Asunto Reservado.

La valuacion de los certificados bursatiles la realizaron Deloitte Asesoria Financiera, S.C., designado por el
administrador como Valuador Independiente

Se acompana al presente Reporte Anual, con el consentimiento del Valuador Independiente, la valuacion de los
Certificados Bursatiles emitida por el Valuador Independiente en el trimestre correspondiente al periodo reportado en la
seccion 432000-NBIS2 Anexos; considerando que la Emision se realizé en diciembre de 2021.

Comisiones, costos y gastos del administrador del patrimonio del fideicomiso o a
quien se le encomienden dichas funciones:

Comisiéon de Administracion

Por desemperiar el trabajo de Administrador se tendra derecho a recibir una comisién por administracion a partir de la
Fecha de Emision Inicial de los Certificados Serie A y, a menos que el Administrador sea removido o renuncie de
conformidad con el Contrato de Administraciéon, hasta la Fecha de Terminacion, la cual podra ser pagada por el
Fiduciario y/o por cualquier Vehiculo de Inversion, en los términos del Contrato de Administracién; en el entendido, que
las partes del Contrato de Administracion acuerdan que, durante la vigencia del mismo, buscaran que el esquema de
compensacion, comisiones e incentivos del Administrador esté establecido de forma tal que cuide en todo momento los
intereses de los Tenedores.
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La Comisién de Administracion se pagara trimestralmente, por periodos vencidos; en el entendido, que (i) el primer
pago de la Comisién de Administracién se hara de forma adelantada, precisamente en la Fecha de Emisién Inicial de
los Certificados Serie A, por el periodo que inicia en dicha fecha y que termina el Ultimo dia del mes de diciembre de
2020, por un monto igual a $1,766,423.00; (ii) el segundo pago de la Comisién de Administracion se hara el 1 de enero
de 2021, por el trimestre que concluye el dia inmediato anterior a dicha fecha, y (iii) el tercero y subsecuentes pagos de
la Comision de Administracién se haran el primer dia de los meses de enero, abril, julio y octubre de cada afio, por los
trimestres que hayan concluido el dia inmediato anterior a dichas fechas; y (iv) cualquier pago por un periodo mas corto
se ajustara en forma proporcional de acuerdo con el numero de dias efectivamente transcurridos durante el periodo
correspondiente.

Para mas informacién acerca de la Comision por Administracion, favor de consultar la Seccion “ESTRUCTURA DE LA
OPERACION - Patrimonio del Fideicomiso — Contratos y Acuerdos — Resumen del Contrato de Administracién” del
presente Reporte Anual.

Al 31 de diciembre de 2021 no cuenta con saldo pendiente en cuentas por pagar por concepto de comision por
administracion, ya que al cierre del trimestre se ha cumplido oportunamente con sus obligaciones contractuales por un
total de $ 2,855,563 mas |.V.A. correspondiente a la administracion del Fideicomiso con Beel Infra, S.A.P.I. de C.V.

Informacion relevante del periodo

A la fecha de este reporte no existen cambios en la informacién reportada con anterioridad.

Se incluye un breve resumen de los eventos relevantes que han sido transmitidos para su difusion al publico
inversionista durante el periodo que se reporta:

Con el objetivo de eficientar las llamadas de capital bajo el Contrato de Fideicomiso, el pasado 30 de marzo de 2021, el
Fideicomiso contraté una linea de suscripcion para llamadas de capital con Banco Sabadell de hasta MXN$240 MM,
teniendo una vida de 36 meses y con la obligaciéon de repago cada 12 meses. A la fecha, se han realizado dos
disposiciones para realizar inversiones, la primera se llevd a cabo el 28 de junio de 2021, por una cantidad de
MXN$232 MM. La segunda disposicién fue el 27 de diciembre de 2021, por una cantidad de MXN8MM.

El pasado 29 de junio de 2021, el Fideicomiso realiz6 su segunda inversion, mediante el otorgamiento de un
financiamiento de capital a un consorcio de inversionistas con inversiones en una empresa cuyo objeto es la
conservacion y mantenimiento de cierta carretera, por un monto de MXN $370 MM y con vencimiento en junio de 2026.
El repago del financiamiento otorgado se encuentra garantizado con los flujos remanentes de la carretera.

Con fecha 5 de noviembre y 9 de noviembre de 2021, se celebraron el primer convenio modificatorio y el segundo
convenio modificatorio al Contrato de Fideicomiso, respectivamente, y con fecha 9 de noviembre de 2021, se celebro la
primera modificacion al Acta de Emisién, con el fin de modificar la definicién de los términos “Monto Maximo de la
Emision” y “Monto Maximo de la Serie A”. De conformidad con la Seccién 19.3 del Contrato de Fideicomiso y la
Clausula Vigésima Cuarta del Acta de Emisién, no resulté necesario obtener el consentimiento de los Tenedores para
celebrar dichas modificaciones, toda vez que los ajustes descritos constituyeron correcciones de errores tipograficos
involuntarios no materiales.

El 17 de noviembre de 2021, el Fideicomiso llevé a cabo la emisién subsecuente y oferta publica de 1,009,992
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Certificados Bursatiles Fiduciarios, denominados certificados de capital de desarrollo (CKD’s), derivado de una
llamada de capital realizada en términos del Contrato de Fideicomiso, con precio de colocacién de $50 cada uno. El
monto total de la emisién fue de $50,499,600 y la clave de la pizarra de la emisiéon de los CKD’s en BIVA es: “BEELICK
20

El pasado 07 de diciembre de 2021, el Fideicomiso realizé su tercera inversion, mediante el otorgamiento de un
financiamiento de capital a una empresa del sector carretero en México, titular de un titulo de concesion para la
construccion, operacion, explotacion, conservacion y mantenimiento de un puente transfronterizo, por un monto de $86
MM y con vencimiento en septiembre de 2035. El repago del financiamiento otorgado se encuentra garantizado con los
flujos del puente.

A la fecha del presente Reporte Anual, dada la incertidumbre del efecto duradero del brote de COVID-19, no podemos
determinar el impacto que tendra sobre el Fideicomiso. El alcance del impacto en el desempefio financiero del
Fideicomiso y en los instrumentos de deuda en los que invierte, dependera de los desarrollos futuros, incluyendo (i) la
duracién y propagacion del brote, (ii) las restricciones y advertencias, (iii) los efectos en los mercados financieros, y (iv)
los efectos en la economia en general, todos los cuales son altamente inciertos y no se pueden predecir.

Otros terceros obligados con el fideicomiso o los tenedores de los valores:

Al 31 de diciembre de 2021, no existen terceros obligados con el Fideicomiso o los Tenedores tales como avales,
garantes, contrapartes en operaciones financieras derivadas o de cobertura, apoyos crediticios, entre otros.

Asambleas generales de tenedores

Durante el periodo reportado en el presente reporte se celebrd el acta de asamblea general de tenedores de los
certificados bursatiles fiduciarios de desarrollo identificados con clave de pizarra “BEELINK 20" emitidos por Banco
Actinver S.A. Institucion de Banca Multiple Grupo Financiero Actinver en su caracter de fiduciario en el contrato de
Fideicomiso Irrevocable Numero 4759, en donde BEEL INFRA, S.A.P.I. DE C.V. actia como Fideicomitente,
Fideicomisario en segundo lugar y Administrador celebrada con fecha 28 de Julio de 2021.

Orden del dia:

l. Propuesta, discusion y, en su caso, aprobacion para la constitucion de un Vehiculo Paralelo en términos de
lo previsto en las secciones 4.3 inciso (xxxii) y 9.6 del Fideicomiso.

Il. Designacion de delegados especiales que, en su caso, formalicen y den cumplimiento a las resoluciones
adoptadas en la Asamblea de Tenedores. Resoluciones al respecto.

ACUERDOS DE ASAMBLEA DE TENEDORES DE CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS IDENTIFICADOS
CON CLAVE DE PIZARRA “BEELICK 20”
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PRIMERQO: Se tiene por aprobada la propuesta para la constitucion de un Vehiculo paralelo, conforme a lo previsto en
las secciones 4.3 inciso (xxxii) y 5.6 del Contrato de Fideicomiso y en los términos de la presentacién realizada a la
asamblea.

SEGUNDO: Se autoriza e instruye al Fiduciario para que a través del Administrador en la medida que a cada uno le
corresponda conforme a los documentos de la Emision, realice todos los actos, tramites y gestiones necesarios y/o
convenientes para llevar a cabo la inversion autorizada por la Asamblea conforme al acuerdo primero anterior,
incluyendo, sin limitar, la obtencién de autorizaciones por parte de las autoridades correspondientes y la suscripcion de
todos los documentos que resulten necesarios en su caso.

TERCERO: Se autoriza indistintamente a los sefores Patricia Flores Milchorena, Lileni Zarate Ramirez Alejandra
Melgoza Morales, Luis Antonio Aldana Rodriguez, Alfredo Basurto Dorantes y cualquier representante legal del
Representante Comun, para que, conjunta o separadamente, realicen todos los actos y/o los tramites necesarios o
convenientes que se requieran para dar cumplimiento a las resoluciones adoptadas en la presente Asamblea,
incluyendo sin limitar, acudir ante el fedatario publico de su eleccién, en caso de ser necesario, para protocolizar la
presente acta en lo conducente, para expedir copias simples o certificadas del acta que les fueren solicitadas, presentar
los avisos y notificaciones que resulten aplicables, asi como realizar

todos los tramites, incluyendo, sin limitar, actualizaciones de la inscripcién y tomas de nota, que en su caso se
requieran o sean convenientes, ante la Comision Nacional Bancaria y de Valores, la Bolsa Institucional de Valores,
S.A.B. de C.V.,S.D. Indeval Institucién para el Depésito de Valores, S.A. de C.V. y demas autoridades y entidades
correspondientes.

Auditores externos de la estructura de la operacion

A través de un Evento Relevante publicado el 20 de abril de 2021 en el sistema de Divulgacién de Informacion (DIV) de
BIVA, se designé a Mancera, S.C., Integrante de Enrst & Young Global Limited como auditor externo del Fideicomiso
4759 para realizar la auditoria a los estados financieros anuales del Fideicomiso 4759 correspondientes a los ejercicios
sociales de 2020 y 2021.

El Auditor Externo del Fideicomiso fue designado tomando en cuenta sus capacidades técnicas y su reputacion
profesional, asi como los requisitos de independencia que se establecen en la Circular Unica de Auditores.

Operaciones con personas relacionadas y conflictos de interés:

Al 31 de diciembre de 2021 no se ha realizado ninguna transaccion o crédito relevante, entre el Fiduciario, el
Fideicomitente, el Administrador o cualquier otro tercero que sea relevante para los Tenedores. Las operaciones del
Fideicomiso con el Administrador se refieren Unicamente a la Comisién de Administracion cuyo importe devengado
durante el periodo comprendido del 01 de enero al 31 de diciembre de 2021 fue de $9,467,819.00 incluyendo IVA.

No existe ningun otro tipo de negocio, acuerdo o convenio escrito o verbal relevante entre las partes mencionadas, ni
conflictos de interés.
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[420000-NBIS2] La fideicomitente

Historia y desarrollo de la fideicomitente:

El Fideicomitente es Beel Infra, S.A.P.l. de C.V., es una sociedad anénima promotora de inversién de capital variable,
debidamente constituida y validamente existente bajo las leyes de México, segun consta en la escritura publica numero
72,898 de fecha 7 de mayo de 2018, pasada ante la fe del licenciado Guillermo Oliver Bucio, notario publico nimero
246 de la Ciudad de México, cuyo primer testimonio quedo inscrito en el Registro Publico de Comercio de la Ciudad de
México, con el folio mercantil N-2018039705, de fecha 18 de mayo de 2018

El domicilio de las oficinas principales del Fideicomitente es: Bosques de Duraznos 61, Piso 9-C, Colonia Bosques de
las Lomas, 11700, México, Ciudad de México.

Actividad Principal:

El Fideicomitente es una sociedad de reciente creacidén sin antecedentes operativos que no tiene ninguna otra
actividad, salvo por aquellas actividades que realiza como fideicomitente y administrador del Fideicomiso

Canales de distribucion:

El Fideicomitente es una sociedad de reciente creacidén sin antecedentes operativos que no tiene ninguna otra
actividad, salvo por aquellas actividades que realiza como fideicomitente y administrador del Fideicomiso, por lo que no
cuenta con canales de distribucion.

Patentes, licencias, marcas y otros contratos:
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El Fideicomitente es una sociedad de reciente creacidén sin antecedentes operativos que no tiene ninguna otra
actividad, salvo por aquellas actividades que realiza como fideicomitente y administrador del Fideicomiso, por lo que no
posee ninguna licencia, marca ni otros contratos similares.

Principales clientes:

El Fideicomitente es una sociedad de reciente creacidon sin antecedentes operativos que no tiene ninguna otra
actividad, salvo por aquellas actividades que realiza como fideicomitente y administrador, por lo que no posee
principales clientes.

Legislacion aplicable y situacion tributaria:

El Fideicomitente es una sociedad anénima promotora de inversion de capital variable y por lo tanto se encuentra
sujeta, sin limitacién, a las disposiciones aplicables de los siguientes ordenamientos, la Ley General de Sociedades
Mercantiles, la LGTOC, la Ley de Inversion Extranjera, la LMV, asi como cualquier otra ley, reglamento o disposicién
vigente que pudiera ser aplicable de tiempo en tiempo. EI Administrador es un contribuyente de ISR e IVA, de
conformidad con la LISR y LIVA aplicables.

Recursos humanos:

Derivado de las reformas a la LFT, LSS, LINFONAVIT, CFF, LISR y LIVA dirigidas a regular los acuerdos de
subcontratacién de personal en México, publicadas en el Diario Oficial de la Federacién el 23 de abril de 2021 y
entrando en vigor para efectos fiscales y laborales el 1 de septiembre del mismo afo, el Fideicomitente transfiri6 ciertos
empleados de la sociedad de servicios a su propia nomina, por lo que, a la fecha, cuenta con cinco empleados. A la
fecha, el Fideicomitente no ha celebrado contrato colectivo con sindicato alguno.

El Fideicomitente cuenta con una Politica Operativa y un Manual de Operaciones. Adicionalmente se apoya de diversos
procesos, tales como: (i) lineamientos de comité, (ii) procedimientos de integridad, (iii) codigo de ética, (iv) politica ESG,
(v) procedimientos de middle y back office, (vi) procedimiento WAA (dispensas u enmienda), y (vii) guia de comisiones.

El Cédigo de Etica de Beel Infra tiene como fin reflejar los valores de Beel Infra, asi como como el establecimiento de
un marco normativo que pretende proporcionar a los empleados, consejeros y demas colaboradores, que en su caso
tenga o llegue a tener la Sociedad, los principios éticos que deberan regir su conducta y el desarrollo de sus funciones.
El Cédigo de Etica del Fideicomitente cuenta con politicas de transparencia, integridad, confidencialidad y mejores
practicas corporativas.
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Desempeino ambiental:

El Fideicomitente, como parte de su politica ambiental sigue los principios de Estandares Ambientales y Sociales de la
Corporacion Financiera Internacional (IFC). El Objetivo de estos es ayudar al Fideicomitente a cumplir con requisitos en
materia ambiental, social y de sostenibilidad en sus operaciones e inversiones, asi como asegurar la alineacién del
mismo con las mejores practicas internacionales en materia de transparencia y responsabilidad ambiental y social.

Adicionalmente, el Fideicomitente es firmante de los Principios de Inversion Responsable (PRI) de las Naciones Unidas
y pertenece al Consejo Consultivo de Finanzas Verdes de México.

Informacion de mercado:

El Fideicomitente es una sociedad de reciente creacidon sin antecedentes operativos que no tiene ninguna otra
actividad, salvo por aquellas actividades que realiza como fideicomitente y administrador, por lo que no cuenta con
clientes, por lo tanto, no existe informacion de mercado disponible respecto del Fideicomitente

Estructura corporativa:

El Fideicomitente es una Afiliada y subsidiaria de Beel Infrastructure. Los accionistas de la serie A, con acciones
ordinarias, con plenos derechos econdémicos y corporativos, son Beel Infrastructure, S.A.P.l. de C.V. y Aniceto Huertas
Corcelles, como se indica a continuacion.

0.1% 99.99%

e eaand Beel Infra, S APl . de CV.
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Con fecha 1 de noviembre de 2021, los accionistas del Fideicomitente aprobaron dos aumentos de capital. El primero,
mediante la capitalizacion de utilidades derivadas de las operaciones de la Sociedad durante el periodo comprendido
del 1 de enero de 2019 al 31 de octubre de 2021 por un monto de $7,838,705.00 (siete millones ochocientos treinta y
ocho mil setecientos cinco pesos 00/100 Moneda Nacional), suscrito de manera proporcional a la tenencia accionaria
de los accionistas; siendo asi, la estructura de capital del Fideicomitente indicada anteriormente no sufrié cambio como
consecuencia de la capitalizacion. El segundo, mediante la capitalizacién de cierto pasivo del Fideicomitente, por un
monto de $5,360,551.00 (cinco millones trescientos sesenta mil quinientos cincuenta y un pesos 00/100), derivado del
cual se cred una serie B especial de acciones suscritas por Grupo Energia México GEMEX, S.A. de C.V. (el “Accionista
Pasivo”), con derechos econdmicos y corporativos restringidos. Las acciones Serie B no permiten al Accionista Pasivo
participar en las decisiones operativas o de negocio del Fideicomitente o injerir de forma alguna en sus operaciones
como Administrador,

Descripcion de los principales activos:

Toda vez que el Fideicomitente es una sociedad de reciente creacidn sin antecedentes operativos o activos relevantes,
constituido exclusivamente para actuar en la operacién descrita anteriormente, no se incluye una descripcién de activos
de la misma

Procesos judiciales, administrativos o arbitrales:

A la fecha de este Reporte Anual, no existe proceso judicial, administrativo o arbitral alguno, en el que la Fideicomitente
sea parte o pueda encontrarse involucrada.

De igual forma informamos que a esta fecha la Fideicomitente no se encuentra en alguno de los supuestos
establecidos en los articulos 9 y 10 de la Ley de Concursos Mercantiles.

Acciones representativas del capital social:

La siguiente tabla muestra la distribucion de las acciones representativas del capital social del Fideicomitente:
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Porcentaje de

Socios Acciones Capital Fijo Monto (MXHN) Participacidn
Beel Infrastructure, S AP | de CV. 999 599900 MN 9999 %
Aniceto Huertas Corcelles 1 5 100MN. 0.1%
L | S 1000 §1,000.00 M.N. 100%:

Adicionalmente, el Accionista Pasivo es titular de diez acciones Serie B con derechos econdmicos y corporativos
restringidos, como se describe anteriormente bajo la seccién “Estructura Corporativa”.

Dividendos:

Desde la fecha de su constitucion, el Fideicomitente no ha pagado dividendo alguno.

Reestructuraciones societarias, en su caso.:

No Aplica.

Administradores y tenedores de los certificados:

Comité Técnico
El Comité Técnico estara integrado por hasta 21 miembros, de los cuales por lo menos el 25% deberan ser Miembros
Independientes,

Asamblea de Tenedores

La Asamblea de Tenedores representara al conjunto de éstos (por lo cual todas las series y subseries con derecho a
votar en una Asamblea de Tenedores se llamaran bajo la misma convocatoria) y se regira por lo previsto en el presente
Contrato de Fideicomiso, las disposiciones contenidas en los articulos 64 Bis 1y 68 de la LMV, y en lo no previsto, por
los articulos 218, 219, 220, 221, 223 y demas articulos correlativos de la LGTOC, siendo todas las resoluciones
adoptadas en dichas asambleas, validas y obligatorias para todos los Tenedores, aun respecto de los ausentes y
disidentes.

Administrador

Beel Infra, S.A.P.l. de C.V. fue designado administrador para proporcionar los Servicios de Administracion en términos
de lo previsto en el Contrato de Fideicomiso y el Contrato de Administracion para beneficio del Fideicomiso y de los
Vehiculos de Inversion, y Beel Infra convino en desempefar sus obligaciones como administrador bajo el Contrato de
Fideicomiso de forma diligente, actuando de buena fe y en el mejor interés del Fideicomiso, los Vehiculos de Inversion
y de los Tenedores.
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Consejeros de la empresa [Sinopsis]

Independientes [Miembro]

De la Vega Solérzano Alejandro

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)

Designacién [Sinopsis]

Fecha de designacion

2020-11-26

Periodo por el cual fueron electos Cargo Tiempo ocupando el cargo (afios)

Indefinido Miembro Comité Asesor

Informacién adicional

Con 1 afo y 5 meses ocupando el cargo; Fundador de INFRA X, Boutique de advisory para estructuracion y levantamiento de deuda en LatAm (Actualmente) ExResponsable de financiamiento
estructurado en Santander (2015 - 2019) ExRepresentante ante Comité de Infraestructura de la ABM +18 afios de experiencia en financiamiento, estructuracién y asesoramiento en Infraestructura
Como cabeza del equipo fue ganador del premio a Santander como mejor banco de infraestructura en México, en 2015 y 2017 por Latin Finance MBA en MGSM (Sydney, Australia)

Robles Ferrer Daniel

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)

Propictario

Designacion [Sinopsis]

Fecha de designacion

2020-11-26

Periodo por el cual fueron electos Cargo Tiempo ocupando el cargo (afios)

Indefinido Miembro Comits Asesor

Informacién adicional

Con 1 afio y 5 meses ocupando el cargo; Ex responsable de financiamiento de proyectos en Banobras Miembro del comité Técnico Fibra E de Prodemex y Consejo de administracion de Autopista
Lerma Santiago Miembro del comité de inversiones del Fondo de Capital en Infraestructura de Grupo Financiero Banorte +31 afios de experiencia en financiamiento de infraestructura Maestria en
Economia en Standford, EUA Maestria en Desarrollo Econdmico y Evaluacion de Proyectos en Bradford, Inglaterra

Luna Luna Javier

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)
Suplente

Designacion [Sinopsis]

Fecha de designacion

2020-11-26

Periodo por el cual fueron electos Cargo Tiempo ocupando el cargo (afios)

Indefinido Miembro Comité Asesor

Informacién adicional

Con 1 afio y 5 meses ocupando el cargo; Director de mercado de capitales en Orbia Exdirector del fondo O’Donell y Director general de Banca de Inversién en Deutsche Bank Mexico Antiguos
trabajos: HSBC, Morgan Stanley, Boston Consulting Group MBA en Satnford Business School y Licenciado en Economia por el ITESM Monterrey

Miralles Acufia Sebastian

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)
Suplente

Designacion [Sinopsis]

Fecha de designacion

2020-11-26

Periodo por el cual fueron electos Cargo Tiempo ocupando el cargo (afios)

Indefinido Miembro Comits Asesor

Informacién adicional

Con 1 afio y 5 meses ocupando el cargo; Socio Director de Tempest capital ExDirector general de Mexico Ventures Socio fundador y consejero de CFA Society of Mexico MBA en IESE Business
School, CFA'y CAIA
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No Independientes [Miembro]

Hernandez Martinez Erik Rogelio

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)

Suplente

Designacion [Sinopsis]

Fecha de designacion

2020-11-26

Periodo por el cual fueron electos Cargo Tiempo ocupando el cargo (afios)

Indefinido Miembro Comit Asesor

Informacién adicional
Con 1 afio y 5 meses ocupando el cargo; InverCap CFA

Martinez Garza Helio

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)

Suplente

Designacion [Sinopsis]

Fecha de designacion

2020-11-26

Periodo por el cual fueron electos Cargo Tiempo ocupando el cargo (afios)

Indefinido Miembro Comits Asesor

Informacion adicional
Con 1 afio y 5 meses ocupando el cargo; Inversiones Alternativas en InverCap

Godinez Nogueda Maria Fernanda

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)
Propietario

Designacion [Sinopsis]

Fecha de designacion

2020-11-26

Periodo por el cual fueron electos Cargo Tiempo ocupando el cargo (afios)

Indefinido Miembro Comits Asesor

Informacién adicional
Con 1 afio y 5 meses ocupando el cargo; Inversiones Alternativas INFONAVIT CFA

Trueba Calleja Juan Enrique

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)
Designacion [Sinopsis]

Fecha de designacion

2020-11-26

Periodo por el cual fueron electos Cargo Tiempo ocupando el cargo (afios)

Indefinido Miombro Comité Asesor

Informacion adicional
Con 1 afio y 5 meses ocupando el cargo; Equipo de Inversiones en INFONAVIT Portafolio manager en Principal Jefe de estrategia de inversion en PENSIONISSSTE

Canti Huerta David

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)

Designacién [Sinopsis]

Fecha de designacion

2020-11-26

Periodo por el cual fueron electos Cargo Tiempo ocupando el cargo (afios)

Indefinido Miombro Comité Asesor

Informacién adicional
Con 1 afio y 5 meses ocupando el cargo; Credit Risk Manager en InverCap

148 de 173



Clave de Cotizacion: BEELICK Fecha: 2021-12-31

Victoria Gonzalez Manuel Alberto

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)

Suplente

Designacion [Sinopsis]

Fecha de designacion

2020-11-26
Periodo por el cual fueron electos Cargo Tiempo ocupando el cargo (afios)

Indefinido Miembro Comit Asesor

Informacién adicional
Con 1 afio y 5 meses ocupando el cargo; Coordinador General de Inversiones en INFONAVIT Coordinador de Asesores SHCP

Directivos relevantes del administrador [Miembro]

Gutiérrez Fernandez Gerénimo

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)

Designacion [Sinopsis]

Fecha de designacion Tipo de asamblea

2020-11-26 I

Periodo por el cual fueron electos Cargo Tiempo ocupando el cargo (afios)

Indefinido

Informacién adicional

Con 1 afio y 5 meses ocupando el cargo; Ex-CEO NADBank Embajador en Esatdos Unidos, Subsecretario de Gobernacion y Relaciones Exteriores para Latinoamerica y norteamerica Director en
Banobras y SHCP No ha habido cambios en el equipo de administracion desde la fecha de emision

Falcones Muioz Jaime
Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)
Designacion [Sinopsis]
Fecha de designacion Tipo de asamblea
20201126 | comieteerico | |
Periodo por el cual fueron electos Cargo Tiempo ocupando el cargo (afios)

Indefinido

Informacién adicional

Con 1 afio y 5 meses ocupando el cargo; 17 afios de experiencia en financiamiento y asesoramiento de infraestructura Ex-Colaborador en Santander y Morgan Stanley MBA en Wharton y
Licenciado en Finanzas por CUNEF No ha habido cambios en el equipo de administracion desde la fecha de emision

Huertas Corcelles Aniceto
Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)
Designacion [Sinopsis]
Fecha de designacion Tipo de asamblea
20201126 JocomeTerio |
Periodo por el cual fueron electos Cargo Tiempo ocupando el cargo (afios)

Indefinido

Informacién adicional

Con 1 afio y 5 meses ocupando el cargo; 17 afios de experiencia en financiamiento estructurado de infraestructura en latinoamerica Ex-colaborador en BID Invest y Afore CITI en riesgos
Alternativos CFA; MS en Fiannzas en GWU; Licenciado en Negocios por la U. de Hertfordshire No ha habido cambios en el equipo de administracién desde la fecha de emision

Porcentaje total de hombres como directivos 100
relevantes:

Porcentaje total de mujeres como directivos 0
relevantes:
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Porcentaje total de hombres miembros de Comité 90
Técnico:
Porcentaje total de mujeres miembros de Comité 10
Técnico:

Cuenta con programa o politica de inclusion laboral:  Si

Descripcién de la politica o programa de inclusién laboral

Beel Infra, S.A.P.I. de C.V. cuenta con una politica de inclusion laboral en la cual impulsa el desarrollo de todos sus
colaboradores, ya sean hombres o mujeres, sin distincion alguna. Beel sabe que el éxito de la organizacion depende de
la integracién de las habilidades en el area laboral.

Beel Infra, S.A.P.I. de C.V. cuenta con una politica de contratacion, la cual se basa en Igualdad, Integridad, Justicia,
Mérito, Capacidad, Publicidad, Concurrencia, Transparencia, Confidencialidad y No Discriminacion

Subcomités [Sinopsis]

Independientes [Miembro]

No aplica No aplica No aplica

Tipo de Suboomits al que pertenece

Designacion [Sinopsis]

Fecha de designacion Tipo de Asamblea (En su caso)

2021-03.23
Periodo por el cual fueron electos Sexo (Hombre /Mujer)
No Aplica

Informacién adicional
No aplica

No Independientes [Miembro]

No aplica No aplica No aplica

Tipo de Suboomit al que pertenece

Designacion [Sinopsis]

Fecha de designacion Tipo de Asamblea (En su caso)

20210323

Periodo por el cual fueron electos Sexo (Hombre /Mujer)

No Apiica

Informacién adicional

No aplica

150 de 173



Clave de Cotizacion: BEELICK Fecha: 2021-12-31

Estatutos sociales y otros convenios:

Estatutos del Fideicomitente y otros Contratos

El Fideicomitente es una sociedad anénima promotora de inversion de capital variable, constituida mediante escritura
publica nimero 72,898, de fecha 7 de mayo de 2018, otorgada ante el Lic. Guillermo Oliver Bucio, Notario Publico
namero 246 de la Ciudad de México, cuyo primer testimonio se encuentra inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio de la Ciudad de México, en el folio mercantil nUmero 259,842.

Asimismo, se informa que no se han celebrado acuerdos que sean relevantes para el Fideicomiso o los Certificados
Bursatiles ademas del Contrato de Fideicomiso, el Contrato de Administracion y el Contrato de Colocacion.

Objeto del Fideicomitente

El objeto del Fideicomitente es:

a.- Prestar servicios de asesoria en inversion financiera y gestion de fondos para proyectos de infraestructura, energia
e inmobiliarios en México y otros paises de los continentes Americano y Europeo;

b.- Promover, constituir, organizar, explotar, adquirir y tomar participacién en el capital social o patrimonio de todo tipo
de sociedades mercantiles o civiles, asociaciones o empresas, ya sean industriales, comerciales, de servicios o de
cualquier otra indole, tanto nacionales como extranjeras, incluyendo cualesquier tipo de sociedades mercantiles
reguladas por autoridades financieras o de cualquier otro tipo, asi como participar en su administracion o liquidacién y
actuar como representante, agente, comisionista, intermediario de personas fisicas y/o morales nacionales o
extranjeras;

c.- Adquirir, bajo cualquier titulo legal, acciones, intereses, participaciones, o partes sociales, de cualquier tipo de
sociedades mercantiles o civiles, ya sea formando partes de su constitucion o mediante adquisicién posterior, asi como
enajenar, disponer, y negociar tales acciones o intereses, participaciones o partes sociales, incluyendo cualesquier
otros titulos de crédito, y ejercer cualquier derecho relacionado con dichas acciones, intereses, participaciones o partes
sociales, sin mas restricciones que las impuestas por las leyes aplicables;

d.- Solicitar y obtener de cualesquiera autoridades financieras mexicanas autorizaciones o permisos para la adquisicion
de acciones representativas del capital social de todo tipo de Sociedades segun lo requiera la ley aplicable, incluyendo,
sin limitar, autorizaciones de parte de la Comision Nacional Bancaria y de Valores para la adquisicién de acciones
representativas del capital social de instituciones de banca multiple, casas de bolsa, sociedades filiales, u otro tipo de
Sociedades cuya adquisicién de acciones requiera de dicho tipo de autorizaciones;

e.- Recibir de otras Sociedades y personas, asi como proporcionar a otras sociedades y personas, cualesquiera
servicios que sean necesarios para el logro de sus finalidades u objetos sociales, tales como servicios legales,
administrativos, financieros, de tesoreria, auditoria, mercadotecnia, contables, elaboracién de programas y manuales,
analisis de resultados de operacion, evaluaciéon de informacién sobre productividad y de posibles financiamientos,
preparacion de estudios acerca de la disponibilidad de capital, asistencia técnica, asesoria, consultoria, entre otros;

f. Obtener, adquirir, desarrollar, hacer mejoras, utilizar, otorgar, y recibir licencias, o disponer bajo cualquier titulo legal,
de toda clase de patentes, marcas, modelos de utilidad, disefios industriales, secretos industriales, certificados de
invencion, avisos y nombres comerciales, y de cualesquiera otros derechos de propiedad industrial, asi como derechos
de autor, ya sea en México o en el extranjero;
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g.- Obtener toda clase de financiamientos, préstamos o créditos, emitir obligaciones, bonos y papel comercial, sin o con
el otorgamiento de garantia real mediante prenda, hipoteca, fideicomiso, o bajo cualquier otro titulo legal;

h.- Otorgar cualquier tipo de financiamiento o préstamo, a personas o sociedades mercantiles o civiles, empresas e
instituciones, con las cuales la Sociedad tenga relaciones de negocios o en las cuales el Fideicomitente sea titular de
participaciones sociales, recibiendo o no garantias reales, siempre y cuando tales operaciones estén permitidas por la
legislacion en la materia;

i.- Otorgar toda clase de garantias reales, personales, y avales de obligaciones, titulos de crédito o instrumentos de
deuda a cargo de, y asumir obligaciones solidarias a favor de, todo tipo de personas, sociedades, asociaciones e
instituciones en las cuales la Sociedad tenga interés o participacion, o con las cuales el Fideicomitente tenga relaciones
de negocios, constituyéndose en garante, obligado solidario, fiador o avalista de tales personas;

j-- Suscribir, girar, librar, aceptar, endosar, y avalar toda clase de titulos de crédito o instrumentos de deuda y llevar a
cabo operaciones de crédito;

k.- Llevar a cabo, por cuenta propia o de terceros, programas de capacitacion y desarrollo, asi como trabajos de
investigacion;

|.- Dar o tomar en arrendamiento o en comodato, asi como adquirir, poseer, permutar, enajenar, transmitir, disponer o
gravar, la propiedad o posesion de toda clase de bienes muebles e inmuebles, incluyendo cualesquiera derechos
reales o personales sobre ellos, que sean necesarios 0 convenientes para su objeto social o para operaciones u
objetos sociales de las Sociedades mercantiles o civiles, asociaciones e instituciones en las que el Fideicomitente
tenga interés o participacién de cualquier naturaleza;

m.- Tramitar y obtener concesiones, licencias, autorizaciones y permisos con entidades o dependencias de gobierno,
sean federales, estatales y/o municipales y terceros en general, a fin de lograr objetos sociales mencionados;

n.- Actuar como comitente, comisionista, mediador, representante o intermediario de cualquier persona o sociedad,
nacional o extranjera;

0.- Colocar titulos de crédito en mercados de valores nacionales o extranjeros, previa autorizacion de las autoridades
competentes, incluyendo en bolsa de valores o sistemas de cotizacion extranjeros;

p.- Adquirir sus propias acciones, en los términos de las disposiciones aplicables; y

g.- En general realizar todos los actos y operaciones conexos, accesorios 0 accidentales, que sean necesarios 0
convenientes para la realizacion de los objetos anteriores, y celebrar todo tipo de contratos y convenios con terceros,
incluyendo con accionistas de la Sociedad, en los cudles se establezcan derechos y obligaciones a cargo del
Fideicomitente y las contrapartes.

Asamblea de Accionistas

La Asamblea General de Accionistas es el érgano supremo del Fideicomitente y tendra facultades para acordar y
ratificar todos los actos y operaciones de ésta; sus resoluciones seran cumplidas por las personas que en ellas se
designen y a falta de designacién, por el érgano de administracion.

Las Asambleas Generales son Ordinarias y Extraordinarias. Son Asambleas Extraordinarias las que se reunan para
tratar cualquiera de los asuntos enumerados en el Articulo 182 (ciento ochenta y dos) de la Ley General de Sociedades
Mercantiles; y son Ordinarias todas las demas.

Ademas, se podran celebrar Asambleas Especiales en términos de lo establecido en el articulo 195 (ciento noventa y
cinco) de la Ley General de Sociedades Mercantiles.
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Auditores externos de la fideicomitente:

El Fideicomitente contratd los servicios de Mancera, S.C., Integrante de Ernst & Young Global Limited para rendir un
informe sobre procedimientos convenidos de acuerdo con las Normas para Otros Servicios Relacionados, emitidas por
el Instituto Mexicano de Contadores Publicos, A.C. en relacién con ciertas aseveraciones contenidas en el presente
Reporte Anual.

Operaciones con personas relacionadas y conflictos de interés de la fideicomitente:

El 14 de enero de 2019, el Accionista Pasivo otorgd un crédito a Beel Infrastructure, S.A.P.l. de C.V. y al Fideicomitente
destinado al pago de gastos corporativos y operativos de los prestatarios. Una parte de dicho pasivo fue capitalizada
como se describe anteriormente bajo la seccién “Estructura Corporativa”, por lo que, a la fecha, considerando dicha
capitalizaciéon y los pagos de intereses realizados, el saldo de principal adeudado por el Fideicomitente equivale a
USD$1,015,148.61 (un millén quince mil ciento cuarenta y ocho délares 61/100).

Salvo por lo indicado en el parrafo anterior , (i) no existen transacciones ni créditos que se hayan llevado a cabo entre
el Fideicomitente y personas relacionadas con el mismo, (ii) no se han celebrado operaciones con empresas sobre las
cuales dicho Fideicomitente detente el 10% o mas de las acciones con derecho a voto, ni con sus accionistas, y (iii) no
existen transaccion que en términos de las normas de informacién financiera aplicables se consideren operaciones con
partes relacionadas.
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[425000-NBIS2] Informacion financiera del fideicomiso

Informacion financiera seleccionada del fideicomiso:

FIDEICOMISO IRREVOCABLE 4759
Estado de Situacion Financiera
Al 31 de diciembre de 2021

(Cifras en Pesos mexicanos)

Diciembre 2021

Activo

Efectivo y equivalentes de efectivo $ 1,005,660
Instrumentos financieros a Valor Razonable 695,440,525
Empresas promovidas 800,000
Cuentas por cobrar 464,000
Pagos anticipados 383,267
Impuestos a favor 374,930
Total de activo $ 698,468,382
Pasivo

Cuentas por pagar $ 181,733
Impuestos por pagar 489,600
Pasivo Financiero a Costo Amortizado 237,814,143
Total de pasivo $ 238,485,476

Patrimonio
Patrimonio Fideicomitido

Resultados acumulados

Resultado integral

Total de patrimonio

Total de pasivo y patrimonio $

FIDEICOMISO IRREVOCABLE 4759

$ 402,858,196

6,566,768
50,557,942

$ 459,982,906

698,468,382

Fecha:

2021-12-31
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Estado de Resultados Integrales

Fecha:

Por el periodo comprendido del 01 de enero al 31 de diciembre del 2021

(Cifras en Pesos mexicanos)

31 de diciembre 2021

Ingresos

Intereses devengados a favor
Ingresos por comisiones
Ingresos por intereses

Otros Ingresos

Utilidad (pérdida) en venta de valores

Cambio en el valor razonable de los activos
financieros

Total de ingresos

Gastos

Gastos de Administracion

Gastos por Intereses Devengados a Cargo
Gastos de Inversion

Gastos Financieros

Gastos por comisiones

Total de gastos

Utilidad (Pérdida) Neta

FIDEICOMISO IRREVOCABLE 4759
Estado de Cambios en el Patrimonio

$ 62,801,482
14,360,000
26,216
88,900
2,829,855

(728,754)
79,377,699

11,517,548
8,470,507
131,652
50
8,700,000
28,819,757

$ 50,557,942

Por el periodo comprendido del 01 de enero al 31 de diciembre de 2021

(Cifras en Pesos mexicanos)

Patrimonio

Aportacién inicial neta de gastos de

emision

Primera Emision Subsecuente

Certificados Serie A

de

Resultado Integral del Periodo 2020

Resultado Integral del Periodo 2021

352,493,777

50,364,419

6,566,768

50,557,942

2021-12-31
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Saldo al 31 de diciembre de 2021

FIDEICOMISO IRREVOCABLE 4759
Estado de Flujos de Efectivo

Fecha:

$ 459,982,906

Por el periodo comprendido del 01 de enero al 31 de diciembre de 2021

(Cifras en Pesos mexicanos)

31 de diciembre de
2021

Flujos de efectivo de actividades de operacién:

Incremento (Disminucién) en activos netos del
periodo

Utilidad (Pérdida) en venta de valores

Cambio en el Valor Razonable de Inversiones
Conservadas al Vencimiento

Subtotal

Pagos Anticipados

Instrumentos financieros a Valor Razonable
Inversion en empresas promovidas
Cuentas por cobrar

Impuestos a favor

Cuentas por pagar

Impuestos por pagar

Ingresos financieros cobrados

Flujos netos de efectivo generados por actividades

de operacion

Flujos de efectivo de actividades de financiamiento:

Emision de Certificados Bursatiles CCDs
Aportaciones de Capital

50,557,942
(2,829,855)

728,754

48,456,841

(383,267)
(485,353,025)
(800,000)
7,308,000
(50,062)
(124,507)
(582,400)
2,101,101

(429,427,319)

50,364,419

2021-12-31
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Gastos de emision
Pasivo financiero a Valor Razonable

Flujos netos de efectivo generados por actividades
de financiamiento

Aumento de efectivo y equivalentes de efectivo

Efectivo y equivalentes al inicio del periodo

Efectivo y equivalentes al final del periodo

Fecha:

237,814,143
288,178,562

(141,248,757)

142,254,417

1,005,660

Balance y resultados del fideicomiso

FIDEICOMISO IRREVOCABLE 4759

Estado de Situacion Financiera
Al 31 de diciembre de 2021

(Cifras en Pesos mexicanos)

Activo

Efectivo y equivalentes de efectivo
Instrumentos financieros a Valor Razonable
Empresas promovidas

Cuentas por cobrar

Pagos anticipados

Impuestos a favor

Total de activo

Pasivo

Cuentas por pagar

Impuestos por pagar

Pasivo Financiero a Costo Amortizado

Diciembre 2021

$ 1,005,660
695,440,525
800,000
464,000
383,267
374,930

$ 698,468,382

$ 181,733

489,600
237,814,143

2021-12-31
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Total de pasivo $ 238,485,476

Patrimonio

Patrimonio Fideicomitido $ 402,858,196

Resultados acumulados 6,566,768

Resultado integral 50,557,942

Total de patrimonio $ 459,982,906
Total de pasivo y patrimonio $ 698,468,382

FIDEICOMISO IRREVOCABLE 4759
Estado de Resultados Integrales

Por el periodo comprendido del 01 de enero al 31 de diciembre del 2021

(Cifras en Pesos mexicanos)

31 de diciembre 2021

Ingresos

Intereses devengados a favor $ 62,801,482
Ingresos por comisiones 14,360,000
Ingresos por intereses 26,216
Otros Ingresos 88,900
Utilidad (pérdida) en venta de valores 2,829,855
Qamb!o en el valor razonable de los activos (728.754)
financieros

Total de ingresos 79,377,699
Gastos

Gastos de Administracion 11,517,548
Gastos por Intereses Devengados a Cargo 8,470,507
Gastos de Inversion 131,652
Gastos Financieros 50
Gastos por comisiones 8,700,000
Total de gastos 28,819,757
Utilidad (Pérdida) Neta $ 50,557,942
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Origen y aplicacién de recursos

FIDEICOMISO IRREVOCABLE 4759
Estado de Flujos de Efectivo

Por el periodo comprendido del 01 de enero al 31 de diciembre de 2021
(Cifras en Pesos mexicanos)

31 de diciembre de
2021

Flujos de efectivo de actividades de operacion:

Incremento (Disminucién) en activos netos del

de financiamiento

. 50,557,942

periodo
Utilidad (Pérdida) en venta de valores (2,829,855)
Cambio en el Valor Rgzgnable de Inversiones 728,754
Conservadas al Vencimiento

Subtotal 48,456,841
Pagos Anticipados (383,267)
Instrumentos financieros a Valor Razonable (485,353,025)
Inversion en empresas promovidas (800,000)
Cuentas por cobrar 7,308,000
Impuestos a favor (50,062)
Cuentas por pagar (124,507)
Impuestos por pagar (582,400)
Ingresos financieros cobrados 2,101,101

Flujos net9§ de efectivo generados por actividades (429.427,319)

de operacion

Flujos de efectivo de actividades de financiamiento:

Emision de Certificados Bursatiles CCDs 50,364,419
Aportaciones de Capital -
Gastos de emision -
Pasivo financiero a Valor Razonable 237,814,143

Flujos netos de efectivo generados por actividades 288,178,562

2021-12-31
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Aumento de efectivo y equivalentes de efectivo (141,248,757)
Efectivo y equivalentes al inicio del periodo 142,254,417
Efectivo y equivalentes al final del periodo $ 1,005,660

Movimientos en las cuentas para el manejo de efectivo

Al 31 de diciembre de 2021 la variacion en efectivo y equivalentes de efectivo se debe principalmente al aumento de la
emision inicial efectuada el 28 de octubre de 2020, con una oferta publica de 3,700,000 Certificados Bursatiles
Fiduciarios a un precio de colocacién de $100 cada uno; obteniendo un monto total de la emisién de $370,000,000.,
y una disminucion por Gastos de Emision y otros gastos del fideicomiso que se han incurrido, los recursos remanentes
fueron invertidos en instrumentos de deuda.

A continuacién, se detalla la integracion de efectivo y equivalentes de efectivo al 31 de diciembre de 2021:

Saldo al 31 de diciembre de

Institucion 2021 Tipo de operacion

Instrumentos de deuda ACTIGOB-

Banco Actinver, S.A.-668 $ 853,715 M-3
Banco Actinver, S.A.-890 108,272 Instrumentos diﬁf”da ACTIGOB-
Saldo en bancos 43,673 Efectivo

Total de Efectivo y equivalentes

de efectivo $ 1,005,660

indices y razones financieras

Razén Financiera m

1. Razon de Liquidez = $3.32

2. Razén de Solvencia = 34.144%

3. Eficiencia Operativa = 11.36%
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4. Rentabilidad de los Activos _ 7.24%
Netos

1. Para el afio 2021 por cada $1 de obligacion vigente, el Fideicomiso cuenta con $3.32 MXN para hacerle frente a sus
obligaciones. El Fideicomiso cuenta con la liquidez suficiente para cumplir con sus obligaciones al corto plazo.

2. Para el afio 2021 el total de las obligaciones representan el 34.14% del total de los activos. Con base en esto
podemos decir que es un indicador de que el Fideicomiso cuenta con la suficiente solvencia para atender todas sus
obligaciones en el momento que se requiera.

3. La eficiencia operativa sobre los activos para el afio 2021 es de 11.36%, debido al total de ingresos obtenidos
durante el ejercicio por $79,377,699, en relacion con el total de activo de $698,468,382.

4. La rentabilidad de los activos netos del Fideicomiso para el afio 2021 es de 7.24%, ya que tenemos como resultado
de la operacién una utilidad neta por $50,557,942.

Informacidn financiera seleccionada de las sociedades respecto de las cuales el
fideicomiso invierta o adquiera titulos representativos de su capital social, que no se
consoliden en la informacién financiera del fideicomiso:

El presente requerimiento no resulta aplicable en términos de lo dispuesto por el Anexo N Bis 2, Apartado |., inciso C)
parrafo primero, interpretado de forma armaénica con lo establecido en el Anexo N Bis 2, Apartado Il., inciso C), numeral
7), subinciso a), segundo parrafo, al no existir una dependencia total o parcial respecto del fideicomitente para el
cumplimiento de las obligaciones relacionadas con los valores emitidos al amparo del fideicomiso.

Informe de créditos relevantes del fideicomiso:

El 31 de diciembre de 2021, Fideicomiso Irrevocable de fecha 26 de octubre de 2020 identificado con el numero 4759,
en el cual Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver actia como fiduciario (“CKD
BEEL INFRA CREDIT”), realizé su primera inversion mediante el otorgamiento de un financiamiento subordinado a una
empresa que opera activos de infraestructura de telecomunicaciones en México. El financiamiento subordinado fue de
MXN 210 MM, con un sélido paquete de garantias, a una empresa lider en infraestructura de telecomunicaciones, con
mas de 2,000 MM invertidos en activos durante los ultimos 5 afios.

El pasado 29 de junio de 2021, el Fideicomiso realiz6 su segunda inversion, mediante el otorgamiento de un
financiamiento de capital a un consorcio de inversionistas con inversiones en una empresa cuyo objeto es la
conservacion y mantenimiento de cierta carretera, por un monto de MXN $370 MM y con vencimiento en junio de 2026.
El repago del financiamiento otorgado se encuentra garantizado con los flujos remanentes de la carretera.

162 de 173



Clave de Cotizacion: BEELICK Fecha: 2021-12-31

El pasado 07 de diciembre de 2021, el Fideicomiso realizé6 su tercera inversion, mediante el otorgamiento de un
financiamiento de capital a una empresa del sector carretero en México, titular de un titulo de concesion para la
construccion, operacion, explotacién, conservacién y mantenimiento de un puente transfronterizo, por un monto de $86
MM y con vencimiento en septiembre de 2035. El repago del financiamiento otorgado se encuentra garantizado con los
flujos del puente.

Con el objetivo de eficientar las llamadas de capital bajo el Contrato de Fideicomiso, el pasado 30 de marzo de 2021, el
Fideicomiso contraté una linea de suscripciéon para llamadas de capital con Banco Sabadell de hasta MXN$240 MM,
teniendo una vida de 36 meses y con la obligacion de repago cada 12 meses. A la fecha, se han realizado dos
disposiciones para realizar inversiones, la primera se llevd a cabo el 28 de junio de 2021, por una cantidad de
MXN$232 MM. La segunda disposicion fue el 27 de diciembre de 2021, por una cantidad de MXNS8MM.

Comentarios y analisis de la administraciéon sobre los resultados de operaciéon
(fideicomiso):

No aplica.

Resultados de la operacion del fideicomiso:

Resultados del ejercicio 2021

Durante el periodo comprendido del 01 de enero al 31 de diciembre de 2021 se devengaron ingresos por intereses por
$62,801,482, ingresos por comisiones por $14,360,000, una utilidad en la venta de Valores por $2,829,855, un
rendimiento de intereses bancarios por $26,216, otros ingresos por $88,900, un cambio en el valor razonable de
($728,754). Los gastos de administracién del fideicomiso durante el periodo ascendieron a $11,517,548, pagos de
comisiones por $ 8,700,000, intereses devengados a cargo por $8,470,507, gastos de inversion por $131,652 y gastos
financieros por $50 para un resultado neto de una plusvalia de $50,557,942 al finalizar el periodo.

Situacién financiera, liquidez y recursos de capital del fideicomiso:

163 de 173



Clave de Cotizacion:

BEELICK

Estado de Situacion Financiera
Al 31 de diciembre de 2021

(Cifras en Pesos mexicanos)

Activo
Efectivo y equivalentes de efectivo

Instrumentos financieros a Valor Razonable

Empresas promovidas
Cuentas por cobrar
Pagos anticipados
Impuestos a favor

Total de activo

Pasivo

Cuentas por pagar

Impuestos por pagar

Pasivo Financiero a Costo Amortizado
Total de pasivo

Patrimonio

Patrimonio Fideicomitido

Resultados acumulados

Resultado integral

Total de patrimonio

Total de pasivo y patrimonio

Diciembre 2021

$ 1,005,660
695,440,525
800,000
464,000
383,267
374,930

$ 698,468,382
$ 181,733
489,600
237,814,143
$ 238,485,476
$ 402,858,196
6,566,768
50,557,942

$ 459,982,906

$ 698,468,382

Fecha:

2021-12-31
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Control Interno del fideicomiso:

No aplica.
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[426000-NBIS2] Informacioén financiera de la fideicomitente

Informacion financiera seleccionada de la fideicomitente:

Durante la administraciéon del Fideicomiso en referencia no se revelara informacion financiera del Fideicomitente ni del
Administrador, dado que dichas entidades no tienen obligaciéon de pago alguna frente a los Tenedores, de conformidad
con los Documentos de la Emision. Por lo tanto, en ningun caso se podra considerar que el cumplimiento de
cualesquiera obligaciones en relacion con los Certificados Bursatiles depende, total o parcialmente (segun dichos
conceptos se definen en la Circular Unica), del Fideicomitente o del Administrador. Adicionalmente, toda vez que el
Fideicomitente y Administrador no tiene obligacién de pago alguna frente a los Tenedores, su situacion financiera no es
indicativa del desempefio de las Inversiones, ni de los rendimientos que los Tenedores recibiran. Toda vez que los
Certificados fueron ofrecidos bajo la modalidad de Oferta Publica Restringida, toda la informacién financiera del
fideicomiso se encuentra en los Estados Financieros del Fideicomiso, mismos que se adjuntan al presente Reporte
Anual como Anexo.

Comentarios y analisis de la administracion sobre los resultados de operaciéon y
situacién financiera del fideicomitente:

El Fideicomitente no tiene obligacion de pago alguna frente a los Certificados Bursatiles y, por lo tanto, no presenta
informacion financiera comparativa o comentarios respecto de resultados de operacion o situacion financiera.

Resultados de la operacion de la fideicomitente:

El Fideicomitente no tiene obligacidon de pago alguna frente a los Certificados Bursatiles y, por lo tanto, no presenta
informacion financiera comparativa o comentarios respecto de resultados de operacion o situacion financiera.

Situacién financiera, liquidez y recursos de capital de la fideicomitente:
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El Fideicomitente no tiene obligacidon de pago alguna frente a los Certificados Bursatiles y, por lo tanto, no presenta
informacion financiera comparativa o comentarios respecto de resultados de operacion o situacion financiera.

Control interno de la fideicomitente:

No aplica.
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Declaracion dal Auditar externo

El suscrito, en mi cardeber de Socio (Auditor Externg) y Apoderado Legal (Representante Legal) de
Mancera, 5-C, manifiesto bajo protesta de decir verdad. que i0s estadus financieros que conhigne g
presente reporte anual del Fideicomiso /4759 administrade pot Bancs Actinver A, institucdn de
Banca MUitiple, por ics egreicios terminados el 31 de diciémbre de 2021 y 20/0 fueron
dictaminades cen fechas 29 de abril de 2022y 29 de abrii de 2021, respectivamente, de
confermidad con las Normas Internacionales de Auditora

Asimismo, el suscnto manifiesta que ha lefdo €l presente reports anual y basado en su lgctura y
dentra del alcance del trabajo de auditorla realizada, no'tiene conocin vilento de errores relevantes o
incongistencias en [a it ormac*on que se incluye v tuya fuente provenga de jos estades financieros
dictaminados sefatados e el parrafo anterior m de informacian gue haya sida omitida o falseadd en
este reporie anual o gue e mismo contenga infermacion que pudiera ihduc a error a los
MVErsionisias.

No obstante, el suscrito no fue contratado, v fo realizé mocedam.@nmt adicionales con el obiato de
EXDresar sy niiman respecto e ia otrg informacs wn gontenida en ef repacte anuat que no provenga
deios estados financierds por & dictaminados.

Mancera, S.C.
Integrants de ,f
Ernst & Younq;a obay Limited

f/

C. P,rC Géhmés Alejandre Barosoo Pompa
S0CIG ¥ Apﬂderad@ 'egal de Mancera, 5.C.



Los slocritos manifestamos bajo protesia de decir verdad, que, en el dmbito de nuestras
respectivas funciones, preparaimos la informacion ielativa a la emisora contenida en los estados
financieros anuales, 1a cual, & nuestro leal saber vy entender, refleja razonablemenie su situacion,
Asirnisimo, manifestamos que no tenemos conocimiento de informacion relevante que haya sido
omitida o falseada en esios estados financieres o fue los Mismos contengan informacion que
pudiera inducir & errar a los inversionistas.

Fstados Financieros Anuales F/A759 al 31 de diciembre 2021

BEELICK 20

Banco Actinver, 5.A., Institucién de Banca Moltiple, Grupo Fiduciario Actinver, Divisién
. Fiduciaria

7

——-—L

Mauricio Ra;néé?-t,gaisequillg_»;” Edgar Israel Valdez Oriiz
Delega(gié Fiduciario—" Delegado Fiduciario

i
i

H
k




REPORTE ANUAL 2021

Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Mdltiple, Grupo Financiero Actinver

ADMINSITRADOR y ASESOR

Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad que, en el ambito de nuestras
respectivas funciones, preparamos la informacién relativa a los ingresos, rendimientos o
cualesquiera otras cantidades provenientes de los bienes, derechos o valores fideicomitidos
contenida en el presente reporte anual, la cual, a nuestro leal saber y entender, refleja
razonablemente su situacion. Asimismo, manifestamos que no tenemos conocimiento de
informacion relevante que haya sido omitid o falseada en este reporte anual o que el mismo
contenga informacion que pudiera inducir a error de los inversionistas.

Beel Infra, S.A.P.I.de C.V.

Por Geréonimo Gutiérrez Fernandez
Cargo: Director General

Beel Infra, S.A.P.l. de C.V.

Por Jaime Falcones Mufioz
Cargo: Director Financiero

Beel Infra, S.A.P.l. de C.V.

ey

Por Alejandra Melgoza Morales
Cargo: Director Juridico




ClBanco, S.A,, Institucion de Banca Miltiple
Representante Comun de los Tenedores de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios de Desarrollo BEELICK 20

Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad, que su representada
en su caracter de representante comun, reviso fa informacion financiera relativa al
patrimonio del fideicomiso, asi como la relacionada con los valores emitidos, los
contratos aplicables y los ingresos, rendimientos o cualesquiera otras cantidades
provenientes de los bienes, derechos o valores fideicomitidos, conteniga en el
presente reporte anual, la cual, a su leal saber y entender, refleja razon
su situacion

o~ ™y

Ménica Jiméneztabora Sarabia Ricardo id Rangel Fernandez
Delegada Fiduciaria Mdcgregor
legado Fiduciario

Hoja de firma que pertenece al Reporte Anual que se presente de acuerdo ¢con fas disposiciones
de caracter general aplicable a tas emisiones de valores vy otros participantes del mercado del
Fideicomiso F/4758 del periodo correspondiente al afio terminado al 31 de diciembre de 2021.
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[432000-NBIS2] Anexos

Estados Financieros (Dictaminados):

Informacién adicional, en su caso, estados
financieros dictaminados del fideicomitente,
administrador del patrimonio del fideicomiso o a
quien se le encomienden dichas funciones, otros
terceros obligados con el fideicomiso o los
tenedores de los valores tales como avales,
garantes, contrapartes en operaciones financieras
derivadas o de cobertura, apoyos crediticios, o
cualquier deudor relevante; siempre y cuando exista
dependencia total o parcial sobre el cumplimiento de
las obligaciones:

Valuador independiente:

Fecha:

2021-12-31
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Nombre y cargo de personas responsables (PDF)




Declaracién del Auditor excertio

El suserito, 'en mi cardcter de Socio (Auditor Externo) y Apoderado Legal (Representante Legal) de
Mancera, 5-C., manifiesto bajo protesta de decir verdad. que jos estadus financieros que contieneel
presente reporte anual del Fideicomiso F/4759 administrads pot Bancs Actinver, S.A | Instituctdn de
Banca Miitiple, por ios ejercicios terminados el 31 de diciémbre de 2021 y ZD/C- fueron
dictaminades ‘cont fechas 29 de abrii de 2022 y 29 de abirii de 2021, respectivamente, de
confermidad con las Normag internacionales de Auditoria.

Asimismo, el suscnto manifiesta que ha lefdo el presente reporte anual y basado en su lectura v

dentrg del alcance del trabaJO de-auditor(a realizadd, no tiene conecimiento de errores relevantes o
nconsistencias e la informacion que se incliye vy cuya fuente provenga de jos estades financieros
dictaminados sefiatades en el parrafo anterior, mi de informacian que haya sido omitida ¢ falseadden
este reporte anual o gue ef mismo contenga informacion que pudiera inducir a error a los
nversionisias.

Ne obstante. el suscrite nio fue contratado, y a6 realizé procedimientos adicionales can el objstp de
BXDrEsar su-URiNGn respecto e la oirs mfGrmarlon contenida en ef reperte anuai gue ng provenga
delosestados financieros por & dictaminados.

Mancera, 5.C.
mregraqtg de o
Ernst & Younq)g Oba} Limited

./f v""é ;’! . .
C.PL Gabript Alejandro Baroccio Pompa
Sc00y Apoderado fegal de Mancera, 5.



ifestamos bajo protesia de decir verdad, que, en el Aambito de nuestras
: 35, pre mos la informacion relativ ora contenida en I
financieros amml s, |<;i cual, a nuestro leal saber y entender, refleja razonablemenie su s
Asimismo, manifestamos que no tenemos conocirmiento de informacion relevante gue haya ;f)ldO
omitida o falseada en estos estados financieros o que los mismos contengan informacion que
pudiera inducir a error a los inversionistas.

Estados Financieros Anuales F/4759 al 31 de diciembre 2021
BEELICK 20

Banco Actinver, S.A., ﬁn%uzumom de Banca Moltiple, Grupo Fiduciario Actinver, Division
: Fiduciaria

Edgar Israel Valdez Ortiz
Delegado Fiduciario Delegado Fiduciario

Mauricio RangeFLalsequnla




REPORTE ANUAL 2021

Banco Actinver, S.A., Instituciéon de Banca Mdltiple, Grupo Financiero Actinver

ADMINSITRADOR y ASESOR

Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad que, en el ambito de nuestras
respectivas funciones, preparamos la informacion relativa a los ingresos, rendimientos o
cualesquiera otras cantidades provenientes de los bienes, derechos o valores fideicomitidos
contenida en el presente reporte anual, la cual, a nuestro leal saber y entender, refleja
razonablemente su situacién. Asimismo, manifestamos que no tenemos conocimiento de
informacion relevante que haya sido omitid o falseada en este reporte anual o que el mismo
contenga informacion que pudiera inducir a error de los inversionistas.

Beel Infra, S.A.P.I. de C.V.

Por Gerénimo Gutiérrez Fernandez
Cargo: Director General

Beel Infra, S.A.P.l. de C.V.

Por Jaime Falcones Mufioz
Cargo: Director Financiero

Beel Infra, S.A.P.l. de C.V.
Aoy

Por Alejandra Melgoza Morales
Cargo: Director Juridico



laldanar
Placed Image

laldanar
Placed Image

laldanar
Placed Image


ClBanco, S.A,, Institucion de Banca Miltiple
Representante Comun de los Tenedores de los Certificados Bursiatiles
Fiduciarios de Desarrollo BEELICK 20

Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad, que su representada
en su caracter de representante comun, reviso fa informacion financiera relativa al
patrimonio del fideicomiso, asi como la relacionada con los valores emitidos, los
contratos aplicables y los ingresos, rendimientos o cualesquiera otras cantidades
provenientes de los bienes, derechos o valores fideicomitidos, conteniga en el
presente reporte anual, la cual, a su leal saber y entender, refleja razon
su situacion

o~ 7y

Ménica Jiméneztabora Sarabia Ricardo id Rangel Fernandez
Delegada Fiduciaria Mdcgregor
legado Fiduciario

Hoja de firma que pertenece al Reporte Anual que se presente de acuerdo con fas disposiciones
de caracter general aplicable a tas emisiones de valores vy otros participantes del mercado del
Fideicomiso F/4758 del periodo correspondiente al afio terminado al 31 de diciembre de 2021.



Estados Financieros (Dictaminados)




FIDEICOMISO IRREVOCABLE No. 4759
Banco Actinver, STA. Institugion de Banca Maltipie,
Grupe Financlero Actinver

Estados Firancleros

Al 31 dediciempre de 2021 vy 2020
con mforme de [os auditores independientes



FIDEICOMISO IRREVOCABLE Ng. 4759
Banco Actihver, S A | Institucion de Banca Multiple,
Grupa Fmanciero Actinver

Estatlos Financiergs

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020

Contenido:

Informe de tos auditbres mdependientes
Estados financierns:

Estados deé situacion financiera
Estados de resultado integral
Estados de cambios en el patrimonio
Estados de flujos de gfective

Notas a log estados financieros



Ay, Ejércite Nacional 843-B  Tel: +55 5283 1300
Antara Polanco Fax: +55 5283 1392
11520 Mexico ey.Ccom my

EY

Construyendo un mejor
entorno de negocios

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Al Comité técnico del Fideicomiso Irrevocable No. 4759,
(Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Mdltiple
Grupo Financiero Actinver)

Opinién

Hemos auditado los estados financieros adjuntos del Fideicomiso Irrevocable No. 4759, Banco
Actinver, S.A., Institucién de Banca MUltiple, que comprenden el estado de situacion financiera
al 31 de diciembre de 2021, el estado de resultado integral, el estado de cambios en el
patrimonio y el estado de flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha
fecha, asi como las notas explicativas de los estados financieros gue incluyen un resumen de las
politicas contables significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales, la situacién financiera del Fideicomiso Irrevocable No. 4759, Banco
Actinver, S.A., Institucion de Banca MUltiple (en lo sucesivo el Fideicomise), al 31 de diciembre
de 2021, asi como sus resultados vy sus flujos de efectivo correspondientes al ejercicio
terminado en dicha fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién
Financiera, emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas
adelante en la seccion Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados
financieros de nuestro informe. Somos independientes del Fideicomiso de conformidad con el
Cédigo Internacional de Etica para Profesionales de la Contabilidad (incluyendo las Normas
Internacionales de Independencia) (Codigo de Etica del IESBA) junto con los requerimientos de
ética que son aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros en México por el Cédigo
de Etica Profesional del Instituto Mexicano de Contadores Publicos (C6digo de Etica del IMCP) y
hemos cumplido las demas responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos
y con el Codigo de Etica del IESBA.

Consideramos que la evidencia de auditorfa que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinion.

Titestprsinde chie Frost & Yoo Glabsil Lot



Asuntos clave de la auditorfa

Los asuntos clave te la auditoria son aguellos gue, segln nuestio juicio profesional, han sido
05 Mas mgnsfacatwos en nuestra auditoria de los estagos financieros del periodo actual. Estos
astintos han sido tratados en el contexto de nuestra auditorfa de jos estagos financieros ensu
conjunto v enla farmacién de nuestra opinitn sobre estos, v No expresamos una epinion por
separado sobre dichos asuntos. Para cada asunto clave de ja auditoria, describimos como se
‘abardd et mismo enel contexto de nuestra auditorfa.

Hemos cumpndo las. responsatnlidades descritas en la seccion Responsabitidades del auditoren
refacion con la auditorfa de 105 estados financieros de nuestro infarme, :nciuyendo las
relacionadas con los asuntos clave de la auditorfa. Consecuentemente, nuestra auditosfainciuyd
la-aplicacion deprocedimientos disedados a responder a nuestra evaluacidn de los riesgos de
desviacién matenal deé los estados financieros adjuntos. Los resultados de nuestrgs
procedimientos de auditorfa, éﬁc%uyen"d 0 108 procedimientos aplicados pard abordar el asunto
clave de la auditoria descrito mas ade‘ante proporcienan las bases para nuestra opinidn de
auditoria de las estades financieros adiuntos.

Vaiuacion de fos activos fingncieros a valor razonable con cambios en resuitados

Hemos considerade como-un asunte clave de {3 auditoria ia vaiuacion de tas inversiones a valor
razonable al 31 de diciembre de 2021, debido a que fa Adainistracign del Fideicomiso utiliza
modeles de vaiuacidn gue reguiareh & uso de supuestos carplejos, como, pof ejemplo, tasas
de descuento vy juicio significativo en [a determinacidn el valor razenable af cigrre del afio.
Asimismo, el saido de dichas inversiones representa un active financiero significative at 31 de
diciembre de 2021.

En las Notas 2f) y 4) de tos estados financieros adjuntos, se describe 1a pelitica contable sobre
las téenicas de valuacion v los supuestes utilizados para la determinacidn del valor razonable
de {as inversiones, astcomo o5 saldos al clerre del afio,

Comae respondimos at asunto clave de la auditoria

Coro parte detos procedimientos de auditorfa, evaluamos la competencia y capacidad técnica
de los especialistas independientes de-la Administracion del Fideicomiso para determinar el
vator razonable de fas inversiones al 31 de diciembré de 2021, incluyando el alcance dé su
revisidn, resuitados y conclusignes. También evaluamos los supuestos clave considerados en la
determinacién del valor razonable de las Inversiones. Comparames los suptestos de fa
vatuacion de fasinversiones ¢ontra los régistros contables del Fideicomiso ai cierre del afo.

invelucramos a nuestros especialistas. de valugcin para gsistirnios en la valuacion de los
supuestos significatives v la metodologia utilizada per fa Administracion, asl come fos métodos
y practicas cominmente utilizados y aceprados en la industria.



También evaluamos.|o adecuado-de fas revelaciones refacionadas con la-determinacion del valor
razonable de las inversiones en ios estados. financieros adjiuntos al 31 de diciembrede 20271

Otra informacion incluida en el Informe Anual 2021 enviadoa la Bolsa Institucional de Valores

La Administracion es responsable de la otra mformacion. La otra informacion comprende la
infermacion incluida en el informe anual enviado @ 'a Bolsa institucional de Valores. pero no
Incluye los estados financieros ni nuestro informe de auditoria correspondiente. Esperamos
disponer de fa otra informacion después de la fecha de este informe de auditoria.

Nuestra opinién sobre los estados financieros no cubre la otra informagidn y no expresaremos
ninguna forma de conclysion que proporcione un grade de sequridad sobre esta.

Fn relacion con nuestra auditoria d& los estados financieros, nuestra responsabiiidad €5 feer y
considerar la otra informacidn que identificarmos anterigrmente cuando dispongamos de elia y,
al hacerlo, considerar si existe Una inconsistencia material entre 1a otra informacién vy los
estados financieros ¢ el conocimiento obtenido por nosetros en la auditoria o s parece que
exlste una desviacion material en 13 otra informacion por algtn otro. motive,

Cuandg legmos y consideremaos el informe anual preseritas
sl CONCRIMOS QuE ronhene una desviacion material, estamos oblfgados a t_omumcar 91 asunto a'
los responsables de gob erno de! Fideicomiso y enti ta deciaratoria sobre gl Informe Anual
requerida por la Comr ion Nacional Bancaria y de Valores, en la cual se describird el asunto.

Responsabifidades de ia Admingstracidn v de tos responsables del gobierno del Fideicomiso ef
refacion conios estados financieros

l.a Adrunistraciin-es responsable de la preparacidn vy pfesema‘c-é'n razonable de 65 estados
finandreros adjuntes de conformidad con fas Normas Internacionates de informacidn Financiera,
y del controt mterno que la Administracion considere necesario para permiti ia preparacién de
estados financieros libres de desviacion material, debida a fraude o error.

Fnia preparacion de 105 estados financieros., fa Administracion es fesponsable de la evaluacion
de la capacidad del Fs dRICOMISO para CONtINUAY COMMIO NEGOGio en marcha, revelando, segln
corresponda, las cuestiones relacionadas conel negoecic en miareha y vlilizandg 1a basecontable
de negocio €n marcha excepto sila Administracion tgne intencidn de ligudar ef Fideicomiso o
de cesar sus operaciones, 0 bien no exista otra aiternativa realista.

Los respensables del gobiernc del Fideicomiso son responsables de ta supervisién del proceso
de informacion financiera det Fideicomisa.



Responsabiiidades del auditor en relacion €on ta auditoria de log estados financieros

Nuestros objetivos son abtener una seguridad razonahle de que los estados financieros: ensu
comunto estan libres de desviacidn matenal, debida a fraude o error, y emitir un informe de
guditorfa que contiene nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero
no garantiza qué una auditoria realizada de conformidad cosn tas NIA stempre detecte una
desvigcion material cuando existe. Las desviaciones pueden deberse a fraude o error y se
consideran  matertales s, individualmente o de forma agregada. puede preverse
razonahlemente gue influyan en fas decisiones econdmicas que l0s usuarios toman basandose
er ios estados financieros.

Como parte de-una-auditoria dé conformidad con fas NIA, aplicamos nuestro juicin profesional
vy mantenemos una-actitud de esceplicismo profesional durante toda la-auditoria. También:

e ddentificamos v evaluamos los riesgos de desviacion material en los estados financieros,
debida a fraude o error, disefiamos y dplicamos procedimientos de auditoria para responder
a dichos riesgos y obténemios evidencia de auditorfa suficiénte y adecuada para proporcionar
Lna base para festra opinion. Ef riesgo- de no detectar una desviacidn material debida a
fraude es mas elevado gueen el caso d.e_-un.a_desviacjén'm_a‘{-_er-i_'a! debida a error, ya que &
fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones
ntentionadamente erroneas o la eiusion def controf interno.

o Qbtenemos conocimients def control interne relevante para ta auditor{a con el fin de disefiar
procedimientes de auditoria que sean adecuados enfuncion de las circunstancias y no conla
finalidad de expresar (na opinion sobre la eficacia dél control interno del Fideicomiso.

o Evalugmos io adecuado de las golfticas contables aplicadas vy la razonabiiidad de 1as
estimaciones contables v la correspondiente informacion revelada por la Administracian.

o Congluimos sobre lo adecuade de ta utilizacion, pof la. Administracion, de iabase coritable de
negocio en mMarcha y, basandonos enla evidenca de auditoria obtenida, concluimos sobre si
existe ¢ no ungincertidumbre material relacienada con hechos 6 con condiciones gue pueden
generar dudas significativas sobre la capatidad del Fideicomiso para continuar como regocio
en marcha. 5iconciuimos que existe Lina incertidumbreé malerial, & régquiere que Hlamemos
la atencion en nuestrg informe de auditoria sofbire la correspondiente informacion revelada
eri fos estados financiercs o, 5i dichas revelaciones no son adecuadas, gue expresemos una
opinidn modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria oblenida
hasta fa fecha de nuestro informe de guditorfa. Sinembarqo, hechos.o condiciones futuros
nueden ser causa de fue el Fideicomiso deje de continuar como negocio en marcha.

= Evaluamos fa presentacidn global, la estructura v € conteride de los estados financieros,
incluida fa informacidn revelada, v st los estades financieros representan fas transacciones y
hechos subyacentes de un modo gue logran fa presentacion razonable.



Comunicamos con los responsables del gobierno del Fideicomiso én relatidn con, eritre ofros
asuntos, el alcance v & momente de realizacion de la auditoria planificades -y los hallazgos
significativos de la auditoria, asl como cualquier deficiencia significativa del coritrol interno que
identificamos gnel transcurso de fa auditorfa.

También proporcionarmos 8 los responsables det gobigrno del Fideicomiso uha declaracion.de
gue hemos cumplido los requerimientos de ética aplicables en relacién con la independencia y
corm;nfcado con ellos acerca de todas |as relaciones v demas asuntos de 10s que se puede

psperar razonahlemente que pugden afectar a nuestra independencia y, en su Caso, 1as
-corresponmeﬁtes salvaguardas.

Entre los asuntes gue han sido objeto dé comunicacion con los responsables dej gobierno del
Fideicomiso, determinames [0s mas sighificatives en la auditoria de los estados financieres del
periodo actual y que son. en consecuencia, fos asuntos clave de la auditorfa. Describimos dichos
asuntos en nuestro inferme de auditorfa salvo gue las disposiciones legales o reglamentanas
profifban revelar publicamente el asunto 6. en circunstancias extremadamente poco frecuentes,
determinenios gue un asunfo no se deberla comunicar en nuestro informe cuando se espera
razonablemente que fas consecuencias adversas de hacerlo supérarian a tos beneficios de
interés piblico de digho asunte.

El soCio responsable de la auditoria 2021 del Fideicomiso brrevocable No. 4759 s quien
,:_USLFIDEE pste informe.

Mancera, S5.C.
Integrante de...
Ernst &Younhg .Glpb'ai Limited

f’ . o

Cr.C Gabrlé Aiﬂfandro Baroceic Pompa

Ciudad de México,
29 de abrilde 20272



FIDEICOMISOIRREVOCABLE No 4759
(Banto Actinver, S.A., Institucién de Banca MUitiple,
Grupo Financiero Actinver)

Fstados de situacién financiera

Al 31 de diciembre.de 2021 y 2020

{Cifras en pesos mexicanos)

(Nota 2 y 3)

2021

2020

ACtivo
Activo cormente: _ - _ _
Efectivo yrequivalentes de efective (Nota 3) 4 1005662 ¢ 142254417
Instrumentos finaricieros & valor razonable (Nota 4) 695,904,525 216,387,500
Cuentas por cobrar (Nota 5) _ - 1,472.000
[mpuestos a favor 374,929 324,868
Pagos anticipados 383 267 -
Total del activo corriente 697,668,383 360,438,785
Activg no corniente: _ )
Inversignes en asuciadas 800,000
Total del active no corrente 840,000
Total de activo $_ 698468383 ¢ 360438785
Pasiva
Pasivo carrignte: _ _
Cuentas por pagar (Nota 6) $ 181,733 % 306,240
Imipuestos por pagar (Nota 7) 489,600 1.072.000
Total del pasive cormnente 671,333 1,378,240
Pasivo no corriente:
Insfrumentos financieros @ costo amortizado (Nota 1) 237,814 145
Total del pasive no corriente 237.814,145
Total de pasivo 236,485 478 1,378,240
Patrimonio _ _
Patrimonio fideicomitido {(Nota 8) 402,858,196 352.493.777
Resuitados acumulados 57,124 709 6,566,768
Total de patrimonio 459 982,905 359,060 545
Total del pasivey patrimenio ¢  £98.468,383 § 360,438,785

Las notas adjuntas son parte- integranie de este estado financiero.



FIDEICOMISO IRREVOCABLE No 4759
{Banco Actinver, S A Institucion de Banca MUitiple,

Grupo Financiero Actinver)

Estagos de resultado integral

Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2021 y por el periodo del 26 de octubre

al 31 de diciembre de 2020

{Cifras en pesos mexicanos}

Ingresns
Intereses por intereses (Nota 4)
Ingresns por comisiones
Utdidad en ventd de valores

Cambios en gt valor razonable dé activos financieros

Otros mgreses
Total de ingresos.

Gastos _
Gastes.de administracidn (Nota 1 2)
(Gastos gor inféreses
GESLUS porComIsiones

Total de gastos

Resultado neto & mtegral

{Nota 1yZ)

2021 2020
§2.827.698¢ 87.500
14,360,000 6,700,000
2,829,855 1,078,977
{ 728,754) 730,713
88,900 ~
79,377,699 8597 190
11,649,200 2030422
8470558 -
8,700,000 -
28819 758 2.030:422

50.557.941 %

6.566,/68

Las notas aujuntas son parte integranta de este estado financiere.



FIDEICOMISO IRREVOCABLE No. 4759
{(Banco Actinver, 5 A Instiucior de Banga Miltiple.
Grupo Financiero Actinver)
Fstatip de cambios en el patrimonio

Por el afto terminado el 31 de diciembre de 2021 v por el periodo del 26 de octubre
al 31 de diciembre de 2020

{Cifras en pesos mexicanos)

(Notas 1,7 y 8)

Cattificados Resultados:
bursatdes acumulados Total patrimonio
Apdrtacian inicial % 108 % ' - % 100
Emisidn de certificados bursatiles 370,066,000 - 370,600,000
Gastos de emisidn ( 17.506.323) - { 17,506,323)
Movimientos inhdrentes al recoidcimiento
det resuitado integral:
Resultado neto e intagral . 6 566,768 6,566,768
Saldos al 31 de diciembre-de 2020 352.493.777 5.566.768 359,060,545
EmisiGn de certificados bursdtiles 50,499,600 50,499,600
Gasies de arnisitn { 135,181} { 135,181
Movimientos inherentes al reconacimients
del resultado integral
Resultado neto eintegral - 50.557.241 50.557,941
Saldos ai 31 de diciembre de 2021 $ 402.858.186 % 57.324,709 $ 4%89,982.905




FIDEICOMISO IRREVOCABLE No. 4759
(Banca Actinver, 5.A., Institucion de Banca Multipie,
Grupo Financiero Actiniver)

Estado de flujos de efective

Por el afio terminado el 31 de diciembre de 20271 y por el periodo del 26 de octubre

ai 31 de diciembre de 2020

{Cifras en pasds mexicanos)

2021 2024
Fiujos de efective de actividades: de operacion
Resuitado integral $ 50,557,941 6,566,768
_ } R0 557,941 6,566,768
Actividades-de.operacion
Instruméntos finarcieros a valsr razonabie (479517025} (216,387,500}
Clientas por cobiar 1,472,000 ¢ 1,472.000
Impuiestos a favor { 50.061) 324,868}
Pagos.anticipados {383,267} -
Cuentas por pagar { 124 507} 306,240
lmpuestos pof pagar ( 582.400) 1.072,000
Flufos netes de-efectivo utitizados en actividades de e 70 G -
aperacion (428627,319)  {210.239.360)

Fiujos de efective de actividades de financiamiento
nstrumentos financieros
Inversiones en asociadas. {
Ernision de certificados. bursaties CkDs

Aportactongs de Capital

 237.814,145
800.000)
50,499, 600

370.000.060
100
[ 17.506,323)

Gastos deemision { 135,181}
Fiujos netos de-efectivo generados por actividades de 287 378 %64

fivanciamients

352,493,777

{141,248,755)
147 254 417

{Disminuciényaumento de efectivo y equivalentes
Efeciive y equivalentes al inicié del periodo

142,254 417

Ffectivo y equivalentes al final del periodo $

1,005,662 %

142,254,417

L.as noras adjuntas sen parté iniegrante de este estado financiero,



FIDEICOMISO IRREVOCABLE No: 4759
{Fanco Actinver, S.A., Instituridn de' Banca Multiple,
Grupo Financierg Actinver)

Notas a‘tos Fstados Financiéros
Al 31 dediciembre de 2021

{Cifras en pesns mexicanos, excepto tipos de cambio)

1. Naturaleza, actividad v opéraciones sobresalientes del Fideicomiso lrrevocable No. 4759
a)  Constitucion

El 26 de octubre de 2020, se celebrd el contrate de Fideicomiso irrevocable denominada
"Fideicommso frrevocable No. 47597 (el "Fideicomisc™) para la emision de certificados bursétiies
fiduciarios de 105 denominados Certificados de Capital de Desarroito ("igs Certificados™), con
vencimiento a15 afhos.

Ef Fideicomiso ha side creado v-serd administrade como un fondo de inversién de captal cuyo
ohietivo principal de inversidn es {3 adquisicidn de derechos. de credito, ya sed diretta o
indirectamente, a través del otorgamiento de cualquier tipo de financiafmiénto o crédito
déstinadoe a finandiar Proyectos de Infraestructura que califiguen como Deuda Senior ¢ como
Deuda Mezzanine.

Los Certificados Emitidos Serie A son como se muestra a continuacion:

Ferha de Nimero de Precid por Monto de ta
figuidacian certificados ceitificado BMISION
03/11/2020 3,700,000 % 100 $ 370,060,000
17/11/2021 1.0069.892 50 50,459,600
Total 4,748,992 $ 420,499,600

i Fideicomiso gs una entidad constituida hajo las leyes mexicanas con damicitio en fa Ciudad
México.
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b)

Fart

)

Estructura
gs@n el Fideicomiso 4759:

Fideicomitente v Administrador: Beel Infra, S A P de CV

Fiduciario: Banco Actinver, S.A., Institucién de.Banca MUltiple, Grupo Financigro Actinver
Fideicomisarios en Primer Lugar: Los Tenedores de los Certificadds Bursatites Figuciarios,
representados en tode momento, en qué actden en conjunto. por & Representante Comin,
Fideicomisario en Sﬂgundo Lugar: Beel infra, S.AP.J de C.V.

Representante Comin: CiBanco, $'A . Institucién de Banca Miltiple,

Administrador: Beel Infra, S AP 1 de CV.

Patrimonio del Fideicomiso

Ef patrimonio dei Fideicomiso {el "Patrimonio dei Fideicomise™} se conforma o conformard.
seg_{m sea el case, de los siguientes actives.

(Vi)

(vii)
{vii)
(ix)
(X)

(%1
(%)

fa Aportacidn nicial,
fos recursos derivades de cada Emision inicial v de las Emisionds Subseclentes,
incluyendo aquelias refativas.a Certificados Serle B;
cualesguiera accianes, acciones preferentes, partes sociales de 105 Vehiculas de inversion
o derechos fideicomisanos bajo cualquier Vehicule de Inversidn que sean propiedad, sean
sustrites, adguiridos, ncorporados o celebrados por el Fidutieng conforme & o
establecido en e Contrato de Fideicomiso;
cualesquiera derechos de crédito derivados de e relacionados con cualquier o gditc ©
financiamientc otorgado por el Fideicomiso a cuatquier Vehiculo de Inversién conferme a
it estadlecids en el Conirato de Fideicomiso, asi como cualesquiera documenios de
crédito derivados de o refationades con dichos derechos de crédito (incluyendo, sin
imitacion, cualguier pagaré o instrumerto de garantia relacionado con 65 mismos);
cualesguer recursos, activas, bienes o derechos que-reciba el Fiduciarig de lus Vehiculos
detnversion;
las Inversiones realizadas directamente por ef Fiduciario en los términos establecidos en
el Contrate de Fidercomisg y cualesquier récursos, ackivos, bienes o der BChos que feciba
¢l Fidugiario de dichas Inversiones, o derivados de una desinversidn de las mismas:
tadas y cada una de las cantidades depositadas en las Cuentas det Fideicomiso, incluyendo
las denvadas de créditos o-prestamos que reciba el Fiduciario;
Jas operaciones derivadas que celebre el Fiducarnio en ios términos del Contrato de
Fidercomisa;
todas y cualquigr cantidad defivada de fa inversion de las cantidades depositadas de fas
Cuentas de Fideicomiso én inversiones Temporales;
todos y cada unp de los demas activos y derechos cedidos al y/o adouiridos por el
Fiduciario para los Fines def Fideicomise de conformidad. con, o segin lo previsto en, el
Contrato de Fideicomiso:
el Compromisg Restante de lgs Tenedgres; y

todas ¥ cualesquiera cantidades en efectivo y todos {os accesorios, frutos, productos

y/ 0 rendimientos denvados de o relacionados con los highes descritos en 105 incisos anteriores
del presente apartado.
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d) Operaciones. retevantes

E{ 17 de noviembre de 2021, &l Fideicomise llevd a cabo la emisién subsecuente y oferta plblica
de 1,008 992 Certificados Bursatiles Fiduciarios, dengminados certificados de capital de
desarrollo (CKD's), Con precio de colocacion de $50 cada certificado: el montgo total de [a
emwssm fuede $50,499,600, 1a clave de la pizarra dea emision de ios Certificados en BIVA es:
“BEELICK 20"

B30 de marzo de2021, el Fideicormiso-celebrd uncontratd suscripcién para llamadas de capital
con Banco Sabadell de hasta $240.000,000, teniendo una vigenricia de 36 meses y con la
obligacién de repago Cada 12 meses y a upa tasa del §.5327% Ala fecha, se han realizado. dos
disposiciones para realizar inversiones, fa primera disposicion se Hevo a cabo el 28 de junio de
20271, por $232,000,000 y la segunda disposicion se llevo acabo ef 27 de diclembre de 2021
por $8.000,000, fos movimients a! 31 de diciembre son 10s siguienies:

tnstrumenlis financieras.

Tasade
o Ineres
Préstamg en afectiva Plaze  Contisién Intereses
Clienke Fetha M XN anual {Mesés) porapertura devengadds  Salde actual
Lineal  28/6/2021  $232.000.000 65327% 36 $2.400.000  $ 2194702  422% 805293
berea 2 27/12/2021 ¢ 8.000.000  6.5327% 36 $ 5.847 3 B 008847
$240.000.000 $2400000 $.2.703.549 $237 814145

®) Eventorelevante
-~ Contingencia SARS-CoV2 (*Covid 19"}

El brote de Covid-19 se informd en diciembre de 2019, cuando China alerié @ la Organizacids
Mundial de fa Satud (OMS) de este nuévo virus, eneriero de 2020 el Cofnfte de Emergencias del
Reglamento Sanitaric Internacional de la OMS deciard el brote como una "emergencia de salud
pUblica de importancia internacional”, en marza de 2020 1a OMS deciard el brote de Covid-19
COMMo pandemia:

El Cowvid-19 ha tenide un impacto sigmfmti\m ern la economia mundial, [as emprésas han
trabajado con pérdidas operativas, bajas significativas de sus ventas, interrypciones én sus
cadenas de suminisiro y ha ganierado que millones de emp?eddos plerdan sus empleos. £sta
pandemla ha provorado volatdidad Significativa en lgs mercados financieras y de materias,
primas.

F! alcance del impacto en el desempefio financiero de las participadas dependéra de los
gesarrolios futuros, incluyendo (i) la duracion y propagacién del brote, (i) las réstrictiones y
advertericias, (i} los efectos én los mercados financierss y-{iv) los éfectos en la economia en
generai, todos 1os cuales son aitamente inciertos y no se pueden predect.

Dichos impactos no representaron un-efecto significative en la situacién financiera ni gperativa.

del Fideicomise, debido @ que la naturaleza del negocio y |a implementacion oparfuna de
herramientas tecnoldgicas lograron que fas actividades se ejecutaran con normalidad.
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fy  Auterizaciondelos-estados financieros

l.os estados financieros adjuntos y sus notas fueron autorizados, para Su emision el 29 de
abril de 2022, por Mauricio Rangel Laisequilla y Nydia Fabiola Bran Sosa por parte de
Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Maltiple, Grupo Financierg Actinver como
delegados fiduciarios y estan sujetos a la aprobacidn det Comité técnico. del Fideicomiso.

2. Resumen de 1as principales politicas contables

Los estados financieros del Fideicomiso fueren preparados de acuerdo. can las: Normas
internacionales de {nformacion Financiera (“NIIF"), emitidas por el Consejo de Normas
internacionales de Contabilidad JASB, por sussiglas en inglés),

Las politicas contabtes significativas aplicadas e la preparacion de los estados finangieros son
fas-siguientes:

Bases de presentacion
a) Cumplimiento con Nermas de Informacién Financiera,

Los estados financieros adjuntos se han preparado de.acuerdo con las Normas Internacionales
dé- Informacién Financiera {NHF - IFRS por sus siglas en inglés) emitidas por el Censejo
Internacional de Normas de Codtabilidad JASB por sus siglas en ingiés).

b} Bases de medicion

Cuando se hace referencia a NIIF se trata de las Normas Internacionales de Informacion
Financiera o 1FRS. por sus siglas en ingtés, Las IFRS es e términe general usado por el
fnternationdl Accounting Standards Board ("IASB") como ef cuerpe compiete de l@s normas
internacionales. Lds IFRS incluyen las IAS que s& refiere a las International Accounting
Standards, las IFRS que se refiere a i8S International Financial Reporting Standards {(Nermas
internacionales ermitidas a gartir de la creatibn del [ASB)Y ambas. en conjunto con otras
interpretaciones y posturas (IFRIC o SIC} forman las IFRS,

l.os estados financieros adjuntos han side preparados sobre Ta base del coste histdrico, excepto
per los instrumentos financieros. tales como a5 nversiones en derechos fideicomisanias, 10s
cuaies se vaillan a valor razonable con cambios en el estado de resuitados al cigrre de cada
pETInde .

£} Estimaciones y juicios significativos

|a preparacién de los estados financieros del fideicomise reguiere que la Administracitn realice
uicios, estimaciones contables signmc‘at;vas que afectan los importes de ingresos, gastos,
gctivos v pasives reconecidos, as! como la révelacidn de pasives contingentes, al cierre del
periodo sobre el que se informa. El Fdeicomiso realizé sus estimaciones con base en.ja
informacion disponible cuando -se formularon los estadds finanderos. Sin embarge, las
circunstancias e hipdtesis existentes sobre hechos futuros pueden suffir modificaciones debido
a cambios en.el mercado o a circunstancias que estan fuera de control del Fideicomiso. Dichos
Cambios se reflejan en fas hipdtesis cuando se producen.
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La valuaeién de Jos-activos financieros a valor razonable con cambios en resultados, cuyo valor
razonable ha sido determinado utilizando métodos de valuacidn reconocidos, en ausencia de
valores de mercado faciimente comprobables. Consecuentemente, ¢ valor contable de dichos
activos puede diférir de i6s valores que pudieran ser utilizados en caso de existir un mercado
active. Los cambios.en los supuestos utilizados-pueden afectar el valor razonable informado de
los activos financieres

dy Normas e interpretaciones nuevas y modificadas
Nievas normas con entrada en vigor @ partir del 1 de enero de 2021

Afgunas mejoras o interpretaciones gue son aplicables por primera vez en.el ejercicia 2021 no
tuvieron-un impacto sobre les estados financieres.al 31 de diciermbre de 2021 de ta Sociedad;
adicionalmente, fa Socedad to ha adoptade en forma anticipada ninguna norma, mejora o
iterpretacion que hayan sido eémitidas durante el ejercicio 2021, péro cuya fecha de entada en
vigor es efectiva en periodg subsecuentes,

Modificaciones a la NUF 9¢ Instrumentos financieros:

Como parte de 5U Proceso de.mejoras anuales 201082020 a las normas NIIF, el IASB emitid una
riodificacion a i3 NilF 9. La modificacion enmienda aclara las taritas que una entidad incluye al
evaluar sl 10§ términos de un pasive financiero nueve ¢ modificado son sustanciaimente
diferentes de los términos del pasive financiero anginal. Estas tarifas inciuyen sole [as pagadas
G recibidgs entre el prestatano v el prestamista, inciuidas lastarifas pagadas ¢ recibidas por ef
prestatano o el prestamista en nombre del otio. Una entidad aplica la miodificacion @ 10s pasivos
financiercs que se modifican o intercambian en o después del comienzo del perfode de informe
anual en el que la-Sociedad apiica por primera vez la modificacidn.

La modificacion es efectiva para ios periodos de informes anuales que comiencen a partir def 1
de enero de 2021 con una adopcidn anterior permitida.

No se espera que fas modificacienes tengan un impacto s:gnificativo en gj Fidelcamiso
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Modificaciones a ig NIC 37 Contratos onerasos

En mayo ge 2020, e 1ASB emitio modificaciones a ta NIC 37 para-especificar qué costos . debe
Inclutr una-entidad al evaluar si un-contrato es onergsé ¢ deficitario.

Las enmiendas aplican un “enfoque de costos directamente relacionade”. Los costos que se
retaciongn directamente con un codtrato de summistro de bienes o servicios inciuyen tanto los
costos incrementales como 13 asignacién de costos directamente relaCionados con las
actividades contractuales. Los costos generales y- administratives no se relacionan
directamente con Un contrato v se excllyen. @ menos aue sean explicitamente imputables a la
contraparte en virtud del contrata

L.as modificaciones sen efectivas paralos periodos de mfermes anuales que cormienzan a partir
et 1 de enerd de 2022.

No se-esperd que las modificaciones téngan un irhpacto significativo en el Fideitomiso.
Pronunciamientos contables 2020
Modificaciones a fa NHF 3: Definicion de un fiegocio

La modificacion a la NIIF 3 Combinaciones de negocios aclara que para gue un conjunto
mtegrado de actividades yactivos pueda ser considerado negocio debencluir unes datos y un
procest sustantivo que, cenjuntamenteé, centribuyan de forma sigreficativa en ia capacidad de
la edtidad de proporcionar cutputs. Ademas, aclara que un fiegotic puede Bxistr sin inciur
Od0S 105 INSUMOS Y Procesos hecesarios para crear productos,

Estas modhficaciones no tuvigron impacto en ios estados financieros del Fideicomiso.

Modificaciones a fa NIF 7, NHF 9 y NIC 39 Reforma de la Tasa de Interés de Referencia

Las modificactonesa la NIIF 9 yia NIC 39 Instrumentos financieros: recenocimiento y medicion
proporcionan una serie de exenciones gué-se aplican a todas las relaciones de cobertura que se
ven directamente afectadas per la reforma de la tasa de interés de referencia Una relacion de
cobertura se ve afectada sila reforma dalugar a incertidumbre sobre el momento.y o ef importe
de tos flujos de efectivo basados en indices.de referenciade la partida cubierta o del instruments
de cobertura. Estas modificaciones no tiénen impacto en lgs estados financieros del
Fidelcomise.
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Modificaciones a la NIC 1'y a fa NIC 81 Definicion de Material

Las modificaciones proporcicnan una nueva definicion de material gue establece que “Ia
informacion es material o tiene importancia relativa si su omisién, distorsion u ocultamiento
puade influir razonablemente en Jas. decisiones gue los usuarios principales de jos estados
financieros de proposito general toman a partir de esos estados financiercs, que propercionan
mformacion financiera sobre una entidad que informa especifica”. Las modificaciones aclaran
que la importancia relativa dependerd de la naturaleza ¢ magnitud de la informacién, ya sea
individuaimente o en combingcidn con otra infarmacidn, en el contexto de los estados
financiercs.  Una represemtacion errbnea de informactén @s material 5| se puede eSperar
razonablemente gué influya en las decisiones tomadas por 10s ushuarios principates. fstas
modificacionies ng han tenido ningln impacto en los estades financieres del fideitomiso, 1i se
gspera que haya aingln impacte future en la Companfa

e} Moneda funcignal

Lbs estados-financieros se* presentan en pesos mexicdnos, gue es la moneds funcional y de
reporte del Fideicomiso.

f} Instrumentos financiergs a valor razonable

Ef Fideicomise aplica mediciones de valor razonable hara clertos Instflimentos Financierns.
"valor razonable” se definie como el grecio que serfa recibido por vender um Instrumento

Financiero en una transaccion cordenada entee participantes det mercado en la fecha de
medicidn.

Los instrumentss financieros que integran et fideicomiso han sido clasificados v seran medidos.
& valor razonable, debido a que se trafa de un fideicomiso de inversién v fos adminisiradores e
inversionistas miden su desempefic por suvalor razenable.

Una medicién a valor razonable reflgja tos supuestos que part;opanteu del mercado utiliZarfan
ern asignar un precio a un mstrumeﬂto fihanciero basado en la mejor infarmacidn disponibie.

Posterior al reconocimento inigial, los instrumentos financierdgs a valor razonabis a través de

resuitados se miden a valor razenable. Las ganancias y pérdidas que surgen de 165 cambios en
Su valor razonable se inclyyen en el estado de resuitados en el periodo en gue surgen
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g} Activos y Pasives Financieros
i, Reconocimiento y medicién inicial
Los instrumentos de deuda inicralmente s& reconocen cuando estos<e originan.

Todos los ofros actives y pasivos financiergs se reconocen inicialmente cuando el Fideicomiso
se hace parte de las dispesiciones Contractuales del instrumento..

Un active financiers (2 menos gue sea un deudor comércial sin un romponente de financiacion
significativo) o pasive financiero se mide micialmente al valor razonable més, en el caso de una
partida no medida al valor razonable con camb_los en resuitados. los costos de transaccion
directamente.atriblibles a su adguisicién o emision. Un deudor comercial sin uncomponente de
financiacion significativo se mide inicialmeénte al precio de fa transaccion

1. Clasificaciony medicitn posterior
ACtivos financieros,

En el reconccimiente inicial,-un active financiero se clasifica como medido a: coste amortizado,
a valor razonable con.cambios en otro resuftade integral (VRCORI)- inversion en deuda o en
patrimanio, ¢ a valor razonabie coh cambios en resuttados (VRCRY.

Los activos financieros no se reclasifican.desplgs desu reconocimiento inicial, exceptd si el
Fideicomiso cambia su modelo de negocio por ung para gestionar los activos financieros, en
cuyo caso todes los activos financieros afectados sen reclasificadoes e primer dia del pnimer
periodo sohre el que seanforma postenior al camio en el modelo de negocio.

Una inversion en deuda debera medirse al valor razonable con cambios en otro resultado
integral si se cumplen fas dos condiciones siguentes y 1o 8stg medido a vator razonabie con
cambios en resuitados:

- el active fianciero. se conserva dentro de un modelo. de negocio Cuyo Obj fivo se iogra
tanto ubtemendo los flujos de efective contractuales como verndiendo les activos
financierps, v

las condiciones contractuales det active financierd dan lugar, en fechas especificadas, a fiujos

de efectivo gue son Unicamente pagos del principal e intereses sobre el importe del principal
pendignte.
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En el recenocimiento inicial de una inversidép de patrimonio quée no -es mantenida para
niegociacldn, el Fideicomiso puede realizar una eleccidn irrevocable en el momento del
reconocimiento inicial de presentar los cambios posteriores en el valor razonable en otro
resultado integral. Esta eleccion se hace individualmente para cada inversion.

Todos- los activos financieros no clasificados como medidos al costo amortizade o al valor
razonable chh cambios en otro restiltado integral como se describe anteridrmente, son medidos
al valor razonable con cambiog en résuitados.

Fn el reconocimiente inicial, el Fideicomiso puede designar irrevocablemente un activo
financierd que de alguna otra manera cumple con el reguerimiente de estar medido al costo
amortizado o al valor razonabdle concambios en otro resuitado integrai como al valor razonable
con carmbios en resultades si haciéndolo efimina o reduce significativamente una incangruencia
de medicidn 0 recongcimiénto que surgiria en ofra caso

Activas financieros - Evaliacion del modelo de negocio

Ei Fideicomiso réaliza una evaluacion del gbjetivo dei modelo de negocio en e que se mantigne
un activo financieroa nivel de cartera yva qué este és e gue me;or refieja la manera en que se
gesiiona el Negocio vy en quese entrega la inforfacion ala gerencig. La informacion considerada
inciuye:

- las gliticas yios ob;euvos sefialados para 165 créditos v i operacion de esas politicas en la
practica. Estas incluyen s} [a estrategia de la gerencia se enfoca en cobrar Ingresos por
intereses contractuales, mantener un perfil de rendinuento de interds concreto o coprdinar
la duracidn de los activos financieres con la de los pas;vos gue- gichos activos estan
financiando o jas salidas de etectivo esperadas o realizar fiujos de efectivo mediante ia
venta de los activas;.

- cbmo seevalta el rendimiento de ja cartera y como este se informa al personat clave de la
gerencia del Fideicomiso;

- los riesgos que afectan al rendimiento del modelo de negocio (y los actives financieros.
mantedidos en el modelo de negocie) y. en concrete, i@ forma enfue se gestionan dichos
185905, ' '

- ¢Omo seretribuye a los gestores del negocio (por ejémplo, sila compensacion se basa én el
valar razonable de los actives gestionados o sobre los flujos de efective contractuales
obtenidos); v

- lafeecuéncia, of valor y el calendario de las ventas en periodas anteriores, las razongs de
esas ventas y 1as expectativas scbre'la actividad de ventas futuras,

L as transferencias de activos financieros a terceros en transacciones que no califican para.la

baja en cuentas no s& consideran ventas para este propdsito, deacuerdo con el reconocimienta
contimia det FideiComiso de 105 activos,
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Les activos financieres que scn mantenidos para negociacién o son gestionados y cuyo
rendimiento es evaluade sobre una base de valer razonable son medidos-al valor razonable con
cambios en resultados.

Activos financieros - Evalugcion de si fos flujos de efectivo contractuales son solo pages del
principal y los intereses;

Para propdsitos de esta avaluacion, e ‘principal’ se defing come e valar razonable del activo
financiero en el momento del reconoamiento inicial.

£t interés se define como la contraprestacion por el valer temporai del dinero por el rigsgo
crediticio ascciado con el importe principal pendiente durante un-periodo de tiempo concreto y
pot olrds riesgas y costos de préstama hasicos (por ejernplo, el riesgo de hauidez v tos costos
administrativos), asi como tambien un margen deé-utdidad,

Al evaiuar si los flujos de efectivo contractuales son solo pagos del principal y los intereses, el
Fideicemiso constderalos térmings contractuales delinstrumento.

Esta incluye evaluar $1 un activo financiero contiene una condicion contractial que. plidiera
cambiar el calendario o miporie e los fitjos de efectivo contractuaies de manera gue no
cumpliria esta condicién. Al hacer esta evaluacién, el Fideicomiso considera:

- hechos contingentes-que cambrartan &l importe o el calendario de los flujos dd efective:

- terminos gue podrian gpustar el cupdn contractual, incluyendo caracteristicas de tasa
variable;

- caracteristicas de pago-anticipado y prorroga; v

- términos gue limitan ef derecho del Fideicomiso a jos fluos de efective procedentes de
activos espectficos (por ejermplo. caracteristicas sin requrso}.

Una caracteristica de pago anticipado -es consistente con ef criterio de Gnicamente pago del
principal y-los intereses si el importe det pago anticipado representa sustancialmente o5
importes no pagados del principal & intereses sobre ef importe principal, que puede mciuir
compensaciones adicionales razonables para Ja cancelacién anticipada del contrato.
Adicionalmente, en el caso de un activo financiero adgquiride con un descuente o prima de su
importe nominal contractual, una caracteristica gue permite o requiere & pago anticipadn de
un Importe que representa sustancialmente el importe nominal contractuai mas les. interéses
contraltuales devengados (pero no pagados) (Gue también pueden incluir una compensamon
adicional razonable pdr Eérmino anticipado) se trata como consisfente con este criterio si el
valor razonable de la caracterfstica de pago anticipado es insignificante en el reconocimiento
nicial.
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Pasives financieros - Clasificacign, medicion posterior v ganancias y pérdidas

L.0s pasivas financieros se clasifican tomo medidos al coste amortizado o al valor razonable con
cambios en resultadas. Un pasivo financiero se clasifica a valor razonable con cambios en
resultados si esta clasificado como mantenide para negociacion, &s un dérivado o es designado
como tal en el reconocimients initial. Los pasives financieros al valor razonable con cambiosen
resultados se miden af valor razonable v {as ganancias y pérdidas netas. incluyende cualquier
gasto por intereéses, se reccndcen en resultados. Los ofrgs paswos financieros se miden
nosteriofmente al costo amartizado usando el método de interés efectivo. El ingreso por
intereses y las ganancias y pérdidas pgr conversion de moneda extranjera se reconocen en
resultados. Cuslguler ganancia o pérdida en fa baja en cuentas también se reconoce en
resultades.

i, Baja activos financieres

Un active financiero {0 una parte.de un activo financiero 0 yna parte de un grupo de actives
financieros similares) se da de baja principalmente {gs decir.-se elimina del estado de situacion
financiera del Fideicomiso) cuande:

M1 Losderechos para recibir fos flujos de efectivo del activo han expirado, o

(1 El Fideicomise ha transferidd sus dergchos para recihir fiujos de-efectivo del activo 0 ha
asumido ta obligacion de pagar los flijos de efectivo recibidos en su totaklidad sin demora
material para el tercers bajo un acueérdo de transferéncia y {a) & Fideicomiso ha
transferida prac icamente todos 105 riesgos vy beneficios del activo, o {b) el Fidéicomiso no
ha rransferido ni retiene sustanciaimente todos fos riesgos v beneficios del activa, pero
ha transferido el contre! del active.

Cuando el Fideicomiso ha transferido sus derechds a recibyr los fitjos de efective de un activo ©
ha asumigdo la obiigacidn de transferirios bago un acuerdo de transferencia, evaiia st han
retenido 108 rresgos.y beneficios de la pro;:nedad y en qué medida fos ha retenido, Cuando no
ha transferido mi retenido sustanciaimente todos ls riesgos y beneficios del activo m tampoco
ha transferido el control del misme, el Fideicomist sigue recenociende el activo transferido en
ta medida de su participacién continuada en el mismo. En ese case, &l Fideicomist tambien
reconoce el pasivo relacionado. El activo transferido y el pasivo relacionade se valtan sobre
una base-que refleje fos derechos y obligaciones que el Fideicomiso haya retenido..

Pasivos financieros

FiFidéicemiso da de ba a en cuentas un pasivo financiers cuando sus obiigaciones contractuales
sbn pagadas o canceladas, 6. bien ayanexpirado, £l Fideicomiso también da de baja en cuentas
un pasivo financierg cuando se modifican sus condiciones y los fliyos de efectivo def pasivo
modificado sonsustancialmente distintos. Eneste Case, se reConsce Un nuevo pasivo financiero
con base en las condiciones nuevas al valor razonable.
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En el momento de la baja-en cuentas de un pasivo financierg, la diferencia entre el importe en
Horos del pasive financiero extinto v la contraprestacién pagada {inciuidos. [os activos que no
soni en efectivo transferidos o [os pasives asumidos) se reconoce en resultados.

R} Efectivo y eguivalentes de efectivo

El efectivo vy equivalentes de efective incluyen depésitos en cuentas bancarias en moneda
nacional y otras inversiones de inmediatg realizacidn. La ihversidn se realiza en valores
gubernamentales y deposites bantarios a plazo, de acuerdo con fas inversiones permitidas
conforme al Contrato de fideicomiso. Estan sujetes a riesgo msignificante de cambias en su vator
razonable.

i) Cuentas por pagar

l.as cuentas por pagar representan las obligaciones del Fideicomiso por congepto de servicios
profesionales, tales como: asesoria legal y fiscal, auditorfa externa, proveedor de precios y
Servicios contables, entre nfros.

1 Inversiones en asociadas

Estdn representadas por inversiones en compafiias asociadas, v por 1o tanto, no son sujetas a
conschdarse con el Fideicomiso. Las inversiones en asociadas en donde se tenga control ©
mfluertcia significativa se registran originalmenta a su costo de adquisicion, al 31 de diciembre
2021 ¢l Fideiconuso tienkn un porcentage de pariicipacion de 100%de fa Sodedad Alianza
Malinaico, Sociedad Antnima de Capital Variabie, Sociedad Finangiera de Objeto Miltiple,
Enttdad-No Regulada.

ki Patcmano

£l Fideicormniso ha clasifiadd los certificados bursatiies como instrumaentos de patrimonio,
debido a.que confieren a los tenedores los certificados burséatiles ¢| derecho a participar en una
parte de los rendimientos, productos v, en su caso, al valor residual de los bienes gue farmen
parte del patrimonic del Fideicomise, mismios gue pueden ser variables, inciertos e, inclusive,
ne tener rendimiento alguno o ser este-negativg,

El patrimonio- del Fideicomiso estd integrade principalmente por la aportacién icial, los
recursos derivados de la emision de los certificados bursatiies, gastos de entisidn, ast como os
resuttados dei periedo.

I} Costos de emisidn _
Los costos da emisién y colocacian de las Certificados Bursdtites se disminuyen del patrimonio
del fideicomiso.

m) Distribuciones a los tenedores de fos certificados bursatiles

Corresponden af pago de fa totalidad del efectivo distribuible que efectivamente se haya
distribuido a los tenedores de los certificados bursatiles, los cuales correspdnden a recursos
recibidos como resuitado de cualquier desinversion, recursos fiduciarios adicionales, en su
£gs50, y Cuatesquiera otras centidades, biengs y/o deréchos de los que, actualmenie o en el
futuro, el Fiduciario sea titular o propietario de conformidad con el contrato de Fideicomiso.
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n} Reconocimiento de ingresos

Los ingresns y gasios financiercs san reconocidos-en el estado de resultados usando el método
de ta tasa de interés efectiva. La tasa de interés efettiva es la fasa de descuento que iguala
exactamente los flujos .de efectivo por cobrar ¢ por pagar estimados @ {o largo de la vida
esperada cgn el valor heto en libros del activo financier o pasivo financiero.

R} Ingresos per comisiones

Comisién por-Apertura. Una comision por apertura de credito por Una ¢antidad egquivalente al
3% (tres por ciento) del monto rotal del Crédito, mas el IVA correswncﬁente pagadera en una

sola exhibicién e la Cuénta de Répago; €n la Fecha de Di sposicion, la cual puéde ser cublerta

LON TRCUrsos p;owﬂmentes gel Cradito y se reconoce €omo ingreso al momento en cue se
gjecuta Una operacion.

o) Comisidn por administracion

Como contfaprestacion  por ld administracion vy otros  Servicios del  Administrader
proporeionados al Fiduciario al amparo del Contrato de Fudeicomiso v de acuerds a fo
establecido en la clausula tercera del Contrato de Administracién, el Fideicomiso deberd pagar
atAdministrader, una-cormsion por administracion, a partir deta Fecha fnicial de Emisidn y hasta
ta Facha Vencimiento Final.

p) Gastos

Los gastos se clasifican atendiendo a'su naturaléza conforme la NIC 1 Presentacién de Estades
Financieros y to establecido en el contrato de Fidedomise y se reconocen en el eéstadp dé
resuitaco integral conforme-se devenguen.

- Gastos de mantenimiento _
Seh erogaciones necesartas para el mantenimiento de la emisién y colotacion de tos certficados
bursatiles, incluyendo: registrosen fa Bolsa Institucionat de Vatores y én e Registro Nacional
de Valores, asi como-aguelios que sori directos, indispensables 'y necesarios para -cumplir 1as
disposiciones legates aplicabies, como son; honorarios del FiduCiario, del representante comdn,
asesores fiscales, auditor externo, valuador independierte; incurridas por €l Fiduciario de
conformidad con el contrato deé fideicomiisg.

- Gastos de inversidn

Son aquellos que se erogan para llevar a cabo. mantener y monitorear las inversiones y
coinversiones, asi comg 1as desinversignes, incluyen-entre otros: {a Comision de administracién,
honorarios y gastos ledales, de asesores financieros, fiscalesy contables, ia celebracion de los
coniratos de inversidn y desinversion, vy otros gastos relacionados con la ejecucién, monttoreo
y mantenimienio de ias nversiones.

) Pagos anticipados

Incluye principatmente anticipos a proveedores de servicios pagados por anticipado, 105 cuales
se van amortizando conforme la-vigencia delservicio.
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r) Pasivos, provisiones, pasivos contingentes y compromisos

LoS pasivos por provisianes se reconacen cuando (i} existe una-obligacidn presente {legal d
asurida) comio resultado de un evento pasado, (i} es probable que se requiera fa salida de
FeCUrses econdmicos come medio para liquidar dicha obiigacion, v (in) la obligacién puede ser
estimada razanablemente,

Cuando el efecto del valor del dinero a través del tiempo es significativo, et importe de fa
provisién es al valor presente dé los désembolses que se espera sean necesarios para liquidar
la obligacion. La tasa de descuento aplicada en estos Casos es antes de impuestos, y reffeja ias
condiciones de mercado a la fecha del estado de situacion financiera y, €n-su caso, el rnesgo
especifico del pasive correspondiente. En estos casos, elincremento enfa provisidn se reconoce
oMo G gasto por intereses,

Las provisiones.por pasivos contingentes se reconoten solamente cuando €s probable la salida
de recursos para su extincién. Asimismo, fas contingencias solamente se recorocen cuando
generan ung pérdida.

s} Obligaciones fiscales.

De confermidad con la Ley Aplicable, el Fideicemiso ne estara ebligade a cumplir con fas
‘obligacienes de cardcter fiscal que son aplicables a un fideicomiso empresarial, por le que cada
Tenedor serd responsable de determinar su propio régimen y sus cbligaciones fiscales al
amparo de diche régifmen. NI el Fiduciario, ni &l Fidewconutente, ni el Adminisirader, o1 él
Representante Comiln, ni el intermediario financiero, ni cualquiera de sus Afiliadas @
subsidiarias ¢ asesores asumen responsabifidad alguna por la determimacidn que hagan 1os
Tenedores de susituacion fiscal {incluvendo respecto de fa adquisicidn, tenencia ¢ enajenacion
de 1os Certificados) o del cumplifmiento de sus obligaciongs fiscales al ampare de fa Ley
Aplicahle:

t} Estado.de Fiujo de efectivo

Elestado.de flujs de efectivo muestra [as entradas y salidas de efective que ocurrieron durante
el afio. Adicionaimente, el estado de flujos de efective inicia con el resultado Integral al 31 de
diciembrede 2021 y 2020, pfesentando £n primer lugar los flujos de efectivo de las actividades
de operacién, despues os de mversion y finalments, ios de financiamiente.

El estado de flujos de efectivo al 31 de diciembreda 2021 y 2020, fue preparado bajo &l métods
indiracto.
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3. Eféctivoy eguivalentes

A1 31 de diciernbre de 2021 y 2020, el rubro de efectivo y equivalentes se integra como sigue:

2021 2020
Inversiones eninstrumentos de detida $ 961,988 $ 142.254,279
Efective 43 674 138
% 1,005662 $  142.254.417

4. ipstrumentos financieros a valor razonable

Al31 dediciembrede 2021 y 2020, los instrumentos financiergs & valor razonable se integran
de fa siguiente maneras

inslrurnentos financieros a valor razonakle al 31 de diciembre de 2021

Tasa de.
interds
o Fréstamo én efectivg  Flado Comisitny Intefeses

Clignte fecha M¥N anuai {Meses) porapertura  devenpades  Valer razenabio
Prgyecia b 3171272020 $210.000,800  15.00% 120 5 6300000 $33.417,969 3243 417.969
Peoyecto 7 28/06/2021 $370.000.060 8 17% 60 $11.100,000 $28,697 765 $364, 799,308
Provecte 3 09/12/2021  3B86.450.000. 14.00% 168 5 2593500 %  J¥3247 4 87 6BV.24B
5666450000 10993500 $62 BBA.GR1  £h95.904 575

thstrismentas linandi@ros a valer razonable al 31 de didiembre de 2020

Tasa de _
_ interés Comigidn
Brésramg an afeciiva Plaze  porageriura  Inkereses _
Clhenle Fachd MAN anyal {Mesds) (3% devennados Valor razonabie
Proyeclo 1 31712/2620 $210,000.000 16% 120 $6.300.000 587500 $216.387 500

Porlos afios terminados &l 31 de diciembre de2021y 2020, la ganancia realizada por intareses
devengados nocobrades en resultados.ascendié a $62.827 698 y $87.500, respectivamenté.

Et 7 de dwciembre de 2021, el Fideicomiso otorgd un financarmiento por un monto de
$86,450.000 (ochenta ¥ 5815, mliones cuatrocientos cmcuenta mil pesos-00/100) a un plaze de
hasta ciento sesenta y ocho (168) meses, con pagos semestrales de intereses y capital.

El 29 dejunio de 2021, el Fideicomiso otorgo un financlamiento.a una parte relacionada porun
manto de 54,169,777 Unidades de nversion (UDis) equivalentes a $370,000,000 (rescientos
setenta mi [Jones de PES0S. (0/100) a un'tipo de cambio al clerre del afio de.$7.1078 & un plazo
de hasta cinco (5) anocs, el pago del financlamiento otorgado Se entuentra garantizado con &
barrido de caja del deudor, €l valor de fas UDIsal 29 de abril de 2022 es de $7.3105.

£l 31 de diciembre de 2020, & Fideicomiso otergd de un fimanciamiento subordinado
estructurado por-un monto de $210,000.000 (doscientos diez millones de pesos 00/100) a un
plazo de hasta thez (10} afios, con pages mensuales de intéreses y capital a partir del mes
sequndo aniversario.
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5. Cuentas porcobrar

AF31 de diciembrede 20271 y 2020, ef saldo de 1as cuentas por cobrar se integra como-sigug:

2021 2020
Comisién dé mandats $ - % 400,000
Impuesto al valor agregado - 1,072,000
4 - % 1,472,000

6. Cuentas por pagar

Al31 dediciembre de 2021 v 2020, 1as cuentas por pagar se infegran come-sigue:

2021 2020
Valuador independiente $ 123733 &% 23.200
Servicios de auditoria - 208,800
Servicios de contabilidad - 74,240
Diversas 58.000

§ 181.733 & 306.240
7. Wnhpdestos por pagar

£l Fideicomiso mantiene yn saldo de impuesto al vator agregado en el rubro Impuestos por pagar
al 31 de diciembre de 2021 v 2021 por $489,600 v $1.072.000. generado a partir de'la
Comisién par apertura def Crédite “Proyecto 3" y el "Proyectc 17 respectivamente y que se
enlistanen laNota 5.

2021 2020
VA Comisibn por apertura crédito Proyecto 1 § % 1,072,000
WA Comisign por apertura crédite Proyacto 3 489,600 .
$ 489 600°% 1,072,000

8. Patrimonio

Et17de noviembre de 2021, el Fideicomisa llevd a cabo la ernision subsecuente'y pferta piblica
de 1.009.982 Certificados Bursatiles Fiduciarios, denominadds certificados de capital de
desarrollo (CKD's), con precio de colocamdn de $50 cada certificade; ef monto total de fa
emision fue de $50.499 600, la clave de |a pizarta de fa emision de [os Certificados en BIVA es:
"BEELICK 20."

El 26 de octubre de 2020, se ceiebrd el contrato de Fideicomiso irrevecable denominade
"Fideicomiso lrrevocable ndmero 4759" (et “Fidelcomiso”) para la emisién de certificados
bursétiles fiduciarios de los denominadds Certificades de Caprtal de Desarroilo (i6s
Certificados), Con vencimients a 15 8008,
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E1 28 deoctubre de 2020, el Fideicomiso llevd a cabd la émisibn v oferta pGblica de 3,700,000
Certificados Bursatiles Fiduciarios, deneminades-certificados de capital de desarrollo. (CKD's),
con precio de colocacién de $100 cada certificado: & monto total de la emisién fue de
$370,000,000 La clave de la pizarra de la emisidn de los Certificadss en BIVA es; "BEELICK
20"

At 31 de diciembre de 2021 y 2020, &l monto total.del Patrimonio asciende a$459,982 905 y
$359,060,545, respectivamente, mismos-que se integran de la siguiente manera:

20Z0 2021 Total

Emiisiéa de ceftificados bursatiles $ 370,000.0000 % 50,499.600% 420.499,600
Aportacidn inicial 100 - 100

Gastos de emisién {17.50%.,323) (135.181) { 17.641,504}
Intereses devengadns a favor 87.500 62,827,698 52,815,198
ingrasas por Comisiones 6.700,000 14,360,060 21,080,000
Utitilad en vents de valgres 1.078.977 2,829 855 3,908,832
Cambio en et valor razonable de inversiones 730,713 [ 728,754) 1.959
Otros ingresos . 88,900 88.900
Gastos de admimsiraciés { 2.030,427] {11,649.200) ( 13,678,622}

Gasto por inferesss

{ 8.470,558)

( 8.470.558)
{ 8,700.000)
459.982.965

{ 8,700,000
¢ 100.822,360 %

Gasto por comisiones

$ 359,060.545

Al 31 de diciembre de 2021, 13 participacién de los tenederes v de los Fideicomitentes: en
segundo lugares come se muestra a continuacion:

% 2021

100% § 459,982,905
106 $ 159,987,905

Tenedores

No existe obligacion de pago de principal ni de intereses a los tenedores. Selo se hardn
distribuciones a los tenedores en la medida en que existan recursos distribuibles. que formen
parte dei patrimonio del Fideicomise. [l fideicomitente, el fiduciario, @ representante comin,
el admimstradar. el intermiediario colocador, 105 agentes estiuctisradores Conjuntos y sus
subsidiarias v afiliadas. y sus respectivas subsidiarias o-afifiadas, no tienen retponsablimad
alguna de pago conforme a los Certificados Bursdtiles, saivo el fiduciario respecto de los pagos
quedeba efectuar con cargo al patrimonio del Fideicomiso conforme a io previsté en el contrato
de fideicomiso. En caso de queno existan recursos suficientes en &l patrimonio del Fideicomiso
para hacer distribuciones conforme a Ios certificados bursatiles, [os tenedores no tendrdn
derechg contra el Tideicomitente, el administrador, ¢l represeptante coman, el fiduciario, el
intermediario coiocador, [0s agentes estructuradores conjunias o sus subsidiarias o afiliadas,
para-el pago decualesquierd cantidades. Asimismio, encaso de que el patrindonio del fideicomise
sea liguidado después de un evento de liquidacion, 16s tenedores podifan verse obligados a
recibir activos no liquides transferidos del patrimonio del Fideicomiso.
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9. Riesgos rélacionados con mstrumentps financieros,

a} Politicas contables significativas

Las detalles de las poifticas contables Significativas v métodos adeptados (incluyendo les
criterios de reconocimientQ, bases de valuacién y las bases de reconocimiento de ingresos vy
egreses) para cada clase de active v pasivo financiere e instrumentos: de capital, serevelan en
fa Nota "Resumen de Principales Politicas Contables”.

b) Clasificaciones contables y valores razonables

Las tablas que se presentan a continuacidn muestran los importes en libros v fos valores
razonables de los-activos y pasives financieros, incluyendo sus niveles en |a jerarquia del valor
razonahie, La tabla no incluye fa mformacion det valor razonable para fos activos y pasivos
Tinancieros no medidos a valar razonable si el importe-en libros es una aprgximacion razonable
del valor razonable.

Al 31 dediciembrede 2021:

Vaicr Costo _ )
Taranable amdrtizadn Total vt Nivei 2 Al 3 Tutal
Activar
Plective v eguwalentes.
R P 3 bOTEDNALRT7 O LDAL6EY 3 H FoO300%.8RY
FUIAERLGE ) . .
et s valor BO% 34525 GO BG4 500 595,804,525 R LY
106078 3%4.829 374 97h 374,929
4 ELRLY 3L ERT EEY N
AT a4 PRV R4 14%) G337 H1A45) 238141458
| LTI '18.1_?3'Si RO £ - { 181733
[ AR Rhn { #B9ROG] [ ARG.ELG) : - 1 4B
3HO6997.000 §E3T AL 14N BANGIB2AGS 3 TOBZATY  CHERT A4 T4NY § 804 304 5B% 445U 182009
Al 31. de diciembre de 2020;
Valor Casin ) :
razinagle AMGrtiz ado. Totgl Plved 1 Mivel 4 Nivet 3 Tofai

ALtvgs
Efactive v copmvalentas
o afartive
AT
tinancieros auilor

T NES
CUEnias por cobran

Fnpuestoe § favor

Panios
Cunias gor praar
SHpESEas Py peDeT

$1A42 258 437

31473256217 % $AIB2 254 417 B A2 IBAATF % 4
FLAIHT SO0 216387 400 FE6.IRTE00 FISZEPAM
R 14T 000 1472 565, 1 AT2.000
Er LT 324 868 I BGS 324 868
¢ 306.240) U 3Ge240) [ 206.240) {0 3062403
L 10726000 [ CEAVAA0YE 14720001 { 1.077.008
£ILG HH.55 % $ 350,060,545 1355 560,545 % % $ 350 60,545
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) Objetivos de la administracion de riesgo financiero:

La administracitn de riesgoes financieros se rige por tas politicas del Fideicomise aprobadas por
et Administrador y ciertas aprobaciones del Cornité Técnico y de la Asamblea de Tenedoresque
garantizan-prinCipios sobre el uso y administracién de lasinversiones y ia inversion del exceso
de liguidez. El cumpiimiento de las. poiiticas y iimites de exposicion es revisade por el
Administrador sobre una base continua. '

El Fideicomiso administra {05 riesgos financieros a través de diferentes estrategias, como se
describe a continuacion:

Riesgo de mercado

Ei riesgo de mercado se refiere a [as pérdidas financieras en lds que sé puede incurrir debido &
o5 camibios en os precios de variables del mercado, tales como tasas de intereses y tipos de
cambio de moneda extranjera. Uno de los objetivos del Fideicomiso es manejar y controlar tas
BXPOSICIONES a e5tos-tipos de riesqus dentro de parametros aceptables.

a) Riesgo de tipo de cambio

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, el Fideicomise mantiene activos en Un Instrumento de
deuda, en pesos mexicanos, por io gue nc estd expuesty-al riesge de tipg de cambio.

b) Riesgo de tos precios

Al 31 de diciembre de 2021 v 2020, las mversiones gue mantjene en su portafolic estan
expuestas a riesgos de cambios volatiles. La politica del Fideicomiso para adiunistrar riesgo de
precios se realiza mediante i diversificacian eficiente y cuidadosa Seleccion de tas inversiongs
‘en titulos de capital, con ef objetive de maximizar ios rendimientos para os tenedores de ios
certificados bursaties.

. Riesgo de crédito

Ei riesge de crédito se refiere al riesgo de que una contraparte mcumpla sus obligaciongs
centractuales que resulten en una pérdida financierd para ef Fidercomiso. Bl Fideicomiso ha
adoptade una politica de tratar sélo con Contrapartes solventes y obteniendo sufictentes
garantias, en 5u Casg, como una forma de mitigas el riesgo de pérdidas financieras por defécto.

Una descripcidn de los tipes de cuentas, Inversiones y vaieres que comprenden efectivo y
equivalentes se presenta en la Nota "Efective v equivalentes”. £l riesgo de crédito de éstos.
saldoses bajo, ya que la folltica del Fideicomisc es la de realizar transacciones cofi cobtrapartes
con alta cahdad crediticia, segdn fo provisto por recongcittas agencias de calificacién
independientes.
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Al 31 de diciembre de 2021, e} FideiComiso tiene cuentas por cobrar que {0 exponen a riesgo
de credito por el importe que seindica a continuacion:

Instrumentos Financiercs a ValorRazonabla ¢ 695,904,525
il Riesgo de liquidez

Tras la disofucion.del Fideicomiso, tal como se explica en fa Nota "Patrimonia”, el Fiduciaric
tiene que ligutdar el patrimonic del Fideicomiso. disponer-de sus activos y pagar v distribuir los
activas (incluidos 1os ingresoes por disposiciones) przm'ero alos acreedores y 4 los Tenedores de
los Certificados Por in tanto, los acreedores, y mias significativamente, los Tenedores de Tos
Certificados, estan expuestos al riesgo deliguidez en caso de liguidacién del Fideicomiso.

Fi valor de los activos netos_- attibuibies a'lgs Tenedores de los Certificados estd en funcidn del
valor an libres a 1a fecha del estado de situacion financiera.

Adicionalmente, €l Fidgicomiso estd expuesto al riesgo de liguidez para et pago de serviciosy
administracign de suy patrimonio. kI contrate de Tideicomiso requiere que se mantengan
reservas suficientes para cubrir dichos gastos oportunamente.

v, Rigsgo de tasa de interés

i Fideicomisa cuenta con financiamientas y mantiene sus inversiones en instrurmentos
guberhamentaies. La exposicién del Fideicomiso at riesgo de tasa de interés estd relacionada
conios montas mantenigos como equivglentes de efectivo.

v. Valor razonable de {os instrumentos financieros
Mediciones de valor razonable

Et Fideicomiso aplica mediciones de valor razonable para ciertos activos y pasives. “Valor
razonable” se define como el precio que serfa recibido por vender un active o pagado para
transferir un pdsive en una transaccion ordenada entre participantes del mefcato an la fetha
de medicion.

Una medicién a valor razonable refleja los supuestos que participantes del mercado. utilizarian
en asignar un precio a un activo @ pasive basado en la mejor mformacion disponible. Estos
supuestos incCliyen fos rigsgos inherentes en una técnica particular de valyacién (como el
fmodelo de valuaCidn} vy ios riesgos inherentss a 1os inputs dei modelo.

Los instrumentos financieres gue se vailan posteriormente al reconocimiento iniclal per su

valor razonable se agrupan en {0s niveles' 1 a 3 can base en el grado en que se observa el valor
razonable.
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Los tres niveles.de la ierarquia del valor son jos siguientes:

Nivel 1 las vaiuaciones a valor razonable son aguellas derivadas de los precios cotizados {no
ajustados) en los mercados activds para attivos © pasivos idénticas:

Nivel 2.  las valyaciones a valor razonable son aquellas derivadas: de elementos distintos a
los precios cotizados inciuidos dentro:del Nivel 1, que son observables parg ef activo
0 pasivo, bien-sea directamente {es decir como grecios) ¢ indirectamente fes decir
gue derivan de los precios): y

Nivel 3. lasvaluacionesa valor razonable sen aguelias derivadas detas técnicas de valuacion
que acluyen los efementes para fos achivos O pasivoes, que no s& basan en
informacidn observable dei mercado (indicadores no observables).

El valor razanable de fas inversiones del Fideicomise. se enclientra smplicitaments expuesto d
los rigsgos'y condicignes de: mercado gue le afectan directamente alas inversiones gn las que
invierte ef Fideicomiso de manera glebal v local (gue no sean los denvados del riesgo crediticio,
de la tasa de interés.o del tipo de cambio}, por-ejemplo, madificaciones a la requlacidn por parte
del gobierno de un pals, comportamiento de las industrias, regitn en la que-se ehcuentran las
entidades, concentracion de operaciones tanto en clientes como proveedores, comporiamiento
de los mercados finahcieros, entre otros, los cuales corrgésponden a factores externos gue estan
fuera del contral dela administracion del Fideicomiso.

10. tmpuestos (impuestes sobre la renta ISR e impuesto ai valor agregado IVA

De conformidad con la Ley Aplicable, el Fideicomiso ne estard obiigado a cumplir con tas
obligaciones de cardcter fiscal que son aplicables a un fideicomiso empresarial, por 16 que tada
Tenedor serd responsable de determinar su propio rédimen fiscal y sus ohligaciones fiscates a!
amparo de dicho régimen, Ni el Fiduciario, ni el Fideicomiténte, ni ei Administrador, ni el
Representante. Comun, ni el intermediario financiero, ni cualquiera de sus Afiliadas o
subsidiarias ¢ asesores asumen responsabilidad alguna por fa determinacion que hagan 105
Tenederes de su situgcdn fiscal {incluyendo réspecto de 13 adquisicion, tenéncia o anajeriacién
de 1os Certificados) o del cumplimiento de sus obligaciones fiscales al amparo de la Ley
Aplicable.

£n caso de que los pagos que realice &f Fiduciatio con cargo al Patnimanio del Fideicomiso, en
ios términos de la Ley Aphcable, estén sujetos al pago del IVA, se adicienard a dichos pagos la
cantidad correspondiente del IVA que sea trasladado al Fideicomiso. E Fiduciario podra asumir
ante las autoridades fiscales competentes, la responsabifidad solidaria por el VA gue se deba
pagar por fas actividades realizadas.a través dei Fideicomiso. de conformidad con el articufo 74
del Reglamento LIVA, asi como pata-que-e Fideicomiso pueda emitir los compriobantes fiscales
correspondientes por las actividades realizadas a través det Fideicomiso.
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11. Gastos de Emisidn

Los principales gastos de emisién al 31 de diciembre de 2027

105 siguientes:

Dergches de registro en el RNV

Pago de derechos v estudio par la CNBY

Pago por listadao en BIVA

Gastos y handrarios de-asesores légales.
Gastosy honorarios de asesores flsCales
Honorarips del fiduciario

Honorarios del representante comin

Gastos v honorarios del intermediario calocador
Gastos.y hongrarios del agente estructurador Intermefiario
colocadar

Gastos y honorarios del agenté estructurddor

Gastos.y honararios de asesares legales Infermediario colocador

Gastos y honprarios de asesores legales dedos Inversionisias
Reporte de aseverdcionss

Gastos'notariales.

Hanorarios del asesor financiero

17 Gastosde adminisiracion, asesoria e inversion

gue tuveo el Fideicomiso fueron

2021 2070 _
35,3500 3 259,000
724,831 23.400

- 150,800
6,165,462

- 451,805
50.000 533,600
25,000 £522.000
3,886,000

- 754,000

- 1,479,060

. 406.000
970,472

468,726

104,058

- 1.392.000
135,181 $ 17.506,323

Los principaies gastos de administracién, asesorfa e inversién por el periodo terminado e 31 de
diciembre de 2021 y 2020, gue tuvo ef Fideicomiso fueron {05 siguigntes:

Gastos de admimstracidn:
Comisién por administracion $
Gastos y henorarios de asesores

2021 2020

8,161,913 § 1,766,422

3487287 264.000
§1T 649200 % 2030422

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, el Fidejcomiso riocuenta con saido pendiente encuentas
por pagar per concepto de comisién por administracion, ya gue al cierre det trimestre se ha
cumplide oportunamente ¢on sus obligaciongs Contractuales por un total de $8,161.913 v
1,766,422 respectivamente mdast V. A. corresporidiente a.la administracion del Fideicomiso con

Beel Infra, S.A.P 1 de C.V.
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13. Compromisas

El Fideicomiso tiene compronmsos derivados del contrato del Fideicomiso Irrevecable
NGmerp4759, firmade el 26 de octubre de 2020, por concepto de comisién det admifistrador.

Al 31 de diciernbra.de 2021, la adninistracién dél Fideicomiso ho tishe cofiocimianta de alguna
contingencia que pueda tener un efecte significativo en la situacion financiera o tos resultados
de fas operaciones del Figeicomise.

14 Eventos postefiores

Confiicto Militar en Uerania

Ante los Oltimos acontecimientos derivados det conflicto entre Rusia y Ucrania que se estima
pudieran tener un impacto global en incremanto de precios o escasez erni clertos prod’uctos 4]
servicios, ia Admiinistracion del Fideicemiso por el momento no ve un impacto significativo y
estara monitoreando [as conditionies continuamente.

A la fecha de emision de estos estadas financieros no se tienern eventos posteriores que
requieran ser revelados. adicionales al mencionado anteriormente.

ok ok o
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FIDEICOMISO IRREVOCABLE No. 4759
Banco Actinver, S A, Institucién de Banca MUitiple,
Grupt Fivanciero Actinver

Estados Financieros

Al-31 de-diciembre.de 2020

Contenido:

informe.de ios auditores independientes
Estados financieros:

Fstado de situacion financiera
Estade de resultado ‘ntegral
Estado de camblos eh el patrimonio
Estado de flujos de efectivo

Notas a los estados financiéros



Av. Ejercito Nacional 843-B  Tel: +55 5283 1300

Antara Polanco Fax: +55 5283 1392
11520 Mexico EY.COM M

Construyendo un mejor
entorne de negocios

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Al Comite técnico del Fideicomiso Irrevocable No. 4759,
(Banco Actinver, S A_, Institucién de Banca Multiple
Grupo Financiero Actinver)

Opinion

Hemos auditado los estados financieros adjuntos del Fideicomiso Irrevocable No. 4759, Banco
Actinver, S.A ., Institucion de Banca Multiple, que comprenden el estado de situacion financiera
al 31 de diciembre de 2020, el estado de resultado integral, el estado de cambios en el
patrimonio y el estado de flujos de efectivo correspondientes al periodo comprendido del 26 de
octubre al 31 de diciembre de 2020, asi como las notas explicativas de los estados financieros
que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinién, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales, la situacion financiera del Fideicomiso Irrevocable No. 4759, Banco
Actinver, S.A., Institucién de Banca MUltiple (en lo sucesivo el Fideicomiso), al 31 de diciembre
de 2020, asi como sus resultados y sus flujos de efectivo correspondientes al periodo
comprendido del 26 de octubre al 31 de diciembre de 2020, de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditorfa (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mds
adelante en la seccion Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados
financieros de nuestro informe. Somos independientes del Fideicomiso de conformidad con el
Cédigo Internacional de Etica para Profesionales de la Contabilidad (incluyendo las Normas
Internacionales de Independencia) (Codigo de Etica del IESBA) junto con los requerimientos de
ética que son aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros en México por el Cédigo
de Etica Profesional del Instituto Mexicano de Contadores Publicos (Codigo de Etica del IMCP) y
hemos cumplido las demas responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos
y con el Codigo de Etica del IESBA.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinion.

Intesggraante e Ernet & Young Global Limieoel



Asuntos clave dela auditoria

Los asuntos clave de la auditoria son aquellos gue, seglin nuestre juicio profesional, han sido
ios mas significativas en nuestra auditaria de 1os éstados financieros del persodo actual Estos
asuntos han sido tratadas en el contexto de nuestra auditoria de [os estados financieros en su
conjunto v ei la formacion de niiestra-opinién sobre estos, y No expresamos una opinian por
separado sebre diches asuntos. Para cada asunto clave de la auditorfa, describimos camo se
abord6 el nusmo en gf contaxta de nuestra auditoria.

Hemos cumplido fas responsabiiidades descnitds-en la seccion Responsabitidades del auditgr en’
relactdén con la auditorfa de [os estados financieros de nuestro informe, mcluyeﬂdo [as,
relacionadas con los asuntos clave de |3 auditoria. Consecuentemente, nuestra auditorfa incluye
la apticacidn de procedimientos disefiados a responder a nuestra evaluacién de los resgos de
desviacion material de lgs estades financieros adjuntos. Los resultados de nuesiros
procedimientos de auditerfs, incluyendo fos procedimientos aplicados para abordar 8l asuato
tlave de fa guditorta descrito mas adelante, praporcionan las bases para nuestra opinién de
auditorfa de ios estados financiergs-adjuntoes.

Valuacidn de fosactivos financiercs a valor razonable con cambios en résuitatos

Hemes considerado como un asunto ciave de a auditor(a la valuacion de las inversiones a valor
|'azoaab‘e al 31 de dictembre de 2020, debido a que la Administracidn dei Fideicomiso utihiza

odeios de valuation gue requieren el use de sipuestos compigjos, come por ejemplc. tasas de
de >Ctenta y Juicio significative en la detérminacion del valor razonabie al cierre det ano.
Asimismo, el saldo de dichas inversiories representa un active financiero significative al 31 de
diciembre de 2020

Enlas Notas 24}y 6) de los estados financieros adjuntes, se describe la politica contable sobre
las técnicas de valuacion y los slipuestos utilizados para fa determinacién det vajor razonable
de tas inversiones, asi como jos saldos.al cierre del afie.

Como respondimoes af asunto clave de (8 auditoria

Como parte de fos procedimientos de.auditoria, evaluamos [a competencia v capacidad técnica
de los especialistas independientes de la Administracién del Fideicomiso para determinar el
valor razonable de las inversiones al 31 de.diciembre de 2020, mcluyendo &f altance de su
revisin, resultados y conclusiones. También evaluamos 10s supuestos clave considerados en la
determiriacién del vator razonable de las inversiones. Comparamas 05 SUpUestos de la
valuacién de las inversiones conira los registros contables del Fideicomiso af cierre det afo,

Involucramaos a nuestros especiaiistas de valuacion para asistirnos en la valuacion de. los
supuestos significativos y fa metodologfa utilizada por la Administrarién, asf como los métodos
y pra_ctma_s comunmente utiizados y aceptados en la industria.



También evaluamos [0 adecuado de fas revelaciones relacionadas con fa determinacion del valor
razonable de las inversiones en lgs estados financieres adjuntos ai 31 de diciembre de2020.

Otra infarmacién inctuida én et Informie Anual 2020 enviado a 1a Comision Nacional Bancaria
y & Valores

La Administracion es responsable de la otra infarmacidn. La otra informacion comprende Ia
informacion inciuidaen ef informe anual enviado a ia Comisién Nacional Baricaria v de Valores
(en adelante e ihdistintamente la Cormsion o fa CNBV), pero no incluye los estados financieros
ni nuestro informe de auditorfa correspondiente. Esperamas disponer de la otra informacion
después.deta fechs de este informe de guditorfa.

Nuestra opinion sobre los estados financieros no cubre 1 otva informacidn y no exXpresaremaos
ninguna forma de conclusion que propercione un grado de- Segur:dad sobre esta.

Ert retacién connuestra auditoria de fos estades financieros, nuestra responsabilidad es feer y
considerar {a otra informacién gue identificamos anteriormente cuando daspongamos de ellay,
ai hacerte, considerar si existe uda inconsistencia material entre la otra infarmacidn v los
estados financieros o el conocimiento obtenido por nosetros en fa auditoria o st parece que
existe una desviacidn material en a otra informaciéa por alglin otro motive.

{uandoe ieamos y consideremos el infornie anual presentado a fa Comision, si concluimos que
contiene una desviacion material, estamos obiigadns a comunicar el asunto a 0s respensables
del goblerno del Fideicomiso y emitir la declaratoria sobre e Informe Anual requerida por ta
Comision Nacienal Bancaria v de Valores, eft la cual se descrdird el asunto.

Responsabilidades de fa Adramistracion y de 1os résponsables del gobierno del Fideicomiso en
relacion con tos estadaos financieros

La Administracion es responsable de fa preparacién y presentacidn razonabie de los estados
financieros adjuatos de conformidad con las Normas Internacionaies de Informacién Financiera
y-del controi interno que la Administracion considere necesario para permitir la pregaracian cm
sstados financieros libres de desviacién material, debida a fraude o error.

En a preparactén de los estados finaricieros, la Administracion &s responsabie de la évaluacidn
ge fa capacidad del Fideicomiso para continyar como negocio en marcha, revelando, segin
corresponda. las-cuestignes relacionadas comei negocio.en marcha y utihizando la base contable,
de negocio en marcha excepto si la Administracion tiene intencién de liquidar el Fidgicomiso o.
de cesar.sus operaciones, o bien no exista otra aiternativa realista.

fos responsabies del gabierno del Administrador del Fideicomiso son responsables de la
supervision del process de infarmacion financiera del Fideicomiso.



Responsabitidades del auditor en relacidn con {a auditoria de tos estados financieros

Nuestros gbjetivos son obtener una seguridad razonable de gue los estados financieros en su
conjunto estan libres de desviacion material, debida a fraude o error, y éniitir un inférme de
‘auditoria que contieng nuestra opinidn. Seguridad razonable es un aito grado de sequridad, pero
no garantiza gue uha auditerfa fealizada de conformidad can las NIA siempre detecte ung
desviacién material cuando existe. Las desviaciones pueden deberse a fraude o errory se.
consideran  materiales si, Individualmente o de forma agregada. pusde preverse
razonabiemente que infldyan en las decisiones scondmicas que 45 usuarios toman basandose
2N tos éstados finahcieros.

Lomo parte de una auditorfa de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio profesional
y miantenemos una actitud de escepticismo profesionat durante toda laauditoria. También:

o I[dentificamos y evaluames 10s riesgos de desvigaidn material en 0% -estados financieros,
debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditorfa para responder
a dichos:riesgos y obtenemos evidencia de auditorfa suficientey adecuada para proporeionar
una base para nuestra opimon. El riesgo de no defectar una desviacion material debida a.
fraude es mas elevado glue 2n el caso de una desviatldn material debida a error, ya que ¢l
fraude puede implicar colusion, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones
intericionadaments erroneaso la elusidn def control interng,

= Obltenemos conocimiento del conirolinterng relevante para ld auditoria con el fin de disefar
procadimientos de auditoria que sean adecuados en funcidn de fas circunstancias y no con ia
finalidad derexpresar una opinién scbre la eficatia del control inferno del Fideicomiso.

e Evaluamos o adecuado de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las
estimacignes contables y fa correspondiente informacidn revelada pol la Administracion,

» Concluimos-sobre 1o adecuado.de la utilizacidn, por la Administracién, de fa base contable de.
negocio en marcha'y, basandonos en la evidencia de auditoria chtenida, concluimos sebre sl
existe o no una incertidumbre materiai relacicnada con‘hechos o con condiciohes gue pueden
generar dudas significativas sobre la capacidad del Fideicomiso fgara continuar como negocio
en marcha. Sitoncluirnos gue existe una incertidumbre material, se requiere gue llamemos
la atencidn en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacidn revelada
en los estados financieros o, Si dichas revelaciones no son adecuadas, que eXpresemos una
opinién madificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida
hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, hechos o-conditiones futuros
pueden ser causa de que €l Fideicomiso deje de continuar como negocio en marcha.

o Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de los estadas financieros,
incluida la informacion revelada, y st los estados financieros representanlas transacciones y
hechos subyacentes de uri modo que logran la presentacion razonhabile.



Comunicamos con los responsables del gobierno def Fideicomiso en réfacion con, entre olrds
asuntos, el alcance y el momento de realizacion de 1a abditorfa planificades y jos hatlazgos
significativos.de la-auditorfa, asi como-cuatquier deficiencia significativa det control interno que
dentificamos en el transciirso de ta-auditoria,

También proporcionamos a los responsables del gobierno del Fidercomiso una declaracion de
que hemos cumplide 105 requerimientas de ética aplicables en rélacidn con la mdependencia y
comunicado con elies acerca de todas las refaciones y demas asuntos de los gue se puede
psperar razonablemente gue pueden afectar a nuestra independencia vy, en su caso, as
correspondientes salvaguardas:

Entre lo5.asuntos que hah side oLjem de comumeaciGn con lus responsables del gobierno dei
Fideicomiso, determinamos 105 mas ssgrffscatwos en la auditorfa de tos estados financiergs del
periogy act_ual y qUe son, en consecuancia, 1os asuntos clave de fa auditorfa. Deseribimos dichos.
asuntos en nuestro informe de auditorfa salvo due las disposiciones legales o reglamentarias
prohiban revelar publicamente el asunto 0, en circunstancias extremadamernte poce frecientes,
determinemos que un asunto ng se deberfa comunicar en nuestro informe cuando S'e”espera_
razonablemente que las consecuencias adversas de hacerio superarfan a los beneficios de
irtterés piblico de dicho asunto,

Ei socig responsabie de Ja auditoria e5 quién suscribe este informe.

Mancera, 5.C.
Integrarite de
Ernst &Young GlobakLimited
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Cludad de México,
29 de abritgde 2021



FIDEICOMISQ IRREVOCABLE No. 4759
{Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Mdltiple,
Grupo Financiero Actinver)

Estada de situacidn financiera
Al37 de giciembre de 2020
(Cifras en pesps mexicanos)

{Nota? y 3!

2020
Active _
Efectivo yequivalentes de efectivo (Nota 3) 4 1427254417
Instrumentos finaneieros & valar razonabie (Nota 4) 210,087,500
Cuentas poy cobrar (Nota 5} 7.772.000
Impuestos a favor 324 868

Total active $ 360,438 785
Pasivo

Cuentas por pagar {Nota ) % 306,240

Impuestes por pagar (Nota 7] 1,072,000
Total pasive $ 1,378,240
Patrimonio

Patrimonio fideicomitido (Nota 8} $ 352,483,777

Resultados acumulados 6,566,768
Total patrimonio 358,060,545
Total del pasivo y patrimonig & 360,438,785

Las notas adjuntas son parte integrante de este estade financiero,



FIDEICOMISO IRREVOCABLE No. 4759
{Banco Actinver, S.A., Institucién de Banca Miltiple,

Grupo Financierp Actinver)

Estado de resultado integral

Por el periodo comprendido del 26.de octubre al 31 de diciembre del 2020

{Cifras en pesos mexicanos)

(Nota1y?2)

ngresos

intereses-devengados a favor {Nota 4)

INgresas por comisiohes

Utilidad {(pérdida) en venta de valores

Cambio en el valor razonable de actives financierds
Tatal de ingresos

(astos

Gastos de administracion (Nota 12)
Total de.gastos '
Utitidad neta

Lasnotas adjuntas son parte integrante deeste estade finantere.

2020

87,500
,700,000
1,078,977

730,713

8,597,190

30,422

2.0
2,030,422
6,566,768




FIDEICOMISO IRREVOCABLE No. 4759
{Banco Actinver, S A, Institucidn de Banca M{liple,
Grupo Financiero Actinver}
Estadd de cambios en-ef patrimonio
Por el periodo comprendido del 26 de octubre al 31 de diciernbre de 2020

{Cifras en pesos moecanas)

(Notas 1 2 v 8)

Certificados Resultados

‘bursétiles acumuiades Totatpatiimanio
Aportacion inicial $ 100 % - g 160
Fmision de certificados bursatiles 370.000.000 - 370.000,000
Gastos de emisitn ( 17,506,323} - I '17.506.323)
Restitado Integral - 6,566.768 6.566.768
Sado al 31 de ticiembre de’ 2020 b 352483777 % 6566768 & 3530603545

Las notas adjuntas son parteintegranie de este sstado financiero,



FIDEICOMISO IRREVOCABLE Ng. 4759
(Banco Actinver, S.A. Institucién de Banca Moltiple,

Grupo Financierg Actinver)

Estado de flujos de efectivo

Por el periodo comprendido del 26 de octubre al 31 de diciembre de 2020

{(Cifras en pesos mexicanos)

Fiijos de efectivo de actividades de operacién
Resultado irftegral

fnstrumentos financieros a valor razonable
Cuentas por cobrar

Impuestos.a favor

Cuentas por pagar

ImpUestos por pagar

Flujos netos de efectivo de actividades de operacion

Fiujos de éfective de actividades de financiamiento
Emisidnde certificados bursétiles CKDs
Agertaciones de capital
Gastos de emhision

Flujos netos de efectivo de actividades de financiamiento

Aumento de efectivo'y equivalentes
Efectivo y equivalentes aj inicio del periodo
Bfectivo y equivalentes al final def periodo

Las notas adjuntas son parte integrante de este estado financiero,

2020

$

6,566,768

5.566.768

{ 210,087,500)
(7,772,000
[ 324.868)
306,240
1,072,000

{ 210,239,360}

370,000,000
100
{ 17.506,323]

352,493,777

142.254 417

142,254,417




FIDEICOMISO IRREVOCABLE No. 4759
{Banco-Actinver, SIAL, Institueion de Barica Mdltiple,
Grupo Fm_anc_aero Actinver}

Notas & fos Estadeos Financierss
AlI'31 de diciembre de 2020

{Cifras en pesos mexicanos, excepto tipes de cambio)

1. Naturaleza, actividad y gpéeraciones sobresalierites def Fideicomiso ffrevocable No 4759
a) Constitucion

El 26 de octubre de 2020, se celebré ef contratg de Fideicomiso irrevecable denominado
‘Fideicomiso irrevocabléNo. 4759 (el "Fideicomiso”) para la emisidn de certificados bursédtiles
fidutiarios de los denominados Certificados.-de Capitai de Desarroilo {los Certificados), con
vencimiento a 15 afos.

El Fidewomiso hasido creado y serd admsnistrado como un fonde de inversidn de capital cuyo
objetive principal de inversién es |z adqmsrcu}n de derechos de crédito, ya sea directa o
indirectamente, 4 través def otorgamiento de cualguier tipo de financiamiento o crédito
destinado a financiar Proyectos de Infraestructura que califiquen como Deuda Senigr o como
Peuda Mezzaning.

El Fideicomitente y Administrador es una socedad angnima promotora de inversign de capital
variable sin antecedentes operativos debide a su reciente constitucién. Los directores Y
empleades de fas Afiliadas del Administrador comprenden a un grupo de expertos en el secter
de crédito a Proyectos de Infraestructura, quieries apcyardn el Admitistrador en gl desémpefio
de jas actividades del Fideicomiso.

Los Certificados Emitidos Serie A son como se muestra a contingacidn:

Fecha de Ndmerg de Precio por Monto de ia
Hguidacion certificados certificado amision
0341172020 3700000 $ 100 $  370.000.000
Total : 3,708,000 $ 370,000,000

Fi Fideicomiso es una entidad: constituida bajo ias feyes mexicanas con domiciio en la Ciudad
México.



b)

Estructura

Partesen el Fideicomiso 4759

)

Fideicormitente y Administrador: Beelinfra, SA P deCV

Fiduciario: Banco Actinver, S A, Institucidn de Banca Multiple, Grupo Financiers Actinver’
Fideicomisarios.en Prifer Lugar: Los Tenedores de los Certificados Bursdtites Fiduciarios,
representados entodo momento, erique actden en conjunte, por el Representante Comun,
Fideicomisario en Segundo Lugar: BeelInfra, AR de CV

Representante Comiin: CIBanco. S A | Institucion de Banca Mlitiple

Administrador: Beel Infra. AP de C. V.

Patrirnonio del Fidelcgmiso:

£} patrimonio del Fideicomiso (el "Patrimonio de! Fideicomisg") se conforma o conformard,
segun sea el caso, de los siguientes.activos:

)
(i)

{iit)

{1v)

{vii)
(vIii}

(i)

(xi)
(X1}

la Aportacion tnicial;

los recursos derivados de cada Emisidn Inicial y de las Emisiones Subsecuentes,
incluyendo aquellas relativas a Certificados Serie B;

clUalesguiera acciones, acciones preferentes, partes sociaies delos Vehicufes de inversidn
o derechos fideicomisarias bajo cualquier Vehiculs de Inversidn que sean propiedad, sean
suscrites, adguiridos, incorporades o celebrados por el Fiduciario -conforme a io
.emabiﬂrldo en e Contrats de Fideicomise;

ciatesquiera derechos de crédito derivados de o retacionados con cualguier crédito o
financiamiento otergade por €l Fideicomiso a cualguier Vehiculo de inversidn conformea
lo establecido enm el Contrato de Fidercomiso, asi como cudlésquiera documentos de
crédito derivadas de o refacionados con dichds derechos de crédito (inciuyendo, sin
limitacién, cualquier pagaré o instrumento de garantia refacionado con los mismos?:
cualesquier recursos, actives, bienes o derechos que reciba el Fiduciario de los Vehiculos.
de Inversién;

tas Inversiones realizadds. directameante por el Fiduciang en lps términos establecidos en.
el Contrato de Fideicomiso v cualesquier recurses, activos, bienes o derechos que reciba
el Figugiario de-dichas Inversiones, o derivados de una desinversign de fas rmismas;

todas ycada una de las cantidades depositadasen fas Cuentas del Fidetcomise, incluyendo
las derivadas de créditos o prestamaos que reciba €l Fidutiario:

las operaciones derivadas que celebre el Fiduciario en los términos del Contrato de
Fideicamiso;,

todas y cualguier cantidad derivada de la inversidn de fas cantidades depositadas dé fas
Cuentas de-Fidetcomiso en Inversiones Tempotales;

tedos vy cada uno de los demds activos v derechos cedidos al y!o adquiridos por el
Fiduciario para los Finesg del Fideicomiso de conformidad con, o segiin lo previsto en, e
Contrato de Fideicomiso;

el Compromiso Restante de los Tenedores; v

todas y cualesquiera cantidades en efgctivo v todos los accesorios, frutos, productos y/o
refdimientos derivados de o relacionades con los bienes descritds en oS incisos
anteriores del presente gpartado.



d} QOperaciones refevantes

El3 de noviembre de 2020, los Tenedores y Fideicomisarios efectuaron tina contribucién inicial
al Fideicomiso Irrevocable No 4759, bor un mont de $370.000,000. Estos fondos se utilizardn
para pagar los gastos miciales del Fideicomiso v el establecimientd de inversiones. y gastos
fiituros,

ey Evento relevante
- Contingencia Covid 19

El brote de Covid-19 se informé en diciembre de 2019, cuando China alertd a la Organizacién
Mundial de la Salud (OMS) de este nuevo virus, en enéro de2020 et Comité de Emergencias del
Reglamento Sanitario Internacional dela OMS declard el brote como una “emergencia de salud
pUbiica de importancia-internacional”, en marzo dé 2020 1a OMS deciaré el brote de Covid-19
como pandemia.

Ei Covid-19 ha tenido un Impacte significativo en fa economia muendial, fas empresas han
traajado cen pérdidas operativas, bajas significativas de sus ventas, interrGpciones en sus
cadenas desuministro v ha generado gue milidnes de empieadds pierdan sus empleos. Esta
pandemia ha provocado volatitidad significativa err los mercados financieres y de materias
primas,

Et alcance del wmpacto en el desempefie financiero de las participadas dependerd de los
desarrolios futuros, incluyende (i) ia duracién y:propagacion dei brote, (1) as restricciones y
advertencias, (i) los efectos en 1os mercados financiéros v (iv) los efectos en fg economia en
general, tedos jos cuales son altamente iIncieftos v no se pueden predeci.

Dichos.impactos no representaron up efecto significative en [a situacin financiera ni operativa
def Fideicomiso, debide a que la naturaleza del negocio y Ia implementacion oparfuna de
herramientas tecnoldgicas lograron gue las actividades se gjécutaran con normaiidad.

fY  Autorizacién de fos estados financierds

Los estadgs finaricieros adjuntos y sus notas fueron auterizades, para su emisién el 29 de abril
de 2021, por Mauricio Rangei Lasequilla y Nydia Fabiola Bran Sosa por parte de Banco
Actinver, S.A,, institucidn de Banca Mumpie Grupe Financiero Actinver como delegados
f;duuaﬂos y estan sujetos a fa aprobacion del Comité técnico del Fideicomiso.



2. Resumen de Ias principales poiiticas contables

l.os estades financieros del Fideicomiso fuercn preparados de acuerdo Ton las Normas
Internacionales de Informacion Financlera (NHE), emitidas por e Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (JASB, por sussiglas en inglés)

Las poifticas contables significativas aplicadas erila preparacion de los estados financieros son
las siguientes:

Bases de presentacion
8} Cumplimiento con Normas. de Informacion Financiera

|.os estades financieres adjuntos se han preparado de acuerdo con fas Normas Internacionates
de Informacidn Financiera (NIIF - IFRS por sus siglas en ingtés) emitidas por el Conseo
International de Normas de Contabiidad (JASB por sus siglas.en ingies),

hi Bases de medicitn

Cuandd s& hace referencia a NUF se frata de tas Normas Internacionales de infarmacion
Financiera 'o IFRS, por sus siglas en ingiés. Las 1ERS es el t2rming general usado por el
international Acceunting Standards. Board (IASB} como el cuerpe completo de las normas
interhacionales. Las IFRS incityen las 1AS gue se refiere a ias international Accauniing
Standards, las IFRS que se refiere a las international Fy nancial Reperting Standards {Nermas.
Internacionales emitidas a partic de la creacidn del IASB) ambas, en conjunto cor oteas
interpretaciones v posturas {(IFRIC ¢ SIC) forman las [FRS.

L.os estados financierosadjuntos han sido preparados sobre la base del costo histérico, excepto
por los instrurmentos financieres, tales como las inversiones en derechios fideicom: isarias, 05
cuales se vaillan a valor razonable con cambios 2n ef estade de resuitadas al cierre de- tada
periado.

) Estimationes y juicios significativos

La preparacidn de los estados financieros del fideicomiso réquiere que ia Administracién realice
Juiclos, estimaciones contables. significativas que afectan los impertes de ingresos, gastos,
activos y pasivos reconocidos, ast como fa revelacion de pasivos contingentes, al cierre del
periodo sobre el que se snforma. Fi Fideicomiso realizé sus sstimaciones con base en la
informacién disponibie cuando se formularon los estados financieros. Sin embarge, las
Crreunstancias e hipétesis existenteas sobre hechos futuros pleden suffir modificaciones debido
a cambios en el mercado o a circunstancias que estan fuera de controt del Fideicomiso. Dichos
cambios sereflejan en las hipétesis cuande se producen.



La valuacion de los actives financieros a vator razonable con canibios en resuitades, cuyo valor
razonabie ha sido determinado ufilizarido métodos de valuacién reconocidos, en ausencia de
valores de mercado faciimente comprobables. Consecuentemente. el valor contabie de-dichos
activos puede diferir de fos valeres que pudieran ser Utilizados en caso.de existir un mercado
activo, Los cambios en los supuestos utilizados pueden afectar efvalor razonable informado de
los activos financieros.

d) Nueves pronunciamientos contables

A continuacion, se describen fas modificactones a las NIlF aplicables af Fideicomiso, las cuales
entraran-en vigor el 1 de enero de 2023:

Modificaciones g la NItF 7, NITF 9 y NIC 39 Reforma de I3 Tasa de interés de Referencia

Las modificaciones a la NIIF 9 v la NIC 39 Instrumentos financieros: recanocimients y medicion
‘proporcionan una serie’de exenciones que-se aplican a todas Jas relaciohes de cobertura que se
ven directamente afectadas por la reforma dela tasa de interés de referencia. Una relacién de
cobertura se ve afectada st la reforma dalugar a incertidumbre sobre el memento y o el importe
de los fiujos de efective basadosen indices de referencia de la partidacubierta o del instrumente
decobertura. Estas modificaciones no tienen irnpacto en los estados fingncierys.del Fideicomisp
al no tener rélaciones de cabertura de tipos de interés,

Modificaciones ala IFRS 3, Combiracidn de negocios - Definicidon de negogio

La enmuenda a ia NIIF 3 Combinaciones de negocios aclara que, parag sey considerado un
Aegocio, Un conjunte integrado de actividadés y activos debe mchilr, Como minimo, una entrada
¥ Un proceso sustantive que, ed conjunto, contribuyan sighificativamente a la capacidad de
generar resuitados. Ademds, aclara gue una empresa puede existirsin incluir todas las entradas
Yy Proceses necesarios para crear salidas.

Mogificacion & fa NIC 1 Preséntacion de estados financieros y NIC 8 Polfticas Contables.
Cambins enlas Estimaciones. Cantables y Errores - Definicin de materiatidad

Las enmiendas _p_ro;:}'orcion'an ung nueva definicion de material que. establece gue “la
nformacion es materal s se puede espérar razonablemente gue omitirla, declarar
erréneamente u-oscureceria influya en las decisiones gque fos usuarios principales de fos estados.
financieros de proposito general toman sebre la base de esos estados financieros, gue.
proporcionan infarmacidn financiera sobre una-entidad.informante especifica

Las modificaciones aclaran que fa importancia relativa dependerd de ta naturaleza ¢ magnitud
dela informacion, ya sea indivigualmente o en combinacidn con otra informacion, en el contexto
de los estados financierss. Una representacién errdnea de informacion es material si-se puede
esperar razonablemente que influya en las decisiones tormadas por 10s Usuarios principales.



Marco .(:o_ncep"tuat para la informacion financiera emitido el 29 de marzo de 2018

El Marco Conceptual no €s un esténdar y nmquno de tgs conceptos contenidos en éf prevatece
sgbre los conceptos o requisitos de ningun estandar. El propomto del Marco Conceptual g5
ayudar al 1ASB en el desarrotio de estandares, ayudar 8 |65 preparadores a desarrofiar politicas
contables consistentes donde no exista un estandar aplicable en-su lugar y-ayudar a tedas las
partes a comprender ‘e interpretar fos estandares. Esto gfectard a aguellas entidades gue
desarroifargn sus poi; Itas centables can base en et Marco Conceptual. B! Marco Conceptual
revisado mciuye alglnos conceptes. nuevos, definiciones actualizadas: v criterios de
reconocimiento para activos y pasives v actara algunes conceptos impaertantes.

Modificaciones a fa NIiF 16 Concesiones.de arrendamiento relacionadas cor Covid-19

Bl 28 de mayp de 2020, el IASB emiti¢ concesiones.de arrendamiento relacionadas con Covid-
19.-enmienda a ta NIF 16 Ar rendam}entos

Las modificationes brindan alivio & los arrendatarios de |a aplicacion de 1a quia de fa NIIF 16
sobre la contabibizacion de mods ificaciones de arrendamiento para las concesiones de aéqmiel
duessurgen como consecuencia directa de la.pandemia de Covid-18 . Come solucién practica, un
arrendatario puede optar por no evaluar si yna concesion de alquiler relacionada con Covid-19
de un arrendador es una moditicacién de arrendariento. Un arrendatario gque réaliza esta
eleccion contabiliza clalquier cambio €h 103 pagos de arrendamiento que resulten de la
concesidn de.alquiel relationada can Covid-19 de fa misma manera que contabilizaria el camuio
seglinia NHF 16, si ef cambio ne fuera una modificacién del arrendamiento.

L.a adopc;on de las anteriores NIIF e interpretacionas a fas mismas ne tUve un impacto en ia
situacion financiera ni en'los resuitados del Fideicomiso.

A continuacién, se describen las politicas y pracufas contables mas importantes aphcadas por
fa Administracién del Fideicomiso en la prepafacion de sus estados financieros.

2) Modeda funcional

Los estados financieros. se Presentan en pesos mexicancs, que es la moneda funcional y de
reporte del Fideicomiso.

T} Instrumentos financieros a valor razonaple

El Fideicomiso aplica mediciones de valor razonable para ciertos Instrumentes Financiergs.
"Valtor razonable” se define como el precio due seria recibido por vender un Iristrumento
Finantiere en una transaccién ordenada entre participantes del mércado en la fecha de
medicién.

Los instrumentos financieros que integran et fideicomiso han sido clasificados'y serdn medidos
a valor razenable, debido.a que se'trata de un fideicomiso de inversidn y los administradores e
inversienistas miden su desempefio porsu vator razonable.



Una medicidn a valor razonable refleja 10s supuestos que participantes del mercado ubilizarfan
en asighar un precio a un instrumiento financiero basado en |a mejor informacion disponible.

Posterior al reconociniiento inicial, los instrumentos financieros a valor razenable & través de
resulfades se miden a valor razonable. Las ganancias y pérdidas que surgen de 165 cambios en
su valor razonable se incluyern en el estado de resuftades &n el periodoen que surgen

g} Activos vy Pasives Financieros
[ Reconocimiento y medicidn inicial
Los Instrumentos de deuda inicialmente se recondcen cuanda estos se originan.

Todos los otros activos financigros y pasivos financieros se reconocen miciaimente cuango el
Fideicomiso se hace parte de fas dispesiciones contractuales del instrumento.

Un active financiers (g mends que sea un'deudor comercial sin uf componente de financiacion
significative) o pasive financiero se mige inicialmente al valor razonable mas, en el caso deuna
partida no medida al valor razonable con cambios en resultados, |os costos de transaceidn
directamente atribuibies a su adqmsmmn o emision. Un.deudor camercialsinvun componente de
financiacidn significativo se mide inicialmente al precio de ia transaccidn.

i Clasificacion y medicién postenor
Activos financieros

En ef reconocimiento inicial, n activo financiero se clasifica como medido a: costo amortizado,
a vaior razonable con cambios en olro resultado integrai (VRCORY)- inversién en déuda o en
patrimonio. o'a valor razonable con cambios en resuitados (VRCR}.

Los dctivos financieros. no se reclasifican. después de su reconacimiento inicial, excepto si el
Fidefcomiso cambia su modelo de negocio por uno para gestionar los activos. findncierds, .en
cuyo case todos los actives financieros afectados son reclasificados el primer dig del primer
perindo sobre ef que se informa posterior al cambio en el modeld de négocio.

Una inversién en deuda deberd miedirse ai valor razonable con cambios en otro resuftado
integral si se cumplen las dos condiciongs siguientes y no, estd medido a valor razonable con
cambios en resultados:

- el activo financigro se coniserva dentro de un modelo de negocio cuyg obietivo se togra
fanto obteniendo log flujos de efectivo contractuales como venJJendo los achivos
financieros: Y

- las condiciones contractuales del activo financiers dan lugar, en fechas especificadas, a
flujos de efectivo gue son Unicamente pagos del principal e intereses sobre el fmporte del
principal pendiente:



En el reconoumtento nicial de ona mversmn de patrimonio que no es mamntenida para
negociacion, el Fideicomiso puede realizar una eleccién irrevocable en éf memento def
reconocimiento inicial de presentar los cambios posteriores eni el valor razonablé en otro
resuftado integral. Esta eleccidn se hace individualmente para cada inversin,

Todos los activos financieros no casificados como medidos al coste amortizads o al valor
razonable:ton cambios enatro resultado integral como se describe anterigrmente, san medidos
atvalor ra?omhie con cambfos en resultados.

En el reconocimiento Inicial, el Fideicomiso puede designar irrevocablemerite un active
financiero que de alguna otra manera Lumple Ton el requerimiento de estar madido al costa
‘amertizado o al valor razonabie con cambios en otro resuitado Integrat cormo al valor razonable
con cambiosen resultados si haciéndale elimina o reduce significativamente una incongruencia
de medicién o réconocimiento que surgirfa &n otro caso.

Activos financieros --Evaluacién del models de negocio

El Fideicomiso realiza una evaluacion del chjetivo det modelo de neégocio en el gue se mantiene
ln active financierg a nivel de cartera ya que este es el que mejor refleja la manera en gue se
gestiofia el negocio v en que se entrega fa informacion a la gerencia. Lainformacitn considerada
meluye:

- las politicas v fos objetivos sefialados para fos créditos y fa Opéracion de gsas, politicas en la
practica. Estas fntluyen 5 la estrategia de fa gerencia se enfoca en cohrar INgresos par
intereses contractuales, mantener un perfif de rendimiento de interés concreto o coordinar
la duracién de los -actives financieros con la de los pasivos que dichos activos estédn
financiando o las salidas de efeCtivo esperadas o realizar flujos de efective mediante ia
venta de [és activos;

- comao seevallia el rendimiento de fa carfera y como este se informa al personal clave de fa
gerencia dei Fideicomise:

- les 1iesges que afectan al rendimiento del madeio de negocio (y fos activos financieros
rnantenidos &n el modelo de negocio) y, én concreto, a forma en gue se gestionan dichos
resgos:

- como se retribuye a los gestores del negocio (por gjemplo, s la compensacion se basa en
el valor razonable de los actives. gestionados ¢ sobre los flujos de efectivo contractuales.
abtenidos); y

- la frecuencia, ef vaior y & calendario de Jas ventas en periodos anteriores, las razones de
esas ventas.y las expectativas sobre la actividad de ventas futuras.

Las transferencias de activos financieros a terceros en transacciones gue no califican para la
baja en cuentas no se consideran ventas para este propdsits, de acuérdo con el feconocimiento
contiriug del Fidéicomiso de 105 activos.



Los actives financieros gue son mantenidos para negociaci 6n o son gestionados ¥ cuyo
rendimiento es evaluado sobre una base dé valor razonabie son medidos al valor razonable con
cambios en resultados.

Activos financiergs - Evaluacién de si los fiuos de efectivo contractuales son solo pagos-del
principal v les intereses:

Para propositos de esta evaluacion, el ‘principal’ se define como el vaigr razenable del activo
firiaricierd en el momento del reconocimignto thicial,

Fl interés se define como ia contraprestacion por el valor temporal del dinerg por el rigsgo
crediticio asociado con el importe prmc,pal pendiente durante un periodo te tiempe concretay
par otros riesyos y costos de prestamo basices (por ejemplo, el rigsgo de liquidez y fos costos
administratives), ast come también un margen de utilidad.

At evaluar silos flujos de efectivo contractuales son solo pages del principal y los intereses, éf
Fideicomiso considera fos t#érminos contractuales del instrumeiito.

Esto incluye evaluar st un activo financiero contiene una condicién contractual que pudiera
cambiar al calendario o maporte de os flujos de efective tontractualies de manera due no
cumpliria esta condicion. Al haceresta évajuacin, el Fideicomiso considera:

- hethos contingentes que cambiarian el importe o ef caleadario de 1o0s fiujos deef PCtIVO

- términos que podrfan ajustar el cupdn contractual, inciuyendo caracteristicas de t
variable;

- caracteristicas de pago anticipado y prérrega; v

- térmings que imitan ef derecho del Fideicomiso g los flujos de efectivo procedentes de.
activos especificos (por élemplo, caracteristicas sin récurse),

Una caracterfstica de pago anticipadoe s consistente can e criterio. de Gnicamente pago del
principal v los intereses si el importe del pago anticipado representa sustancialmente los
importes no pagados del principal e intereses sobre el importe principal. que puede inciuir
compensaciones adicionates. razonables para la cancelacion anticipada del contrato

Adicionalmente, en ef caso de un activo financieroadquirido con un descuents © prima de su
mperte nominal contractual, una caracteristica que permite o requiere i pago anticipadp de
un importe que representa sustancialments el importe nemifial cont fractual mas los mtereses_
coentraciuales devengados (pero no pagados) (que tamibién pueden incluir una compensa{:aon
adicional razonable por térmimno anticipado):se trata como consistente con este criterio si el
valor razonable de la caracteristica de pago anticipado es insignificante en el reconocimiento
inicial.
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Pasivos financieros - Clasificacion, medicién posteriory ganancias. y pérdidas

Los pasivosfinancierps se clasifican como medidos al costo amortizado ¢-al valor razonable con
cambios en resultados. Un pasivo financiero se clasifica a valor razonable con cambios eh
resuitadds s estd Clasificado como mantenido para negociacidn, es un derivado 0-6s designade
-como-tal enel reconocimiento inicial. Lospasivos financieros al valor razonable con cambies en
resultados se miden al valor razonable y fas ganancias y pérdidas netas, incluyendo cualquier
gasto por irtereses, se reconocen en resultados. Los otros pasivos financieros se muden
posteriormente &l costo amortizado usando el método de interds efectiva. £ ngrese por
intereses y las ganancas y pérdidas por conversidon da moneda extranjera se reconocen en
resultados. Cualguier ganancia o pérdida en la baja en cuentas tamibién se réconoce en
resuitades.

Baja activos financieros

Un-activo financiere {o una parte de un active financierc o una parte de un grupe de activos
financieros similares) se da de baja principaimente (es decir, 58 eliming del estado de situacion
financiera del Fideicomise) cuando:

[I Los derechos para recibir fos fiujos de efectivo del activo han expirado, o

f} El Fideicomiso ha transterido sus derechos para recibir flujes de efectivo del active o ha
asurmde la obligacion Ge pagar tos flujos de efective recibidos an su totalidad sis demora
material para el tercero baio un auerﬂo de transferencia y (a) el Fideicomiso ha
trapsferido practicamente todos 1os riesqos y beneficios del activo, o (b} el Fideicomiso no
ha transferido ni retiene sustancigimente todos 1os riasgos v beneficios del active, pero
ha transfenido el conirol dei activo.

LCuande el Fidelcomiso ha transferido sus derechos a recibir los flujos deefective dé un activo o
ha asumido la obhigacién de transferirlos bajo un acuerde de transferencia, evalla si han
retenido log rsesgos y beneficios de id propiedad y en qué medida los ha retenide. Cuando no
ha transferido ni retenido sustancialmente todes los nesgos y beneficios def activo ni tampoco
ha transfendo el control del musmo, e Fideicomiso sigue reconociendo @l activa transferido en
fa medida de su participacion continuada en el mismo. £n ese €450, el Fideicomiso también
recasnoce €l pasive relacionado. El activg transferido y el pasivo refacionado se valGan sobre
una base que refigje fos derechos y obligaciones gue el Fideicamise haya retenido.

Pasivos financieros

ElFideicomiso dade baja en clenitas un pasivo financiéro cuando sus obligaciones. contractuales
501 pagadas o canceladas, o bren hayan expirado. El Fideicomiso también da de baja en cuentas
un pasivo financiero _cua_ndo se maoditican sus condiciones y los flujos de efectivo dei pasivo
modificado son sustancraimente distintos. Enestecaso, se reconaceun nuevo pasive finanhciero
con base enas condiciones nuevas al valor razonabie.
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En el momento de ia baja en cuentas de un pasivo financiero, Ja diferencia entre 8l tmporte en
hibros del pasivo fnanmero extinto v ta contraprestacién pagada (incluidos los activos que no
son en-efectivo transferidos o 105 pasivos asumidos) se reconoce en resyltados.

h) Efectivo vy equivalentes de efactive

El efectivo y équivalentes de efectiva incluyen depdsitos en ciientas bancarias en moneda
nacional y otras. inversiongs de inmediata realizacidn. La mversion se realiza en valores
gubemamentales y depdsitos tancarios a plazo, de acuerde ton las inversiones permitidas
conforme alcontrato de fideicomiso. Estan suietos a rlesgo insignificante de cambios en su valor
razonable.

I} Cueritas por pagar

Las cuentas por pagar fepresmtan fas obligaciones del Fideicomiso por concepto deservicios
profesmnaies tales como: asesoria legal y fiscal, auditoria externa, proveedor de precics y
servicios contables, entre ofros.

i Patrimonio

Ef Fideicomiso ha clasificado los certificados bursdtiles come nstrumentos de patrimnonio,

debido a que confieren a los tenedores [o§ ceitificados bursatiles el derecho @ participar en una
parte de jos rendimientos, productos y, en.ss casoe, al valor residuat de los bienes gue formen
parte del patrimonio def Fideicomise, mismos que pueden-ser variables, inclertos e, inclusive,
no tener rendimiente alguno 0 ser este negative.

£l patrimorio del Fideitomiso estd integrado principaimente por ia apmtamor inicial, los
recursos derivados de la emisién de los certificados bursatites. gastos de emision, asf como los
resultados del pericdo.

ky Costos deermision

Los costos de emisitn y colocacién de los Certificados Bursatiles se dismmnuyen del patrimenio
del fideicomiso.

1} Distribuciones a los tepedores de los certificados bursatiles

Corresponden al pago de la totahdad del efective distribuible que- efectivamente se haya
distribuido a los tenedores de los certificados bursatiles, los cuales corresporiden @ recursos
recibidos come resultade de cualquier desinversion, recursos fiduciarios adiciohales, en sy
caso, y cualesquiera otras cantidades, bienes y/o dérechos de 1os gue, actualmente o en el
futuro, el Fidutiario sea titular o propietaro.de conformidad con el contrato de Fideicamiso.
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m} Recanpcimiento de ingresqs

LOSingresos y gastos financieros son reconocides en ef estado dé resultados usardo ef métado
de la tasa de intérés efectiva. La tasa de interés efectiva es la tasa de descuento gue tguatka
exactamente los flujos de eféctivo por cobrar o par pagar estimados a lo largo de la vida
esperada con el valor rieto en lipros det activo financiero o pasivo financiero.

n) Comisidn por adgministracién

Comp  contraprestacion  por ia administracién y  otros servicios del  Administrador
propercionados & Fiduciario al @amparo. del Contrato de Fideicomiso v de acuerdo a lo
establecido eri fa clausula tercera del Contrato de Administracion, el Fideicomiso deberd pagar
a:Admsmstrador una comisién por administracién, a partir de fa Fecha Inicial de Emisidn y hasta
ta-Fecha Vencimiento Firat

0y Gastos

Los-gastos se clasifican atendiendo a su naturaleza conforme fa NIC-1 Presentacidn de Estados
Financieros v lo establecido en el contrato de Fideicomiso y $e réconocen en el estado de
resutladt integrdl conformie se devenguen.

- Gastos de mantenimiento

Somerpgaciones Necesaras pard €l mantenimiento de la'emisidn y colocatién de jos certificadds
bufsdtilas, ’IC’LEyE"ldO registros eh la Bolsa institucional de Valores y en el Registro Nac:or;a!
de Valores, asi tomo aguelits que son directas, indispensables y necesarios para cumplir ias
disposiciones legales aplicables, como son: honorarios del Figuciario; det representante comin,
asesores hscaies, auditor externo, valuador independiente: incurridos por el Fiduciario de
conformidad con el contrato-de fideicomiso.

- (astos de inversién

Son aquellos gue se erogan para llevar a cabo, mantener y mionitorear las inversiones y
coinvefsiones, asf como las desinversiones, incluyen entre.otros: 1a comision de administracion,
hondrarios y gastos legales, de asesores financieros, fiscates v contables. la celebracién de los
contratos de inversidn y desinversion, v otros gastos relacionados.con la ejecucién, monitoreo
y mantenimiento de las inversjones.

p} Pagos anticipados

Incluye principalmente-anticipes a proveedores de servicios pagados por anticipado; 1os cuales
se van amaortizando. conforme fa vigencia det servicio.
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q) Pasivas, Provisiones, pasives contingentes.y Compromisos

Los pasivos por provisiones se reconocen cuando (i) exisie una obligacion presente ({fegal o
asumida) como resultado de un evento pasade, {ii} es probable que se requiera la salida de
recursos econdmicos como medic para liquidar dicha obligacion. v {1ii) la obligacion puede ser
estimada razonablemente.

Cuando el efecto del valor det dinero a través del tiempo es significativo, el importe de fa
provision es el valor gresente de tos desembolses que se espera sean necesarios. para higudar
la obﬂgamon L@ tasa de descuento.aplicada en estos €asos es antes de impuestos. y refleja jas
condiciones de mercado. a la fecha del estado de situacién financiera'y, ensu caso, el riesgo
especifico del pasive correspondiente, En estos £asos, el increments en {a pr OVISION 58 reconnce
COTNO un gasto gorintereses.

Las provisiones por pasives contingentes se reconocen solamente cuande es probable la salida
de recursos para su extincion. Asimismo, las contingencias sclamente se recenocen cuando
generan una perdida.

r} Obligaciones fiscales

Be ceonformidad con la Ley Apliceble, el Fideicamiso no estara obligado a cumplir con ias
obhgaciones de cardcter fiscal gue son aplicables a un fideicomiso empresarial, por 1o gue cada
Tenedor serd *enponsaolp de determinar sy promo regimen y Sus Gallgduonﬂ% fiscales al
amparp de dicho régimen. Nt el Fidaciario, m el Fideicomitente, ni el Administrador, ni el
Representante Comin, nj el intermediario financiero, ni cualgquiers de sus Afiliadas o
subsidiarias 0 asesores asumen responsabilidad alguna por la geterminacién que hagan {os
Tenedores de su sttuacion fiscal (incluyernido respecio de la adquisicién, tenencia o enaenacign
de los Certificados) o del cumplimiento de sus obligaciones. fiscales af amparo de ia Ley
Aplicable.

s). Estado de Fiujo de efectivo

Elestado de flujos de efectivo muestra las entradas y salidas de efectivo que ocurrieron durante
sl afio. Admmna!meme el estado de flujps de efective inicla con el resultado del geriodo
corprendids del 26 de octubre al 31 de dicienibre de' 2020, presentando en primer jugar fos
fiujos de efectivo de'las actividades de operacion, después Eos de invers{dn v finalmente, los de
financiamiento.

El estado de flujos de efective por el perindo comprendido del 26 de octubre at 31 de diciembre
de 2020, fue preparado bajo el método indirecto,
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3. Efectivo y equivalentes

Al 31 de diciernbre de 2020, el rubro de Efectivo v equivalentes s¢ integra de ia siguiente
manera:

2020
tnversicnes en instrumentas de déuda $ 142,254,279
Ffective 138
$ 142,254,417

4. nstrumentos financieros a valor razonable

Al 31 de diciembre de 2020, los instrumentos. financieros a valor razonabie se integran de ia
siguignte manera:

instrumenips-financiaros a valor rézonable

Tasa de _ _
. interes Comisian
Préstamao en gfectiva Plazo  noraperfura  inereses
Clignie Fecha MxN anihal {Meses) 3% devengados Valor razonable
Proyectol  31/12/2020 $210,000.0600 16% 120 16,300,660 $87.500  $210.087 506

Al 31 de diciembre.de 2020 la genancia rdalizada por intereses devengados ng cobrados en
resuliados ascendio a $87,500.

Al 31 de dicternbre de 2020, el Fideicomiso ha realizado un otorgamiento dé un Bnanciamiento
subordinado estructurade por un'monto de $210.000,000 (doscientos diez mifiones de pesos
00/100}a un plazo de hasta diez {10) aftos, con pagos rmensuales de interases v capital a partir
del mes sequpde aniversario.

5. Cuentas por cobrar

Al 31 de diciembre de 2020, el saldo de Jas cuentas por cobrar se integra como sigue:

2020
Comision por apertura de crédito $ 6300000
Comisidn de mandato 400,000
Impuesto al valor agregado. 1.072.000

$ 7,772 .000
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&. Cuentas por pagar

A131 de dictembre de'2020,.1as cuentas por pagar se integran como sigue:

| 2020
Valuador independiente % 23200
Servicios de atditoria 208,800
Servicios de contabilidad 74,240

% 306,246

7. imipuestos pof pagar

El Figeicomiso 4759 mantiene un saldc de impuesto & valor agregada en ef rubro impuestos
por pagar ai 37 de diciembre de 2020 por $1.072.000, generado a partir de fa Comision por
apertra del Crédito "Proyecto 1" que se enlista en la Nota 5.

2020
WA Comision por apertura crédito Proyecio 1 $ - 1.072.000
4 1,072,000

8. Patrimonio

Ef 26 de octubre de 2020, se celebrd ef contrato de Fideicomisc irrevocable denominado
"Fldeicomise Irrevocabie nuimers 4759" (el "Fideicomisn”) para la emisidn de certificados
bursaties fiduciarios de: los denominados Certificados de Capital de Desatrrolio {los
Certificados), con vencimiento a 15 afios,

£t 28 de octubre de 2020, el Fideicomiso llevé a cabo la emisidn y oferta plblica-de.3,700.000.
Certificados Bursatiles Fsdu&arios denominados certificados de capttai de desarrofla (CKD's),

con precio de.colocacidn de $100 cada uno: ef monto total de ta emision fue de $370.,000,000
La clave de fa pizarra de la-emisién de'los Certificados en BIVA es: "BEELICK 20."

Al 31 de diciembre de 2020, ef monto total del Patrimonio ascendia 2 $352.060 545, mismos
guese integran de fa siguiente manera:



16.

Precio por

certificado  Certificados 2020
Emiisién de certificados bursatiles 3 100 3,700,000 $ 370.000.000
Aportacion inicial 100
Gastos de emisién _ { 17.506,323)
intereses devengados a favor 87,500
INQresos por comisiones 6,700,000
Utilidad en venta'de valores 1,078,977
Cambio en & valor razonable de _ _

inversiones conservadas al vencimtento 730,713

Gastos de administracion { 2,030,422)

$ 359.060.545

Al 31 de diciembre de 20720, la participacién de los tenedorss y de los Fideicomitentes en
segundo: lugar es como se muestra'a continbacién

| y 2020
Tenedores T00% %5 359,060,545
100% --_$. 355,060,545

No existe obligacion de pago de principal ni de intefeses a los tenedores. Solo sé haran
distribuciones a s tenedores en la miedida en que existan recursos distribuibies que formen
parte del patnmen:o del Fideicormise. Bt fidefcomitente, el fiduciario, ef representante comin,
el admimistragor, et intermediario coiocador, 105 agentes estructuradores Conjuntos y sus
subsidiarias y-afiliadas, y sus respectivas subsidiarias o afiliadas, no fienen responsahilidad
alguna de pago conforme a lgs Certificadas Bursatiles, salva el fiduciarior respecto de {0S pagos
que deba efectudr con carge at patrimonio del Fideicomiso conforme alo previsto en el contrato
de dd’?“.CO_m_ISO, En case de que no existan recursos suficientes en el patrimonio del Fl_detL_GmISO
para hacer distribaciones. conforme a ios certificades bursatiles, los fenedores no teéndrédn
terecho contra el fideicomitente, &l administrador, el representante comin, el fiduciario, &l
intermediano colocador, fos agentes estructuraderes conjuntos o siis subsidiarias o afiiadas,
para el pago de cualesquiera cantidades. Asimismo, en ¢aso de que ef patrimonio de! fideicomiso
sea liquidade después de un evento de liquidacién, los tenedores podran verse obligados a
recibir activos no Hguidos transferidos del patrimonio del Fideicomiso
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9. Riesgos relacionados con instrumentas financieros.
a) Politicas contables significativas

Los detalies de las politicas contables significativas v métodos adoptades {incluyendo fos
Criterios de reconocimiento, bases de valuatién y fas bases de reconotimientd de ingresos y
egresos) para-cada clase de active y pasivo financiero e instrumentos dé capital, se revelan en
la Nota "Resumen de Priacipales Bolfticas Contables”

b} Clasificaciones contables y valores razonables

La tabla gtie se presenta a continuacion mueastra {ds importes en libros y log vatores razonabies
de jos activos y pasives financieros, incluyendo-sus niveles en la jerarguia del valor razonable.
L& tabla no incluye la.informacion del valar tazonable para fos activos y pasivos financieros no
medidos a valor razonable s1-el importe en libros es una aproximacién razonable del vaior
razgnable.

Valor Losln _ o
rezangble amarkizado Total Mivet Mival 2 Mivel 3 Total

e AR | CE s e
}- i H AIA2.0h4. 817

vl S $TAFZ94.41F HE427%4 417 % 4
4] _
U 3 valos ZI0087 500 - - ZUIDRTSHY O PI0.087.508
roohrar LR FR FERLGOE - : 7.FiE 864
stos 4 Tavnr 324,868 A4 868 - : EXER:S
ER
i A (O Ry fORGRRAGE 0 3062401 : < 30624
A5 AT pargar RN PR IR Rt R A W RGN : SRRy L M 1)
1356 060540 3 - T35GO60N4N 4350 060,545 -4 - L350 DE0 545

€} Obietivos de ta administracion de riesgo financiero

La administracion de riesgos financieros se rige por 1as pofiticas dél Fideicomiso aprobadas por
el Administrador 'y ciertas aprobaciones del Comité Técnico v de la Asamblea de Tenedores que
garantizan prifcipios sobre el uso y-administracion de las inversiones v la inversién del exceso.
de liquidez. Ei cumplimiento de fas peliticas v Hmites de exposicidn es revisado por el
Administrador sobre unabase continua,

£l Fideicomiso administra fos riesgos financieros a través de diferentes estrategias, como se
describe a continbacién:
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I. Riesgo de mercado

El riesgo de mercado se refiere a fas pérdidas financieras en las gie se puede incurrir debido a
los cambios en {05 precios de variables del mercado, tales cemo tasas de intereses v tipos de
cambio-de moneda extranjera. Uno de los ebjetivos del Fideicomiso es manejar y controlar ias
exposiciones a estos tipos de "IF‘,SQOS.GEHUO de pardmetros aceptables.

a) Riesgo de tipb de cambio

Al 31 de diciembre de 2020, el Fideicomiso mantiene activos enh un Instrumento de deuda. en
PES0S MEXiCanes, por [o que no esta expuesto al riesge de tipo de cambio:

b} Riesgo de los precios

A1 31 de diciembre de 2020, las inversiones que mantiene en.su portafolio estdn expuestas a
r[esgos de cambios voiatnes L a poht‘ca de! Ftdesrormso pasa admmlstra; mesao de orecsos se

de capital, con ei_ ob BLVO de_ maxzmm_ar Ios rendlm;entos para. los ?enedc_}_ 2s de Ios cert..|f;cad_o_5
bursatiles.

ii. Riesgo decrédito

Bt nesgo de ciedite se rafiere al riesgo de gue una contraparie incumpla sus Gbslgatlones
contractuales Gué resuiten en una perdida financiera para el Fideicomiso. Bl Fideicomise ha
adoptado una politica de- tratar stlo con contrapartes solventes vy obteniendo suficientes
garantias, en su £ase, como una forma de mitigar af rigsgo de pérdidas financieras por defecto.

Una deseripcion de los tipos de cuentas, imversiones y valares gque comprenden efectivo v
equivalentes se presenta en la Nota “Efectivo v equivalentes”. Ef riesgo e crédito de estos
saldos es bajo, ya gue la politica del Fideicomise es {a de realizar transacciones con coniraparies
cen alta calidad. crediticla, segdn {6 proviste por reconocidas agencias de calificacian
independientes.
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Al 31 de diciembre de 2020, el Fideicomiso tiene cuentas por cobrar que lo exponen a riesgo
de crédito por el importe que se indica a continuactén:

strumentes Financieros a Valor Razdnable ¢ 210,087,500
itt, Riesgo de liguigés

Tras fa disolucidn del Figeicomiso, tal como se explica en la Nota “Patrimonio”, el Fiduciario
tiene gue liquidar el patrimonio del Fideicomiso, disponer de Susatiivos y pagar y distribuir fos
activos (incluides los ingresos por disposiciones) pr[mero alos acreedoresy a10s Tenedaores de
tos Certificados. Por {6 [ante, 10s acreedores, y mas significativamente, los Tenedores de los
Certificados, estan -expuestos al riesgo de liquidez en caso de liquidacién de! Fideicomiso,

El valor de los actives netos atribuibles a Ios Tenedores de los Certificadds esta en funcidn del
valer en fibros a la fecha dei estado de situacion financiera.

Adicionalmente, ef Fideicomiso. estd-expuesto gl riesgo de liquidez para el pago de servicios y
administracién de su patrimonio. El contrate de fideicomiso requiere gue se mantenhgan
resefvas sufictentes para cubrir dichos gastos ogortunamente,

iv. Riesgo de tasa de interés

Ef Fideicomiso no tiene financiamientos y mantiene Sus inversiones en instrumentos
gubernamentales. La exposicidn del Fideicomise ai riesgoe de tasa de interés estd relaciohada
con 1os mentos mantenidos comg equivalentes de efectivo.

v, Valor razgnable de los mnstrumentos fingacterps
Mediciones de valor razonable

t1 Fideicomiso -aplica mediciones de vator razonable para ciertos activos v pasivos. “Valor
razongble” se define como el precio que serfa recibido por vehder un active. 6 pagado para
transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes del mercado €n fa fecha
de medicién.

Una medicion a valor razonable refleja los supuestos que participantes dei mergade utilizarian
en -asignar un precio a un activo ¢ pasivo basado en 1a mejor inforrmacién disponible. Estos
Supuestos Incluyen los rigsgos inherentes en una téchica particular de valtacion {comeo el
modelo de valuacidn) y los rigsges inherentes a fos inputs del modelg.

Los instrumentos financieros que se vailian posteriormente ai reconocimiento inicial por su
valor razonable se agrupan én los niveles 1 a 3 con base en el grado enque seohserva el valor
razonable.
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Los tres niveles de la jerarquia del valet Son los sigiientes:

Nivel'l:  las valuaciones a valor razonable son aguellas derivadas delas precios cotizades (1o
ajustados) envlos mercados.activos para activos.o pasivos idénaticas;

Nivel 2. las valuacionss a valor razonabie son aguellas derivadas de elementos distintos:a.
los precies cotizadas incluidos dentro del Nivel 1, que son phservables para el:activo
0 pasive, bien sea directamente {es decir come precios) o indirectaments (es decic
gue dertvan de fos precios):y

Nivel 30 lasvaluacionesa valor razonable sen aguellas derivadas de las técnicas de valuacién
que incluyen 10s elementos para 10s activos 0 pasivos, que no se basan en
informacidn observable del mercado (indicadores no obsarvabies),

El vaior razenabie de las inversiones det Fideicomisc.se encuentra implicitamente expuesto a
los riesgas y-condiciones de mercade due le afectan directamente a las inversiones én las gue
invierte-el Fideicomiso de manéra global y focal (que no sean Jos derivados del resgo crediticio,
de fatasa de interés o def tipo de.cambio), por ejemplo, modif: icaciones a la regutacién por parte
del gobterno de un pafs, compartamaeﬁfo de las industrias, Tegion en la que sé enclientran ias
entidades. concentracidn de operaciones tanto en clientes como proveedores, comportamiento
de los mercados financieros, entre otros, 10s cudies corresponden a factores externos que estan
fuera dei control de g administracidn deél Fideicomiso,

10, Impuestos (impuestos sobve la renta ISR e impuesto al valor agregado WA

De confosmidad con ta Ley Aplicable, el Fideicomiso no estard obligado a Lumphr con ias
onl|gat:|ones de cardcter fiscal gue son aplicables a un fideicomiso empresarial, por o que cada
Tenedor sera responsab!e de determinar su propic régimen fiscal y sus obligaciones fiscaies al
amparc de dicho régimen. Ni el Fiduciario, ni ef Fideicomitente, ni el Administrador, ni el
Representante Comin, ni el infer rnedrar=o financiero, ni cualquiera de sus Afiliadas o
subsidiarias o asesores asumen responsabilidad alguna por la determinacion gue hagan 105
Tenedores. de su situacién fiscal {incluyendo respetto de la adguisicion, tenencia © engjenacion
de los Certificados) o de! cumglimiento de sus obligaciones fiscales al amparo. de la Ley
Aplicable.

En caso de que les pages que realice el Fiduciario con cargo al Patrimonio del Fidetcomiso, én
fos términos de la Ley Aplicable; estén sujetos af pago del IVA, si adiciénara a dichos pagos [a
cantidad correspondiente del VA que sea trasiadado al Fideicomiso, Ei Fiduciario podra asumir
ante 1as autoridades fiscales competentes, fa responsabilidad salidarta por el IVA que se deba
pagar por las actividades realizadas a través del Fideicomise, de conformidad con el articulo 74
det Reglamento LIVA, asi como para gueel Fideicomiso pueda emitir los comprobantes fiscales
correspondientes por las:actividades realizadas a través dei Fideicomiso.
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Las principales gastos de emisién al 31 de dicembre de 2020, que tuve el Figeicomiso fueron

03 siguientes:

2020
Derechos de registro eri el RNV 259,000
Pago de derechosy estudio poria CNBY 23,400
Pago por listado en BIVA 150,800
Gastes y honorars de asesores legales 6,165,462
Gastos y honorarios de gsesores fiscales 451 805
Honorarios Iniciales del fiduciario 533,600
Honorarwos Iniciales del Fepresentante comun 522,000
Gaskos vy honorarios del intermediario colocador 3,886,000
Gastos y honorarios del agente estructurador Intermediario olecador 754,600
-Gastos y honoraries del agente estructurador 1,479,000
Gastos y honorarids de asesores legales intermediario colocador 406,000
Gastos y honorarios de asesores Ieg fes de los Inversionistas 970,472
Reparie de aseveraciones 408,726
Gastos notariales 104,058
Honoraros del asesor financierc 1,392,000

$ 17,500,323

12 Gastosde admimstracion, asesoria e inversion

Los principales gastos de administracién, asesoria e inversion por el periodo terminado ef 31 de
diciembre de 2020, que tuvo & Fideicomiso fueron tgs siguientes:

2020
Gastos de administracién:
Comision por administracion $ 1,766,422
Gastos y honoraiios de asesores 264000

$. 2,030,422

At 31 de diciembre de 2020, i Frdeicomiso no cuenta con saldo. pendiente-en cuentas por pagar
por concepto de comisidn por administracidn, ya que al cierre del tnimestre 56 ha cumplito
oppriunamenta cen sus obligaciones contractlalgs por un total de $1.766,422 mas | V.A.
correspondiente a la administracion del Fideicomiso con Beel Infra, S.A.P.1 de C. v,
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13. Compromisos

El -Fi'deicomiso__ tene compromisos derivados del contrato del Fi_deic_om{so Arrevocable
NUmerc 4759, firmado el 26 de octubre de 2020, por concepts de comisidn del administrador

Al 31 de diciemire de 2020, ta administracion del Fideicomiso no tiene conocimiento de alguria
contingenca gue pueda tener un-efecio significative en fa situacion financiera o log resultados
de ias operaciones dei Fideicomiso.



Informacion adicional, en su caso, estados financieros
dictaminados del fideicomitente, administrador del patrimonio del
fideicomiso o a quien se le encomienden dichas funciones, otros

terceros obligados con el fideicomiso o los tenedores de los valores
tales como avales, garantes, contrapartes en operaciones
financieras derivadas o de cobertura, apoyos crediticios, o
cualquier deudor relevante; siempre y cuando exista dependencia
total o parcial sobre el cumplimiento de las obligaciones
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11000, México, Ciudad de México

Estimados Delegados:

De acuerdo con los términos y condiciones acordados en nuestra carta arreglo, en nuestro caracter de
valuadores independientes, a continuacion, les presentamos las principales consideraciones y los resultados
correspondientes a la estimacién del Valor de Mercado de los Certificados Bursatiles (término definido mas
adelante) del Fideicomiso Irrevocable No. F/4759 al 31 de diciembre del 2021 (en lo sucesivo, la “Fecha de
Valuacién”).

1. Antecedentes

El 30 de octubre de 2020 fue creado el Fideicomiso Irrevocable de emisién de certificados bursatiles No.
F/4759 (el “Fideicomiso”) celebrado por Beel Infra, S.A.P.l. de C.V. (en lo sucesivo “Beel Infra” o el
“‘Administrador”, indistintamente), como fideicomitente y administrador, Banco Actinver, S.A., Institucién de
Banca Multiple, como fiduciario (en lo sucesivo, el “Fiduciario”) y CIBanco, S.A., Instituciéon de Banca Multiple,
como representante comun (en lo sucesivo, el “Representante Comun”).

El propdsito de la operacién fue la constitucion del Fideicomiso el cual emitira certificados bursatiles de
proyectos de inversion o adquisicion de derechos de cualquier tipo sobre proyectos de infraestructura, ya sea
directamente o a través de cualquier vehiculo de inversién, incluyendo cualquier tipo de financiamiento o
crédito garantizado.

El Fideicomiso, a la Fecha de Valuacion, ha realizado una oferta publica inicial de Certificados Bursatiles (en
lo sucesivo, los “Certificados Bursatiles”, indistintamente en singular o plural) bajo la emision de la Serie A. La
oferta inicial representa un namero total de Certificados Bursatiles equivalente a 3,700,000 (tres millones
setecientos mil certificados) y una emisién por $370,000,000.00 pesos (trescientos setenta millones pesos
00/100). Asimismo, el Fideicomiso ha realizado una emisién adicional durante el cuarto trimestre de 2021,
ambas ofertas representan en su conjunto un numero total de Certificados Bursétiles equivalente a 4,709,992
(cuatro millones setecientos nueve mil novecientos noventa y dos certificados), y una emision por
$420,499,600.00 (cuatrocientos veinte millones cuatrocientos noventa y nueve mil seiscientos pesos 00/100).
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A continuacion, presentamos el detalle de la emision de Certificados Bursatiles a la Fecha de Valuacion:

Oferta de Certificados Bursatiles Fiduciarios - 4759

Numero de Fecha de Serie Clave de Nuamero de Precio por Monto Colocado
Oferta Oferta Pizarra Titulos Titulo (MXN) (MXN)

Inicial 10-nov-20 Serie A BEELICK 3,700,000 100 $ 370,000,000
1° Llamada 17-nov-21  Serie A BEELICK 1,009,992 50 $ 50,499,600
[Total 4,709,992 $ 420,499,600 |

1.1 Caracteristicas del Fideicomiso
Clave de Pizarra:
e Serie A: “BEELICK 20"
Fecha de Emision Inicial: 3 de noviembre de 2020.
Plazo de la Emisién: 5,478 dias (aproximadamente 15 anos a partir de la fecha de emisién inicial).
Fecha de Vencimiento: 30 de octubre de 2035.

Objetivo del Fideicomiso: con base en el contrato del Fideicomiso se establece que el objetivo de éste
sera que el Fiduciario (i) realice la emision inicial y subsecuentes de los Certificados Bursatiles y su
colocacion en la Bolsa Institucional de Valores (en lo sucesivo, “BIVA”), (ii) reciba los montos de la emision
inicial y cualquier emision subsecuente y realice inversiones de conformidad con los términos del contrato
del fideicomiso, (iii) administrar el patrimonio del Fideicomiso, y (iv) realizar distribuciones y devoluciones
a los tenedores y cualquier otro pago previsto en el contrato de fideicomiso y los demas documentos de
la operacion.

Estrategia de Inversiéon: entendemos que la estrategia de inversidon considera en la inversion o
adquisicion de derechos de crédito, ya sea directa o indirectamente, a través del otorgamiento de cualquier
tipo de financiamiento o crédito destinado a financiar proyectos de infraestructura que califiquen como
deuda senior o como deuda mezzanine.

Inversiones Promovidas: otorgacion de créditos a empresas desarrolladoras, financieras o de inversion
para el financiamiento de proyectos de infraestructura. Dichas empresas seran de preferencia companias
lideres financieras y/u operativas en infraestructura y energia quienes tengan capacidades operativas
fuertes y experiencia en el sector objetivo que cumplan con los términos establecidos por el Administrador
en el contrato del Fideicomiso.

1.2 Composicion del Fideicomiso

Al 31 de diciembre de 2021, el Fideicomiso ha realizado ciertas actividades de inversién modificando la
estructura de su patrimonio:

Financiamiento Estructurado

1.21 El 30 de diciembre de 2020, el Fideicomiso realizé un otorgamiento de un financiamiento
subordinado estructurado a una empresa del sector de infraestructura para telecomunicaciones
(en lo sucesivo, “Inversion en Crédito I”) por un monto de $210,000,000.00 (doscientos diez
millones de pesos 00/100) a un plazo de hasta diez (10) afios.

1.2.2 El 25 de junio de 2021, el Fideicomiso otorgd un crédito a una empresa del sector financiero (en
lo sucesivo, “Inversion en Crédito II”) por un monto equivalente en unidades de inversion (“UDIs”)
de $370,000,000.00 (trescientos setenta millones de pesos 00/100) a un plazo de hasta cinco (5)
afos.

1.2.3 ElI 7 de diciembre de 2021, el Fideicomiso en conjunto con un vehiculo paralelo y Beel infra
llevaron a cabo el otorgamiento de una linea de crédito a una empresa del sector de
infraestructura, titular de un titulo de concesién para la construccién, operacion, explotacion,
conservacion y mantenimiento de una via concesionada (en lo sucesivo, “Inversion en Crédito 1117)
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por un monto de hasta $130,000,000.00 (ciento treinta millones de pesos 00/100) a un plazo de
hasta quince (15) afios. Al cuarto trimestre de 2021, la empresa del sector de infraestructura ha
hecho una disposicion por el total de la linea, y la participacion del Fideicomiso es del 66.5%
equivalente a un saldo de $86,450,000.00 (ochenta y seis millones cuatrocientos cincuenta mil

pesos 00/100).
Pasivos Financieros

1.2.4 EI 28 de junio de 2021, al Fideicomiso le han otorgado una linea de crédito por $240,000,000.00
(doscientos cuarenta millones de pesos 00/100) a un plazo de tres (3) afios. De dicha linea de

crédito a la Fecha de Valuacién ha dispuesto la totalidad de la linea de crédito.

2. Metodologias de Valuacion

Nuestros servicios comprendieron la estimacion del Valor de Mercado (término definido mas adelante) de los
Certificados Bursatiles, con base en la aplicacion de estandares internacionales para la valuacién de capital
privado’ y cominmente aceptados en el ambito financiero, asi como utilizando la informacién proporcionada

por el Administrador y, en su caso, para cada una de las Inversiones del Portafolio.

Por Valor de Mercado entenderemos aquel valor en el que existe un comprador y un vendedor con intenciones
de realizar una operacién de compra-venta; en el que ambas partes cuentan con la misma informacion sobre
el bien o activo sujeto de intercambio y en el que no existe compulsién alguna por llevar a cabo una transaccién

(en lo sucesivo, el “Valor de Mercado”).

2.1 Tipos de Metodologias de Valuacion

Enfoque

Enfoque de Ingresos

Metodologia

Flujos de Caja Descontados (“FCD”): esta metodologia toma en
cuenta los flujos de caja de un activo, y los descuenta a una tasa
denominada costo de capital ponderado (“CCPP” o0 “WACC”). Esta
metodologia se utiliza normalmente para valuar activos
individuales, proyectos y/o negocios en marcha.

Enfoque de Mercado

Parametros de Mercado: esta metodologia estima un valor con
base en los distintos parametros observados en diferentes
mercados de capital, tanto nacionales como extranjeros, mismos
que serian aplicados a los indicadores del activo sujeto a
valuacién. Esta metodologia se utiliza normalmente para valuar
instrumentos  financieros, certificados bursatiles, activos
individuales y/o negocios en marcha.

Transacciones Comparables: esta metodologia estima un valor
con base en los distintos parametros observados en transacciones
similares de compra-venta de activos, instrumentos financieros y/o
empresas, aplicandolos en su caso, a los indicadores del activo
sujeto a valuacion.

Enfoque de Costos

Costo de Reproduccion: contempla la construcciéon (o compra)
de una réplica similar del activo o bien sujeto a valuacién.

Costo de Reemplazo: contempla el costo de recrear el activo, o
la utilidad relacionada, del bien sujeto a valuacion.

1«

The International Private Equity and Venture Capital Valuation Guidelines” Diciembre 2018; estandares desarrollados por la “Association Frangaise des

Investisseurs en Capital”, “The British Venture Capital Association” y “The European Private Equity and Venture Capital Association”.
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2.2 Metodologias de Valuacién Aplicadas

Para la estimacion del Valor de Mercado de los Certificados Bursatiles aplicamos las siguientes metodologias:

2.21

2.2.2
2221

2222

2223

Tipo de Instrumento Enfoque Utilizado

Activos Liquidos

(i) Efectivo y Equivalentes de Efectivo Mercado
Inversién en Activos Financieros

(i) Instrumentos Financieros a Valor Razonable Costos
Otros Activos

(i) Empresas Promovidas Costos

(ii) Cuentas por Cobrar Costos

(iii) Pagos Anticipados Costos

(iv) Impuestos Costos
Pasivos

(i) Cuentas por Pagar Costos

(ii) Impuestos por Pagar Costos

(iii) Pasivo Financiero Costos

Efectivo y equivalente de efectivo

Para el Efectivo e Inversiones en Valores, dada su alta liquidez (convertibles en efectivo en menos de
3 meses), consideramos que el enfoque de mercado representa una forma razonable del Valor de
Mercado de la inversion en activos liquidos a la Fecha de Valuacion.

Inversiones en Activos Financieros

Inversion en Crédito |: Para fines de la valuacion de la Inversion en Crédito | realizamos la estimacion
con base en el Valor Razonable, para el cual consideramos el monto de las disposiciones que la
empresa del sector de infraestructura para telecomunicaciones ha ejercido, asi como los
correspondientes intereses devengados por cobrar hasta dicha fecha considerando la tasa de interés
efectiva de la inversion.

Inversion en Crédito |I: Para fines de la valuacién de la Inversion en Crédito Il realizamos la estimacion
con base en el Valor Razonable, para el cual consideramos el monto de las disposiciones que la
empresa de servicios financieros ha ejercido, asi como los correspondientes intereses devengados
por cobrar hasta dicha fecha considerando la tasa de interés efectiva de la inversion.

Inversion en Crédito lll: Para fines de la valuacion de la Inversidon en Crédito Il realizamos la
estimacion con base en el Valor Razonable, para el cual consideramos el monto de las disposiciones
que la empresa del sector carretero ha ejercido, asi como los correspondientes intereses devengados
por cobrar hasta dicha fecha considerando la tasa de interés efectiva de la inversion.

3. Resumen de Activos y Pasivos

Al 31 de diciembre de 2021, el Fideicomiso estaba compuesto por (i) efectivo, (ii) instrumentos financieros a
valor razonable, (iii) empresas promovidas, (iv) cuentas por cobrar, (v) pagos anticipados, (vi) impuestos, (vii)
cuentas por pagar, y (viii) impuestos por pagar y (ix) pasivo financiero, los cuales detallamos a continuacién:
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Fideicomiso F/4759 — Activo Neto

# Tipo de Instrumento Monto Invertido (MXN)
Activos
Efectivo y Equivalentes de Efectivo $ 1,005,660
2 | Instrumentos Financieros a Valor Razonable
2.1 | Inversién en Crédito | 243,417,969
2.2 | Inversién en Crédito Il 372,860,997
2.3 | Inversién en Crédito Il 87,223,247
3 | Empresas Promovidas? 800,000
4 | Cuentas por cobrar 464,000
5 | Pagos Anticipados 383,267
6 | Impuestos 374,930
Pasivos
7 | Cuentas por Pagar 181,733
Impuestos por Pagar 489,600
Pasivo financiero?® 240,214,094
Total Activo Neto* $ 465,644,643

La base del calculo para llevar a cabo la valuacion de los Certificados Bursatiles toma en cuenta tanto los
activos como los pasivos del Fideicomiso relacionados con la operacion del mismo a la Fecha de Valuacion.

Con base en lo anterior el Valor de Mercado de la participacion de cada uno de los inversionistas en el
Fideicomiso al 31 de diciembre de 2021, es el siguiente:

Valor de Mercado

Inversionistas Participacion

(MXN)
Los Tenedores 100.00% $ 465,644,643

4. Resultados

Como resultado de nuestra valuacion, estimamos el Valor de Mercado de los Certificados Bursatiles al 31 de
diciembre de 2021, de la siguiente manera:

: w - ]
Numero de Certificados Precio de Colocacién Valor de Mercado al Dif (%) F.‘l:emo
o Ponderado Colocacion vs
Bursatiles 31/12/2021
Mercado
4.709.992 $89.28 (ochenta y nueve | $98.86 (noventa y ocho 110.73%
e pesos 28/100) pesos 86/100)

2 e refiere al saldo de Inversiones en Empresas Promovidas referentes a una Sociedad Financiera de Objeto Mdltiple (“SOFOM”) utilizada por el
Fideicomiso para originar los créditos compartido por el Administrador, dicho saldo se ha mantenido constante hasta la Fecha de Valuacion.

3 El Pasivo Financiero desde el 3* trimestre de 2021 paso de ser reflejado de costo amortizado a su valor razonable considerando el saldo que
efectivamente debe el Fideicomiso al banco, el cual incluye capital e intereses, sin restar las comisiones por aperturas / estructuracion del crédito.

4 Es importante mencionar que la revision de la totalidad de las cifras consideradas para el calculo del Activo Neto no formo parte de nuestro alcance, éste
contempld unicamente los Instrumentos Financieros a Valor Razonable. En este sentido, en nuestra estimacion del valor de los Certificados Bursatiles
consideramos las cifras compartidas por el Fideicomiso.
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Considerando la amortizacion de gastos de emisidn y colocacién por 3 anos, nuestro estimado del Valor de
Mercado de los Certificados Bursatiles al 31 de diciembre de 2021 seria de $101.13 pesos (ciento uno pesos
13/100) lo que representa 113.27% sobre el precio de colocacion.

5. Términos y Condiciones de nuestro trabajo como Valuador Independiente

El alcance de nuestro trabajo y de nuestra colaboracion esta sujeto a los términos y condiciones establecidos
en la carta arreglo acordada con el Administrador.

A pesar de que realizamos una revision general de la informacion, operativa y/o financiera utilizada en nuestro
trabajo, Beel Infra y, en su caso, las Inversiones Promovidas son los Unicos responsables por la exactitud y
veracidad de dicha informacion. En este sentido, no realizamos procesos de revision tipo “due diligence” ni de
auditoria a dicha informacion.

Deloitte no asumira ningun tipo de responsabilidad por las decisiones realizadas por el Fideicomiso, el
Fiduciario y/o por terceros, con respecto a los resultados contenidos en el presente documento.
Adicionalmente, nuestro trabajo no debera ser entendido como, ni implica, una recomendacion de nuestra
parte para llevar a cabo alguna operacion o transaccion bajo dichos parametros.

Nuestra responsabilidad sera unicamente con el Fideicomiso y el Fiduciario, de acuerdo con los términos y
condiciones de nuestra carta arreglo.

De acuerdo con las modificaciones realizadas en diciembre del 2020 a la Circular Unica de Emisoras emitida
por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores en sus Anexos N Bis 2 y N Bis 5 referente a las revelaciones
adicionales sobres los servicios de valuacion, precisamos que, Deloitte Asesoria Financiera S.C. (“DAF”),
entidad escindida el 1 de enero de 2018 de Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, S.C., ha realizado valuacion de
CKDs desde 2011. Asimismo, ha fungido como valuador independiente de los Certificados Bursatiles del
Fideicomiso en forma ininterrumpida, desde diciembre de 2020.

Deloitte es miembro del International Valuation Standards Council (IVSC) y nuestras metodologias se apegan
a estandares internacionales, incluyendo las guias del International Private Equity and Venture Capital
Valuation (IPEV). Asimismo, contamos con politicas y érganos internos encargados de evaluar y aprobar los
procedimientos de valuacion en cuanto a vigencia, aplicabilidad y apego a normas para asegurar la calidad
de sus trabajos y el apego técnico a nivel firma y miembros del equipo, incluyendo que las valuaciones de los
Certificados Bursatiles estén alineadas a dichos principios internacionales de valuacion.

Quedamos a sus 6rdenes para cualquier duda o comentario sobre los resultados del presente reporte.

Agradecemos la oportunidad que nos brindaron de ofrecerles nuestros servicios y aprovechamos la ocasion
para enviarles un cordial saludo.

Atentamente,
Ju o$ Quero
Socio

Deloitte Asesoria Financiera, S.C.

Ccp: Beel Infra, S.A.P.I. de C.V.
Jaime Falcones Mufioz — Representante Legal

Aniceto Huertas Corcelles — Representante Legal



