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Tipo de instrumento:
Emisora extranjera:

Mencionar si cuenta o no con aval u otra garantia,
especificar la Razéon o Denominacién Social:

En su caso, detallar la dependencia parcial o total:
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sociales sean propiedad en mas de un 50% de dicho
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Fecha:

Reporte Anual
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Contrato de Fideicomiso Irrevocable NUmero 4755
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Actinver

Banco Actinver, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver

Banco Actinver, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver
Montes Urales 540, Piso 1
Col. Lomas de Chapultepec, Alcaldia Miguel Hidalgo,
Ciudad de México, México, 11000

Agriprofin S.A. de C.V.

AGROFIBRA

Agriprofin S.A. de C.V.
Montes Urales 620, Piso 1
Col. Lomas de Chapultepec IV Seccidn, Alcaldia Miguel Hidalgo
Ciudad de México, 11000
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Clave de Cotizacion: AGRO Fecha: 2023-12-31

Clave de cotizacion:

AGRO

Nombre de las bolsas donde estan registrados:

Bolsa Institucional de Valores (BIVA)

2023-12-31
Certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios en circulacion 0
Certificados bursatiles fiduciarios en tesoreria 0

Numero de fideicomiso:

F4755

Datos relativos al contrato de fideicomiso:

Contrato de Fideicomiso Irrevocable identificado con el nimero 4755, de fecha 12 de octubre de 2020 segun el mismo fue
modificado y reexpresado con fecha 11 de octubre de 2021, 5 de noviembre de 2021, 23 de febrero de 2022, y 01 de diciembre de
2022, y sea modificado de tiempo en tiempo (el "Fideicomiso"), celebrado entre Agriprofin, S.A. de C.V., como fideicomitente,
Banco Actinver, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, Division Fiduciaria, como fiduciario (el “Fiduciario”),
con la comparecencia de CIBanco, S.A., Institucion de Banca Mdltiple como Representante Comun.

Fideicomisarios en primer lugar:

Los Tenedores, representados por el Representante Comun, respecto de los derechos que se les atribuyen conforme a los términos del Fideicomiso
y el Titulo, asi como en su caso los Fideicomitentes Adherentes conforme a los términos previstos por el respectivo Convenio de Aportacion y
Adhesion.

Fideicomisarios en segundo lugar:

N/A
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Fideicomisarios en tercer lugar:

N/A

Otros Fideicomisarios:

N/A

Administrador del patrimonio del fideicomiso:

Administradora Agrofibra, S.C.

Asesor del fideicomiso:

N/A

Indicacion de cualquier otro(s) tercero(s) relevantes que reciba(n) pago por parte del
fideicomiso:

N/A

Resumen de las caracteristicas mas relevantes del portafolio inmobiliario que
conforman el patrimonio del fideicomiso:

El portafolio actual estd compuesto de 1 (una) propiedad de invernaderos de hidroponia dedicados a la producciény
comercializacidon de tomate grape para exportacion, ubicada en el estado de Colima, México.

Distribuciones, periodicidad y procedimiento de calculo:

El Comité Técnico podra instruir al Fiduciario para que éste ultimo realice las Distribuciones Totales, mismas que se entregaran en
cada Fecha de Distribucién Total. El Comité Técnico determinard la politica de distribucion para la entrega de las Distribuciones
Totales, cumpliendo siempre con los requisitos establecidos en el articulo 187 de la Ley del Impuesto sobre la Renta. Para calificar
como una Fibra de conformidad con los articulos 187 y 188 de la LISR, el Fideicomiso se vera obligada a distribuir a los Tenedores
de CBFIs al menos el 95% (noventa y cinco por ciento) del resultado fiscal. No obstante, lo anterior, el resultado fiscal, puede ser
diferente del efectivo disponible para la distribucion y no garantiza ningn pago de Distribuciones Totales.
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Fuente de las distribuciones:

Las Distribuciones Totales que deban entregarse al amparo de los CBFls se haran exclusivamente con los bienes disponibles en el
Patrimonio del Fideicomiso. El Patrimonio del Fideicomiso también estard disponible para realizar el pago de gastos, honorarios e
indemnizaciones del Fideicomiso.

Nivel de endeudamiento: 0

indice de cobertura de servicio de la deuda: 0

Indicacion de que no existe obligacidn de pago de principal ni de intereses:

Al 31 de diciembre de 2023, Agrofibra mantuvo un nivel de endeudamiento de 0

Indicacion de que los certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios no son
amortizables:

Los CBFIs no seran amortizables

Lugar y forma de pago de las distribuciones:

Todas las distribuciones de efectivo a los Tenedores se llevaran a cabo por medio de transferencia electrénica a través de Indeval,
ubicado en Paseo de la Reforma No. 255, Piso 3, Col. Cuauhtémoc, 06500, Ciudad de México, contra la entrega del Titulo, o contra
las constancias o certificaciones que para tales efectos expida el Indeval.
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Denominacion del representante comun de los tenedores de los titulos:

CIBanco, S.A., Institucién de Banca Multiple.

Depositario:

Banco Actinver, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver

Régimen fiscal:

Régimen General de Ley Personas Morales, sujetos al régimen fiscal establecido en los articulos 187-ciento ochenta y siete y 188-ciento ochenta y
ocho de la LISR y en las reglas correspondientes de la Resolucion Miscelanea Fiscal vigente

En su caso, dictamen valuatorio:

Los CBFls, por su naturaleza y con base a la Legislacion Aplicable, no cuentan con un dictamen sobre su calidad crediticia expedido
por una institucion calificadora de valores.

Los valores de la emisora se encuentran inscritos en la Seccién de Valores del Registro Nacional de Valores
La Inscripcidon de los valores en el Registro Nacional de Valores no implica certificacién sobre la bondad de los valores, solvencia de
la emisora o sobre la exactitud o veracidad de la informacién contenida en el presente reporte anual, ni convalida los actos que, en

su caso, hubieren sido realizados en contravencion de las leyes.

El presente Reporte Anual se presenta de acuerdo con las Disposiciones de Caracter General Aplicables a las Emisoras de Valores y
a Otros Participantes del Mercado por el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2023

La mencidén de que los valores se encuentran inscritos en el registro:
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Los titulos se encuentran inscritos en el Registro Nacional de Valores

Leyenda articulo 86 de la LMV:

La inscripcion en el Registro Nacional de Valores no implica certificacion sobre la bondad de los valores, solvencia de la emisora o sobre la exactitud
o veracidad de la informacion contenida en este Reporte anual, ni convalida los actos que, en su caso, hubieren sido realizados en contravencién de
las leyes.

Leyenda Reporte Anual CUE:

Reporte anual que se presenta de acuerdo con las disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de valores y a otros participantes del
mercado

Periodo que se presenta:

REPORTE ANUAL EJERCICIO 2023
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Clave de Cotizacion:

AGRO

Fecha:

[413000-NBIS3] Informacién general

Glosario de términos y definiciones:

Términos

ABR

Activos

Activos Iniciales

Administrador

Arrendatario

Asamblea de Tenedores

Auditor Externo

Autoridades

Bienes Inmuebles

Definiciones

Significa area bruta rentable.

Significa conjuntamente, los Bienes Inmuebles, cualquier derecho
relacionado con los Bienes Inmuebles, incluyendo los Activos Iniciales y/o
los Derechos de Arrendamiento que sean o pudieran ser afectados o
aportados al Patrimonio del Fideicomiso, ya sea mediante cesion,
compraventa o de cualquier otra forma adquiridos por el Fiduciario para
formar parte del Patrimonio del Fideicomiso.

Significa los Activos que seran adquiridos por el Fiduciario con motivo de la
primera Emisién para formar parte del Patrimonio del Fideicomiso, mismos
que se describen en el presente Informe.

Significa Administradora Agrofibra, S.C., cuyo objeto social es la prestacion
en exclusiva al Fideicomiso de los Servicios de Administracién, y que cumple
con los requisitos a que se refiere la Clausula Décima del Fideicomiso.

Significa cualquier Persona que con tal cardcter sea parte de un Contrato de
Arrendamiento.

Significa la asamblea de Tenedores en términos del Fideicomiso, la LMV y de
la LGTOC.

Significa Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, S.C., (Miembro de Deloitte Touche
Tohmatsu Limited) (“Deloitte”), u otro auditor externo contratado en
términos del Fideicomiso; en el entendido que dicho auditor debera ser un
despacho de contadores publicos de reconocido prestigio internacional e
independiente del Administrador, del Fideicomitente Inicial, de los
Fideicomitentes Adherentes y del Fiduciario, y cuya contratacion y, en su
caso, ratificacion, deberd cumplir con las disposiciones establecidas en la
CUAE.

Significa cualquiera de las siguientes dependencias de la Administracion
Publica Federal: la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, el Servicio de

Administracion Tributaria, la CNBV o el Banco de México.

Significa los Inmuebles que se destinen al arrendamiento, cuya propiedad o

2023-12-31
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BIVA

Bolsa

Cap Rate

CBFls

CBFlIs de Tesoreria

CFF

Circular Unica de Emisoras

CNBV

Colocacién

Comité de Auditoria y Practicas

Fecha:

derechos de arrendamiento adquiera el Fiduciario para formar parte del
Patrimonio del Fideicomiso para el cumplimiento de los fines del mismo, en
el entendido de que dichos Inmuebles a efecto de ser adquiridos por el
Fiduciario, deberan contar con todas las formalidades en sus antecedentes y
para su adquisicion que la ley exija, lo cual debera ser verificado por el
Administrador y/o el Comité Técnico y/o la Asamblea de Tenedores, seguin
corresponda, sin responsabilidad del Fiduciario.

Significa la Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.

Significa la sociedad anénima que obtenga concesion de la Secretaria de
Hacienda y Crédito Publico para actuar como bolsa de valores en términos
de lo dispuesto por la Ley del Mercado de Valores.

Significa el valor de la tasa de capitalizacién que resulte de dividir el NOI de
12 (doce) meses entre el valor de adquisicidon del Inmueble.

Significa los certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios a ser emitidos
por el Fiduciario de conformidad con el Fideicomiso, la LMV, la Circular
Unica de Emisoras y otras disposiciones legales aplicables, a ser inscritos en
el RNV y listados en la Bolsa, y en su caso, en otros mercados
internacionales o sistemas de cotizacion.

Significan aquellos CBFIs emitidos por el Fideicomiso y mantenidos en un
contrato de intermediacidn bursatil a nombre del Fideicomiso hasta en
tanto no sean suscritos o colocados en términos del Fideicomiso y la
Legislacion Aplicable, por lo que no gozan de derechos econémicos ni
corporativos alguno.

Significa el Cédigo Fiscal de la Federacion.

Significa las Disposiciones de Caracter General Aplicables a las Emisoras de
Valores y a otros Participantes del Mercado de Valores, publicadas en el
Diario Oficial de la Federacién el 19 de marzo de 2003, segun las mismas
hayan sido o sean reformadas de tiempo en tiempo.

Significa la Comisién Nacional Bancaria y de Valores.

Significa la colocacidn de CBFIs entre el publico inversionista en términos
del Titulo 1V, Capitulo Il, Seccidn | de la Ley del Mercado de Valores,
correspondientes a Emisiones que el Fiduciario realice de tiempo en tiempo,
a través de la Bolsa o cualquier otro sistema de cotizacidn y/o negociacion,
en el entendido que, si el Emisor asi lo determina, una o mas Colocaciones
podran incluir la colocacién en el extranjero de CBFls, conforme a las
disposiciones legales aplicables.

Significa el comité de apoyo al Comité Técnico que se integrard y tendrd
funciones relacionadas con la auditoria en términos de lo dispuesto en la
Clausula Novena, seccidén 9.2 del Fideicomiso.

2023-12-31
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Comité de Nominaciones y

Compensaciones

Comité de Sostenibilidad

Comité Técnico

Contrato de Arrendamiento

Contrato de Administracidon

Criterios de
Elegibilidad

CUAE

Desinversién

Dia

Dia Habil

Distribucién

Fecha:

Significa el comité de apoyo al Comité Técnico que se integrard y tendr3,
entre otros, funciones relacionadas con la nominaciéon de Miembros
Independientes del Comité Técnico y propuesta del Miembro Independiente
del Comité Técnico que participara como miembro del Comité de
Inversiones y Riesgos, asi como la compensacién de Ejecutivos, funcionarios
y empleados del Administrador en términos de lo dispuesto en la Clausula
Novena, seccidn 9.4 del Fideicomiso.

Significa el comité de apoyo al Comité Técnico que se integrard y tendrd
funciones relacionadas con practicas en materia de sostenibilidad en
términos de lo dispuesto en la Clausula Novena, seccién 9.5 del Fideicomiso.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Cldusula
Novena, seccidn 9.1 del Fideicomiso.

Significa cada uno de los contratos de arrendamiento relacionados con los
Activos que formen parte, de tiempo en tiempo, del Patrimonio del
Fideicomiso.

Significa el contrato de prestacion de servicios que celebren el Fiduciario y
el Administrador a efectos de que el Administrador proporcione los
Servicios de Administracidn, segun el mismo sea modificado de tiempo en
tiempo.

Significa aquellos criterios que se establecen en la Cladusula Décima Primera
del Fideicomiso, a efectos de que el Fiduciario pueda realizar Inversiones en
Activos en términos del Fideicomiso. Los Criterios de Elegibilidad podran ser
modificados de tiempo en tiempo conforme lo determine la Asamblea de
Tenedores.

Significa las Disposiciones de Caracter General Aplicables a las Entidades y
Emisoras Supervisadas por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores que
contraten servicios de auditoria externa de estados financieros basicos,
emitidas por la CNBV y publicadas en el Diario Oficial de la Federacion el 26
de abril de 2018, segun las mismas sean modificadas de tiempo en tiempo.

Significa la disposicion, venta, liquidacidn o intercambio de Activos en
términos de la Clausula Novena, seccion 9.1.4, inciso xiii. del Fideicomiso.

Significa con mayuscula o con minuscula, dia natural.
Significa cualquier dia que no sea sabado, domingo o dia festivo y en el cual
las instituciones de crédito de México abran al publico, de acuerdo con el

calendario que al efecto publica la CNBV.

Significa los recursos derivados de las Inversiones en Activos que seran

2023-12-31
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Distribucién Total

Dolares

Ejecutivos Clave

Emisidn

Estados Financieros Auditados

Estados Financieros de la

Emisora

Estados Financieros con Revisidon

Limitada

Estados Financieros Internos

Estados Financieros Proforma
Eventos Relevantes

Fecha:

entregados, previa instruccion por escrito del Administrador que sea
enviada al Fiduciario, una vez acordada por el Comité Técnico, a los
Tenedores cuando menos una vez al afio, a mas tardar el 15 de marzo, y que
al menos sera el 95% (noventa y cinco por ciento) del Resultado Fiscal del
Fideicomiso por el ejercicio inmediato anterior, generado por los bienes
integrantes del Patrimonio del Fideicomiso de acuerdo a la fraccion VI del
articulo 187 de la LISR.

Significa la Distribucion mas cualquier otra cantidad que el Comité Técnico
determine deba ser entregada a los Tenedores en términos del Fideicomiso
y de acuerdo con la fraccion VI del articulo 187 y la fraccion VIII del articulo
188 de la LISR. Las Distribuciones Totales podran ser realizadas, segun lo
acuerde el Comité Técnico en efectivo, en CBFls o ambos, siempre y cuando
la Legislacién Aplicable no lo prohiba.

Significa la moneda de curso legal de los Estados Unidos.

Significa, de los Ejecutivos, las personas fisicas empleados que ocupen los
puestos de presidente ejecutivo, vicepresidente de administracién y
finanzas y vicepresidente de desarrollo; en el entendido que: (i) los
Ejecutivos Clave serdn designados y/o ratificados por la Asamblea de
Tenedores previa opinién del Comité de Nominaciones y Compensaciones, a
propuesta del Fideicomitente Inicial (cuando tenga derecho a ello conforme
al Fideicomiso) y (ii) los Ejecutivos Clave que entraran en funciones a partir
de la primera Emisién serdn aquellas personas que en la fecha de la Primera
Emision hayan celebrado un contrato laboral con el Administrador, cuyos
cargos deberan ser ratificados por la Asamblea de Tenedores que tenga
lugar después de la primera Emision (la cual debera ser convocada por el
Fiduciario para ser celebrada dentro de los 60 (sesenta) Dias posteriores a la
fecha de la primera Emision).

Significa cada emisidn de CBFIs que realice el Fiduciario, de tiempo en
tiempo, en cada Fecha de Emisién, de conformidad con lo establecido en el
Fideicomiso.

Estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre de 2023 e
informe del Auditor Independiente.

Significa, conjuntamente, los Estados Financieros Auditados, los Estados
Financieros con Revision Limitada, los Estados Financieros Proforma y los
Estados Financieros Internos.

Estados financieros intermedios condensados.

Significa los estados financieros internos al 31 de diciembre de 2022 al 31

de diciembre 2023.

Significan los estados financieros proforma condensados no auditados.
Tiene el significado atribuido a eventos relevantes en el articulo segundo y
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Fecha de Distribucién Total

Fecha de Emision

Fideicomisarios

Fideicomiso, Emisor o Agrofibra

Fideicomitente

Fideicomitentes

Fideicomitentes Adherentes

Fiduciario o Emisor

Gastos de Emision

Gastos de Operacion

Fecha:

demas aplicables de la LMV.

Significa la fecha en que se entregue, en su caso, las Distribuciones Totales a
los Tenedores conforme lo previsto en el Fideicomiso.

Significa la fecha en que se llevd a cabo la Emision, es decir el 9 de
diciembre de 2022.

Significa los Tenedores y, en su caso, los Fideicomitentes Adherentes.

Significa el contrato de fideicomiso irrevocable celebrado entre el
Fideicomitente Inicial, el Fiduciario y el Representante Comun, identificado
bajo el nimero 4755, de fecha 12 de octubre de 2020 y ha sido re-
expresado por primera ocasion mediante convenio de fecha 11 de octubre
de 2021; por segunda ocasion mediante convenio de fecha 5 de noviembre
de 2021, por tercera ocasién mediante convenio de fecha 23 de febrero de
2022 y por cuarta ocasion mediante convenio de fecha 1 de diciembre de
2022, segun el mismo sea posteriormente modificado de tiempo en tiempo.

Significa Agriprofin, S.A. de C.V.

Significa conjuntamente Agriprofin, S.A. de C.V., y los Fideicomitentes
Adherentes.

Significa cualquier Persona que, en términos de lo establecido al efecto,
aporte (directa o indirectamente) Activos al Patrimonio del Fideicomiso, por
cuya aportacion reciba CBFls en términos del articulo 188, fraccién Xl de la
LISR y adquiera para efectos del Fideicomiso, en su caso, los derechos y
obligaciones establecidos en el Fideicomiso y en el Convenio de Aportacion
y Adhesién respectivo.

Significa Banco Actinver, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo
Financiero Actinver, Division Fiduciaria, o la institucion financiera residente
en México autorizada para actuar como fiduciario en el pais o sus
causahabientes, cesionarios, o quien sea designado subsecuentemente
como fiduciario de conformidad con el Fideicomiso.

Significa los gastos, derechos, honorarios de asesores legales, contables,
fiscales, gastos de promocion, honorarios por aceptacion y honorarios
correspondientes a la primera anualidad adelantada del Fiduciario y del
Representante Comun, comisiones del agente estructurador y de los
intermediarios colocadores y cualesquiera otros semejantes que se generen
derivados o con motivo de cualquier Emision, que debera pagar el Fiduciario
con cargo a los recursos obtenidos con motivo de la Colocacion de que se
trate.

Significa los gastos que se generen por la operacion del Patrimonio del
Fideicomiso que sean instruidos al Fiduciario por el Administrador, de
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Incentivo por Desempefio o IDR

Indeval

Informe Anual del Auditor

Inmueble

Inversiones en Activos

ISAI

ISR

IVA

Legislacion Aplicable

Ley de Valores

LGTOC

Fecha:

tiempo en tiempo, en términos de la Clausula Décima Tercera, seccion 13.3
del Fideicomiso. Para efectos de claridad, los recursos correspondientes al
presupuesto anual de operacion del Administrador serdn considerados
como Gastos de Operacion.

Significa el derecho que tiene el Administrador de recibir CBFls en los
términos y bajo las condiciones que se establecen en el inciso f. de la
seccién 5.1 de la Cldusula Quinta del Fideicomiso y el Contrato de
Administracién. Dichos CBFIs seran entregados al Administrador, quien a su
vez los entregara a los miembros del Comité de Inversiones y Riesgos por su
participacion en el mismo de conformidad con los contratos que para tal
efecto celebre el Administrador con dichos miembros.

Significa S.D. Indeval Institucidn para el Depdsito de Valores, S.A. de C.V.

Significa el informe anual que deberd elaborar y presentar el Auditor
Externo de conformidad con la Clausula Décima Séptima del Fideicomiso.

Significa en términos de lo dispuesto por el articulo 750 del Cédigo Civil
Federal: (i) los bienes inmuebles por naturaleza, consistentes en
construcciones y edificios, asi como los terrenos sobre los cuales se
encuentran edificados y los derechos reales sobre los mismo; (ii) los bienes
inmuebles por destino, que forman parte integral de las construcciones y
edificios al encontrarse adheridos de una manera fija, de modo que no
pueden separarse sin deterioro del inmueble o del objeto a él adherido, y
(iii) todos aquellos bienes que aunque no tienen una incorporacién fisica al
edificio, adquieren la condicién de Inmuebles al existir la voluntad del
dueiio de mantenerlos unidos a éste y que resultan indispensables para su
funcionamiento.

Significa las inversiones que se realicen en términos de lo establecido al
efecto en el Fideicomiso, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso en Activos
gue sean adquiridos o desarrollados con los recursos obtenidos de las

Colocaciones o de cualquier otra forma, incluyendo los Activos Iniciales.

Significa el impuesto sobre adquisicion de inmuebles o su equivalente en la
legislacidn local aplicable.

Significa el impuesto sobre la renta previsto por la LISR.

Significa el impuesto al valor agregado previsto por la LIVA.

Significa las leyes, reglamentos, decretos, circulares y demds ordenamientos
juridicos de caracter federal, estatal y/o municipal, vigentes en México.

Significa la Ley de Valores de 1933 de los Estados Unidos (U.S. Securities Act
of 1933, as amended).

Significa la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito.
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LIC

LIVA

LISR

LMV

México

Miembro
Independiente

Patrimonio Contribuido

NOI

Oferta u Oferta Publica

Patrimonio del Fideicomiso

Persona

Personas Relacionadas

Pesos o Ps. S.

Fecha:

Significa la Ley de Instituciones de Crédito.

Significa la Ley del Impuesto al Valor Agregado.

Significa la Ley del Impuesto sobre la Renta.

Significa la Ley del Mercado de Valores.

Significa los Estados Unidos Mexicanos.

Significa cualquier persona que cumpla con los requisitos del articulo 24,
segundo parrafo y 26 de la LMV, en el entendido que la independencia se
tendra que calificar respecto del Fideicomitente Inicial, Administrador y el
Fideicomiso.

Significa la suma de todo el capital que forme parte del Patrimonio del
Fideicomiso de tiempo en tiempo, derivado de Emisiones, suscripciones
preferentes y/o adquisiciones de Activos con CBFls.

Significa la proyeccién del ingreso operativo neto y por sus siglas en inglés
net operating income. Calculo utilizado para analizar la rentabilidad de las
inversiones inmobiliarias generadoras de ingresos. NOI equivale a todos los
ingresos de la propiedad, menos todos los gastos operativos
razonablemente necesarios. Ingreso operativo neto (NOI) =RR-OE

En donde: RR=ingreso por arrendamiento y OE= gastos operativos

Significa la oferta de CBFls a que se refiere el presente Prospecto. Este
concepto se integra de la denominada Oferta Base mas el monto que
resulte, en caso de ejercerse la Opcion de Sobreasignacion.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Clausula Cuarta
del Fideicomiso.

Significa, segln el contexto lo requiera, una persona fisica o moral, un
fideicomiso, una asociacidn (incluyendo asociacidn en participacion) u otra
entidad legal.

Significa las Personas que respecto: (i) del Fideicomiso, (ii) de las sociedades
sobre las cuales el Fideicomiso realice inversiones, (iii) del Fideicomitente
Inicial y/o (iv) del Administrador o a quien se encomienden las funciones de
administracion del Patrimonio del Fideicomiso; se ubiquen en alguno de los
supuestos a que se refiere la fraccidon XIX del articulo segundo de la LMV.
Asimismo, se incluyen las sociedades sobre las cuales el Fideicomiso realice
inversiones, el Fideicomitente Inicial y el Administrador o a quien se
encomienden las funciones de administracion del Patrimonio del
Fideicomiso.

Significa la moneda de curso legal en México.
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Precio de Colocacion

Presidente Ejecutivo

Prospecto

Proyectos

Recursos Derivados
de la Emisién

Reembolso de Capital

Reglamento Interior
de la Bolsa

Rentas

Representante Comun

Resultado Fiscal

RNV

SAT

SEDI

SEMARNAT

Fecha:

Significa Ps. $40.00 (cuarenta Pesos 00/100 M.N.) por cada CBFI.
Significa el presidente ejecutivo del Administrador.

Significa el documento de prospecto de colocacidn, conjuntamente con
todos sus anexos ubicado en www.agrofibra.com

Significan conjuntamente los Activos, los proyectos inmobiliarios a ser
adquiridos o, en su caso, desarrollados por el Fiduciario conforme a los fines
del Fideicomiso.

Significa, respecto de la primera Emision a que se refiere el presente
Prospecto, los recursos que el Emisor obtenga como resultado de la
Colocacién de CBFls, de conformidad con los términos y condiciones
establecidos en los Documentos de Emision de la primera Emisién, mismos
que, sin limitacién y después de deducirse los gastos correspondientes, se
deberan invertir en Activos.

Significa las cantidades entregadas a los Tenedores en exceso al resultado
fiscal del ejercicio, en los términos del articulo 188, fraccion IX, sexto
parrafo de la LISR.

Significa el reglamento interior de la Bolsa de que se trate, segtin el mismo
haya sido modificado de tiempo en tiempo.

Significa cualquier ingreso obtenido por el otorgamiento del uso o goce
temporal de los Inmuebles relacionados con los Activos y que derivan de los
Contratos de Arrendamiento.

Significa CIBanco, S.A., Institucién de Banca Multiple, quién sera el
representante comun de los Tenedores de los CBFls, o quien sea nombrado
subsecuentemente como representante comun de los Tenedores.

Tiene el significado que se atribuye a dicho término en el articulo 9 de la
LISR, segun dicho término sea modificado de tiempo en tiempo.

Significa el Registro Nacional de Valores a cargo de la CNBV.

Significa el Servicio de Administracion Tributaria, érgano desconcentrado de
la SHCP.

Significa el sistema electrdnico de envio y difusion de informacion que a la
Bolsa de que se trate, le sea autorizado por la CNBV, el cual, para el caso de
la BMV se le denomina EMISNET y para el caso de la BIVA se le denomina
DIV.

Significa la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales.
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SHCP

STIV-2

Tenedores
Titulo
Total de CBFls Ofertados

Utilidad Fiscal

Valores

Resumen ejecutivo:

Constitucion

Fecha: 2023-12-31

Significa la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico.

Significa el Sistema de Transferencia de Informacién de Valores a cargo de la
CNBV.

Significa los legitimos tenedores de uno o mas de los CBFls.

Significa el titulo que documenta los CBFls objeto de la Emision.

Significa la totalidad de los CBFIs ofertados y colocados en la Fecha de
Emision.

Significa el resultado de restar a los ingresos acumulables las deducciones
autorizadas, en los términos del Titulo Il de la LISR, cuando los primeros son
mayores que las segundas, de acuerdo con lo sefialado en la fraccion | del
articulo 9 de la LISR.

Significa los titulos de crédito que conforme la naturaleza del Fideicomiso,
puedan ser emitidos por el mismo de los establecidos por la fraccion XXIV
del articulo segundo de la LMV y cualesquiera otros de conformidad con la
Legislacion Aplicable.

El Fideicomiso se constituyd el 12 de octubre de 2020 y ha sido re-expresado por primera ocasién mediante convenio de fecha 11

de octubre de 2021; por segunda ocasion mediante convenio de fecha 5 de noviembre de 2021, por tercera ocasién mediante

convenio de fecha 23 de febrero de 2022 y por cuarta ocasion el 1 de diciembre de 2022. Se tiene la intencidn de que Agrofibra le

sea aplicable el régimen fiscal de Fibra conforme a los articulos 187 y 188 de la LISR comenzando en el afio fiscal que termina el 31

de diciembre de 2023. A efectos de que el Fideicomiso pueda mantenerse como una Fibra, invertirad sus recursos Unicamente en

Bienes Inmuebles y Derechos de Arrendamiento. Anualmente a mas tardar el 15 de marzo, se debera distribuir por lo menos el

95% (noventa y cinco por ciento) del Resultado Fiscal inmediato anterior del Fideicomiso y al menos el 70% (setenta por ciento) de

los activos del Fideicomiso deberan estar invertidos en Inmuebles que se destinen al arrendamiento y el remanente, si existe, se
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invertira en valores a cargo del Gobierno Federal inscritos en el RNV o en acciones de fondos de inversidon en instrumentos de
deuda, entre otros requisitos.

Oferta Publica
La Oferta Publica Inicial se llevo a cabo el 9 de diciembre de 2022 en la Bolsa Institucional de Valores (BIVA) por un monto total de
Ps. $976,818,520.00 (novecientos setenta y seis millones ochocientos dieciocho mil quinientos veinte pesos 00/100 M.N.)

Inversiones

Agrofibra llevé a cabo la adquisicion de la primera propiedad el 22 de diciembre de 2022, consistente en invernaderos de
hidroponia dedicados a la produccién y comercializacién de tomate grape para exportacién, ubicada en el estado de Colima,
México. El drea bruta rentable (ABR) de esta propiedad es de 459,835 metros cuadrados.

Factores de riesgo:

Factores de riesgo relacionados con la estructura y gobierno corporativo de Agrofibra y conflictos de interés.

El Contrato de Administracion no fue negociado en términos de mercado y sus términos podrian no ser tan favorables como si
se hubiera negociado en términos de mercado con terceros no relacionados.

Miembros del equipo directivo del Administrador podrian tener otros intereses de negocios e inversiones, lo que
potencialmente podria distraer su tiempo y atencion de sus labores.

Miembros del equipo directivo del Administrador podrian tener otros intereses de negocios externos, incluyendo participaciones y
en algunos casos, responsabilidades administrativas, relacionados con ciertos inmuebles y sociedades que no forman parte de las
Transacciones de Formacionde Agrofibra. La presencia de intereses en negocios externos podria presentar un conflicto de interés,
ya que éstos podrian interferir con la capacidad de los miembros del equipo directivo del Administrador de dedicar tiempo y
atencidn a los negocios y asuntos y, como resultado de lo anterior, el negocio podria verse perjudicado.

Miembros del Comité de Inversiones y Riesgos podrian tener negocios relacionados con Agrofibra.

Agrofibra no puede asegurar que los miembros del Comité de Inversiones y Riesgos no tengan intereses y negocios semejantes o
vinculados, asimismo podrian ser empleados o administradores o estar estrechamente relacionados con empresas cuyo negocio se
desarrolla en el mismo sector en el cual el negocio se desarrolla. La presencia de intereses en negocios externos podria presentar
un conflicto de interés, ya que ello podria interferir con la capacidad e independencia de los miembros en su labor encomendada
para el desarrollo de los negocios de Agrofibra.

El éxito de Agrofibra dependera en gran medida del Administrador, en la administracion y asesoria de Agrofibra e
implementacion de la estrategia de crecimiento; y de su capacidad para administrar y asesorar a Agrofibra y conservar los
Activos.

El Fideicomiso no cuenta con empleados directos. El personal y los servicios que requiere Agrofibra seran proporcionados por el
Administrador. La capacidad de Agrofibra para lograr los objetivos depende en gran parte del Administrador para la administracion
de las operaciones de Agrofibra, su capacidad de identificar nuevos Activos, y la realizacion de la estrategia de financiamiento para
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ello. También depende de la capacidad del Administrador de administrar y mantener los Activos y administrar los Contratos de
Arrendamiento con los Arrendatarios, entre otras actividades de administraciéon diarias relacionadas con los Activos. Por
consiguiente, el negocio de Agrofibra depende de los contactos de negocio del Administrador, su habilidad de contratar, capacitar
y supervisar a su personal y de implementar las estrategias de negocio de Agrofibra. En caso de perder los servicios
proporcionados por el Administrador y su respectivo personal, el negocio y el desempefio financiero de Agrofibra podrian verse
afectados adversamente.

En el caso de que el Administrador o su personal clave no estén dispuestos en continuar proporcionando sus servicios a Agrofibra
o sean removidos en términos del Fideicomiso, el costo de obtener servicios sustitutos podria ser mas alto en el caso que se
tuvieran que pagar contraprestaciones al nuevo administrador. Tampoco se puede garantizar que Agrofibra podra encontrar un
administrador sustituto con capacidades similares o mejores que el Administrador.

El Comité Técnico puede cambiar algunas de las politicas de manera unilateral, sin ser necesaria la aprobacion de los Tenedores.
En términos del Fideicomiso, las politicas de inversion y distribucién y las politicas con respecto a otras actividades incluyendo

crecimiento y operaciones seran determinadas por el Comité Técnico sin requerir la aprobacion de la Asamblea de Tenedores. En
ciertas circunstancias, estas politicas pueden ser modificadas o revisadas, en cualquier momento a eleccion del Comité Técnico sin
la aprobacion de los Tenedores, pero mediante resolucidon y mayoria calificada de los Miembros del Comité Técnico, incluyendo el
voto mayoritario de los Miembros Independientes. El cambio en estas politicas podria tener un efecto adverso en el negocio,
condicion financiera, resultados de operaciones y flujo de caja, en el precio de los CBFIs y la capacidad de Agrofibra para hacer
Distribuciones Totales.

Conforme lo establece el Fideicomiso se tiene la intencidon de emitir CBFls de Tesoreria para: (i) llevar a cabo su suscripcion
preferente por los Tenedores; y/o (ii) ser entregados como contraprestacion de los Activos que adquiramos en el futuro; con lo
cual se podria diluir la participacion de los Tenedores existentes en el momento en que se actualice cualquiera de los supuestos
sefialados, asi como depreciar el precio de los CBFls.

Dependiendo de las condiciones existentes en su momento, previo acuerdo del Comité Técnico, se utilizaran los CBFIs de Tesoreria
emitidos de manera simultanea a los CBFIs objeto de la Oferta, exclusivamente para: (i) llevar a cabo la suscripcion de CBFls por la
via del ejercicio de Derechos de Suscripcién Preferente por parte de los Tenedores; y/o (ii) ser entregados como contraprestacion
por la adquisicién de Activos que se destinen al arrendamiento o del derecho a percibir ingresos provenientes del arrendamiento
de dichos Activos, en los términos y bajo las condiciones que en su momento determine el Comité Técnico o la Asamblea de
Tenedores, segln sea el caso. El resultado final es una posible dilucion de la participacién de los Tenedores existentes que no
participen en su caso en los procesos de suscripcion preferente u oferta, en el nimero total de CBFIs en circulacion, asi como una
posible depreciacion en el precio de los CBFIs debido a las colocaciones de CBFIs adicionales. Ver seccion “2.1 Caracteristicas de los
CBFIs”.

No es posible garantizar la capacidad de Agrofibra para hacer Distribuciones Totales en el futuro.

Las Distribuciones Totales se haran conforme a lo previsto en la LISR, la cual establece que una Fibra debe distribuir anualmente, a
mas tardar el 15 de marzo, al menos el 95% (noventa y cinco por ciento) del Resultado Fiscal del ejercicio inmediato anterior.
Todas las Distribuciones Totales dependeran de los ingresos de Agrofibra, de su condicion financiera, de necesidades de efectivo,
de acuerdos financieros, del mantenimiento de su calidad como Fibra y de otros factores que pueden considerarse relevantes de
tiempo en tiempo. La disponibilidad del efectivo para llevar a cabo Distribuciones Totales dependerd de los ingresos por las
Rentas, mientras que los ingresos por las Rentas estan sujetos a los riesgos e incertidumbres fuera de control. Dependiendo de
dichos factores, Agrofibra podria no ser capaz de hacer Distribuciones Totales en el futuro.

A efecto de mantener el cumplimiento de las disposiciones aplicables a la LISR, Agrofibra podria estar forzada a renunciar a
oportunidades de inversion atractivas, lo cual podria retrasar o dificultar la capacidad de Agrofibra para lograr los objetivos del
negocio.

Para mantener el cumplimiento de las disposiciones aplicables a las Fibras conforme a la LISR, Agrofibra debe observar ciertos
requisitos de forma continua relativos a, entre otros, las fuentes de ingresos, la naturaleza de los Activos y cantidades distribuidas
a los Tenedores. Agrofibra podria estar obligada a mantener activos en momentos en que podria ser mas ventajoso venderlos, con
el fin de evitar consecuencias fiscales adversas. Agrofibra también podria estar obligada a realizar Distribuciones a los Tenedores
de CBFIs en momentos en que seria mas ventajoso reinvertir el efectivo en el negocio de Agrofibra. El cumplimiento de los
requisitos para una Fibra podria dificultar la capacidad de Agrofibra para operar Unicamente sobre la base de maximizar las
utilidades y el valor de la inversion de los Tenedores.
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El Representante Comun pudiera no realizar las visitas al Emisor y al Administrador para verificar el cumplimiento de las
obligaciones en relacion con la emisidn de CBFls.

Conforme al articulo 68 la Circular Unica de Emisoras, el Representante Comun tiene el deber de verificar el cumplimiento en
tiempo y forma, por parte del Fideicomiso, del Fiduciario, del Administrador, del Fideicomitente Inicial y demds personas que
suscriban el Contrato de Administracién y/o los Documentos de Emisidn o que presten servicios al Emisor en relacién con los CBFls
0, en su caso, el Patrimonio del Fideicomiso, de las obligaciones establecidas en los Documentos de Emision, a través de la
informacion que se le hubiere proporcionado para tales fines.

Asimismo, podra, pero no tiene la obligacién de, realizar visitas o inspecciones a las personas referidas con el objeto de verificar el
cumplimiento de las obligaciones establecidas en los Documentos de Emision. Sin embargo, es posible que el Representante
Comun no realice dichas visitas con la periodicidad anual o no efectie las revisiones referidas anteriormente, conforme a los
términos establecidos en el Fideicomiso y el titulo que ampare los CBFIs y en consecuencia, pudiera no contar con todos los
elementos que le permitan verificar el cumplimiento de las obligaciones del Emisor al amparo de los documentos relacionados con
la presente Emisién y o los Documentos de Emisidn correspondientes a futuras Emisiones de CBFls.

El Paquete de Beneficios por Desempeiio a Ejecutivos que autorice la Asamblea de Tenedores podria no seguir las
recomendaciones proporcionadas el 28 de septiembre de 2021 por Brava Management, LLC respecto de los planes de
compensacion correspondientes a grupos comparables con Agrofibra.

El Paquete de Beneficios por Desempeiio a Ejecutivos que en su momento autorice la Asamblea de Tenedores pudiera no ser
consistente con la transparencia y orientaciéon hacia los resultados en comparacion con empresas publicas (REITs agroalimentarios)
listados en los Estados Unidos, los cuales dan mayor discrecionalidad y poder de decisién a su érgano de administracién, en
relacion con la compensacion del equipo de administracién. Asimismo, se debe considerar que en México no existen empresas
publicas comparables a Agrofibra y que fuera de México existe un numero limitado de empresas comparables en el sector
agroalimentario, por lo cual, es complejo definir e identificar un indicador adecuado que mida el retorno total para un periodo
reducido y en México, como lo es el presente caso. Aunque Brava Management, LLC ha analizado dichas circunstancias vy
propuesto diversas recomendaciones para ser consideradas en la determinacién de la estructura de compensacién para los
Ejecutivos del Administrador, la Asamblea de Tenedores podria no tomarlas en cuenta en el establecimiento del Paquete de
Beneficios por Desempefio a Ejecutivos, lo cual, podria ocasionar la pérdida de los incentivos y alineacién de intereses necesarios
de los Ejecutivos para cumplir con los objetivos del negocio.

Factores de Riesgo relacionados con los Activos y Operaciones.

Imposibilidad o retrasos en la adquisicidn de los Activos integrantes de la Cartera Inicial.

En virtud de que a la fecha de celebracion de la Oferta Publica no se adquirieron los Activos que integran la Cartera Inicial ni la
Cartera Inicial Subsecuente, es posible enfrentar problemas en cuanto a la ejecucion de las Transacciones de Formacién o para
lograr acuerdos vinculantes, segin corresponda. Ello puede implicar retrasos en el tiempo inicialmente considerado para la
adquisiciéon de los Activos Iniciales e inclusive es posible no adquirir alguno o todos los Activos que forman parte de la Cartera
Inicial o Cartera Inicial Subsecuente. Asimismo, es posible no contar con los recursos suficientes para adquirir la totalidad de la
Cartera Inicial o Cartera Inicial. Ante ello, es posible elegir adquirir Activos diferentes a los anteriormente mencionados, lo cual
podria impactar de manera directa los ingresos y el desempefio del negocio y en consecuencia las Distribuciones. Adicionalmente,
no es posible garantizar que los acuerdos vinculantes de algunos de los Activos que conforman la Cartera Inicial se formalizaran en
Contratos de Compraventa definitivos.

Una vez llevada a cabo la Oferta Publica inicial y la formalizacion de la adquisicién de Activos de la Cartera, se depende de los
Arrendatarios para la obtencion de sustancialmente todos los ingresos, y en caso de que los Arrendatarios no cumplan sus
obligaciones de conformidad con los Contratos de Arrendamiento, podra tener un efecto adverso en el negocio, condicion
financiera y resultado de operaciones.

Una vez llevada a cabo la Oferta Publica inicial y la formalizacion de la adquisicién de los Activos de la Cartera, se generaran
sustancialmente todos los ingresos de Contratos de Arrendamiento. Consecuentemente, el desempefio depende de los
desempefios de dichos Arrendatarios y de la capacidad de Agrofibra de cobrar la Renta. No es posible asegurar que los
Arrendatarios tendran suficientes ingresos, bienes y liquidez para satisfacer sus obligaciones de pago a favor de Agrofibra, de
conformidad con los Contratos de Arrendamiento. Si los Arrendatarios no pudieran cumplir con sus obligaciones de pago a favor
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de Agrofibra bajo uno o mas de los Contratos de Arrendamiento, es posible experimentar retrasos para ejercer los derechos como
arrendador y se podria incurrir en costos sustanciales, incluyendo litigios y gastos relacionados, en proteger la inversion y re-
arrendar las propiedades en su caso, y no es posible asegurar que se pueda celebrar con un nuevo arrendatario un contrato de
arrendamiento en términos similares a los de los Contratos de Arrendamiento o del todo. El incumplimiento al pago de la Renta
por parte de los Arrendatarios bajo uno o mas de los Contratos de Arrendamiento podria afectar material y adversamente el
negocio, condicion financiera y resultado de operaciones, incluyendo la capacidad de hacer Distribuciones Totales a los Tenedores
y, en ciertas circunstancias, la capacidad de hacer las Distribuciones Totales suficientes para mantener la calidad de Fibra. Por
estas razones, si los Arrendatarios llegasen a experimentar un efecto material adverso en su negocio, condicion financiera o
resultado de operaciones, el negocio, condicién financiera o resultado de operaciones podria también ser afectado de manera
materialmente adversa.

Agrofibra puede ser incapaz de completar las adquisiciones de Activos que podrian hacer crecer su negocio e inclusive, si se
celebran las adquisiciones, Agrofibra podria ser incapaz de integrar y operar exitosamente los Activos respectivos.

La estrategia de crecimiento de Agrofibra incluye la adquisicion de propiedades estabilizadas para integrarse al Patrimonio del
Fideicomiso a medida que aparezcan las oportunidades favorables para ello. Las oportunidades atractivas de inversidn existen
actualmente en ciertos mercados y se estan evaluando dichas oportunidades. Algunas de estas operaciones, en caso de llevarse a
cabo, pueden ser significativas para los resultados y condicion financiera de Agrofibra. La capacidad de Agrofibra para desarrollar y
obtener Activos en términos satisfactorios e integrarlos y operarlos exitosamente estd sujeta a los siguientes riesgos:

i Agrofibra podria adquirir Activos que no aporten valor a sus resultados, y el Administrador puede no gestionar y
arrendar exitosamente los Inmuebles relacionados con los Activos para cumplir con sus expectativas;

ii. La competencia de otros compradores potenciales puede aumentar significativamente el precio de compra de un
Activo deseado;

iii. Agrofibra puede ser incapaz de generar suficiente efectivo derivado de sus operaciones, o de obtener el
financiamiento necesario a través de deuda o del mercado de valores para concretar una adquisicién, o si se obtiene,
el financiamiento pudiese no ser en términos satisfactorios;

iv. Agrofibra podria gastar cantidades mayores a las presupuestadas para hacer mejoras o renovaciones necesarias a los
Inmuebles que formen parte de la Cartera;

V. Los acuerdos para la adquisicién de Activos, cominmente se encuentran sujetos a condiciones particulares previas a
su transmision, incluyendo la finalizacion satisfactoria de procedimientos de auditoria legal, lo cual puede implicar
retrasos y la erogacion de cantidades significativas en adquisiciones potenciales que no lleguen a consumarse;

Vi. El proceso de adquirir o de buscar la adquisicion de un nuevo Activo puede desviar la atencién de los miembros del
Comité Técnico y directivos del Administrador, de las operaciones de negocio existentes;

vii. Agrofibra podria adquirir Activos que el Administrador no administre adecuadamente o no dé en arrendamiento
dichos Inmuebles exitosamente para cumplir las expectativas;

viii. Agrofibra podria adquirir Activos incurriendo o incurriendo sélo de forma limitada, en pasivos o contingencias,
previsibles o imprevisibles debidos a condiciones previas a la transmision del Activo tales como limpieza de los
mismos por causa de contaminacion ambiental, reclamos de los arrendatarios existentes, vendedores u otras
personas por acciones u omisiones de los duefios anteriores de los Activos; y

iX. Los acuerdos sobre adquisiciones podran estar sujetos a litigios y procedimientos tendientes a alegar su invalidez o
inexistencia y en ultima instancia sujetos a eviccion.

Aunque los Ejecutivos cuentan con experiencia en identificar oportunidades de inversién, no se puede garantizar que Agrofibra
podra identificar, con base en la asesoria del Administrador, un nimero suficiente de inversiones apropiadas para Agrofibra. Si
Agrofibra no puede completar las adquisiciones de Activos en términos favorables, o no logra operar los Activos adquiridos para
cumplir con sus metas o expectativas, la condicion financiera podria resultar afectada relevantemente y de forma adversa.

Las valuaciones de los Activos realizadas por los valuadores utilizan estimaciones vy juicios diferentes, por lo cual pueden diferir
una con respecto de las otras sobre los Activos.

Las valuaciones de los Activos realizadas por los valuadores utilizan estimaciones vy juicios diferentes, por lo cual pueden diferir una
con respecto de las otras sobre los Activos. Al efecto, los inversionistas, deberdn considerar que el valor establecido por los
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valuadores pudiera diferir, en su caso, del valor comercial o de reposicién de los Activos, por lo que podriamos estar adquiriendo
Activos considerando exclusivamente dichas valuaciones.
La legislacion federal establece ciertas limitaciones y prohibiciones para la adquisicion de la pequeiia propiedad, y de
propiedades ubicadas en terrenos rusticos o tierras dedicadas a actividades agricolas.
La Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos (“Constitucién”) establece limitaciones y prohibiciones a las sociedades
mercantiles, instituciones de banca multiple y personas fisicas para la adquisicidon de terrenos rusticos, asi como de propiedades
de tierras dedicadas a actividades agricolas, ganaderas o forestales, conocidas como “pequefia propiedad”, encaminadas a evitar
latifundios y la concentracién de grandes extensiones de tierras agricolas. Al respecto, la fraccion IV del articulo 27 de la
Constitucion establece que las sociedades mercantiles por acciones podran ser propietarias de terrenos rusticos, pero Unicamente
en la extension que sea necesaria para el cumplimiento de su objeto. Adicionalmente, dicho articulo establece que en ninglin caso
las sociedades de esta clase podran tener en propiedad tierras dedicadas a actividades agricolas, ganaderas o forestales en mayor
extensidn que la respectiva equivalente a veinticinco veces los siguientes limites:
° la superficie que no exceda por individuo de 100 (cien) hectédreas de riego o humedad de primera o sus equivalentes en
otras clases de tierras;
° la superficie que no exceda por individuo de 150 (ciento cincuenta) hectareas cuando las tierras se dediquen al cultivo de
algoddn, si reciben riego; y de 300 (trescientas) cuando se destinen al cultivo del platano, cafia de azucar, café, henequén,
hule, palma, vid, olivo, quina, vainilla, cacao, agave, nopal o arboles frutales; y
° la superficie que no exceda por individuo la superficie necesaria para mantener hasta 500 (quinientas) cabezas de ganado
mayor o su equivalente en ganado menor, en los términos que fije la ley, de acuerdo con la capacidad forrajera de los
terrenos.
De la misma manera, la fraccion V del articulo 27 de la Constitucion establece que los bancos debidamente autorizados, conforme
a las leyes de instituciones de crédito, podrdn tener capitales impuestos, sobre propiedades urbanas y rusticas de acuerdo con las
prescripciones de dichas leyes, pero no podrdn tener en propiedad o en administracion mas bienes raices que los enteramente
necesarios para su objeto directo.
Adicionalmente, la ley reglamentaria de la materia, es decir, la Ley Agraria establece en su articulo 126 que se considerard como
pequeiia propiedad agricola la superficie de tierras agricolas de riego o humedad de primera que no exceda los siguientes limites o
sus equivalentes en otras clases de tierras:
° 100 (cien) hectdreas si se destina a cultivos distintos a los sefialados en las fracciones Il y Il de dicho articulo;
° 150 (ciento cincuenta) hectareas si se destina al cultivo de algoddn; y
° 300 (trecientas) hectareas si se destina al cultivo de platano, cafia de azucar, café, henequén, hule, palma, vid, olivo,
quina, vainilla, cacao, agave, nopal o arboles frutales.
Al respecto, consideramos que la aportacién de Bienes Inmuebles al Patrimonio del Fideicomiso que sean considerados como
“pequeia propiedad agricola” no contravendria lo dispuesto por la Constitucidn y la Ley Agraria, toda vez que: (i) la naturaleza
juridica del Emisor no es la de una sociedad civil o mercantil, por lo que no se actualizara el supuesto contemplado en la fraccion IV
del articulo 27 de la Constitucion; y (ii) el practicar operaciones mediante fideicomisos es una actividad autorizada para las
instituciones de crédito de conformidad con la fraccidn XV del articulo 46 de la LIC, y el fin primordial del Fideicomiso es la
adquisicién y/o construccion de Inmuebles que se destinen al arrendamiento o a la adquisicion del derecho a percibir ingresos
provenientes del arrendamiento de dichos Inmuebles, de esta manera el Fideicomiso cumple con los requisitos establecidos por la
fraccion V del articulo 27 de la Constitucidn. Para mayor informacion, favor de consultar la seccién “3. El Fideicomiso Agrofibra —
3.2.4 Legislacion aplicable y régimen fiscal”.
No es posible asegurar que en el futuro no se realicen reformas constitucionales o reformas a la legislacion federal de la materia
que tengan como finalidad modificar el régimen aplicable para la adquisicidon de terrenos rusticos o la pequefia propiedad. Lo
anterior podria afectar, de manera general, la situacion financiera y resultados de operacién.
Es posible que se sea incapaz de adquirir los Inmuebles de la Cartera Adicional Adquirible o podria existir una demora en su
adquisicion.
El éxito futuro de Agrofibra depende de la capacidad que se tenga para mantener el crecimiento del negocio a través de la
adquisicién y, en su caso, desarrollo de nuevas propiedades y la expansidn y diversificacion de la Cartera. La ejecucién exitosa de la
estrategia de expansion podria requerir gastos e inversiones sustanciales antes de que se generen ingresos significativos y esto

dependera, a su vez, de diversos factores tales como la capacidad para localizar y asegurar ubicaciones de calidad dentro del
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presupuesto, la contratacion y capacitacion de personal calificado, el nivel de competencia actual y futuro, la disponibilidad de
capital adicional, la capacidad para ejecutar la estrategia de inversién en nuevos mercados y condiciones favorables en el mercado
financiero y macroeconémico de México y el extranjero. No podemos garantizar que se sea capaz de identificar Activos que
cumplan con los objetivos de inversién o que se sea capaz de concretar todas las oportunidades de inversién que se identifiquen o
sean presentadas en el futuro, o que una o mas de las inversiones que se hagan generaran el ingreso o flujo de efectivo esperado.
Aun si se logra lo anterior, no es posible garantizar que se tendrd éxito en administrar adecuadamente las nuevas actividades de
operacién o satisfacer el incremento en la demanda de los Inmuebles. Los ingresos obtenidos de las inversiones podrian ser
menores a los esperados o resultar en pérdidas que pudieran afectar adversamente el negocio, condicién financiera y resultados
de operacion.

Se tiene como objetivo, utilizar una porcidn significativa de los recursos netos de la Oferta Publica inicial para la adquisicién de la
Cartera Adicional Adquirible, dependiendo de las condiciones de mercado y del negocio. Sin embargo, no se puede garantizar que
el uso de dichos recursos tendrd como resultado beneficios para Agrofibra. La informacién relacionada con los activos de la
Cartera Adicional Adquirible que se incluye en el presente Prospecto se basa en planes y estimaciones actuales; esta informacion
tiene la intencién de brindar una idea general de los activos de la Cartera Adicional Adquirible y podria estar sujeta a cambios y
modificaciones futuras con base en la retroalimentacién que se reciban de nuestros Arrendatarios, clientes y del mercado en su
conjunto. La capacidad para adquirir los activos de la Cartera Adicional Adquirible podria verse afectada por diversos factores,
incluyendo factores fuera de control de Agrofibra. Adicionalmente, las adquisiciones de los activos seran negociadas caso por caso
al tratarse de vendedores distintos en su mayoria y las mismas podrian variar en cada caso... No existen derechos del tanto,
opciones o exclusivas celebradas a esta fecha y Unicamente se cuenta con algunas negociaciones verbales no vinculantes entre las
partes para llevar a cabo la adquisicion de la Cartera Adicional Adquirible.

La formalizacién de la adquisicidn de las propiedades que se adicionaran a la Cartera a partir de la Oferta Publica inicial podria
no llevarse a cabo en el tiempo estimado.

La formalizacién de la adquisicion de los Activos que se adicionaran a la Cartera a partir de la Oferta Pubica inicial, incluyendo sin
limitar, la celebracion de todos los convenios y demas documentacion necesaria para ello, asi como la obtencidon de
autorizaciones, licencias, concesiones y permisos, en su caso, podria no llevarse a cabo en el tiempo estimado o no obtenerse. Una
demora significativa en llevar a cabo dichas formalizaciones podria afectar la capacidad para arrendar los Inmuebles relacionados
con los Activos, lo que podria tener como consecuencia una demora en la recepcién de Rentas y por lo tanto afectar adversamente
los ingresos y por ende las Distribuciones Totales a los Tenedores.

En el curso normal del negocio, es posible ser sujetos de litigios de tiempo en tiempo.

En el curso normal del negocio, es posible que Agrofibra sea sujeto de litigios. También es posible que se esté expuesto a litigios
resultantes de las actividades llevadas a cabo en los Activos por los Arrendatarios o sus clientes. El resultado de dichos procesos
podria afectar materialmente y podria seguir inconcluso durante largos periodos de tiempo. Algun proceso litigioso podria
consumir tiempo significativo de los administradores y directivos y dicho tiempo y atencién podria, ser desproporcional a los
montos del litigio. La adquisicién, propiedad y enajenacién de Activos podria exponernos a ciertos riesgos de litigio que podrian
resultar en pérdidas, algunas de las cuales podrian ser materiales. El litigio podria derivarse respecto a actividades sucedidas con
anterioridad a la fecha en que efectivamente se adquiera el Activo correspondiente. El inicio de dicho litigio o un resultado
adverso en cualquier litigio pendiente, podria tener un efecto material adverso en el negocio, resultados de operacién o condicion
financiera.

Los empleados que prestan sus servicios en los Inmuebles de la Cartera podrian entablar procedimientos legales contra
nosotros si sus patrones no cumplen con sus obligaciones laborales.

Un numero importante de empleados que prestan sus servicios en los Bienes Inmuebles de la Cartera seran contratados por
proveedores de servicios que son terceras partes. Si los proveedores de servicios no cumplen con sus obligaciones patronales, los
empleados podrian entablar procedimientos legales contra los Arrendatarios y los cuales podrian ser declarados responsables por
salarios caidos, beneficios, o cualquier otro derecho de un empleado de conformidad con la Ley Federal del Trabajo que deba ser
pagado por el proveedor de servicios a los empleados. Los Arrendatarios o Arrendadores podrian incurrir en gastos considerables
en relacion con dichos potenciales procesos legales, lo cual podria disminuir el efectivo disponible para Distribuciones Totales a los
Tenedores.

Los Activos que se adquieran en el futuro podrian estar sujetos a obligaciones y riesgos que podrian material y adversamente
afectar el valor y desempeio de los mismos, asi como la condicion financiera de Agrofibra.
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En relacion con los Activos Iniciales y los Activos que se adquieran en el futuro, estos podrian estar sujetos a pasivos desconocidos
o contingentes para los cuales no sea posible tener ningln recurso o sélo un recurso limitado contra los vendedores. Como
resultado, no hay garantia de que se recuperara cualquier cantidad con respecto a pérdidas consecuencia de incumplimientos por
parte de los vendedores de sus declaraciones y/o garantias. El monto total de los costos y gastos que se puedan incurrir en
relacion con los pasivos asociados con los inmuebles adquiridos puede superar las expectativas. También es posible experimentar
otros efectos adversos imprevistos, todos los cuales pueden afectar adversamente el ingresos, gastos, resultados operativos y
situacion financiera.

Dichos pasivos o contingencias desconocidas podrian incluir el costo de cumplir con la normatividad aplicable, incluyendo leyes
sobre zonificacion, ambientales y fiscales, reclamos o demandas de arrendatarios, vendedores u otras Personas previos a la
adquisicién, riesgos en materia impositiva, asuntos laborales, entre otros, ya sea que se hayan generado en el curso normal del
negocio o de otra forma. Si la magnitud de dichas obligaciones y riesgos es alta, ya sea de manera individual o conjunta, dichos
riesgos y obligaciones podrian afectar el negocio, condicién financiera, resultados de operacién y flujo de efectivo, el precio de los
CBFls y la capacidad de efectuar Distribuciones Totales a los Tenedores.

Las inversiones conjuntas con terceros que se pudieran realizar podrian resultar afectadas adversamente por la falta de
autoridad para tomar decisiones independientes, por la confianza en la situacién financiera de los socios y por disputas entre
Agrofibra y sus socios.

Es posible invertir en Inmuebles conjuntamente con terceros a través de asociaciones, co-inversiones o de otras figuras, adquirir
una participacién no mayoritaria en o compartir responsabilidad en la administracion de los asuntos de un Inmueble, asociacion,
co-inversion u otra Persona moral. En dicho supuesto es posible no estar en condiciones de ejercer el control para tomar
decisiones respecto del Inmueble, asociacidn, co-inversidon u otra persona moral. Las inversiones a través de asociaciones, co-
inversiones, u otras personas morales, en ciertas circunstancias, pueden implicar riesgos que no existirian si no hubiese un tercero
involucrado, incluyendo la posibilidad de que los socios puedan entrar en quiebra, no puedan financiar su parte de las
aportaciones de capital necesarias, tomen malas decisiones de negocios o bloqueen o demoren las decisiones necesarias. Los
socios pueden tener intereses o metas econdmicas o de negocios que sean incompatibles con los intereses o metas de negocios de
Agrofibra, y podrian estar en condiciones de tomar acciones en contra de los objetivos o politicas. Estas inversiones también
podrian tener el riesgo potencial de llegar a puntos muertos en las decisiones, por ejemplo, de una enajenacidn, porque ni
Agrofibra ni sus socios tendrian el control total sobre la asociacidn, co-inversién o copropiedad. Las disputas entre Agrofibra y sus
socios podrian dar lugar a un arbitraje o litigio que aumentaria los gastos e impediria que los Ejecutivos concentraran su esfuerzo y
tiempo en los negocios. En consecuencia, los actos de o las disputas con los socios en la co-inversion podrian causar que las
propiedades de la co-inversidn estuviesen sujetas a un riesgo adicional. Ademas, en determinadas circunstancias, es posible ser
responsables de los actos de los socios en co-inversiones o copropiedades.

Podrian existir incumplimientos no previsibles por parte de los Fideicomitentes Adherentes que afecten adversamente el
negocio.

No obstante que los Fideicomitentes Adherentes declaren en los Convenios de Aportacién y Adhesidn respectivos el cumplimiento
de todas sus obligaciones como titulares de, en su caso, los derechos fideicomisarios que les corresponden bajo los fideicomisos
de los que se derivan los derechos fideicomisarios que se aporten en el futuro al Patrimonio del Fideicomiso, existe el riesgo de
que ocurran incumplimientos a la Legislacidon Aplicable o contratos por parte de dichos Fideicomitentes Adherentes que no sea
posible prever y por ello se sea afectado adversamente.

Ataques Cibernéticos a las redes o tecnologias de informacién del Emisor.

Los ataques cibernéticos y otras violaciones a la seguridad de sus redes o tecnologia de informacion podrian tener un efecto
adverso en el negocio del Emisor y/o del Fideicomitente Inicial y/o del Administrador y, en consecuencia, podrian afectar el
cumplimiento de las obligaciones relacionadas con la presente Emision.

Exposicion de los Ejecutivos y miembros de comités.

Dado que los Ejecutivos y miembros de comités son o podrdn ser prominentes personas de negocios y destacados en diferentes
sectores de su profesion, generalmente con puestos claves en la toma de decisiones y miembros propietarios o suplentes de
distintos consejos de administracion, constantemente estan expuestos a potenciales procedimientos administrativos y judiciales
de diferente indole. Algunas situaciones podrian ocasionar limitar el tiempo dedicado al negocio, sin embargo, consideramos que
los procedimientos aludidos (al ser de cardcter meramente personal tanto de los Ejecutivos como de los miembros de los comités),
se considera no generarian una responsabilidad directa al Fideicomiso o al Administrador. En su caso, de creerlo necesario, se
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sometera, en tiempo y forma, a las instancias de gobierno corporativo la toma de decisiones necesarias a efectos de evitar una
afectacién en el curso normal de los negocios que pudiera en el futuro afectar a su vez el desempefo y por ende la entrega de
Distribuciones a los Tenedores.

En un futuro, Agrofibra podria enfocarse en otros sectores inmobiliarios distintos del sector agroalimentario.

El principal sector inmobiliario en el que Agrofibra pretende invertir es el sector relacionado con la industria agroalimentaria, sin
embargo, en el futuro, Agrofibra podria enfocarse en otros sectores inmobiliarios conforme la administracién y direccion de
Agrofibra considere conveniente en beneficio de los Tenedores, como podran ser los sectores comercial, industrial y de oficinas,
los cuales pudieran no tener resultados conforme los que Agrofibra estima tendra la industria agroalimentaria.

A la fecha no contamos con métricas o indicadores de desempeiio operativo y financiero histérico de los Inmuebles en lo
individual.

Los Inmuebles que componen la Cartera no han sido arrendados previo a la adquisicion.

Por lo anterior, no podemos tener estimaciones basadas en datos histdricos (tales como ingresos, gastos, cuotas, otros costos,
NOI, incumplimiento, entre otros) acerca del desempefio futuro de nuestros Activos en la modalidad de negocio que
implementaremos.

Factores de riesgo relacionados con los CBFIs.

Se cuenta con Activos limitados y no es posible asegurar que se tendra la capacidad de efectuar Distribuciones Totales.

Los Activos estaran limitados a aquellos que se describen en el presente Informe y el Patrimonio del Fideicomiso no tendra activos
o recursos distintos a los que constituyen su patrimonio en términos de la Clausula Cuarta del Fideicomiso. Actualmente, no se
tiene ni es posible asegurar que en el futuro se tendrd acceso a Activos adicionales u otras formas de capital para efectuar
Distribuciones Totales, por lo que el retorno sobre la inversion de los Tenedores esta limitado Unicamente a los recursos y activos
que sean adquiridos o aportados al Patrimonio del Fideicomiso, su desempefio en el futuro para obtener Rentas y de los recursos
liquidos disponibles en el Patrimonio del Fideicomiso.

La disponibilidad de fondos para efectuar Distribuciones Totales depende de los ingresos, los cuales estan sujetos a riesgos e
incertidumbres fuera del control de Agrofibra tales como condiciones financieras macroeconémicas que afecten la condicidon
financiera de los Arrendatarios, el exceso de oferta de Activos similares a los adquiridos, los ciclos y riesgos especificos del sector
agroalimentario, entre otros. Como resultado, es posible que se sea incapaces de efectuar Distribuciones Totales en el futuro.

No es posible garantizar la capacidad para efectuar Distribuciones en el futuro. Es posible que se vea la necesidad de utilizar
créditos o fondos provenientes de otras fuentes para hacer Distribuciones, lo que puede tener un impacto adverso en las
operaciones.

El Comité Técnico podra instruir al Fiduciario para que éste ultimo realice las Distribuciones Totales, mismas que se entregaran en
cada Fecha de Distribucién Total. El Comité Técnico determind la politica de distribucidn para la entrega de las Distribuciones
Totales, cumpliendo siempre con los requisitos establecidos en el articulo 187 de la LISR.

Es posible que se vea la obligacidon de financiar las Distribuciones con capital de trabajo, el producto neto de la Oferta Publica
inicial o una venta de activos, en la medida que las Distribuciones superen los ingresos o flujos de efectivo de las operaciones.
Financiar las Distribuciones con el capital de trabajo limitaria las operaciones. Finalmente, vender activos puede ver en la
obligacién de deshacerse de activos en un momento o de una manera que no se ajuste a la estrategia de disposicion. Si se
obtienen créditos para financiar las Distribuciones, los indices de apalancamiento y costos de intereses a futuro aumentarian, lo
cual reduciria los ingresos y el efectivo disponible para distribuciéon que de otra manera hubieran existido. Existe la posibilidad de
ser incapaces de hacer Distribuciones en el futuro y no es posible asegurar que la politica de distribucidn no cambiara en el futuro.
El Fideicomiso es emisor y no de garantia.

El Fideicomiso es un contrato mediante el cual los Tenedores, en calidad de Fideicomisarios, adquieren el derecho a recibir la
entrega de Distribuciones Totales con los recursos liquidos que, de tiempo en tiempo, formen parte del Patrimonio del
Fideicomiso. Al tratarse de un fideicomiso de emisién y no de garantia, la recuperacién de la inversidon en los CBFlIs estd sujeta a
que el Fiduciario reciba fondos suficientes derivados de las Inversiones en Activos.

Los CBFls no son instrumentos adecuados para cualquier inversionista.
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Invertir en los CBFIs implica la compra de instrumentos con caracteristicas diferentes a los de deuda y capital, ambos
habitualmente ofertados en la Bolsa; lo anterior implica riesgos asociados con la estrategia de inversidn descrita en este Informe.
Por ejemplo, no hay garantia alguna de que los Tenedores recibiran Distribucién Total alguna al amparo de los CBFls.

La entrega de Distribuciones Totales depende exclusivamente de la existencia de fondos en el Patrimonio del Fideicomiso.

En términos del Fideicomiso, no existe obligacion de hacer Distribuciones Totales a los Tenedores a menos que existan recursos
suficientes en el Patrimonio del Fideicomiso. El Fideicomiso no prevé ninglin mecanismo para garantizar la entrega de
Distribuciones Totales derivadas de los CBFls. Ni el Administrador, ni el Fiduciario, ni los Fideicomitentes, ni el Representante
Comun, ni cualesquiera de sus afiliadas o subsidiarias, ni los Intermediarios Colocadores serdn responsables de realizar las
Distribuciones Totales al amparo de los CBFls en términos distintos a los establecidos en el Fideicomiso.

Modificaciones al régimen fiscal del Fideicomiso.

Aun cuando el Fideicomiso actuara sélo como un vehiculo de pago a través del cual los Tenedores recibirdn, en su caso, las
Distribuciones Totales, las autoridades mexicanas podrian emitir disposiciones que afecten la naturaleza y el tratamiento fiscal del
Fideicomiso. Dichas autoridades podrian considerar, por ejemplo, que los actos que realiza lo definen como fideicomiso
empresarial y no como una Fibra para efectos fiscales.

El Servicio de Administracion Tributaria, a través de oficio SAT confirmé el régimen fiscal aplicable al Fideicomiso de conformidad
con lo previsto por los articulos 187 y 188 de la LISR. Con posterioridad a la emisién de dicho oficio, el Emisor llevé a cabo diversas
modificaciones a ciertos Documentos de Emision y al Fideicomiso, lo anterior con el objeto de adecuarlos a las continuas
negociaciones con los vendedores de los Activos de la Cartera Inicial y los potenciales vendedores de la Cartera Inicial
Subsecuente, que continuaron en el plazo transcurrido desde entonces y la fecha de este Prospecto, asi como adecuarlos a las
diferentes solicitudes de algunos de los potenciales inversionistas. Dichas adecuaciones consisten principalmente en que se
lograron acordar modificaciones a algunos de los acuerdos vinculantes vigentes a la fecha de emision del oficio en cuestidn;
asimismo la obtencién de nuevos acuerdos vinculantes para la adquisicién de los Activos de la Cartera Inicial, lo cual tuvo como
resultado la recomposicion de la Cartera Inicial actual en comparacion con la pretendida en el momento de emisién del oficio en
cuestion.

En este sentido, aln y cuando se tiene la intencion de cumplir con lo establecido por los articulos 187 y 188 de la LISR para
conservar el cardcter de Fibra se tendrd que cumplir con ciertos requisitos relacionados, entre otras cosas, con las Distribuciones,
la naturaleza de los Inmuebles, inversion del Patrimonio del Fideicomiso y las fuentes de ingresos. Asimismo, derivado de las
modificaciones al Fideicomiso y a ciertos Documentos de Emisidn como se describe en el parrafo anterior, el régimen fiscal
aplicable al Fideicomiso conforme a los articulos 187 y 188 de la LISR y de oficio SAT, podria ser materia de revision por parte de la
autoridad fiscal en el futuro y mediante la aplicacién de sus facultades de comprobacién y en cumplimiento del debido proceso,
concluir que el Fideicomiso no cumple con los requisitos necesarios para tener o conservar su caracter de Fibra y, en consecuencia,
el régimen fiscal respectivo, pudiera ya no ser aplicable al Fideicomiso.

El régimen fiscal aplicable a las Fibras ha estado evolucionando y ha sido modificado previamente; en consecuencia, no se
puede garantizar que las leyes y reglamentos referentes a las Fibras y cualquier interpretacién relacionada con las mismas
sufran cambios que afecten a Agrofibra de un modo adverso.

El régimen fiscal aplicable a las Fibras ha estado evolucionando. Los articulos 187 y 188 de la LISR entraron en vigor el 1° de enero
de 2004 y otras normas legales fueron modificadas en afios posteriores. No hay ninguna garantia de que la Legislacion Aplicable a
las Fibras no sera modificada en el futuro, o de que las autoridades fiscales competentes no emitan normas mas especificas o
diferentes con respecto a los requisitos para calificar como Fibra, o que no cambiaran en una forma adversa para las operaciones
del Fideicomiso. En la medida en que las autoridades fiscales competentes proporcionen normas mas especificas o cambien los
requisitos para calificar como Fibra, se podria exigir al Fideicomiso ajustar su estrategia de operaciones para cumplir con dichas
modificaciones. Cualquier ley o regulacién nueva o cambio a la legislacidn existente podria proporcionar flexibilidad adicional, pero
también podria inhibir la capacidad de Agrofibra para perseguir las estrategias que ha escogido. Si Agrofibra fuera incapaz de
mantener su calificacién como una Fibra, entre otras cosas, se podria requerir un cambio en la manera en la que realiza sus
operaciones, lo que podria afectar adversamente su condicidn financiera, los resultados de operaciones y su flujo de caja, el precio
de los CBFls y su capacidad para hacer Distribuciones Totales.

Modificaciones al Régimen Fiscal para Tenedores.
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Ni Agrofibra, ni los Fideicomitentes, ni el Administrador, ni los Intermediarios Colocadores, ni el Representante Comun o
cualesquiera de sus afiliadas o subsidiarias de los mismos pueden garantizar que el régimen fiscal actualmente aplicable a los
Tenedores no sufra modificaciones en el futuro.

Por otro lado, al no existir certeza sobre las reformas que eventualmente pudiera sufrir el régimen fiscal aplicable a los Tenedores,
ni el Fideicomiso, ni el Fiduciario, ni los Fideicomitentes, ni el Administrador, ni los Intermediarios Colocadores ni el Representante
Comun o cualesquiera de sus afiliadas o subsidiarias pueden asegurar que, de ser aprobadas dichas posibles reformas, estas no
tendran un efecto adverso sobre el rendimiento neto que generen los CBFls a sus Tenedores.

Los CBFls de Agrofibra no requieren una calificacion crediticia.

Por no tratarse de un instrumento de deuda, los CBFIs no requieren de un dictamen sobre la calidad crediticia de la Emisidn
expedido por una institucion calificadora de valores, por lo que los inversionistas deberan efectuar un analisis particular de la
informacion. Por lo anterior, se recomienda que los posibles inversionistas consulten con su asesor calificado en inversiones acerca
de la inversion en los CBFls.

CBFls de Tesoreria.

Simultaneamente a la emision de los CBFIs objeto de la Oferta, adicionalmente emitimos 45,281,250 (cuarenta y cinco millones
doscientos ochenta y un mil doscientos cincuenta) CBFls de Tesoreria los cuales deberan ser utilizados conforme se establece en el
Fideicomiso en el futuro.. Los CBFls de Tesoreria no tendran derechos econdmicos ni corporativos alguno hasta en tanto sean
puestos en circulacién. Cada vez que dichos CBFIs de Tesoreria sean puestos en circulacidn, implicard una dilucién en cuanto a su
participacion y/o derechos para los Tenedores que al momento sean titulares de CBFls ya sea porque no participen de la
suscripcion de que se trate o con motivo del pago de adquisiciones de Activos con CBFls.

Factores de Riesgo Relacionados con el sector agroalimentario en México

La volatilidad en el precio de venta de los productos que venden los Arrendatarios.

El precio de venta de los productos de los Arrendatarios podra estar sujeto a la volatilidad resultante del clima o plagas entre otros
factores que afecten el volumen de produccidn, por lo que la variacion en el precio de venta de los productos agroalimentarios
puede impactar significativamente los ingresos percibidos por venta de los Arrendatarios.

Aunque la mayoria de los Arrendatarios cuentan con produccion contratada con compradores identificados en la cual se
determinan el precio, volimenes de compra, calidades y entregas, no se puede asegurar que el contrato con el comprador sea
revocado, suspendido o renovado una vez terminado. Dichos acontecimientos pueden afectar los ingresos, la situaciéon financiera,
resultados operativos y flujo de efectivo de los Arrendatarios y en consecuencia derivar en un posible incumplimiento de pago de
las Rentas a Agrofibra.

Posible sobredemanda o sobreoferta en el mercado.

Los cambios en las preferencias o habitos del consumidor podrian reducir o incrementar la demanda para ciertos productos de los
Arrendatarios, resultando en un incremento o decremento en sus ventas, impactando su capacidad de pago en las Rentas.
Imposicidn de tarifas arancelarias o medidas no arancelarias podrian impactar en el desplazamiento de los productos de los
Arrendatarios.

Los Arrendatarios cuentan con vocacion preponderantemente exportadora a paises con los que México cuenta con un acuerdo
comercial, como Estados Unidos y Canada. Sin embargo, la imposicidn de las tarifas de importacién u otros impuestos especiales
podrian provocar aumentos de precio y afectar los niveles de exportacion de los productos agroalimentarios mexicanos, lo cual
podria impactar en forma adversa las ventas, situacion financiera y capacidad de pago de las Rentas de los Arrendatarios.

Cambios en la normatividad en materia sanitaria y ambiental podria impactar negativamente el negocio de los Arrendatarios.

La operacion de los Arrendatarios esta sujeta a diversas leyes, reglas, reglamentos, normas oficiales de higiene, normatividad de
calidad y regulacion ambiental, asi como la supervisién de diversas autoridades, tales como Secretaria de Salud, la Secretaria de
Agricultura y Desarrollo Rural, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, la Comisién Federal para la Proteccion
contra Riesgos Sanitarios y la Secretaria de Economia, en relacién con la produccién, empaque, almacenamiento y distribucidn de
los productos.

Aunque los Arrendatarios deben contar con certificaciones que aseguran la inocuidad de la produccidn y el cumplimiento de las
normativas de paises internacionales, no se puede asegurar que en el futuro se realicen cambios significativos en las politicas y
legislaciones gubernamentales. Dichos cambios podrian impactar negativamente en la produccién, demanda y precios de los
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productos de los Arrendatarios, limitar su capacidad para llevar a cabo sus operaciones y podria afectar su situacion financiera,
liquidez y resultados de la operacion derivando un posible incumplimiento en el pago de las Rentas a Agrofibra.
El acontecimiento de desastres naturales podria impactar en forma adversa las actividades de los Arrendatarios.

Varias regiones de la Republica Mexicana son susceptibles a lluvias torrenciales y huracanes, asi como temblores y otro tipo de
desastres naturales. Este tipo de desastres naturales podrian impedir la realizacién de las operaciones de los Arrendatarios, dafiar
sus instalaciones y produccion y afectar en forma adversa los niveles de demanda por parte de sus compradores. Ademas,
cualquiera de estos sucesos podria forzar a los Arrendatarios a efectuar mayores inversiones de capital para restablecer las
condiciones de operacién de sus instalaciones. Por lo tanto, el acontecimiento de desastres naturales en los lugares donde se
ubican los Inmuebles podria tener un efecto adverso en las actividades, resultados de operacidn y situacion financiera de los
Arrendatarios, asi como en la capacidad de pago de las Rentas a Agrofibra.

Aunque los Inmuebles deben contar con pdlizas de seguro que amparan los Inmuebles contra los riesgos relacionados con los
desastres naturales y otros tipos de riesgos, no se puede garantizar que las pérdidas derivadas de los dafios sufridos por la
infraestructura no superaran los limites asegurados y no afectaran en forma significativa las actividades, resultados de operaciony
situacion financiera de los Arrendatarios. Ademas, aun recibiendo el pago de los seguros correspondientes, es probable que la
reparacion de los dafios ocasionados por un desastre natural involucre un periodo de tiempo considerable, lo que podria afectar
en forma adversa y significativa las actividades, la situacion financiera, los resultados de operacion, flujos de efectivo y las
perspectivas de los Arrendatarios.

La revocacion o suspension de las certificaciones de calidad de los Arrendatarios podrian impactar su capacidad de venta a los
mercados.

Se estima que la mayoria de los Arrendatarios cuentan con certificaciones, tanto nacionales como internacionales, con procesos
definidos en la produccién que aseguran el ingreso del producto al mercado destino. El acontecimiento de una revocacion o
suspension de estas certificaciones puede afectar su capacidad de venta en los mercados destino y derivar un incumplimiento en
el pago de las Rentas que percibe Agrofibra.

Ademas, la mayoria de los Arrendatarios exportan sus productos, por lo que una revocacién o suspensién de las certificaciones
podrian afectar la venta de sus productos en mercados internacionales y de esta manera quedar expuestos a un riesgo cambiario
en el pago de las Rentas previstas en sus respectivos Contratos de Arrendamiento.

Escasez en el suministro del agua

La disponibilidad de agua es un factor determinante para la produccién de los Arrendatarios por lo que la falta de abastecimiento
de este insumo puede ser determinante en el futuro para el curso normal de sus operaciones.

Aunque durante el proceso de inversion se verifica que las concesiones y los reservorios de agua cuenten con suficiencia para
mantener la continuidad del negocio de los Arrendatarios en el corto plazo, no se puede asegurar que el abastecimiento de agua
serd suficiente para satisfacer sus necesidades de largo plazo de produccidn. Una situacion de escasez de este insumo podria
afectar de manera significativa y adversa las actividades, situacion financiera, resultados de operacion y flujos de efectivo y en
consecuencia derivar un incumplimiento en el pago de las Rentas a Agrofibra.

Los Activos que integran la Cartera estan concentrados en el sector agroalimentario de México y el negocio podria verse
afectado adversamente como consecuencia de un deterioro econémico en dicho sector.

La Cartera comprende Activos que estaran arrendados a empresas del sector agroalimentario. Esta situacion podria exponer a
Agrofibra a afectaciones adversas y materiales si el sector agroalimentario presenta en el futuro algun problema econémico o de
otra indole.

El incumplimiento de las leyes, reglamentos y convenios que son aplicables a los Activos, incluyendo permisos, licencias,
zonificacidon y requisitos ambientales, podria resultar en la clausura de algun Inmueble de la Cartera por parte de las
autoridades gubernamentales.

Las operaciones que los Arrendatarios llevan a cabo en los Activos estan sujetas a diversos convenios, leyes federales y locales, asi
como a requisitos reglamentarios, incluyendo requisitos de permisos, concesiones y licencias. Los reglamentos locales, incluyendo
normas municipales o estatales, restricciones de zonificacién y convenios restrictivos podrian restringir las operaciones que se
llevan a cabo en los Activos o resultar en la clausura de alguna de éstas y podrian exigir a los Arrendatarios que obtengan
aprobacion de las autoridades locales o de organizaciones comunitarias privadas o ejidales en cualquier momento con respecto a
las actividades que se llevan a cabo en los Activos, inclusive antes de adquirir una propiedad o cuando se llevan a cabo
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renovaciones o mejoras en cualquiera de los Activos. La estrategia de crecimiento podria verse afectada materialmente y de forma
adversa la incapacidad de los Arrendatarios para obtener o retener licencias, concesiones, aprobaciones de zonificacion y/o
permisos expedidos por las autoridades gubernamentales, lo que podria tener un efecto material adverso en el negocio, condicién
financiera y resultados de operacion.

Los seguros sobre los Inmuebles relacionados con los Activos pueden no llegar a cubrir todas las pérdidas aseguradas y las
pérdidas no aseguradas podrian afectar adversamente la condicion financiera y el flujo de caja de Agrofibra.

En términos de los Contratos de Arrendamiento, Agrofibra o el Arrendatario, segun corresponda, seran responsables por los
costos de cobertura de los seguros sobre los Inmuebles relacionados con los Activos, incluyendo sin limitar a las que se causen por
dafios, accidentes, responsabilidad civil, incendio, inundaciones, terremotos. Los Activos podran no contar con seguro para ciertos
tipos de pérdidas ya sea porque no es posible asegurarlas o que los costos son tan elevados que no pueden ser econdmicamente
asegurables, como puede ser, sin limitar, pérdidas causadas por guerra, disturbios, conflictos armados o que debido a la ubicaciéon
de los inmuebles, se encuentren con amenazas de distintos origenes, y que la comunidad y sus instituciones no estén en capacidad
de manejar o gestionar adecuadamente los riesgos existentes para evitar que se conviertan en desastres. Ademads, los cambios en
el costo o disponibilidad del seguro podrian poner a Agrofibra en riesgo por pérdidas no aseguradas. Bajo ciertas circunstancias los
beneficios del seguro pueden no ser suficientes para restaurar la posicion econémica con respecto a un Inmueble afectado vy
podria verse afectada Agrofibra. Si se incurriese en pérdidas no aseguradas o no asegurables, o en pérdidas por encima de la
cobertura actual, el negocio, condicién financiera, resultados de operaciones, flujo de caja y nuestra habilidad para efectuar
Distribuciones Totales, asi como el precio de los CBFls podrian verse afectados material y adversamente.

Algunos Inmuebles podrian estar ubicados en zonas donde se generen conflictos sociales imposibles de prever que afecten la
estructura de la edificacion, asi como la seguridad de los integrantes de dicho Inmueble.

Algunos de los Inmuebles relacionados con los Activos podrian verse afectados por fallas en la estructura de la edificacién al no ser
disefiada y construida teniendo en cuenta el tipo de dindmicas de origen natural, socio-natural o antrépico a que va a estar
sometida de manera permanente o esporadica. En caso de estar ubicados en una zona en donde se genere un conflicto armado y
que resulte imposible “aislar” al Inmueble de los efectos del mismo, la estructura de la edificacion (muros, techos) debe ofrecer la
maxima seguridad posible a los integrantes de dicho inmueble. No podemos asegurar los costos no contemplados en los que
Agrofibra tendria que incurrir en caso de presentarse uno de los eventos referidos.

La incapacidad para percibir las Rentas de los Arrendatarios a tiempo o de no cobrarlas en lo absoluto podria afectar
negativamente el desempefio financiero de Agrofibra.

Los ingresos de Agrofibra provienen de las Rentas. Como resultado de lo anterior, el desempeiio de Agrofibra depende de su
capacidad de arrendar los espacios en términos econdmicamente favorables, lo cual depende de la estabilidad financiera de los
Arrendatarios, quienes podrian sufrir en cualquier momento un cambio negativo en su negocio. Los Arrendatarios podrian
incumplir en el pago de sus Rentas o retrasar el inicio del arrendamiento. Pretendemos hacer frente a los incumplimientos de los
Arrendatarios en una base de caso por caso. Sin embargo, si un nimero importante de Arrendatarios o un Arrendatario relevante
en términos de porcentaje de la Renta que paga frente a los ingresos totales incumple en el pago de las Rentas o lo hace fuera de
tiempo, el desempefio financiero de Agrofibra podria verse afectado negativamente.

Adicionalmente, la solicitud de concurso mercantil o insolvencia de los Arrendatarios puede afectar adversamente las Rentas que
generen los Activos. La solicitud de concurso mercantil o insolvencia de los Arrendatarios podria dar lugar a la terminacion de los
respectivos Contratos de Arrendamiento, lo que podria afectar negativamente la condicion financiera de Agrofibra y los resultados
de sus operaciones. Cualquier declaracién de quiebra o solicitud de concurso mercantil por parte de los Arrendatarios también
podria impedir o eliminar la capacidad de Agrofibra para cobrar los saldos adeudados y pagos de Rentas futuras.

Existe la posibilidad de no poder arrendar los Bienes Inmuebles al terminar los Contratos de Arrendamiento.

Los Bienes Inmuebles que comprenden la Cartera Inicial serdn arrendados a los Arrendatarios de conformidad con los Contratos de
Arrendamiento, mismos que son de largo plazo y prevén disposiciones de renovacién automatica. Sin embargo, uno o mas de los
Contratos de Arrendamiento podrian darse por terminados por Agrofibra o por algin Arrendatario en caso de ocurrir ciertos
eventos especificos, como pudieran ser: (i) el incumplimiento reiterado y no subsanado del pago de las Rentas, (ii) un
incumplimiento grave de las obligaciones bajo los Contratos de Arrendamiento, o (iii) causas de incumplimiento que no sean
subsanadas en los periodos de cura establecidos a dicho efecto. Si uno o mas de los Contratos de Arrendamiento es terminado por
estas o por otras razones, el perder al Arrendatario o a cualquier futuro arrendador de los Bienes Inmuebles, puede requerir que
se incurra en gastos adicionales (ademas de cualquier otro gasto relacionado con re—arrendar) cantidades significativas de capital
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para renovar la propiedad correspondiente para adecuarla al nuevo arrendatario. Ademas, es probable que se experimente una
pérdida de ingresos durante el periodo de tiempo previo al que se re-arriende la propiedad o se complete su remodelacidn, y no
es posible asegurar que se pueda celebrar un nuevo Contrato de Arrendamiento con el Arrendatario o un nuevo contrato de
arrendamiento con un nuevo arrendatario en un periodo de tiempo corto, en términos econdmicamente favorables o del todo.
Los ingresos por Rentas pueden verse afectados por disminuciones en los ingresos de los Arrendatarios.
Si los Arrendatarios presentan problemas en sus negocios, su condicidn financiera podria debilitarse, lo que podria resultar en que
no paguen la Renta en tiempo o que incumplan sus obligaciones bajo los Contratos de Arrendamiento, lo que a su vez podria
afectar seriamente el desempefio de Agrofibra. Los Contratos de Arrendamiento podran incluir una porcién variable, adicional a
una porcion fija de Renta. La parte variable se calcula cominmente con base en los ingresos del Arrendatario por el periodo que
corresponda. En el supuesto de que los Arrendatarios sujetos a Contratos de Arrendamiento que contemplen pagos variables
sufran una disminucidn en sus ingresos, consecuentemente los ingresos por dichas Rentas disminuirdn. Esta disminucion podria
tener un efecto material adverso en los negocios, resultado de operaciones, condicién financiera, las Distribuciones Totales a los
Tenedores o afectar adversamente el precio de mercado de los CBFls.
Es posible incurrir en pérdidas debido a los Contratos de Arrendamiento denominados en Ddlares.
Si bien un porcentaje considerable de los Contratos de Arrendamiento se encuentran denominados en Délares, no se cuenta con
la seguridad de recibir el pago de las Rentas de dichos Contratos de Arrendamiento en Délares, toda vez que de conformidad con
la Ley Monetaria de los Estados Unidos Mexicanos, las obligaciones de pago en moneda extranjera contraidas dentro de la
Republica Mexicana para ser cumplidas en esta, podran ser solventadas mediante el pago en Pesos al tipo de cambio vigente al
momento y en el lugar del pago, determinado por el Banco de México y publicado en la Diario Oficial de la Federacion en el dia de
pago. En consecuencia, conforme a la Ley Monetaria de los Estados Unidos Mexicanos, es posible que se llegue a estar obligados a
aceptar pagos por obligaciones denominadas en Ddlares, en Pesos.
La concentracion geografica de las propiedades podria dejar a Agrofibra vulnerable frente a una baja econémica en dichas
regiones u otros cambios en las condiciones de mercado o desastres naturales en dichas areas, dejando como resultado una
disminucion de los ingresos o de otra manera afectar adversa y materialmente en los resultados de operacion de Agrofibra.
Ademas de las condiciones econdmicas regionales, nacionales e internacionales, el desempefio operativo de Agrofibra depende de
las condiciones econdmicas de los mercados especificos en los cuales los Bienes Inmuebles relacionados con los Activos estan
ubicados, otros cambios en las condiciones de mercado inmobiliario y desastres naturales que ocurran en dichas areas (tales como
huracanes, inundaciones, terremotos u otros). En caso de que ocurran cambios econdmicos adversos o de otro tipo en los estados
de México donde se ubiquen los Bienes Inmuebles, el negocio, condicién financiera, resultados de operacion y flujo de efectivo, el
precio de los CBFls y la capacidad para efectuar Distribuciones Totales a los Tenedores, podria verse material y adversamente
afectada.
El desempeiio operativo y el valor de los Activos estan sujetos a las condiciones de la economia y a riesgos asociados con la
industria inmobiliaria en general.
Las inversiones inmobiliarias estan sujetas a diversos riesgos y fluctuaciones y a ciclos de valor y demanda, muchos de los cuales
estan mas alld del control de Agrofibra. Si los Activos no generan suficientes ingresos para cubrir los gastos operativos, incluyendo
deudas, los reembolsos a la Administracion y gastos de capital, entonces el desempefio se podria ver afectado negativamente.
Ademds, existen gastos asociados con una inversion en activos inmobiliarios (tales como pagos de deudas, impuestos prediales,
gastos notariales y costos de mantenimiento) que generalmente no disminuyen cuando existen circunstancias negativas del
negocio, la economia u otras que reducen el ingreso por Rentas. Los ingresos y el valor de los Activos pueden verse afectados,
entre otros por:

i cambios adversos en condiciones econémicas y demograficas locales, nacionales o internacionales;

ii. desocupacion o incapacidad de rentar espacio en términos favorables;

iii. cambios adversos en las condiciones financieras de los Arrendatarios y los posibles compradores de los Activos;

iv. incapacidad para cobrar la Renta o falta de pago de los Derechos de Arrendamiento, en su caso;

V. reduccion significativa en la demanda por productos agroalimentarios que pudieran afectar el negocio de los

Arrendatarios que estén ubicados en dicho sector;
vi. cambios en la Legislacion Aplicable y politicas gubernamentales, incluyendo, sin limitacidn, leyes impositivas, de
zonificacion, ambientales y de seguridad, y politicas fiscales gubernamentales y cambios en su vigencia;
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vii. competencia de otros inversionistas en Inmuebles similares con capital significativo, incluyendo otros fondos de
inversion en Inmuebles, desarrolladores inmobiliarios, Fibras y/o fondos de inversién institucionales;
viii. reducciones en el nivel de demanda de espacios arrendables en los sectores en los que se opera, y cambios en la
estimacion relativa de los Inmuebles;
ix. aumentos en la oferta de espacios para arrendamiento;
X. fluctuaciones en tasas de interés, las cuales podrian afectar adversamente la capacidad de Agrofibra, o la

capacidad de los posibles Arrendatarios para obtener financiamiento en condiciones favorables;

Xi. aumentos en gastos, incluyendo sin limitar, costos de seguros, costos laborales, precios de tarifas de energia,
valuaciones inmobiliarias y otros impuestos y costos de cumplimiento de la Legislacién Aplicable y politicas
gubernamentales, y restricciones o dificultades de Agrofibra o del Administrador de trasladar gastos a los
Arrendatarios;

Xii. mayor rotacion de Arrendatarios que la esperada;
Xiii. incapacidad en proporcionar un mantenimiento adecuado a los Inmuebles relacionados con los Activos;
Xiv. aumento de la delincuencia en las areas en donde se ubican los Inmuebles relacionados con los Activos;
XV. percepcién negativa sobre la conveniencia y atractivo de las regiones donde se ubican los Inmuebles relacionados
con los Activos;
XVi. aumentos no anticipados en los costos relacionados con condiciones adversas conocidas o no; e
XVii. incapacidad de obtener acuerdos favorables para Agrofibra con Arrendatarios de importancia, es decir, aquellos

gue representen ingresos significativos al patrimonio.
Ademas, los periodos de desaceleracidon econdmica, recesion o crisis, aumentos en las tasas de interés, aumentos en los costos de
materiales, aumentos en los tipos de cambio, disminucién de la demanda de Inmuebles, o la percepcion del publico de que
cualquiera de estos eventos puede ocurrir, podria dar como resultado una disminucidn general de las Rentas o un aumento en la
incidencia de moras bajo los Contratos de Arrendamientos existentes y por celebrarse. Si Agrofibra o el Administrador no logran
operar sus Activos para cumplir con sus expectativas financieras, el negocio, condicidn financiera, resultados de operaciones y flujo
de caja, el precio de mercado de los CBFIs y la capacidad para hacer Distribuciones Totales, podrian afectarse de un modo
importante y de forma adversa.
Si se es incapaz de renovar los Contratos de Arrendamiento o arrendar espacios disponibles, o si se es incapaz de arrendar las
propiedades cobrando las mismas Rentas o superiores, el ingreso por Renta se vera afectado adversamente.
No es posible asegurar que los Contratos de Arrendamiento serdn renovados, que las propiedades serdn arrendadas nuevamente
cobrando una Renta igual o superior a las existentes o que no serd necesario ofrecer reducciones sustanciales de Renta, derechos
de terminacidn anticipada u otros términos y condiciones menos favorables a Agrofibra comparados con los actualmente
establecidos en los Contratos de Arrendamiento, a fin de atraer nuevos inquilinos o retener a los inquilinos existentes. No se
puede garantizar que se pueda arrendar espacios desocupados en diferentes etapas de desarrollo en términos favorables, o en
absoluto. Ademas, es posible adquirir propiedades en desarrollo, y adquirir terrenos no desarrollados en el futuro como parte de
la estrategia de crecimiento. En la medida en que las propiedades, o parte de las propiedades, permanezcan vacantes por periodos
prolongados, es posible que se reciban ingresos reducidos o no se reciban ingresos de dichas propiedades, lo que resultaria en
menor cantidad de efectivo disponible para realizar Distribuciones Totales. Ademas, el valor de venta de un Activo podria
disminuir por diversos factores, entre ellos, los términos y condiciones del arrendamiento del Activo de que se trate. Ademas, no
obstante que los Contratos de Arrendamiento de la Cartera son de largo plazo y prevén renovaciones adicionales, Agrofibra o un
Arrendatario podrian rescindir uno o mas de los Contratos de Arrendamiento antes de la expiracién del plazo del mismo en ciertos
supuestos, tales como: (i) incumplimiento reiterado y no resuelto de la obligacidén de uno o varios arrendatarios de pagar la Renta,
(ii) incumplimiento sustancial de obligaciones bajo un Contrato de Arrendamiento, o (iii) incumplimiento de obligaciones conforme
a los Contratos de Arrendamiento que no sean subsanados dentro de los periodos establecidos para ello. Si uno o mas de los
Contratos de Arrendamiento se rescinde por estos u otros motivos, la pérdida de un Arrendatario puede requerir que incurramos
en gastos adicionales para volver a arrendar el Activo y puede causar una pérdida de ingresos durante el periodo de tiempo que la
propiedad no se encuentre arrendada.
Cualquiera de estos factores podria tener un efecto material adverso en la capacidad de cumplir con las expectativas financieras,
el negocio, condicién financiera, resultados de operaciones, flujo de efectivo, el precio de mercado de los CBFls y la capacidad de
realizar Distribuciones Totales a los Tenedores de los CBFls.
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Las acciones de los competidores de Agrofibra pudieran disminuir, prevenir aumentos en el nivel de ocupacién y tasas de renta
de los Activos o pudieran afectar la capacidad de Agrofibra para hacer crecer su patrimonio.

Agrofibra competird con otros propietarios, desarrolladores, administradores y operadores de Inmuebles en México, algunos de
los cuales pudieran tener Inmuebles con caracteristicas similares y en el mismo mercado en el que se encuentran los de Agrofibra.
Se considera que el sector inmobiliario en México se ha vuelto mas institucionalizado y, como resultado, la competencia con
instituciones de gran tamafio y recursos superiores a los de Agrofibra pueden incrementarse. Adicionalmente, nuevos fondos y
desarrolladores pueden incursionar en el mercado a través de Fibras o vehiculos similares, lo cual puede incrementar
significativamente las presiones competitivas en relacién con las actividades inmobiliarias en México. Algunos de los potenciales
competidores directos pueden contar con mayores recursos financieros y ser capaces o estar dispuestos a aceptar mayores riesgos
que Agrofibra. En un futuro, dichos competidores podrian reducir el nimero de posibles oportunidades de inversién para
Agrofibra. Asimismo, si los competidores de Agrofibra ofrecieran espacios a tasas de renta inferiores a las tasas actuales de
mercado o las tasas que se pretenden cobrar en los Inmuebles relacionados con los Activos, Agrofibra correria el riesgo de perder
Arrendatarios, y se veria presionada a reducir sus tasas de Renta con el objeto de retener a sus Arrendatarios. Ademas, los
Inmuebles de la competencia podrian ser mas nuevos, contar con mejor ubicacidén o ser mas atractivos que los de Agrofibra en
cualquier otro sentido. Como consecuencia de lo anterior, el rendimiento financiero de Agrofibra podria verse afectado
adversamente.

El crecimiento de Agrofibra depende de fuentes externas de capital, las cuales pueden no siempre estar en términos favorables.
Agrofibra pretende crecer a través de la adquisicion de Activos, para lo cual se contempla recurrir a financiamientos a través de
deuda y capital. Agrofibra podria no estar en posicion de aprovechar las ventajas de oportunidades de inversion atractivas para el
crecimiento si no le es posible acceder a los mercados de capital y deuda oportunamente y en términos favorables.

El acceso al capital y deuda dependerd de una cantidad de factores sobre los cuales se tiene muy poco control o ninguno,
incluyendo las condiciones generales de mercado, la percepcién en el mercado de los ingresos una vez estabilizados los Activos y
aquellos potenciales de Agrofibra en el futuro. La disponibilidad de financiamiento es limitada en México y las tasas de interés y
los términos y condiciones generales de financiamiento, se considera que con frecuencia son menos competitivas respecto a
paises mas desarrollados. Ademds, la reciente desaceleracién econdmica global ha dado lugar a un entorno de capital
caracterizado por disponibilidad limitada, aumento de costos y volatilidad significativa desde hace algunos afios. Si la inestabilidad
econémica y desaceleraciones derivan en la incapacidad de Agrofibra para obtener el capital necesario en condiciones
satisfactorias, o de obtenerlo, podria no estar en posicion de realizar las Inversiones en Activos necesarias para expandir su
negocio, o cumplir con sus obligaciones y compromisos en las fechas de vencimiento de los mismos. Ademas, los compromisos
financieros futuros bajo lineas de crédito u otros endeudamientos podrian restringir la flexibilidad operativa y la capacidad de
crecimiento del negocio de Agrofibra a través de adquisiciones con la obtencién de financiamientos.

Si Agrofibra no es capaz de obtener capital o deuda en términos y condiciones favorables y que se consideren aceptables, es
probable que se tenga que reducir el nimero de Activos que Agrofibra pudiera adquirir, y el retorno apalancado de los Activos que
se adquieran puede llegar a ser menor. Ademas, la capacidad de Agrofibra de refinanciar deuda futura, en términos aceptables,
esta sujeto a los factores antes mencionados, y también dependerd de la posicién financiera, los resultados de operaciones y flujo
de efectivo de Agrofibra, los cuales son factores también sujetos a incertidumbres, y por lo tanto Agrofibra puede que no sea
capaz de refinanciar deuda futura en términos favorables. Dichos eventos pueden tener un efecto adverso en el desempefio
financiero de Agrofibra.

Agrofibra podria adquirir Activos que cuenten con algin gravamen, tal como alguna hipoteca o que presenten adeudos y podria
incurrir en nuevos adeudos o refinanciar los adeudos al momento de adquirir dichos Activos.

Agrofibra podria adquirir Activos con gravamenes que limiten su capacidad para efectuar Distribuciones Totales; inclusive
Agrofibra podria efectuar la adquisicién de esos Activos asumiendo la obligacidon de pagar obligaciones a cargo de las Personas que
enajenen los mismos. Asimismo, Agrofibra podria incurrir en nuevos financiamientos o refinanciar los adeudos mencionados al
momento de adquirir Activos. Agrofibra podria no contar con los recursos necesarios para cumplir con las obligaciones derivadas
de dichos adeudos e inclusive pudiera no contar con la capacidad de liberar los gravamenes existentes sobre dichos Activos, en
perjuicio de Agrofibra.

No obstante lo anterior, los Activos que integran la Cartera Inicial seran aportados al Patrimonio del Fideicomiso libres de
cualquier gravamen o limitacién en su dominio.
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La capacidad de Agrofibra para vender valores de renta variable y aumentar el capital con el fin de expandir sus negocios
dependera, en parte, del precio de mercado de los CBFls y el incumplimiento de las expectativas del mercado con respecto al
negocio podria afectar negativamente el precio de mercado de los CBFls y limitar la capacidad de vender valores de renta
variable.

La disponibilidad de financiamiento a través del mercado de valores dependerd, en parte, del precio de mercado de los CBFls, el
cual a su vez estara supeditado a diversas condiciones del mercado y otros factores que pueden cambiar de tiempo en tiempo,

incluyendo:
i el grado de interés del inversionista;

ii. la capacidad de satisfacer los requisitos de distribucién aplicables a las Fibras;

iii. la reputacion general de las Fibras y el atractivo de sus valores en comparacion con otros valores, incluyendo los
valores emitidos por otras compaiiias inmobiliarias;

iv. el desempefio financiero de Agrofibra y los Arrendatarios;

V. informes de analistas sobre Agrofibra y sobre la industria inmobiliaria en México;

Vi. condiciones generales del mercado de acciones y bonos, incluyendo cambios en las tasas de interés de los valores de
renta fija, los cuales pueden llevar a compradores futuros de CBFls a exigir un rendimiento anual mas alto en las
futuras Distribuciones;

vii. incumplimiento con las politicas de distribucion, las cuales dependen en gran parte del flujo de caja de las
operaciones de Agrofibra, lo que a su vez estd subordinado al aumento en la ganancia de adquisiciones adicionales y
de aumentos en los montos de las Rentas; y

viii. otros factores tales como acciones gubernamentales de caracter regulatorio y cambios en las leyes fiscales aplicables

a las Fibras.
El fracaso en cumplir las expectativas de mercado con respecto a ingresos futuros y a Distribuciones Totales también podria
afectar adversamente el precio de mercado de los CBFls y, como resultado, la disponibilidad de capital proveniente del mercado
de valores.
Es probable que los futuros arreglos financieros contengan convenios que restrinjan a las operaciones de Agrofibra, lo que
podria afectar sus politicas de distribucion y de operacion, asi como su habilidad para obtener financiamiento adicional.
Es probable que, en el futuro, Agrofibra esté sujeta a algunas restricciones conforme a posibles obligaciones derivadas de los
contratos por los cuales se obtenga financiamiento, lo que podria afectar su politica de distribucién y de operacion y su capacidad
de obtener financiamientos adicionales. Los financiamientos podrian incluir créditos quirografarios, hipotecas, créditos para
construccidn, entre otros, cualquiera de los cuales podria contener obligaciones restrictivas para Agrofibra o el Administrador.
Entre las restricciones o cargas que podrian existir en el futuro, se encuentran, sin limitar: (i) la prohibicién de adquirir activos o
negocios o disponer de ellos, (ii) no incurrir en mayor endeudamiento, (iii) otorgar una prelacion de pago de deuda sobre las
Distribuciones Totales, (iv) la reduccidn o el evitar gastos de capital, (v) crear garantias reales sobre activos propiedad de Agrofibra
para garantizar el pago de sus obligaciones, (vi) celebrar arrendamientos, inversiones o adquisiciones, (vii) participar en fusiones o
adquisiciones, o (viii) abstenerse de realizar las actividades a que se refiere el Fideicomiso sin el consentimiento de los acreedores.
Ademas, dicho financiamiento probablemente requerira que Agrofibra mantenga indices financieros especificos y el cumplimiento
de ciertas obligaciones, incluyendo indices de cobertura de interés minimos, indices de apalancamiento maximos, patrimonio neto
minimo y requisitos de capitalizaciéon con valores de renta variable minimos. La falta de cumplimiento de cualquiera de estos
convenios, incluyendo los indices de cobertura financiera, podria producir una morosidad o acelerar parte o todos los
financiamientos, ocasionando un efecto material adverso sobre Agrofibra.

Las futuras obligaciones de pago en los financiamientos podrian afectar adversamente los resultados operativos generales de
Agrofibra, haciendo necesario la venta de Activos. Lo anterior podria poner en peligro el tratamiento legal del Fideicomiso como
Fibra y afectar adversamente su capacidad para hacer Distribuciones Totales y el precio de mercado de los CBFls.
Existe la posibilidad de que Agrofibra obtenga deuda en el futuro, incluyendo deuda que deba ser garantizada con los Activos. Esto
podria someter a Agrofibra a ciertos riesgos, incluyendo los siguientes

i El flujo de caja en operacion puede ser insuficiente para realizar los pagos requeridos de capital e interés;

ii. el endeudamiento puede aumentar la vulnerabilidad de Agrofibra frente a condiciones econdmicas e industriales

adversas;
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iii. se podria exigir que Agrofibra destine una parte sustancial de su flujo de caja al pago de deuda; lo anterior reduciria
el efectivo disponible para efectuar Distribuciones Totales, asi como los fondos utilizables para operaciones y gastos
de capital y oportunidades de negocios futuras u otros propdsitos;

iv. los términos de cualquier refinanciamiento podrian no ser tan favorables como los términos de la deuda
refinanciada; y

V. los términos de la deuda pueden limitar la capacidad de Agrofibra para hacer Distribuciones Totales, pudiendo
afectar asi el precio de mercado de los CBFls.

En caso de incumplir con los financiamientos futuros, podria exigirse a Agrofibra el pago de la totalidad o una parte de las
obligaciones monetarias a su cargo antes de su vencimiento, en un momento en que Agrofibra podria ser incapaz de lograr
financiamientos para soportar dicho pago.

Agrofibra estara sujeta al limite maximo de apalancamiento y al indice de cobertura de servicio de la deuda que autorice la
Asamblea de Tenedores, lo que podria limitar la capacidad para obtener financiamientos.

Agrofibra estara sujeta al limite maximo de los pasivos que se pretendan asumir en relacién con los activos totales del Fideicomiso
y al indice de cobertura de servicio de la deuda que en su momento autorice por la Asamblea de Tenedores, de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 7, fraccién VI, inciso a), numerales 1.2 y 5 de la Circular Unica de Emisoras. En todo caso, el nivel de
endeudamiento y el indice de cobertura de servicio de la deuda autorizados por la Asamblea de Tenedores, deberan ser calculados
de conformidad con lo previsto en el anexo AA de la Circular Unica de Emisoras y revelado en términos del articulo 35 Bis 1 de
dicha circular.

Si se excede el limite maximo de apalancamiento, no serd posible asumir pasivos adicionales con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso hasta en tanto se ajuste al limite establecido por la Asamblea de Tenedores, salvo que se trate de operaciones de
refinanciamiento para extender el vencimiento del endeudamiento y el Comité Técnico documente las evidencias de tal situacién.
En todo caso, el resultado de dicho refinanciamiento no podra implicar un aumento en el nivel de endeudamiento registrado antes
de la citada operacion de refinanciamiento.

Si se excede el indice de cobertura de servicio de la deuda autorizado por la Asamblea de Tenedores no serd posible asumir
pasivos adicionales con cargo al Patrimonio del Fideicomiso hasta en tanto se ajuste al limite establecido por la Asamblea de
Tenedores, salvo que se trate de operaciones de refinanciamiento para extender el vencimiento del endeudamiento y el Comité
Técnico documente las evidencias de tal situacién. En todo caso, el resultado de dicho refinanciamiento no podra implicar una
disminucion en el célculo del indice de cobertura de servicio de la deuda registrado antes de la citada operacién de
refinanciamiento.

En caso de que se exceda el limite maximo de apalancamiento o bien, el indice de cobertura de servicio de la deuda, sea menor a
lo autorizado por la Asamblea de Tenedores, el Administrador estard obligado a presentar a la Asamblea de Tenedores un informe
de tal situacién, asi como un plan correctivo en el que se establezca la forma, términos y, en su caso, plazo para cumplir con el
limite. Asimismo, en caso de materializarse este factor de riesgo, podrian desencadenarse otros factores de riesgo tales como la
imposibilidad de continuar con el desarrollo y crecimiento por falta de recursos, lo que podria afectar negativamente el
desempefio y la entrega de Distribuciones a los Tenedores.

Con motivo de lo anterior, el Emisor declara que se cumplird con el nivel de apalancamiento, asi como con el indice de cobertura
de servicio de la deuda que autorice la Asamblea de Tenedores.

Agrofibra podria no ser capaz de controlar sus costos de operacién o sus gastos podrian permanecer constantes o aumentar,
auln si sus ingresos no aumentan, haciendo que los resultados de operaciones se vean afectados adversamente.

Los factores que pueden afectar adversamente la capacidad de Agrofibra para controlar los costos de operacién, implican la
necesidad de pagar seguros y erogar otros costos de operacion, incluyendo, sin limitar: (i) impuestos (los cuales podrian aumentar
con el tiempo), (ii) la necesidad de reparar espacios para arrendamiento y renovar los Inmuebles relacionados con los Activos
periédicamente, (iii) asociado con que los Arrendatarios cumplan con la Legislacion Aplicable, incluyendo los reglamentos de
zonificacion y uso de suelo, las leyes ambientales y fiscales, (iv) el potencial de responsabilidad conforme a la Legislacion Aplicable,
(v) los niveles de las tasas de interés, (vi) la disponibilidad de financiamiento, y (vii) la necesidad de contratar personal adicional.

El gasto de poseer y operar un Activo no necesariamente se reduce cuando circunstancias tales como factores de mercado y
competencia producen una reduccidn en ingresos de los Activos. Como resultado de ello, si los ingresos disminuyen, Agrofibra
podria ser incapaz de reducir gastos de forma proporcional. Los costos asociados con inversiones en Activos tales como impuestos,
seguros, pagos de préstamos y mantenimiento, generalmente no serdn reducidos aun si una propiedad no esta totalmente
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ocupada o si otras circunstancias hacen que los ingresos de Agrofibra disminuyan. Si los costos de operacidon aumentan o los
ingresos son insuficientes para cubrir dichos costos, como resultado de cualquiera de los factores precedentes, la condicion
financiera y resultados de operacién podrian verse afectados de forma material y adversa, afectando, asimismo, nuestra capacidad
para efectuar Distribuciones.

Se podria exigir a Agrofibra la erogacion de gastos significativos de capital para mejorar los Inmuebles relacionados con los
Activos con el fin de retener y atraer Arrendatarios, produciendo una disminucion en los ingresos de operacion y reduciendo el
efectivo disponible para efectuar Distribuciones Totales.

Al vencimiento de los Contratos de Arrendamiento, es posible que los Arrendatarios soliciten concesiones relacionadas con el pago
de la Renta o de otro tipo, tales como renovaciones, remodelaciones hechas a la medida y otras mejoras o proporcionar servicios
adicionales a los Arrendatarios. Como resultado, se tendrian que efectuar gastos de capital u otros gastos significativos con el fin
de retener a los Arrendatarios y atraer a nuevos Arrendatarios. Adicionalmente, Agrofibra se veria en la necesidad de aumentar
sus recursos de capital para hacer frente a estos gastos. Si Agrofibra es incapaz de hacerlo o el capital no esta disponible, podria
ocurrir que los Arrendatarios no renueven sus Contratos de Arrendamiento al vencimiento de los mismos o que Agrofibra no esté
en posicion de atraer a nuevos Arrendatarios; lo anterior daria lugar a disminuciones en los ingresos de operacion y reduciria el
efectivo disponible para efectuar las Distribuciones Totales.

Agrofibra podria ser incapaz de desalojar oportunamente a un Arrendatario a la terminacién del Contrato de Arrendamiento
respectivo.

En México, en términos generales, la Legislacién Aplicable en materia de arrendamientos suele favorecer al arrendatario. Se
podria dar el caso que, aunque se haya terminado el Contrato de Arrendamiento, el Arrendatario permanezca en posesion de la
propiedad arrendada y el arrendador (Agrofibra) tendria que iniciar un procedimiento legal ante un tribunal mexicano en la
jurisdiccién donde se encuentre el Inmueble respectivo. Un procedimiento legal en México, asi como la ejecucidn de una sentencia
definitiva para la terminacion de un Contrato de Arrendamiento, el desalojo de la propiedad y el cobro de rentas puede ser un
proceso tardado y costoso. La incapacidad de Agrofibra para desalojar a sus Arrendatarios de manera oportuna vy sustituirlos por
nuevos Arrendatarios podria afectar negativamente su desempefio financiero.

Las inversiones inmobiliarias representan poca liquidez, lo cual podria reducir el efectivo disponible para realizar Distribuciones
Totales.

Las inversiones inmobiliarias representan poca liquidez, y dicha falta de liquidez podria limitar la capacidad de Agrofibra de
reaccionar ante cambios en las condiciones econémicas y de mercado. Por lo tanto, la capacidad de Agrofibra de vender los
Activos en cualquier momento podria verse restringida y podria limitar la capacidad de llevar a cabo cambios a la Cartera
oportunamente, lo cual podria afectar el desempefio financiero de Agrofibra. Ademas, con el fin de mantener la condicidn fiscal de
Fibra, no se podran vender Activos en momentos convenientes debido a las condiciones del mercado o cambios en el plan
estratégico.

La capacidad de Agrofibra de disponer de los Activos (concluido el Periodo Minimo de Inversion) en términos favorables depende
de factores fuera del control de Agrofibra, incluyendo la competencia de otros vendedores, demanda de compradores potenciales
y la disponibilidad de financiamientos atractivos para los posibles compradores. No se puede predecir las diversas condiciones del
mercado que afecten las inversiones inmobiliarias las cuales existiran en cualquier momento. Debido a la incertidumbre de las
condiciones de mercado que puedan afectar la disposicion futura de los Activos, no se puede garantizar que Agrofibra podra
vender los Activos con las ganancias esperadas en un futuro. Por consiguiente, en la medida en que se realice una apreciacion
potencial sobre las inversiones inmobiliarias se dependera de las fluctuaciones en las condiciones del mercado inmobiliario. Por
otra parte, Agrofibra puede llegar a estar obligada a realizar gastos para corregir los defectos o para realizar mejoras antes de que
un Activo pueda ser vendido, y no se puede garantizar que se tendran fondos suficientes para corregir dichos defectos o para
realizar dichas mejoras.

Los Inmuebles relacionados con los Activos podrian sufrir deterioros, los cuales tendrian un efecto adverso en los resultados de
operacion.

Los Inmuebles relacionados con los Activos y otros activos se evaluaran periédicamente para detectar un posible deterioro de los
mismos. Algunos factores que representarian indicios de deterioro de dichos activos son, entre otros, las condiciones de mercado,
el desempefio del Arrendatario o la terminacion anticipada de un Contrato de Arrendamiento. Si en el curso normal de las
operaciones del negocio de Agrofibra se determina que ha ocurrido un deterioro de alguno de los Inmuebles relacionados con los
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Activos, se necesitaria un ajuste en la valuacién de los mismos, ocasionando un efecto material adverso sobre los resultados de
operaciones de Agrofibra en el periodo en el cual se registra la valuacion.

Los Inmuebles relacionados con los Activos podrian contener o desarrollar moho nocivo o sufrir de otros problemas
relacionados con la calidad del aire interior, los cuales podrian llevar a incurrir en responsabilidad por efectos adversos en la
salud o dafios en la propiedad o en costo por reparacion y podran tener consecuencias adversas en la condicidn financiera y los
resultados de operacidon de Agrofibra.

En caso de que se llegare a acumular humedad excesiva en edificios o en materiales de construccion, el crecimiento de moho
podria ocurrir, particularmente si el problema de humedad no es descubierto o atendido tras cierto periodo de tiempo. Algunos
tipos de moho podrian producir toxinas o irritantes transmitidos a través del aire. Los problemas relacionados con la calidad del
aire interior también podran provenir de ventilacién inadecuada, contaminacion quimica de agentes interiores o exteriores y otros
contaminantes bioldgicos, tales como el polen, virus y bacteria. Se cree que la exposicion interior a toxinas o irritantes
transmitidos a través del aire podrd causar una variedad de efectos y sintomas adversos a la salud, incluyendo reacciones alérgicas
y de otros tipos, asi como el deterioro de los acabados de los inmuebles o de la maquinaria. Ademas de las consecuencias en la
salud sefaladas, la NOM-001-STPS-1999 establece las condiciones de seguridad en el funcionamiento de los sistemas de
ventilacion artificial de los edificios, locales, instalaciones y dreas en los centros de trabajo para su adecuado funcionamiento y
conservacion, con la finalidad de prevenir riesgos a los trabajadores, dicha Norma Oficial Mexicana es de cumplimiento obligatorio
y establece obligaciones a cumplir por parte de las empresas.

Como resultado de lo anterior, la inadecuada ventilacion artificial y la presencia de una cantidad significativa de moho y otros
contaminantes transmitidos a través del aire en cualquiera de los Inmuebles relacionados con los Activos podrd requerir que
Agrofibra aplique un programa de reparacion para remover el moho u otros contaminantes transmitidos por el aire o aumentar la
ventilacidn, asi como las sanciones que pudiera emitir la Secretaria del Trabajo y Prevision Social por el incumplimiento a las
disposiciones establecidas en la citada NOM-001-STPS-1999.

Las operaciones que los Arrendatarios llevan a cabo en los Activos de Agrofibra estan sujetas a la Legislacion Aplicable en
materia ambiental y Agrofibra podria incumplir dichas normas.

Las operaciones que los Arrendatarios llevan a cabo en los Activos de Agrofibra estan sujetas a la Legislacion Aplicable, incluyendo
las disposiciones federales, estatales y municipales referentes a la proteccién del medio ambiente. Conforme a la Legislacidn
Aplicable en materia ambiental, el gobierno mexicano ha implementado un programa para proteger el medio ambiente
promulgando normas de planificacién ecoldgica, evaluacién de riesgo e impacto ambiental, cambio de uso de suelo forestal,
contaminacion del aire, areas naturales protegidas, proteccion de la flora y la fauna, conservacion y uso racional de los recursos
naturales, contaminacion del suelo, agua, administracion del agua, manejo integral de los residuos (peligrosos, de manejo especial
y solidos urbanos) entre otros. Las autoridades federales y locales mexicanas, tales como la SEMARNAT, la PROFEPA, la Comision
Nacional del Agua (“CONAGUA”) y los gobiernos estatales y municipales mexicanos, tienen la autoridad para iniciar juicios civiles,
administrativos y penales contra las Personas que infrinjan la Legislacion Aplicable en materia ambiental. Dichas leyes suelen
imponer responsabilidades ya sea al duefio o al operador que tengan conocimiento de la presencia de sustancias toxicas o dafiinas
y de actividades u obras que causen dafios ambientales.

Se procurara que los Contratos de Arrendamiento obliguen a los Arrendatarios a operar en cumplimiento con la Legislacion
Aplicable, sin embargo, Agrofibra puede llegar a estar sujeta a una responsabilidad solidaria como propietaria de los Activos. No se
tiene la certeza de que los Arrendatarios cumpliran sus obligaciones de indemnizacion, en su caso, conforme a los Contratos de
Arrendamiento. Por otra parte, el descubrimiento de violaciones a la Legislacion Aplicable en materia ambiental en cualquier
Inmueble relacionado con los Activos podria resultar en costos de remediacidon o multas, clausuras, penalidades, la reparacion o
compensacion del dafio u otras responsabilidades atribuibles al Arrendatario del Inmueble relacionado con el Activo. Dichas
responsabilidades pueden llegar a afectar la capacidad del Arrendatario para realizar los pagos a Agrofibra, incluyendo pagos de la
Rentay, en su caso, pagos por indemnizacion.

Por otra parte, se espera que la regulacién de las operaciones que los Arrendatarios llevan a cabo en los Activos de Agrofibra
conforme a la Legislacién Aplicable en materia ambiental sea cada vez mas estricta. Dichas disposiciones pueden llegar a imponer
obligaciones ambientales adicionales sobre los Arrendatarios, lo cual podria impactar su desempefio financiero y afectar su
capacidad de pago conforme a los Contratos de Arrendamiento. Ademds, México ha promulgado ciertas disposiciones que
permiten acciones colectivas en relacion con responsabilidades por dafio al medio ambiente. Conforme a dichas leyes, Agrofibra
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puede llegar a estar sujeta a demandas colectivas que puedan impactar su condicidn financiera, o que pueda tener un efecto
adverso sobre los Inmuebles relacionados con los Activos.

Conforme a lo anterior, Agrofibra no puede predecir el impacto que tendra la adopcién de Legislacion Aplicable en materia
ambiental adicional y/o mas estricta para la condicidn financiera de Agrofibra.

Si no se mantiene informacion relacionada con las actividades de arrendamiento podria resultar en penas derivadas de leyes
relativas a actividades de lavado de dinero en México.

De conformidad con la legislacion relativa a lavado de dinero en México, es posible ser requeridos a mantener cierta informacién
relacionada con las actividades de arrendamiento que se lleven a cabo, incluyendo la celebracién de contratos de arrendamiento e
ingresar dicha informacion ante las autoridades fiscales al grado tal que dicha actividad se caracterice como de alto riesgo bajo la
legislacion aplicable. Si se fuera incapaces de cumplir con estos requerimientos, se podria estar sujetos a penalizaciones que
podrian afectar el flujo de efectivo y operaciones.

Las operaciones estan sujetas a disposiciones en materia de prevencion de delitos.

Las operaciones de Agrofibra estan sujetas a la Legislacion Aplicable en materia de prevencién de delitos. De conformidad con el
sistema de responsabilidad penal de las personas juridicas, podriamos ser requeridos para demostrar que existen controles
organizacionales para prevenir delitos asociados con los Inmuebles relacionados con los Activos. Particularmente los delitos
relacionados con afectaciones ambientales, el lavado de dinero, los delitos contra la salud y los delitos que atentan en contra de la
propiedad.

El incumplimiento de las leyes, reglamentos y convenios que son aplicables a los Inmuebles relacionados con los Activos,
incluyendo autorizaciones, licencias, permisos de zonificacion y uso de suelo y requisitos ambientales puede afectar
adversamente la capacidad de Agrofibra, lo que llevara a costos o demoras significativos y afectara adversamente la estrategia
de crecimiento.

Las operaciones que los Arrendatarios llevan a cabo en los Inmuebles relacionados con los Activos estan sujetos a diversos
convenios, leyes locales y al cumplimiento de distintos reglamentos que implican la obtencién de permisos y licencias. Los
reglamentos locales, incluyendo normas municipales o locales, restricciones de zonificacién y convenios restrictivos pueden limitar
las actividades que se pueden llevar a cabo en los Inmuebles relacionados con los Activos y pueden exigir la aprobacién de las
autoridades locales o de organizaciones comunitarias privadas o ejidales para adquirir, construir, renovar y operar los Inmuebles
relacionados con los Activos. Entre otras cosas, estas limitaciones pueden referirse a requisitos normativos de prevencién de
riesgos contra incendios y de seguridad, sismicos, de eliminacidon de asbestos o de disminucion de material peligroso, usos de
suelo o zonificacién y seguridad en la construccién. No es posible garantizar que las politicas reglamentarias existentes o futuras
no afectaran adversamente a Agrofibra en temas de oportunidad o costo de adquisicion o renovacién futura de los Inmuebles
relacionados con los Activos, o que no se adoptaran reglamentos adicionales que pudieran aumentar estas demoras o que
ocasionaran costos adicionales. La estrategia de crecimiento de Agrofibra puede ser afectada materialmente y de forma adversa
por la habilidad de los Arrendatarios de los Activos de Agrofibra para obtener permisos, licencias y aprobaciones de zonificacidn.
La incapacidad de los Arrendatarios de los Activos de Agrofibra para obtener dichos permisos, licencias y aprobaciones de
zonificacion derivado de los Planes de Desarrollo Urbano, lo que podria tener un efecto material adverso en su negocio, condicion
financiera y resultados de operacion.

Existe legislacion federal y local en materia de impacto ambiental para cuya adecuada interpretacion y aplicacién intervienen
diversos factores y circunstancias.

Las operaciones que los Arrendatarios llevan a cabo en los Activos de Agrofibra estan sujetas a leyes, reglamentos y disposiciones
normativas administrativas federales, estatales y municipales de diferentes materias, incluyendo en materia de proteccion del
medio ambiente, mismas que, con el transcurso del tiempo, se han vuelto cada vez mas estrictas.

Que los Arrendatarios no cuenten con las autorizaciones correspondientes en materia ambiental, no cumplan con las obligaciones
establecidas en las autorizaciones ambientales y no proporcionen avisos o notificaciones previstos en la Legislacion Aplicable ante
las autoridades correspondientes podria exponer a Agrofibra, como propietaria de los Activos, a riesgos consistentes en sanciones
gubernamentales, clausuras, multas, revocacidon de las autorizaciones, pérdidas de ingresos y reclamaciones de terceros, lo cual
podria tener un efecto sustancial adverso en sus resultados de operacion, flujos de efectivo y condicidn financiera.
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Algunos de los Activos de la Cartera Inicial estan, e Inmuebles que se adquieran en un futuro podrian estar expuestos a
potenciales desastres, incluyendo desastres naturales, lo que causaria un dafio significativo a dichos Inmuebles y afectar
significativamente los ingresos de Agrofibra.

Algunos de los Bienes Inmuebles de la Cartera e, Inmuebles que se adquieran en un futuro podrian estar ubicados en dreas
susceptibles a verse afectadas por desastres naturales tales como sismos, actividad volcanica, ciclones, incendios, inundaciones,
deslaves, hundimientos, contaminacién ambiental, entre otros, que pudieran causar dafios significativos a dichos Inmuebles asi
como desastres naturales que puedan presentarse dentro de las instalaciones de los Inmuebles tales como explosiones, fugas de
gas, presencia de quimicos téxicos, fallas en las instalaciones eléctricas, derrames de sustancias o residuos peligrosos, entre otros.
Si Agrofibra sufriera una pérdida debido a desastres naturales o a otros factores relevantes que no se encuentren cubiertos o que
exceda los limites de cobertura, se podria incurrir en costos significativos y en pérdidas de capital invertido en los Inmuebles
dafiados, asi como los ingresos futuros anticipados derivados de los mismos, lo cual afectaria adversamente el desempefio
financiero de Agrofibra.

Algunos de los Inmuebles que se adquieran en un futuro podrian estar organizados bajo el régimen de propiedad en
condominio. En caso de contingencias, el propietario respectivo sera responsable por el pago de dichas contingencias. Si
cualquiera de dichos condominios no tiene recursos suficientes para cubrir sus pasivos, Agrofibra podria llegar a ser responsable
por el monto total de dichas obligaciones.

Algunos de los Bienes Inmuebles que, de tiempo en tiempo, formen parte de la Cartera, podran estar organizados bajo el régimen
de propiedad en condominio. Dichos condominios seran responsables de resolver las contingencias de cualquier naturaleza
relacionadas con los respectivos Inmuebles. Agrofibra no puede garantizar que dichos condéminos tendran los suficientes recursos
para pagar cualesquier contingencias. En caso de que cualquiera de dichos condéminos no tenga suficientes recursos para cubrir
sus pasivos, Agrofibra, como participante en el condominio, podria ser requerida para cubrir dichos pasivos, lo cual podria afectar
adversamente a Agrofibra.

Agrofibra, al ser un fideicomiso con valores inscritos en el RNV, estd sujeta a la presentacion de informes financieros y otros
requisitos para los cuales sus sistemas, procedimientos y controles financieros y contables pueden no estar preparados
adecuadamente.

Como un fideicomiso con valores inscritos en el RNV, Agrofibra incurrira en significativos gastos legales, contables y otros,
incluyendo costos asociados con requisitos de presentacion de reportes de una entidad publica y requisitos de gobierno
corporativo establecidos en la LMV, el Reglamento Interior de la Bolsa y la Circular Unica de Emisoras y demas disposiciones
aplicables. Agrofibra es una entidad de creacién reciente y por ello pretende desarrollar una plataforma contable integrada para
los Activos. Si Agrofibra o el Administrador no tienen éxito en implementar los controles operativos de negocio apropiados, los
resultados de operacién podrian verse afectados y Agrofibra podria incumplir con sus obligaciones de presentacion de informacién
al mercado. Ademas, si se identifican deficiencias o debilidades materiales en el control interno sobre la presentacion de informes
financieros que no se puedan remediar en una forma oportuna, Agrofibra podria estar sujeta a ser deslistada de la BIVA, a una
investigacion por la CNBV y a sanciones civiles o inclusive penales. Podria ser exigible para la administracién que dedique tiempo
significativo para remediar cualquier deficiencia o debilidad material que surja y si Agrofibra no es capaz de remediar dicha
deficiencia o debilidad material en una forma oportuna y, adicionalmente, podria incurrir en gastos adicionales significativos con
motivo de lo anterior. Las deficiencias o debilidades, incluyendo cualquier deficiencia o debilidad material en el control interno de
Agrofibra en materia de presentacion de informes financieros, podria dar como resultado errores en sus estados financieros,
incumpliendo asi con las obligaciones de presentacién de informes; asimismo ello podria ocasionar que los Tenedores pierdan
confianza en la informacion financiera reportada, todo lo cual podria llevar a una disminucidn en el precio de los CBFls, o podria
afectar significativamente y de forma adversa el negocio, reputacion, resultados de operacion, condicion financiera o liquidez de
Agrofibra.

La capacidad de Agrofibra para disponer de sus Activos se encuentra restringida por requisitos legales, derechos de preferencia
y derechos de reversion, en su caso, y estas restricciones podrian reducir el valor de cualquier Activo vendido, dificultar la
liquidez y flexibilidad operativa si las ventas de estos Activos fueran necesarias para generar capital u otro fin.

Con el fin de calificar como una Fibra y mantener los beneficios fiscales, el Fideicomiso esta sujeto a diversos requisitos previstos
en la LISR, incluyendo el de no poder enajenar ningun Activo hasta haber transcurrido el Periodo Minimo de Inversidn. Si Agrofibra
vende un Activo durante ese periodo, no tendra el tratamiento fiscal establecido en el articulo 188 de la LISR, lo que haria dicha
venta menos deseable. Para mantener los beneficios fiscales aplicables a las Fibras, se pretende conservar los Activos
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desarrollados o adquiridos por Agrofibra durante por lo menos 4 (cuatro) afios a partir de la terminacion de su construccion o de
su adquisicion. Al momento de vender un Activo, Agrofibra tendrd que cumplir todos los requisitos legales, asi como ciertos
requisitos conforme a los Contratos de Arrendamiento relevantes incluyendo, en su caso, derechos de preferencia. Dichas
restricciones y derechos podrian impedir la capacidad de Agrofibra para vender Activos y para obtener recursos rapidamente, o en
momentos oportunos.

El impuesto predial y/o posibles contribuciones de mejoras podrian aumentar debido a cambios en la tasa de impuesto predial
y/o arevaluacién, lo que podria tener impacto adverso en los flujos de caja del Fideicomiso.

Sin importar que el Fideicomiso reciba el tratamiento de Fibra para efectos fiscales, Agrofibra estara obligada al pago de impuesto
predial y/o posibles contribuciones por mejoras sobre los Inmuebles relacionados con los Activos. Los impuestos sobre los Activos
pueden aumentar a medida que cambien las tasas de los impuestos respectivos o a medida que los Inmuebles relacionados con los
Activos sean valorados o revaluados por las autoridades competentes. Por lo tanto, el monto de impuesto predial a pagarse en el
futuro puede diferir sustancialmente del impuesto predial que fue pagado sobre los Inmuebles relacionados con los Activos en el
pasado. Si los impuestos prediales que se pagan aumentan, la capacidad de Agrofibra de efectuar las Distribuciones podria verse
afectada materialmente y de forma adversa.

Las autoridades competentes podrian ejercer la accion de extincion de dominio sobre los Inmuebles relacionados con los
Activos que se encuentren relacionados o vinculados con los hechos ilicitos a que hace referencia la Ley Federal de Extincién de
Dominio.

Conforme a lo previsto en la Ley Federal de Extincion de Dominio, existe la posibilidad de que la autoridad competente ejerza la
accion de extincion de dominio en caso de que los Inmuebles relacionados con los Activos se encuentren relacionados o vinculados
con los casos de delincuencia organizada, delitos contra la salud, secuestro, robo de vehiculos y trata de personas. En caso de ser
declarada la extincion de dominio conforme a lo anteriormente descrito, Agrofibra perderia todos los derechos inherentes a
dichos Inmuebles relacionados con los Activos, sin posibilidad de recibir contraprestacion o compensacién alguna por parte de la
autoridad gubernamental competente, afectando considerablemente los ingresos de Agrofibra, la condicién financiera y por
consiguiente los ingresos para realizar Distribuciones Totales a los Tenedores.

Las adquisiciones podrian estar sujetas a leyes en materia de concentracion bajo la Ley Federal de Competencia Econémica.

Si bien se considera que la adquisicion de los Activos que conforman la Cartera Inicial no se encuentran ubicados dentro de los
supuestos que establece la Ley Federal de Competencia Econdmica, en el futuro podrian estar ubicadas en los supuestos que
marca dicha ley por lo que se tendria que cumplir con la normativa aplicable. En caso de que estén ubicados en los umbrales que
establece la Legislacion Aplicable en materia de competencia econdmica, podria existir el riesgo de ser multados o incluso de estar
imposibilitados para adquirir algin Activo.

Inversion en Activos ubicadas en zona restringida.

En caso de que Agrofibra decidiera adquirir Inmuebles y/o derechos sobre dichos Inmuebles ubicados en zonas restringidas, es
decir, la franja del territorio nacional de cien kildémetros a lo largo de las fronteras y de cincuenta a lo largo de las playas, se
requerird de la autorizacidn previa de las autoridades gubernamentales competentes, conforme a lo previsto en el articulo 11 de la
Ley de Inversion Extranjera, lo que podria retrasar la adquisicion y/o inversidn en dichos Inmuebles. Asimismo, Agrofibra no puede
garantizar que dicha Ley de Inversion Extranjera no sea modificada en un futuro, y que dicha modificacion resulte en mayores o
menores restricciones para la adquisicion de Inmuebles en zonas restringidas. En caso de que se impusieran mayores restricciones,
Agrofibra podria no ser capaz de adquirir/invertir en Inmuebles en zonas restringidas, ain y cuando los mismos cumplan con los
Criterios de Elegibilidad.

Agrofibra podria ser incapaz de expandirse exitosamente a nuevos mercados, lo que podria afectar adversamente sus ingresos
derivados de inversiones inmobiliarias en dichos mercados.

Si surge la oportunidad, Agrofibra podria explorar adquisiciones de Activos en otros mercados en México. Cada uno de los riesgos
aplicables a la capacidad de Agrofibra de adquirir e integrar y operar exitosamente Activos en sus mercados actuales también se
puede aplicar a su capacidad de adquirir e integrar y operar exitosamente Activos en nuevos mercados. Adicionalmente a lo
descrito anteriormente, Agrofibra podria no poseer el mismo nivel de conocimiento de la dindmica y de las condiciones de
mercado de cualquier nuevo mercado al que pudiera incursionar, lo que afectaria su capacidad de expansion hacia otros mercados
y operar en los mismos. Agrofibra podria ser incapaz de obtener retornos sobre sus inversiones en los nuevos mercados. Si
Agrofibra no tuviere éxito en la expansién a nuevos mercados, podria afectar adversamente su negocio, condicion financiera,
resultados de operacién y por consiguiente los ingresos para realizar Distribuciones a los Tenedores.
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Agrofibra podria sufrir una disminucion en el valor razonable de los Activos y ser forzados a reconocer cargos por deterioro, lo
que podria impactar material y adversamente el rendimiento financiero de Agrofibra.

El valor de los Activos sera registrado a valor razonable en los estados financieros, inicialmente basados en la contraprestacién
total pagada por dichos Activos y, subsecuentemente, segun una valuacién sobre el valor razonable. Cada valuacidn sobre el valor
razonable podria determinar que ha habido una disminucidn en el valor razonable de los Activos.

Una disminucién en el valor razonable de los Activos podria ser el resultado de diversos factores que estan fuera del control de
Agrofibra, incluyendo las condiciones del mercado, la incapacidad de los Arrendatarios para pagar la Renta o la terminacion
anticipada de los Contratos de Arrendamiento.

Si el valor razonable resulta en una disminucién en el valor razonable de los Activos, se registrarian dichos activos a un nuevo
costo, reflejando pérdidas no liquidas. Las disposiciones subsecuentes o la venta de dichos Activos podrian afectar las pérdidas o
ganancias futuras, ya que estas estan basadas en la diferencia entre el valor de la contraprestacion recibida y el valor razonable de
dichos Activos al momento de su disposicion o venta. Cualquier reconocimiento de una disminucion en el valor razonable podria
impactar adversamente el desempefio financiero y el precio de los CBFls.

Factores de riesgo relacionados con los mercados de valores y la tenencia de CBFls.

El desempefio histérico del equipo de administracion del Administrador puede no ser indicativo de los resultados futuros o del
éxito de una inversion en CBFls.

El desempefio histérico del equipo de administracion del Administrador no es indicativo de los retornos que Agrofibra puede
obtener en el futuro, ni una garantia o prediccién de que podrdn realizarse las Distribuciones Totales. Debido a que los
requerimientos para las Fibras referidos en la LISR son altamente técnicos y complejos es posible que el equipo del Administrador
no pueda prestar sus servicios con el éxito deseado. En consecuencia, no es posible ofrecer ninguna garantia de que el equipo
directivo del Administrador reproducira su desempefio en actividades previas.

Las ofertas futuras de deuda o valores preferentes a los CBFls pueden limitar su flexibilidad operativa y financiera y afectar
adversamente el precio de los CBFls y diluir su valor.

Si el Fideicomiso toma la resolucién de emitir deuda o valores preferentes a los CBFls o este incurre en endeudamiento, es posible
que esos valores o financiamientos se estructuren mediante convenios que restrinjan la flexibilidad operativa y limiten Ila
capacidad de Agrofibra para hacer Distribuciones Totales. Adicionalmente, cualquier valor convertible o intercambiable que se
emita en el futuro puede tener derechos, preferencias y privilegios, inclusive con respecto a Distribuciones Totales, mas favorables
que los de los CBFls y pueden dar lugar a la dilucion de los Tenedores. Debido a que la decision de emitir deuda o valores en
cualquier oferta futura o de incurrir en endeudamiento dependera de las condiciones del mercado y de otros factores que no es
posible controlar, no es posible predecir o estimar la cantidad, oportunidad o naturaleza de las ofertas de valores o
financiamientos futuros, cualquiera de los cuales podria reducir el precio de los CBFls y diluir el valor de los mismos.

Los aumentos en tasas de interés pueden dar lugar a una disminucion en el valor de los CBFls.

Uno de los factores que influird en el precio de los CBFls sera el dividendo producido sobre los CBFIs (como porcentaje del precio
de los CBFls) con relacion a las tasas de interés. Un aumento en las tasas de interés puede llevar a compradores potenciales de los
CBFIs a esperar una Distribucion Total mayor, y si Agrofibra fuera incapaz de pagar la misma, el precio de los CBFIs podria verse
afectado adversamente.

El precio de los CBFIs podria ser afectado adversamente por el nivel de Distribuciones Totales.

La percepciéon de mercado del potencial de crecimiento de Agrofibra y la entrega de Distribuciones Totales como consecuencia de
operaciones, ventas o refinanciamientos, asi como el valor en el mercado inmobiliario de los Activos, puede ocasionar que los
CBFIs se negocien a precios que difieran del valor de activo neto por CBFI. Si se retiene el flujo de caja de operacion para fines de
inversion, reservas de capital de trabajo u otros propdsitos, estos fondos retenidos, si bien aumentan el valor del Patrimonio del
Fideicomiso, pueden no aumentar de forma correspondiente el precio de los CBFls. El fracaso en el cumplimiento de las
expectativas de mercado con respecto a ingresos y Distribuciones Totales futuros podria afectar adversamente el precio de los
CBFls.

Existe un mercado menos desarrollado para los CBFls y su precio puede ser volatil o disminuir sin importar el desempeiio en
operacion.
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El Precio de Colocacidn en la Oferta Publica inicial fue determinado por acuerdo entre el Emisor y los Intermediarios Colocadores,
pero no es posible garantizar que los CBFIs no seran negociados por debajo de dicho Precio de Colocacion con posterioridad a la
Oferta Publica inicial y las Transacciones de Formacién. El valor de los CBFIs en el mercado secundario podria verse afectado de
manera material y adversa por las condiciones generales del mercado, incluyendo el grado de desarrollo de un mercado
secundario para los CBFls después de la Oferta Publica inicial y las Transacciones de Formacion, el grado de interés de los
inversionistas en Agrofibra, la reputacion general de las Fibras y el atractivo de sus valores en comparacion con otros valores
(incluyendo aquellos emitidos por compafiias inmobiliarias), el desempefio financiero de Agrofibra y las condiciones generales del
mercado de valores. Algunos otros factores que podrian afectar negativamente, o podrian producir fluctuaciones en el precio de
los CBFls incluyen:

i variaciones reales o previstas en los resultados operativos trimestrales;

ii. cambios en los ingresos estimados o publicacién de informes de investigacién acerca de Agrofibra o de la industria

inmobiliaria;
iii. aumentos en tasas de interés, lo que podria llevar a los compradores de los CBFls a pretender una Distribucion Total

mayor;
iv. reaccion adversa del mercado a cualquier endeudamiento futuro;
V. contratacion o renuncia de personal clave del Administrador;

Vi. especulacion en la prensa o en la comunidad de inversionistas y la publicacidon de Eventos Relevantes;

Vii. cambios en los principios contables;

viii. aprobacién de legislacién u otras disposiciones reglamentarias que afecten adversamente al Fideicomiso, a la industria

inmobiliaria o a las Fibras; y

iX. cambios en las valuaciones del mercado para entidades similares
Falta de liquidez de los CBFls.
No puede asegurarse que se desarrollara un mercado secundario para los CBFIs o que si éste se desarrolla otorgara liquidez a los
Tenedores, o de ser el caso, que continte existiendo tal mercado secundario.
La inscripcidon de los CBFIs en el RNV y su listado en la BIVA no garantiza el surgimiento de un mercado de negociacién activa para
los CBFIs y tampoco implica que los mismos seran negociados en el futuro a un precio igual o superior al que tengan en la fecha de
Oferta. Lo anterior, podria limitar la capacidad de los Tenedores para venderlos al precio y en el momento que ellos deseen. Los
posibles inversionistas deberan asumir el riesgo de su inversion en los CBFls.
Si los analistas de valores no publican reportes o informes acerca del negocio de Agrofibra o si ellos emiten una recomendacion
negativa respecto de los CBFls o de su sector, el precio de los CBFIs podria disminuir.
El mercado de valores para los CBFls se apoyara, en parte, sobre la investigacion e informaciéon que publican los analistas
financieros o de la industria acerca del Fideicomiso o de su negocio. El Emisor no controla a dichos analistas. Ademas, si uno o mas
de los analistas disminuyen su recomendacion sobre la calidad de los CBFIs o del mercado al cual estan dirigidos, o de los valores
de cualquiera de los competidores de Agrofibra, el precio de los CBFls podria disminuir. Si uno o mas de esos analistas dejan de
emitir comentarios favorables, se corre el riesgo de perder atencion en el mercado, lo que a su vez podria hacer que el precio de
los CBFIs disminuya.
Las estrategias de cobertura pueden llegar a no ser exitosas en mitigar los riesgos asociados con las tasas de interés y pueden
limitar el efectivo disponible para su distribucion entre los Tenedores.
Es posible que en el futuro Agrofibra utilice instrumentos financieros derivados para proporcionar un nivel de proteccion contra
los riesgos de las fluctuaciones de tasas de interés, sin embargo, ninguna estrategia de cobertura puede proteger a Agrofibra
completamente. Los instrumentos de cobertura involucran riesgos, tales como el riesgo que las contrapartes incumplan sus
obligaciones conforme a dichos convenios y que dichos convenios no sean lo suficientemente efectivos para reducir la exposicion a
los cambios de las tasas de interés. Ademas, la naturaleza y oportunidad de las operaciones de cobertura pueden llegar a influir en
la efectividad de las estrategias de cobertura. Estrategias mal disefiadas u operaciones ejecutadas incorrectamente podrian tener
un efecto de aumentar el riesgo y las pérdidas. Asimismo, las estrategias de cobertura involucran diversos costos. Agrofibra no
puede garantizar que la estrategia de cobertura y los instrumentos financieros derivados que utilice compensaran el riesgo de la
volatilidad de las tasas de interés o que las operaciones de cobertura no resultaran en pérdidas que puedan reducir el rendimiento
de la inversion.
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Las condiciones econdmicas recientes y futuras, incluyendo incertidumbre en los mercados financieros y crediticios, pueden
afectar adversamente al negocio y el precio de intercambio de los CBFls.

La incertidumbre en el ambiente econémico y crediticio ha tenido y podria continuar teniendo un impacto negativo en el negocio
en México y alrededor del mundo y podria afectar adversamente al negocio, el negocio de los Arrendatarios, las finanzas y otros
acuerdos contractuales. Adicionalmente, las condiciones podrian mantenerse pesimistas en un futuro o podrian ser sujetas a
deterioros posteriores. Mas incertidumbre en el mercado financiero y crediticio puede hacernos mas dificil el obtener
financiamiento o refinanciar deudas existentes cuando surja la necesidad o en los términos que serian aceptable para Agrofibra.
Las condiciones econdmicas presentes y futuras, incluyendo incertidumbre en los mercados financieros y crediticios, puede afectar
adversamente al negocio y el precio de negociacion de los CBFls.

Factores de riesgo relacionados con el régimen fiscal.

Régimen de Inversion.

Conforme a las disposiciones fiscales aplicables si a partir del mismo dia del afio inmediato posterior a aquél en que se realice la
colocacién de los CBFls a que se refiere el presente informe no se ha invertido al menos el 70% (setenta por ciento) del Patrimonio
del Fideicomiso en la adquisicion o construccion de bienes inmuebles que se destinen al arrendamiento o la adquisicion del
derecho a percibir ingresos provenientes del arrendamiento de dichos bienes, podria existir el riesgo de que el fideicomiso dejase
de tener el tratamiento fiscal a que se refieren los articulos 187 y 188 de la LISR.

Reformas fiscales y legales inesperadas.

No es posible garantizar que el régimen aplicable al Fideicomiso y los valores que el mismo emita en el futuro permanezcan sin
cambios durante la vigencia de los mismos. Es preciso tener en mente que es posible que en el futuro se aprueben reformas a las
disposiciones legales aplicables y, de manera particular, a las fiscales relacionadas con la actividad econdmica en general v,
especificamente, a aquellas normas que rigen al Fideicomiso. Lo anterior podria afectar los ingresos, gastos de operacién vy, de
manera general, el valor del Patrimonio del Fideicomiso en una fecha determinada y tener un impacto adverso en la entrega de
Distribuciones Totales.

Devolucion del IVA.

Como resultado de la adquisicién de Bienes Inmuebles al Patrimonio del Fideicomiso, podria generarse la obligacidon de pago del
IVA, el cual es enterado a las autoridades fiscales competentes por parte de los vendedores.

De acuerdo con la legislacion fiscal aplicable, el Fiduciario podrd expedir por cuenta de los Fideicomisarios los comprobantes
respectivos, trasladando en forma expresa y por separado el IVA, siempre que los Fideicomisarios manifiesten por escrito dicha
opcién y el Fiduciario manifieste su voluntad de asumir responsabilidad solidaria exclusivamente con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso y hasta donde este base y alcance, por el impuesto que se deba de pagar con motivo de las actividades realizadas a
través del fideicomiso y se cumpla con los demas requisitos del articulo 74 del Reglamento de la Ley del IVA. Derivado de lo
anterior, el Fiduciario tiene derecho de solicitar a las autoridades fiscales la devolucion del IVA causado con motivo de la
adquisicion del Fideicomiso de los Inmuebles relacionados con los Activos. Al respecto, aunque remoto, existe el riesgo de que se
niegue dicha devolucion, lo que impactaria el flujo de efectivo lo que podria afectarnos adversa y materialmente. Asimismo, es
importante mencionar que el proceso de devolucidn del IVA por parte de las autoridades fiscales podria tomar mas tiempo que el
previsto en las disposiciones fiscales (Ver siguiente factor de riesgo).

Demoras en la recepcion del reembolso del IVA relacionado con la adquisicion de Activos podria tener un efecto material
adverso en el flujo de efectivo, resultados de operacion y la capacidad para efectuar Distribuciones Totales.

Agrofibra tiene la obligacidn de pagar IVA derivado de la adquisicion de propiedades. De conformidad con el articulo 6 de la LIVA 'y
del articulo 22 del Cédigo Fiscal de la Federacion, dichos montos deben ser reembolsados a nosotros por las autoridades fiscales
dentro de los cuarenta Dias Habiles siguientes a que dicha devolucidon sea requerida formalmente a dichas autoridades. En tanto
existan demoras en la recepcion de las devoluciones mencionadas, el flujo de efectivo, resultados de operacion y la capacidad para
efectuar Distribuciones Totales podria verse afectada material y adversamente.

La incapacidad de Agrofibra para mantener el cumplimiento de las disposiciones aplicables de la LISR podria tener
consecuencias adversas.

Agrofibra pretende cumplir con la regulacién aplicable a las Fibras y los requisitos para efectos de la LISR. El cumplimiento de las
disposiciones aplicables de la LISR depende de requisitos legales complejos, para los cuales solo existen interpretaciones
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administrativas y judiciales limitadas. De conformidad con las disposiciones aplicables a las Fibras, se requiere distribuir
anualmente una cantidad equivalente a por lo menos el 95% (noventa y cinco por ciento) del resultado fiscal neto de Agrofibra
para seguir calificando como una Fibra. Incluso si el Emisor cumple con dichas disposiciones, para mantener el estatus de Fibra
serd necesario continuar cumpliendo ciertos requisitos relativos a, entre otras, las distribuciones, la naturaleza de los Activos y los
origenes de los ingresos de Agrofibra. Todas las Distribuciones seran realizadas conforme a la politica de distribucion de Agrofibra
(a menos que se apruebe lo contrario por el Comité Técnico) y dependera de los ingresos, la condicidn financiera, necesidades de
efectivo, acuerdos de financiamientos, mantenimiento del estatus de Fibra y otros factores que sean considerados relevantes de
tiempo en tiempo. En caso de que Agrofibra no cumpla con dichos requisitos, podrd, entre otras cosas, ser necesario cambiar la
forma en que se conducen las operaciones, lo cual podria afectar el desempefio financiero de Agrofibra, el valor de los CBFIs y la
capacidad para realizar Distribuciones Totales a los Tenedores de los CBFls.

Factores de riesgo relacionados con México

Las condiciones econdmicas, politicas y sociales pueden afectar adversamente el negocio de Agrofibra.
El Fideicomiso esta organizado conforme a las leyes de México y todos sus activos y operaciones estan localizados en esa
jurisdiccién. Como resultado, el Fideicomiso estd sujeto a riesgos politicos, econdmicos, legales y reglamentarios especificos para
México, incluyendo las condiciones generales de la economia mexicana, la devaluacidon del Peso en comparacién con el Délar,
inflacién, variaciones en las tasas de interés, reglamentos, impuestos, expropiacidn, inestabilidad social y politica, falta de
desarrollo social y econdmico. Muchos paises de Latinoamérica, incluyendo a México, han sufrido significativas crisis econémicas,
politicas y sociales en el pasado, y estos eventos pueden ocurrir de nuevo. La inestabilidad en la regién ha sido producida por
muchos factores diferentes, incluyendo:

i influencia gubernamental significativa sobre la economia;

ii. fluctuaciones y contracciones sustanciales en el crecimiento econdmico;

iii. altos niveles de inflacidn;

iv. cambios en los valores de la moneda y tipos de cambio;
V. reduccion del flujo de capital internacional;
vi. reduccion de liquidez en el sector bancario;
Vii. altas tasas de desempleo;
viii. confianza reducida de los inversionistas;
ix. control de cambio o restricciones en la expatriacion de ganancias;
X. altas tasas de interés domésticas;
Xi. control de salarios y de precios;
Xii. cambios en politicas econdmicas o fiscales gubernamentales;
Xiii. imposicion de barreras comerciales;
Xiv. cambios inesperados en la regulacion; e
XV. inestabilidad politica, social y econémica general.

Las disminuciones en la tasa de crecimiento de las economias locales en donde estan ubicados los Inmuebles relacionados con los
Activos, periodos de crecimiento negativo y/o aumentos en inflacion o tasas de interés pueden dar lugar a una disminucién en la
demanda por parte de los Arrendatarios respecto de los Inmuebles relacionados con los Activos. Debido a que un gran porcentaje
de los costos y gastos de Agrofibra son fijos, existe la posibilidad que Agrofibra sea incapaz de reducir costos y gastos al ocurrir
cualquiera de estos eventos, y sus margenes de ganancia pueden reducirse como resultado de ello.

No es posible garantizar que el desarrollo futuro del entorno econdmico, politico o social mexicano — sobre el cual no puede
ejercerse control alguno — no tendrd un efecto material adverso en el negocio de Agrofibra, en los resultados de sus operaciones,
en su condicion financiera o de que no afectaran negativamente el precio de los CBFls.

El gobierno mexicano ha ejercido, y continta ejerciendo influencia significativa sobre la economia mexicana. Los cambios en las
politicas gubernamentales mexicanas podrian afectar negativamente los resultados de las operaciones y condicion financiera de
Agrofibra.

El gobierno federal mexicano ha ejercido, y continda ejerciendo, influencia significativa sobre la economia mexicana. En
consecuencia, las acciones y politicas gubernamentales federales mexicanas en empresas estatales, financiadas o con influencia
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gubernamental podrian tener un impacto significativo sobre entidades del sector privado en general y sobre Agrofibra en
particular, asi como sobre las condiciones del mercado, precios y retornos en valores mexicanos. En el pasado, el gobierno
mexicano ha intervenido en la economia nacional y ocasionalmente ha efectuado cambios significativos en las politicas vy
reglamentos, lo cual podria suceder en el futuro. Estas acciones para controlar la inflacion y otras regulaciones y politicas han
involucrado, entre otras medidas, aumentos en tasas de interés, cambios en politicas fiscales, controles de precios, devaluaciones
de la moneda, controles de capital, limites a importaciones y otras acciones. El negocio, condicidn financiera, resultados de
operacion y Distribuciones Totales de Agrofibra se pueden ver afectados negativamente por los cambios en las politicas o
regulaciones gubernamentales que involucren o afecten el Patrimonio del Fideicomiso, su administracién, operaciones y régimen
impositivo. No es posible garantizar que los cambios en las politicas gubernamentales federales no afectaran negativamente el
negocio, condicion financiera y resultados de operacion de Agrofibra. La Legislacion Aplicable en materia fiscal en México estd
sujeta a cambios constantes y no se puede garantizar que el gobierno mexicano no realice cambios a ésta o a cualquiera de sus
politicas existentes en el ambito politico, social, econédmico u otro, mismos que pudieran tener un efecto material adverso sobre el
negocio, resultados de operacion, condicidn financiera o el precio de los CBFls.

Agrofibra es un fideicomiso constituido conforme a la Legislacién Aplicable y todos sus Activos y operaciones estan ubicados en
México. Por lo anterior, se encuentra sujeta a riesgos politicos, econdmicos, legales y reglamentarios especificos en México y
para la industria inmobiliaria en este pais.

El Fideicomiso estd constituido y le son aplicables las leyes de México y todos sus Activos y operaciones estan ubicadas en México.
Como resultado, Agrofibra esta sujeta a riesgos politicos, econdmicos, legales y reglamentarios especificos para Meéxico,
incluyendo la condicién general de la industria inmobiliaria en México, y de la economia mexicana, la devaluacién del Peso frente
al Ddlar, la inflacidn, las tasas de interés, reglamentacion, impuestos y reglamentos confiscatorios, expropiacién, inestabilidad
social y politica, desarrollo social y econémico en México.

La inflacion en México, junto con medidas gubernamentales para el control de la inflacion, puede tener un efecto adverso en las
inversiones de Agrofibra.

Histéricamente México ha experimentado altos niveles de inflacidn, aunque los indices han sido reducidos en afos recientes. Los
altos indices de inflacién pueden afectar adversamente la condicién financiera y resultados de operacion de Agrofibra. Si México
experimenta nuevamente un alto nivel de inflacidn en el futuro, es posible que Agrofibra sea incapaz de ajustar los precios que
cobra a sus Arrendatarios para compensar sus efectos negativos.

Los aumentos en los niveles de las Rentas comiUnmente estan vinculados a la inflacién. Para los Contratos de Arrendamiento
denominados en Pesos, el aumento usualmente se basa en los aumentos reflejados en el INPC, el cual a su vez se basa en el
aumento de ciertos elementos predeterminados incluidos en el indice —limitados y principalmente referidos a articulos para
cubrir necesidades basicas de una familia, muchos de los cuales estdn subsidiados o controlados por el gobierno—. Como
resultado, este indice pudiera no reflejar con exactitud la inflacion real. Adicionalmente, los aumentos en los niveles de Renta para
los Inmuebles de Agrofibra son anualizados y por lo tanto los ajustes de Renta por inflacién pueden no tener efecto sino hasta el
afio siguiente. En consecuencia, los ajustes en la Renta basados en la inflacion mexicana pueden ser diferidos y pueden no
coincidir con la inflacién real.

Las fluctuaciones en el valor del Peso frente al Délar podrian afectar negativamente el desempeiio financiero de Agrofibra.
Histéricamente, el valor del Peso en comparacion con el Délar ha fluctuado significativamente. El Banco de México podra de
tiempo en tiempo intervenir en el mercado de divisas con el fin de minimizar la volatilidad y apoyar un mercado ordenado. El
Banco de México y el gobierno mexicano han promovido mecanismos de mercado para estabilizar los tipos de cambio vy
proporcionar liquidez al mercado cambiario, por ejemplo, utilizando contratos de derivados over-the-counter y contratos de futuro
que circulen entre el gran publico inversionista. Agrofibra no puede asegurar que dichas medidas podrdn lograr los efectos
deseados, y aun si lo hacen, se espera que el Peso permanezca sujeto a las fluctuaciones significativas frente al Ddlar.

Las devaluaciones o depreciaciones del Peso también podrian dar lugar a una perturbacién en el mercado cambiario internacional.
Lo anterior podria limitar la capacidad de Agrofibra de convertir Pesos a Ddlares y a otras divisas, por ejemplo, poder realizar
pagos oportunos de principal e intereses de deuda denominada en moneda extranjera, asimismo podrian tener un efecto adverso
en el desempefio financiero de Agrofibra para periodos futuros al incrementar las cantidades en Peso respecto a las obligaciones
denominadas en moneda extranjera y los niveles de incumplimiento entre los Arrendatarios de Agrofibra. Aunque el gobierno
mexicano no ha restringido, y por muchos afos no lo ha hecho, el derecho o capacidad de personas fisicas o0 morales mexicanas o
extranjeras para convertir Pesos a Ddlares o para transferir otras divisas fuera de México, el gobierno mexicano podria
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implementar politicas restrictivas de control cambiario en el futuro. El efecto de cualesquier medidas de control cambiario
adoptadas por el gobierno mexicano sobre la economia mexicana no puede ser previsto.

Movimientos de mercado en el tipo de cambio podrian afectar adversamente el Patrimonio del Fideicomiso.

El riesgo de mercado a la exposicidon de pérdida derivada de cambios en tasas de interés y tipo de cambio podria afectar los
ingresos y los resultados de operacion. El principal riesgo de mercado al que se considera poder estar expuestos son tasas de
interés y tipo de cambio de divisas. Muchos factores, incluyendo politicas fiscales y monetarias gubernamentales, consideraciones
econdmicas y politicas tanto locales como internacionales y otros factores fuera del control de Agrofibra contribuyen al riesgo de
tasas de interés y tipo de cambio.

Las condiciones politicas de México pueden tener un efecto adverso en las operaciones de Agrofibra.

Los eventos politicos en México pueden afectar significativamente la politica econémica mexicana y las condiciones de mercado, vy,
en consecuencia, las operaciones de Agrofibra. El presidente mexicano tiene fuerte influencia en nuevas politicas y acciones
respecto a la economia mexicana, y la nueva administracién podria implementar cambios sustanciales en leyes, politicas y
regulaciones en Meéxico, lo que podria afectar negativamente el negocio, condicion financiera, resultado de operacion vy
prospectos. Los desacuerdos politicos entre los poderes ejecutivo y legislativo podrian impedir la implementacién oportuna de
reformas politicas y econdmicas, lo que a su vez podria tener un efecto material adverso en la politica econdmica mexicana y en el
negocio de Agrofibra. No es posiblle asegurar que estos eventos, sobre los cuales Agrofibra no tiene control, no tendran un efecto
adverso sobre el negocio, condicidn financiera y resultados de operacién.

México ha experimentado un periodo de aumento en la actividad delictiva y ello podria afectar las operaciones de Agrofibra.
Recientemente, México ha experimentado un periodo de aumento en la actividad delictiva, primordialmente debido al crimen
organizado. Estas actividades, su posible aumento y la violencia asociada con ellas pueden tener un impacto negativo en el
ambiente de negocios en algunas localidades en las que opera Agrofibra, y por lo tanto sobre su condicidn financiera y resultados
de operacion.

La economia mexicana puede verse afectada por las condiciones econémicas y de mercado en otros paises, lo que podria
afectar los resultados de operacion de Agrofibra.

La economia mexicana y el valor de mercado de las compafiias mexicanas en grados variables pueden verse afectados por las
condiciones econdmicas y de mercado en otros paises, incluyendo Estados Unidos. Si bien las condiciones econdmicas en otros
paises, en mercados emergentes y en Estados Unidos pueden diferir significativamente de las condiciones econdmicas de México,
las reacciones de los inversionistas respecto del desarrollo en otros paises pueden tener un efecto adverso en el valor de mercado
de titulos de emisores mexicanos o de activos mexicanos. En afios recientes, por ejemplo, los precios de los titulos de deuda
mexicanos, asi como de otros valores mexicanos, disminuyeron sustancialmente como resultado de eventos en Rusia, Asia y Brasil.
Recientemente, la crisis financiera mundial ha dado lugar a fluctuaciones significativas en los mercados financieros y en la
economia en México.

Ademas, las condiciones econdmicas en México estan altamente correlacionadas con las condiciones econémicas en Estados
Unidos como resultado del anterior Tratado de Libre Comercio de América del Norte, o NAFTA, y la implementacion del nuevo
Tratado entre México, Estados Unidos, y Canada o T-MEC, el cual, a diferencia del NAFTA, incluye una clausula de terminacion
(sunset clause) que prevé la renovacion y renegociacion del mismo, cada 16 afios, con la finalidad de disuadir alteraciones
artificiales a los tipos de cambio para obtener ventajas comerciales y protecciones adicionales en materia de propiedad intelectual,
entre otras. El T-MEC entrd en vigor el 1 de julio de 2020, reemplazando al NAFTA. Asimismo, la actual administracion de los
Estados Unidos de América ha implementado cambios respecto a las politicas migratorias respecto de personas provenientes de
México y otros paises de Latinoamérica.

Las condiciones econdmicas adversas en Estados Unidos, la entrada en vigor del T-MEC u otros eventos relacionados podrian tener
un efecto adverso en la economia mexicana, lo que a su vez podria afectar el negocio, posicion financiera y resultados de
operacion de Agrofibra. El impacto negativo de cualesquier o una combinacién de dichos eventos en la economia mexicana podria
afectar de forma adversa los negocios de Agrofibra y, en consecuencia, reducir las cantidades disponibles para pagar
Distribuciones Totales bajo los CBFls.

No es posible garantizar que los eventos en otros mercados emergentes, en Estados Unidos o en otra parte, dejaran de afectar
adversamente el negocio, posicion financiera y resultados de operacion de Agrofibra.
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Asimismo, existe el riesgo que el desempefio de las inversiones de Agrofibra pudiera verse afectado de manera directa o indirecta
derivado de imposiciones de aranceles, tarifas y/o impuestos especiales para los productos mexicanos de exportacion los cuales
deriven de tratados internacionales diferentes a lo que se contemple en el T-MEC.

Cambios a las politicas gubernamentales de los Estados Unidos.

Las condiciones econdmicas en México estan altamente correlacionadas con las condiciones econdémicas de los Estados Unidos
como resultado, entre otros factores, la reciente entrada en vigor del Tratado entre México, Estados Unidos y Canada (T-MEC) y la
creciente actividad econdmica entre ambos paises.

Actualmente, existe poca certeza respecto futuras politicas de los Estados Unidos con respecto a asuntos importantes para México
y su economia, particularmente en cuanto a comercio y migracion. No puede asegurarse ni es predecible cual sera el resultado de
la entrada en vigor del T-MEC el impacto que tendrad sobre la economia mexicana. Adicionalmente, el presidente de los Estados
Unidos ha anunciado planes para imponer tarifas arancelarias y para controlar la inmigracion desde México, lo que podria crear
friccion entre ambos paises y reducir la actividad econdmica. Avances en estas areas y otros eventos relacionados podrian tener
un efecto material adverso sobre la economia mexicana y en el negocio y resultados de operacion, asi como en el precio de
mercado de los CBFls.

Las posibles alzas en las tasas de interés en México podrian aumentar los costos financieros de Agrofibra.

Histéricamente, México ha experimentado altas tasas de interés real y nominal. afios anteriores el Banco de México ha disminuido
su Tasa de Interés Interbancaria de Equilibrio a un dia (tasa objetiva) en un esfuerzo para alentar préstamos y estimular la
economia. En el corto y mediano plazo, es posible que el Banco de México incremente su Tasa de Interés Interbancaria de
Equilibrio. Consecuentemente, si en el futuro incurrimos en deuda denominada en Pesos, podria ser a elevadas tasas de interés, lo
cual podria tener un efecto adverso en el desempeiio financiero de Agrofibra.

Restriccion a la capacidad de los Tenedores extranjeros de los CBFIs para invocar la proteccion de sus gobiernos con respecto a
sus derechos como Tenedores.

Los Tenedores extranjeros deberdn ser tratados como Tenedores mexicanos con respecto a su tenencia y se considera que han
acordado no invocar la proteccion de sus gobiernos. El Fideicomiso y CBFIs disponen que cualquier accién legal relacionada con la
ejecucion, interpretacién o desempefio del Fideicomiso estaran regidos por la legislacién mexicana y sélo seran competentes, los
tribunales mexicanos. Como resultado, no es posible para los Tenedores extranjeros de los CBFIs hacer cumplir sus derechos como
Tenedores bajo el Fideicomiso ante tribunales distintos de los tribunales mexicanos.

Agrofibra esta sujeta a diferentes principios contables y revelaciéon de informacion en comparacion con empresas de otros
paises.

Uno de los objetivos principales de las leyes del mercado de valores en México, Estados Unidos y otros paises es el promover la
revelacion de informacion de manera completa y justa de toda la informacién corporativa, incluyendo la informacién contable. No
obstante lo anterior, podria haber menor o diferente informacidn publica disponible respecto a emisores de valores extranjeros en
comparacién con la informacién que regularmente es publicada por emisores de valores listados en los Estados Unidos de
Ameérica. Agrofibra esta sujeta a obligaciones relacionadas con entrega de reportes respecto a los CBFIs emitidos en México. Los
principios de revelacion de informacion impuestos por la CNBV y BIVA podrian ser diferentes de aquellos principios impuestos por
las bolsas de valores de otros paises o regiones tales como las de los Estados Unidos. Como resultado de lo anterior, el nivel de
informacion disponible podria no corresponder con aquel que acostumbran recibir los inversionistas extranjeros. Adicionalmente,
los principios contables y los requerimientos de informacion en Meéxico difieren de aquellos en los Estados Unidos.
Particularmente, a partir del primer trimestre del 2012, las empresas mexicanas comenzaron a reportar sus estados financieros
combinados de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (International Financial Reporting
Standards) o IFRS, los cuales difieren de U.S. GAAP en diversos aspectos. Ciertos puntos en los estados financieros de una
compaiiia, preparados de conformidad con los IFRS podrian no reflejar su posicion financiera o resultado de operacién de la misma
manera si se hubieran preparado conforme al U.S. GAAP.

Puede ser dificil para Agrofibra ejecutar demandas en México y hacer cumplir los derechos bajo ciertas decisiones y/o laudos
arbitrales.
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Puede ser dificil ejecutar sentencias en México. Ademads, en el grado en el que se obtenga una sentencia, pero se requiera ejercer
su cumplimiento en los tribunales, no serd posible asegurar que dichos tribunales haran valer tal decision ya que no depende de
Agrofibra. Hay numerosos y detallados requisitos para hacer cumplir en México sentencias definitivas contra entidades mexicanas
0 extranjeras o contra individuos obtenidas por Agrofibra fuera de México, lo que dificulta hacer cumplir estas sentencias.
Adicionalmente, podemos tener dificultad en hacer valer laudos arbitrales en México porque ellos deben ser validados en los
tribunales mexicanos, deben cumplir con algunos requisitos minimos y algunas veces estan sujetos a impugnaciones.
Adicionalmente, los litigios en los tribunales de México con frecuencia son procesos largos y pueden ser costosos debido a diversas
defensas y mociones particulares del sistema judicial mexicano.

Factores de riesgo relacionados con la Promocion Internacional de los CBFls.

Los CBFls no seran objeto de una oferta registrada al amparo de la Ley de Valores, y el rol de los Asesores Internacionales esta
limitado en cuanto a su alcance.

Los Asesores Internacionales no estan proveyendo informacion, asesoria (incluyendo, sin limitar, legal, de negocios, contable, de
inversién o fiscal) o recomendaciones con respecto a la inversion en CBFls al amparo de la Promocién Internacional. No han hecho
ni haran declaraciones sobre la calidad crediticia o de inversién de los CBFIs o del Fideicomiso (incluyendo, en relacién con la
legalidad o validez de una inversiéon de CBFls, de conformidad con las regulaciones y leyes aplicables). Por lo tanto, los
inversionistas(incluyendo los Inversionistas Internacionales), al momento de llevar a cabo su decisién de inversidn, no deberdn
basarse en la revision realizada por dichas personas. Los potenciales inversionistas deberdn consultar a sus abogados, asesores de
inversiones y de negocios, asi como a sus asesores fiscales, previo a realizar cualquier inversidén en CBFls. El presente Prospecto y la
informacion contenida en él es responsabilidad del Emisor. Los Asesores Internacionales no han verificado y no son responsables
por el contenido del presente Prospecto y no ofrecen ninguna declaracidn o garantia, expresa o implicita, en cuanto a la exactitud
o integridad de la informacién contenida en el presente Prospecto, y nada de lo contenido en el mismo es o sera considerado
como una promesa o declaracién por parte de los Asesores Internacionales, ya sea en el pasado, en el presente o en el futuro. Los
servicios, actividades y responsabilidades de los Asesores Internacionales derivados y/o relacionados con la Promocion
Internacional se encuentran limitados a los términos y condiciones previstos en el Contrato de Promocién Internacional.

La colocacién y venta de los CBFIs no ha sido, ni serd registrada al amparo de la Ley de Valores o al amparo de cualquier ley de
valores estatal de los Estados Unidos y no serdn registrados en ninguna jurisdiccion distinta a México. Consecuentemente, los
CBFIs no podrdn ofrecerse, transferirse o venderse en los Estados Unidos a personas que no sea personas de los Estados Unidos
(Non-U.S. Persons), salvo a inversionistas en los Estados Unidos considerados “inversionistas calificados institucionales" (qualified
institutional buyers), segun dicho término de define en la Regla 144A (Rule 144A) de la Ley de Valores, al amparo de la exenciones
u operaciones no sujetas a inscripciéon de conformidad con la Ley de Valores y de requisitos de inscripcion de valores de los Estado
Unidos, y a ciertas personas que no sean personas de los Estados Unidos (Non-U.S. Persons) fuera de los Estados Unidos, al
amparo de la Regulacion S (Regulation S) bajo la Ley de Valores.

EL EMISOR DECLARA: (I) QUE EL FIDUCIARIO, EL FIDEICOMITENTE INICIAL Y EL ADMINISTRADOR O A QUIEN SE LE ENCOMIENDEN
TALES FUNCIONES DEBERAN AJUSTARSE AL NIVEL DE APALANCAMIENTO AUTORIZADO POR LA ASAMBLEA DE TENEDORES Y
CALCULADO DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 7°, FRACCION VI, INCISO A), NUMERAL 5 DE LA CIRCULAR
UNICA DE EMISORAS Y EL ANEXO AA DE LA CIRCULAR UNICA DE EMISORAS; ASi COMO (Il) QUE CUMPLIRA CON EL iNDICE DE
COBERTURA DE SERVICIO DE LA DEUDA CALCULADO DE CONFORMIDAD CON LO AUTORIZADO POR LA ASAMBLEA DE, EN
TERMINOS DEL ARTICULO 7°, FRACCION VII, INCISO A), NUMERALES 1.2 Y 5, DE LA CIRCULAR UNICA DE EMISORAS.
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Otros valores emitidos por el fideicomiso:

Con relacién al Fideicomiso, no se cuenta con otros valores inscritos en el RNV. Asimismo, el Fideicomitente Inicial no cuenta con
valores inscritos en el RNV, ni es fideicomitente en fideicomiso alguno emisor de valores inscritos en el RNV.

Cambios significativos a los derechos de valores inscritos en el registro:

A la fecha del presente Informe no existen cambios significativos

Destino de los fondos, en su caso:

El 9 de diciembre de 2022, Agrofibra realizé la primera colocacién de CBFls. El fideicomiso colocé un total de 24,420,463 CBFls
considerando los CBFls materia del ejercicio total de la Opcidn de Sobreasignacién a un precio de $40.00 por CBFls equivalente a
$976,818,520 pesos.

Oferta con Opcién de
(Pesos) Oferta % . o, %
Sobreasignacion

Descripcion / Fuente
Monto de la Oferta Ps. $849,407,440 100.0% Ps. $976,818,520 100.0%
Total Ps. $849,407,440 100.0% Ps. $976,818,520 100.0%
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Usos:

Efectivo en caja para la adquisicion de la
Cartera Inicial, los Activos de la Cartera

Adicional Adquirible, incluyendo el IVA Ps. $710,891,631 83.7% Ps. $838,302,711 85.8%
Gastos relacionados con la Oferta Ps. $123,974,062 14.6% Ps. $123,974,062 12.7%
Capital de Trabajo (IVA por recuperar) Ps. $14,541,747 1.7% Ps. $14,541,747 1.5%
Usos Totales Ps. $849,407,440 100.0% Ps. $976,818,520 100.0%

Documentos de caracter publico:

Conforme a los términos del Fideicomiso, el Fiduciario deberd entregar al Representante Comun, cualesquiera notificaciones
respecto de Asambleas de Tenedores, reportes y comunicaciones que generalmente se ponen a disposicion de los Tenedores.

La oficina principal del Emisor se ubica en Montes Urales 620, Piso 1, Lomas de Chapultepec, IV Seccidén, Miguel Hidalgo, Ciudad de
México, C.P. 11000. Tel. +52 (55) 8000 8000.

En el caso del Fiduciario las personas responsables son y Jorge Luis Muro Sosa y Maria Elena Martinez Camarillo podrdn ser
localizadas en los correos jmuro@actinver.com.mxo fiduciarioADM@actinver.com.mx o en los teléfonos (55) 1103 6600 ext 6675
01482

En el caso del Representante Comun la persona responsable es Patricia Flores Milchorena y/o Alfredo Basurto Dorantes, y podra
ser localizada en el correo pflores@cibanco.com y/o abasurto@cibanco.com o en el teléfono Tel. (55) 5063 3900.

Sebastian Hanhausen Vignon es la persona encargada de relacién con inversionistas y podra ser localizada en las oficinas ubicadas
en Pedregal 24-Piso 3, Lomas - Virreyes, Miguel Hidalgo, CDMX C.P 11040, con numero de teléfono +52 (55) 8647 0306 o al correo
electrdnico sebastian.hanhausen@agrofibra.com.
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[421000-NBIS3] El fideicomiso

Historia y desarrollo del fideicomiso:

Denominacion Social y nombre comercial de la empresa
BANCO ACTINVER, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE GRUPO FINANCIERO ACTINVER, DIVISION FIDUCIARIA, ACTUANDO
UNICA Y EXCLUSIVAMENTE EN SU CARACTER DE FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO IRREVOCABLE NUMERO 4755 (“AgroFibra”)

Fecha, lugar y duracion de la emisora

Agrofibra se constituyd el 12 de octubre de 2020 en la Ciudad de México. El contrato de fideicomiso permanecera vigente hasta
que se hayan cumplido completamente los objetivos del fideicomiso. Ademas, se establece que el contrato del fideicomiso
finalizard una vez que se hayan desinvertido completamente todas las inversiones del patrimonio del fideicomiso y se hayan
distribuido todas las cantidades depositadas en las cuentas del fideicomiso a los tenedores, segln lo dispuesto en el contrato del
fideicomiso. Cabe destacar que, segun el Articulo 394 de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, el plazo del contrato
del fideicomiso no puede superar los 50 afios.

Descripcion de la evolucion del fideicomiso

Agrofibra, el Primer Fideicomiso de Inversion en Bienes Raices del sector agroalimentario en México realiza la Oferta Publica Inicial
el 9 de diciembre de 2022 en la Bolsa Institucional de Valores (BIVA). El fideicomiso colocd un total de 24,420,463 CBFls
considerando los CBFls materia del ejercicio total de la Opcién de Sobreasignacion a un precio de $40.00 por CBFls equivalente a
$976,818,520 pesos.

Agrofibra llevd a cabo la adquisicién de la primera propiedad el 22 de diciembre de 2022, consistente en invernaderos de
hidroponia dedicados a la produccion y comercializacidon de tomate grape para exportacion, ubicada en el estado de Colima,
México, correspondiente al Activo Inicial descrito en el prospecto. El area bruta rentable (ABR) de esta propiedad es de 459,835
metros cuadrados

Descripcién del negocio:

Agrofibra se enfoca en adquirir Inmuebles conformados por terreno y construcciones que permiten a los Arrendatarios llevar a cabo actividades
desde la produccion primaria, hasta el empaque incluso transformacion de productos agroalimentarios. Los activos consisten en propiedades
estabilizadas o en desarrollo cuyos flujos de pago de renta estaran respaldados por negocios actuales, esto es, no se esta adquiriendo terrenos o
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propiedades con fines especulativos. Los crecimientos que como Fibra habremos de acompanar a los Arrendatarios, derivan de una mayor demanda
de sus productos, respaldado con cartas de intencion o contratos de compraventa con brokers o retailers en el mercado destino.

Sectores inmobiliarios en los que el fideicomiso estara enfocado a invertir:

El sector inmobiliario en el que el Fideicomiso esta enfocado a invertir es inicialmente el sector agroalimentario. No obstante, en el
futuro Agrofibra podrd enfocarse en otros sectores inmobiliarios conforme la administracion y direccion de Agrofibra considere
conveniente en beneficio de los Tenedores, como podran ser los sectores comerciales, industriales y de oficinas.

Categorias de los Activos en el Fideicomiso

Agrofibra se enfoca en adquirir Inmuebles conformados por terreno y construcciones que permiten a los Arrendatarios llevar a
cabo actividades desde la produccion primaria, hasta el empaque incluso transformaciéon de productos agroalimentarios. Los
activos consisten en propiedades estabilizadas o en desarrollo cuyos flujos de pago de renta estaran respaldados por negocios
actuales, esto es, no se esta adquiriendo terrenos o propiedades con fines especulativos. Los crecimientos que como Fibra
habremos de acompafiar a los Arrendatarios, derivan de una mayor demanda de sus productos, respaldado con cartas de
intencidn o contratos de compraventa con brokers o retailers en el mercado destino.

Comportamiento ciclico o estacional
La actividad agroalimentaria en la que se enfocan los Arrendatarios en los Activos esta dividida en dos ciclos productivos:

Primavera-Verano (marzo/abril (siembra) — noviembre/diciembre (cosecha))
Otofio-Invierno (septiembre/octubre (siembra) — mayo/junio (cosecha))

Hay estados del pais que sélo pueden producir en un ciclo agricola, dadas las condiciones climatoldgicas que prevalecen. En el caso
de los inmuebles arrendados, al encontrarse la mayoria en la zona centro del pais, tienen posibilidad de producir durante una
ventana de tiempo mas amplia y, por ende, capturar precios en una ventana de tiempo en la que hay menos produccién de otros
estados. En el caso de los inmuebles que producen durante dos ciclos agricolas, el componente de estacionalidad es menos
marcado que en los inmuebles ubicados en regiones con un solo ciclo agricola. Para efecto del prorrateo de las rentas, si bien el
importe de la renta es fijo, los pagos podran cargarse en la ventana de tiempo cuando inicia la cosecha y, por ende,
comercializacion del producto.

En el caso de potenciales Arrendatarios que sean empresas dedicadas a actividades pecuarias, el componente de estacionalidad es
practicamente nulo, ya que tienen la capacidad de vender durante todo el afio, con ligeras variaciones en época de calor.

Riesgos o efectos del cambio climatico
Desde la perspectiva de la oferta, al tratarse de Activos con instalaciones tecnificadas, como se describié con anterioridad, con
abasto de agua de pozo y clima controlado, sistemas que permiten el uso eficiente de insumos a la produccién (agua) y

fertilizantes y las instalaciones que ofrecen clima controlado, coadyuvan a hacer frente a fluctuaciones en clima que pudieran
impactar a los Arrendatarios en rendimientos de campo.
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Desde la perspectiva de la demanda, las instalaciones de los Arrendatarios sobre los Activos, cuentan con certificaciones de
mejores practicas agricolas (Global GAP, Primus Lab), lo cual es una forma de asegurar su ingreso a los mercados destino de los
productos. Dada la vinculacion con el mercado estadounidense y como parte del apartado ambiental del T-MEC, las instalaciones
productivas mexicanas deberdn implementar planes de acciéon que los lleve al cumplimiento de trazabilidad de los productos en
cuanto al uso de insumos agricolas, impacto en suelo y sistemas de inyeccidon de CO2, como una forma de controlar las emisiones
de CO2 por uso ineficiente de insumos a la produccién. Todos los productos cuentan con mecanismos de trazabilidad que por
regulacion debe traer en el etiquetado individual de los productos, indicando lugar de produccién, insumos utilizados, tecnologia
utilizada y ubicacién del invernadero.

Los Arrendatarios estan llevando a cabo los controles y adecuaciones en sus procesos de produccién para cumplir con las normas y
regulaciones de comercio exterior establecidas en los acuerdos comerciales firmados por México con otros paises y es la intencién
exigir a los Arrendatarios que cumplan con lo anterior.

Patentes, licencias, marcas y otros contratos:

Esta seccion no es aplicable ya que el Fideicomiso no cuenta con ninguna patente, licencia o marca u otro contrato relevante.

Principales clientes:

Los Arrendatarios de la Cartera son empresas que arriendan Inmuebles destinados al sector agroalimentario. Dichos clientes son
empresas agroalimentarias verticalmente integradas, con experiencia probada produciendo y cumpliendo con estrictos niveles de
inocuidad en la produccién, con vocacion exportadora y/o lideres en el sector y con relaciones comerciales sélidas en el mercado
destino, y claros planes de crecimiento a corto y largo plazo.
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Legislacion aplicable y régimen fiscal:

Agrofibra esta sujeto al régimen fiscal aplicable a una Fibra, de conformidad con los articulos 187 y 188 de la LISR (“Régimen de las
Fibras”) comenzando con el afio fiscal que finaliza el 31 de diciembre de 2022. Por lo anterior, es intencién que el Emisor cumpla
con los requisitos necesarios para calificar como un fideicomiso de inversidn en bienes raices en términos de lo dispuesto en los
articulos 187 y 188 de la LISR antes referidos. Dichos requisitos consisten en lo siguiente:

(i)Estar constituido de conformidad con las leyes mexicanas y la fiduciaria sea una instituciéon de crédito o casa de bolsa
residente en México autorizada para actuar como tal en el pais.

(ii)Que el fin primordial del fideicomiso sea la adquisicion o construccion de bienes inmuebles que se destinen al
arrendamiento, o la adquisicidn del derecho a recibir los ingresos derivados del arrendamiento de dichos bienes, asi
como otorgar financiamiento para esos fines con garantia hipotecaria para dichos bienes.

(iii)Invertir cuando menos el 70% (setenta por ciento) del patrimonio del fideicomiso en Inmuebles, derechos o créditos
sefialados en el inciso anterior, e invertir el remanente en valores emitidos por el Gobierno Federal inscritos en el
RNV o en acciones de sociedades de inversién que inviertan en instrumentos de deuda.

(iv)Conservar los Inmuebles adquiridos y desarrollados con el objeto de arrendarlos, durante un plazo de al menos 4 (cuatro)
afios contados a partir de su adquisicién o de la conclusidn de su construccidn; los bienes inmuebles que se enajenen
antes de cumplirse dicho plazo no tendran el tratamiento fiscal preferencial establecido en el articulo 188 de la LISR.

(v)Emitir certificados de participacion por los bienes que integren el patrimonio del fideicomiso y que dichos certificados se
coloquen entre el gran publico inversionista.

(vi)Que el Fiduciario distribuya entre los tenedores de los CBFIs cuando menos una vez al afio, a mas tardar el 15 de marzo, al
menos el 95% (noventa y cinco por ciento) del resultado fiscal del ejercicio inmediato anterior.

(vii)Cuando se estipule en los contratos o convenios de arrendamiento que para determinar el monto de las
contraprestaciones se incluyan montos variables o referidos a porcentajes, los mismos no podran exceder del 5%
(cinco por ciento) del monto total de los ingresos anuales por concepto de rentas del fideicomiso, excepto cuando la
contraprestacion se determine en funcion de un porcentaje fijo de las ventas del arrendatario.

(viii)El Fideicomiso debera cumplir con todos los demas requisitos establecidos en los Articulos 187 y 188 de la LISR y la
Resolucion Misceldnea Fiscal vigente para calificar como una Fibra;

(ix)El Fiduciario debera proporcionar al Indeval la informacion a que se refiere la actual Regla 3.21.2.7 de la Resolucién
Miscelanea Fiscal para 2022 o aquella disposicion legal que, en su caso, la sustituya, con los datos que le proporcione
el Administrador.

(x)Que en el caso en que también exista arrendamiento de Inmuebles destinados al hospedaje, el Fiduciario debera percibir
directamente los ingresos provenientes de hospedaje por permitir el alojamiento de personas sin que pueda recibir
los ingresos por servicios adicionales vinculados con el alojamiento de conformidad con lo establecido en la regla
3.21.2.4 de la Resolucion Misceldnea Fiscal para 2022.
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(xi)El Fideicomiso debera inscribirse en el Registro de fideicomisos dedicados a la adquisicion o construccion de Inmuebles,
de conformidad con las reglas que al efecto expida el SAT.

Los requisitos arriba sefalados deben ser cumplidos para poder aplicar el régimen fiscal establecido en el articulo 188 de la LISR
por el Fideicomiso y los Tenedores de los CBFls, por lo que en caso de no cumplir alguno de estos, el Fideicomiso y los Tenedores
pudieran no estar sujetos a los beneficios establecidos en dicho articulo.

La fraccidn Il del articulo 187 establece que al menos el 70% (setenta por ciento) del patrimonio del fideicomiso esté invertido en
bienes inmuebles, en derechos a percibir ingresos provenientes del arrendamiento o a financiamiento para esos fines con garantia
hipotecaria y el remanente se invierta en valores a cargo del Gobierno Federal inscritos en el Registro Nacional de Valores o en
acciones de fondos de inversién en instrumentos de deuda.

En adicidn, en la regla 3.21.2.5 de la Resolucidén Miscelanea Fiscal para 2022, se establece el procedimiento que debe seguirse para
determinar el porcentaje de inversién arriba referido, y para el cual se debera considerar el valor promedio anual que tengan los
bienes inmuebles, derechos o créditos sefialados. Asimismo, la misma regla menciona que tratandose de fideicomisos al amparo
de los cuales se emitan certificados de participacién o certificados bursatiles fiduciarios, colocados entre el gran publico
inversionista, se podra cumplir el requisito a que se refiere el articulo 187, fraccién Ill de la Ley del ISR, por cada una de las
emisiones que se realicen al amparo de un mismo fideicomiso, a partir del mismo dia del afio inmediato posterior a aquél en el
que la fiduciaria colocé los certificados correspondientes a la emisidn de que se trate.

En este sentido, en el caso de Fibras que emitan CBFIs colocados ante el gran publico inversionista podran cumplir el requisito del
porcentaje de inversion a partir del mismo dia del afio inmediato posterior a que se haga la emision de estos.

Ahora bien, si para la fecha antes referida, el Patrimonio del Fideicomiso no se encuentra invertido en las proporciones
establecidas en la fraccion Ill del articulo 187 de la LISR, el Emisor no seria sujeto del régimen establecido en el articulo 188 de la
LISR y, por lo tanto, derivarian las siguientes consecuencias:

. El Fiduciario tendria la obligacion de realizar pagos provisionales del ISR a los que se refiere el articulo 14 de la LISR desde
el momento en que se realicen actividades empresariales a través de este. En este caso, los fideicomisarios acumularian a
sus demas ingresos del ejercicio, la parte del resultado fiscal que les corresponda y acreditardn en la misma proporcion
los pagos provisionales que hayan sido efectuados por la Fiduciaria.

Ahora bien, en caso de que el Fideicomiso Unicamente recibiera ingresos por concepto de arrendamiento la obligacién de efectuar
pagos provisionales no seria aplicable siempre y cuando, se cumpla con lo establecido en la regla 3.1.15 de la Resolucion
Miscelanea Fiscal para 2022.

. Los Fideicomitentes que hayan aportado bienes inmuebles al Patrimonio del Fideicomiso y que hayan recibido CBFls
como contraprestacion, deberan pagar el impuesto que en su caso hubieran diferido al momento de la aportacion
actualizado y de conformidad con lo dispuesto en la fraccion XI del articulo 188 de la LISR.

A continuacion, se sefiala una descripcion de algunas de las consecuencias fiscales en materia de ISR de acuerdo con la legislacion
fiscal vigente en México, generadas con motivo de la adquisicidn, tenencia y enajenacion de los CBFls. Sin embargo, la descripcion
en comento no debe considerarse como un analisis exhaustivo y completo de la totalidad de los alcances tributarios relevantes
para que el inversionista tome una decisién al momento de invertir en los CBFls. La presente descripcidn no constituye y no puede
ser considerada como una opinidn juridica o fiscal emitida en favor de los inversionistas de los CBFls, puesto que su Unico objetivo
es proporcionar una descripcién general de acuerdo con las disposiciones fiscales vigente en México a la fecha del presente
Prospecto.
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Tomando en consideracion la generalidad de la presente descripcidn, el tratamiento fiscal planteado pudiera no resultar aplicable
para ciertos inversionistas, por lo que se sugiere a cada uno de ellos consultar con sus administradores fiscales las implicaciones de
la suscripcion y disposicion de CBFIs desde el punto de vista tributario mexicano.

Este apartado no analiza la totalidad de las implicaciones fiscales que pudieran resultar aplicables a los Tenedores de los CBFls.

El régimen fiscal aplicable a la enajenacién de CBFIs emitidos por el Emisor, a través de la Bolsa para personas fisicas y morales
residentes en México y/o residentes en el extranjero esta previsto en los articulos 187 y 188 de la LISR y de la Resolucién
Miscelanea Fiscal vigente.

Consideraciones Generales

De conformidad con la LISR, los inversionistas que adquieran los CBFIs emitidos por Agrofibra (los Tenedores de los CBFls) deben
acumular su parte correspondiente de ingresos gravables obtenidos a través de la misma.

En consecuencia, los Tenedores estaran obligados a pagar ISR sobre las porciones de los ingresos gravables de Agrofibra pagadas a
los mismos como Distribuciones en los CBFls. Sin embargo, dicha obligacion sera satisfecha por los intermediarios financieros a
través de sus obligaciones de retencion de impuestos de conformidad con lo descrito mas adelante, por lo que no se tendran que
efectuar pagos de IVA posteriores ni cumplir con obligaciones de declaracién de impuestos por parte de tenedores no mexicanos.

Bajo el Régimen de las Fibras no se considerara que los Tenedores no mexicanos tengan un establecimiento permanente (“EP”) en
Meéxico sélo por el hecho de tener CBFls emitidos por Agrofibra.

|. Distribucion del Resultado Fiscal

El Fiduciario no estara obligado a presentar declaraciones provisionales del ISR. Al final del ejercicio fiscal, el Fiduciario estara
obligado a distribuir a los Tenedores, en proporciéon al nimero de CBFIs pertenecientes a cada uno, cuando menos el 95%
(noventa y cinco por ciento) del Resultado Fiscal neto (i.e.) para fines del ISR por dicho afio. De conformidad con la LISR, el
Resultado Fiscal anual se calcula como el ingreso gravable por dicho afio menos las deducciones por concepto de intereses,
inflacién, pérdidas en cambios, depreciacion fiscal y pérdidas fiscales acumuladas.

En el supuesto de que el resultado de Agrofibra sea una Pérdida Fiscal, dicha pérdida Unicamente podra ser compensada al
aplicarse a los ingresos generados por esta durante los préximos 10 (diez) afios.

El Emisor tendrd la obligacion de retener a los Tenedores el ISR por el resultado fiscal que les distribuya aplicando la tasa del 30%
(treinta por ciento) o la tasa que en el momento de la Distribucidn sea aplicable en términos de la LISR, sobre el monto distribuido
de dicho resultado, excepto cuando los Tenedores de los CBFls que los reciban estén exentos del pago del ISR por dicho ingreso o
sean Fondos de Pensiones y Jubilaciones. Cuando los CBFls estén colocados entre el gran publico inversionista, tal y como
acontece en el presente caso, sera el intermediario financiero que tenga en depdsito los CBFIs quien debera realizar la retencion
del impuesto antes precisado, quedando el Fiduciario eximido de la obligacion de efectuar dicha retencion.

Para el caso de que las Distribuciones del Resultado Fiscal, se realicen en CBFls a Tenedores sujetos a retencion, el Fideicomiso
entregara al intermediario la parte correspondiente a la retencién en efectivo y la diferencia en CBFls, a fin de que aquel pueda
cumplir con su obligacidn fiscal.

El intermediario financiero de que se trate no estara obligado a efectuar retencidn alguna por el Resultado Fiscal del ejercicio del
Fideicomiso que distribuya a las sociedades de inversiéon a las que se refiere la Ley de Sistemas de Ahorro para el Retiro
(SIEFORES), puesto que estas califican como no contribuyentes del ISR de acuerdo con lo establecido por la fraccion XXI del articulo
79 de la LISR. Asimismo, tampoco debera de efectuar retencién alguna a los Fondos de Pensiones y Jubilaciones Extranjeros.
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El intermediario financiero proporcionara a los tenedores de los certificados, a mas tardar el 15 de febrero de cada afio, una
constancia en la que sefiale la informacion suministrada por la institucion para el depdsito de valores; el ISR retenido; el nombre,
denominacidn o razén social del Tenedor, y la clave en el RFC del tenedor.

La distribucion del Resultado Fiscal de una Fibra no se deberd considerar como un pago de dividendos para efectos del ISR, sino
como una distribucién ordinaria del ingreso obtenido por dicha Fibra, imputable directamente a los tenedores de CBFls y, por
tanto, el impuesto retenido por Agrofibra no se considera como una retencion sobre dividendos sino como ISR causado respecto a
los ingresos ordinarios imputables directamente a los Tenedores.

Los Tenedores que sean residentes para efectos fiscales en México o residentes en el extranjero con establecimiento permanente
en el pais acumularan el Resultado Fiscal distribuido por el intermediario financiero correspondiente, siempre y cuando estén
obligados a efectuar la acumulacion de dicho ingreso, y podran acreditar el ISR retenido sobre dicho resultado sobre el ISR que
causen en el ejercicio en que se les distribuya.

Las personas fisicas residentes en México considerardan que el resultado fiscal distribuido corresponde a los ingresos a que se
refiere la fraccién Il del articulo 114 de la LISR.

Il. Enajenacion de los CBFls

Las personas fisicas residentes en México y los residentes en el extranjero que no tengan establecimiento permanente en el pais
gue enajenen los CBFls a través de la Bolsa o de los mercados reconocidos a que se refieren las fracciones | y Il del articulo 16-C del
Cddigo Fiscal de la Federacidn, se encontraran exentas del pago de ISR por la ganancia derivada de dicha enajenacién, de acuerdo
con lo dispuesto por la fraccidn X del articulo 188 de la LISR.

Personas morales

La exencidon antes mencionada no resulta aplicable a personas morales residentes en México, por ello, éstas causaran el ISR
aplicando la tasa del 30% (treinta por ciento) por la ganancia que generen en la enajenacidn de los CBFls, la cual se determinara
restando al ingreso que perciban en la enajenacion, el costo promedio por CBFI de cada uno de los CBFIs que se enajenen.

El costo promedio de los CBFls se determinara incluyendo en su célculo a todos los CBFIs de la misma Fibra que tenga el
enajenante a la fecha de la enajenacidn, aun cuando no enajene a todos ellos.

El cdlculo del costo promedio por CBFI se hara dividiendo el costo comprobado de adquisicion de la totalidad de los CBFIs que
tenga el enajenante a la fecha de la enajenacidn, actualizado desde el mes de su adquisicion hasta el mes de la enajenacidn, entre
el niumero total de dichos CBFls propiedad del enajenante.

El adquirente de los CBFIs debera retener al enajenante el 10% (diez por ciento) del ingreso bruto que perciba por ellos, sin
deduccidn alguna, por concepto de ISR, salvo que el enajenante sea persona moral residente en México o esté exento del pago del
impuesto por los ingresos que reciba provenientes de los bienes, derechos, créditos o valores que integren el patrimonio del
fideicomiso emisor de los CBFls.

Impuesto sobre adquisicion de Bienes Inmuebles

Los CBFIs otorgan a sus Tenedores el derecho a percibir una parte de los frutos o rendimientos generados por el patrimonio
fideicomitido y, en su caso, al producto de la venta de los Activos.
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En este sentido, tomando en consideracion que los CBFls no otorgan a los Tenedores la propiedad sobre los Activos que forman
parte del Patrimonio del Fideicomiso, existen argumentos serios y razonables para esperar que su enajenacion no estara sujeta al
pago del Impuesto sobre Adquisicion de Bienes Inmuebles, puesto que no se enajenaran titulos que representan la propiedad del
suelo o de las construcciones adheridas a éste.

Otros Impuestos

De conformidad con la LIVA, las personas fisicas o morales que enajenen bienes inmuebles, presten servicios independientes,
arrienden activos o importen bienes o servicios en México, estan obligadas al pago del IVA a una tasa general del 16% (dieciséis
por ciento). El IVA se causa sobre una base de flujo efectivo. Salvo por el arrendamiento de fincas dedicadas o utilizadas sélo a
fines agricolas o ganaderos que de conformidad con la LIVA estd exento, en términos generales, las demads actividades de
arrendamiento de Inmuebles de Agrofibra estaran sujetas al IVA. Cuando el Fideicomiso adquiera o desarrolle propiedades, pagara
IVA sobre el valor de la propiedad imputable a los costos de construccidn, salvo cuando se trate de adquisicidon de invernaderos
hidropdnicos a los cuales sera aplicable una tasa del 0% (cero por ciento), de conformidad con el articulo 2-A inciso g) de la LIVA.
Agrofibra tendra derecho al acreditamiento de dicho IVA.

Los Tenedores no podran considerar como impuesto trasladado el IVA que sea trasladado por el Fideicomiso, impuesto acreditable
el IVA acreditado por el Fiduciario, tampoco podran considerar como acreditable el IVA transferido al Fideicomiso.

No se pagara el IVA por la enajenacion de los CBFlIs de acuerdo a lo sefialado en la fraccién VII del articulo 9 de la LIVA.

Para efectos de la LIVA, el Fiduciario debera expedir por cuenta de los Tenedores los comprobantes respectivos, trasladando en
forma expresa y por separado dicho impuesto, por la realizacién de las actividades por las que deba pagarse el IVA a través del
Fideicomiso. De lo anterior, el Fiduciario asumira responsabilidad solidaria exclusivamente con cargo al Patrimonio del Fideicomiso
y hasta donde este baste y alcance, por el impuesto que se deba pagar con motivo de las actividades realizadas a través del
Fideicomiso.

Los Tenedores de los CBFIs no se encontraran sujetos a impuestos sucesorios u otros impuestos similares con respecto a sus CBFls.
En México no existen impuestos del timbre, a la inscripcion de emisiones u otros impuestos similares a cargo de los Tenedores en
relacién con sus CBFls.

Asuntos Ambientales

Las Operaciones que se llevan a cabo en los Activos estan sujetas a las leyes y reglamentos ambientales generales, federales,
estatales y locales, a las Normas Oficiales Mexicanas y a otras normas técnicas mexicanas. Por su parte la LGEEPA establece el
marco legal que regula la preservacion, restauracidn y proteccion ambiental y de recursos naturales en México. Las normas que se
han emitido de conformidad con la LGEEPA incluyen areas como planeacion ecoldgica, valoracidn de riesgo e impacto ambiental,
contaminacion del aire, gestion integral de los residuos, areas naturales protegidas, proteccion de flora y fauna, emisiones a la
atmosfera, conservacidn y uso racional de recursos naturales y contaminacién de suelos, entre otros.

Asimismo, las Operaciones que se llevan a cabo en los Activos, la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos,
la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, la Ley General de Vida Silvestre, la Ley Federal de Responsabilidad Ambiental, la
Ley General de Bienes Nacionales y la Ley General de Cambio Climatico. En virtud de estas leyes se han promulgado disposiciones
y reglamentos acerca del impacto y riesgo ambiental, aprovechamiento de recursos forestales y cambio de uso de suelo, emisiones
a la atmdsfera, extraccidn de agua y descarga de aguas residuales, manejo de residuos peligrosos, entre otros, mismos que pueden
resultar aplicables para la Operaciones. Lo anterior, de manera enunciativa sin limitar que las Operaciones que se llevan a cabo en
los Activos ademas pueden estar sujetas a otras leyes, reglamentos y requerimientos técnicos relacionados con la proteccion del
medio ambiente como la Ley General de Salud y el Reglamento Federal de Seguridad, Higiene y Medio Ambiente en el Trabajo.
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El incumplimiento de las leyes, reglamentos y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables puede resultar en la imposiciéon de multas
y sanciones administrativas de hasta 600,000 Unidades de Medida y Actualizacién por concepto de reparacién o compensacion de
dafio ambiental en el caso de personas morales, revocaciones de autorizaciones, concesiones, licencias, permisos o registros;
arrestos administrativos, la confiscacién de equipo contaminante; y en ciertos casos, el cierre temporal o permanente de
instalaciones y hasta pena privativa de libertad, cuando las violaciones se clasifiquen como delitos contra el ambiente, asi como en
obligaciones de remediacidn, reparacion o compensacion en asuntos de responsabilidad civil o ambiental. Lo anterior, pudiera
afectar adversamente los ingresos y asi las Operaciones.

Para la factibilidad de las Operaciones que se llevan a cabo en los Activos, los Arrendatarios contaran con todas las licencias,
permisos, autorizaciones, concesiones y registros emitidos bajo las leyes ambientales, por lo que se obtendran y mantendran
todos los permisos, licencias, registros, concesiones y/o autorizaciones necesarias para su instalacién y desarrollo.

La SEMARNAT vy la PROFEPA son las autoridades ambientales federales responsables de definir e implementar las politicas
ambientales en México, como, por ejemplo, otorgar autorizaciones federales y emitir Normas Oficiales Mexicanas, por su parte la
PROFEPA es la autoridad tiene la atribucidn para investigar e inspeccionar (incluyendo por medio del programa voluntario de
auditoria ambiental) e imponer sanciones por incumplimiento de leyes ambientales dentro de la jurisdiccidn federal.

La CONAGUA estd encargada de la gestion y administracién de las aguas nacionales, tanto superficiales como subterraneas, la
prevencién de la contaminacién del agua, asi como del uso y proteccién de ciertos activos nacionales relacionados con los rios,
presas y otros cuerpos de agua. La CONAGUA otorga concesiones para el uso y la explotacién de las aguas nacionales y permisos
de descargas de aguas residuales a cuerpos de agua federales. Tiene su propia area de verificacion e inspeccion, independiente de
la PROFEPA; sin embargo, la PROFEPA también se encuentra facultada por ley para verificar asuntos en materia de
aprovechamiento de contaminacién de cuerpos de aguas nacionales. Ademas, los gobiernos estatales mexicanos tienen entre sus
facultades emitir leyes y reglamentos ambientales en las materias dentro de sus respectivas jurisdicciones, que no estén
reservadas expresamente a la jurisdiccién federal. La distribucidn de jurisdiccién sobre asuntos ambientales entre las autoridades
gubernamentales a nivel federal, estatal y municipal se base en una “férmula residual” establecida en la Constitucién Politica de
los Estados Unidos Mexicanos, la cual establece que los asuntos que no estén reservados expresamente a las autoridades
federales estan bajo la jurisdiccion de los gobiernos locales, conocida también como jurisdiccion concurrente. Las ordenanzas
locales también pueden aplicadas a nivel municipal, esta distribucion de competencias se harad entre autoridades estatales y
municipales, a través de la legislacidn estatal correspondiente.

México es parte de varios convenios y tratados internacionales en relacién con la proteccién del medio ambiente. Estos tratados
internacionales, al ser ratificados por el Senado, se vuelven parte de la legislacion mexicana. El 15 de julio de 2020, fue publicado
en el Diario Oficial de la Federacion el Decreto promulgatorio del Acuerdo en Materia de Cooperacion Ambiental entre los
Gobiernos de los Estados Unidos Mexicanos, de los Estados Unidos de América y de Canada (ECA por sus siglas en inglés), acuerdo
paralelo al Tratado entre México, Estados Unidos y Canada (T-MEC), el cual sustituyé al Acuerdo de Cooperacién Ambiental de
América del Norte (NAAEC por sus siglas en inglés), el cual tiene entre sus objetivos promover politicas de apoyo mutuo, asi como
fortalecer y modernizar la cooperacion entre las tres naciones parte del T-MEC, frente al cumplimiento de leyes en materia
ambiental; consta de 17 articulos y sustituird al NAAEC, una vez que se lleve a cabo la implementacion del T-MEC. Este Acuerdo
recupera los arreglos institucionales del NAAEC, amplia las areas de cooperacion, abre la posibilidad de establecer asociaciones y
crea mejores vinculos con el capitulo ambiental contenido en el T-MEC.

Actualmente no se tiene conocimiento de la existencia de procedimientos legales o administrativos materiales pendientes en
contra de los Arrendatarios o las Operaciones que se llevan a cabo en los Activos en relacion con asuntos ambientales.

Consideramos que las Operaciones que se llevan a cabo en los Activos Iniciales pueden presentar diversos riesgos relacionados con
el incumplimiento de disposiciones legales en materia ambiental, a saber, dentro de los riesgos mas relevantes a los que
pudiéramos estar sujetos se encuentran: los relativos a terrenos que requieran cambio de uso de suelo forestal, o bien, que no se
encuentra en zonas con vocacion de agroindustria de acuerdo con los Programas de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio y de
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Zonificacion Municipales, para los cuales se requiera llevar a cabo el cambio de zonificacion. Lo anterior, siendo enunciativo mas
no limitativo de los supuestos dependiendo de cada Inmueble a ser adquirido por Agrofibra.

Pequeia propiedad - Limitaciones y Prohibiciones

La Constitucion establece limitaciones y prohibiciones a las sociedades mercantiles, instituciones de banca multiple y personas
fisicas para la adquisicion de terrenos rusticos, asi como de propiedades de tierras dedicadas a actividades agricolas, ganaderas o
forestales, conocidas como “pequefia propiedad”, encaminadas a evitar latifundios y la concentracion de grandes extensiones de
tierras agricolas. Al respecto, la fraccion IV del articulo 27 de la Constitucidn establece que las sociedades mercantiles por acciones
podran ser propietarias de terrenos rusticos, pero Unicamente en la extensidon que sea necesaria para el cumplimiento de su
objeto. Adicionalmente, dicho articulo establece que en ningun caso las sociedades de esta clase podran tener en propiedad
tierras dedicadas a actividades agricolas, ganaderas o forestales en mayor extensidén que la respectiva equivalente a veinticinco
veces los siguientes limites:

. la superficie que no exceda por individuo de 100 (cien) hectareas de riego o humedad de primera o sus equivalentes en
otras clases de tierras;

. la superficie que no exceda por individuo de 150 (ciento cincuenta) hectareas cuando las tierras se dediquen al cultivo de
algoddn, si reciben riego; y de 300 (trescientas) cuando se destinen al cultivo del platano, cafia de azlcar, café, henequén,
hule, palma, vid, olivo, quina, vainilla, cacao, agave, nopal o arboles frutales; y

. la superficie que no exceda por individuo la superficie necesaria para mantener hasta 500 (quinientas) cabezas de ganado
mayor o su equivalente en ganado menor, en los términos que fije la ley, de acuerdo con la capacidad forrajera de los
terrenos.

De la misma manera, la fraccion V del articulo 27 de la Constitucién establece que los bancos debidamente autorizados, conforme
a las leyes de instituciones de crédito, podran tener capitales impuestos, sobre propiedades urbanas y rusticas de acuerdo con las
prescripciones de dichas leyes, pero no podran tener en propiedad o en administracion mas bienes raices que los enteramente
necesarios para su objeto directo.

Adicionalmente, la ley reglamentaria de la materia, es decir, la Ley Agraria establece en su articulo 126 que se considerara como
pequeiia propiedad agricola la superficie de tierras agricolas de riego o humedad de primera que no exceda los siguientes limites o
sus equivalentes en otras clases de tierras:

. 100 (cien) hectareas si se destina a cultivos distintos a los sefialados en las fracciones Il y Il de dicho articulo;

° 150 (ciento cincuenta) hectareas si se destina al cultivo de algoddn; y

. 300 (trecientas) hectareas si se destina al cultivo de platano, cafa de azucar, café, henequén, hule, palma, vid, olivo,
quina, vainilla, cacao, agave, nopal o arboles frutales.

Al respecto, consideramos que la aportacién de Bienes Inmuebles al Patrimonio del Fideicomiso que sean considerados como
“pequeiia propiedad agricola” no contravendria lo dispuesto por la Constitucién y la Ley Agraria, toda vez que: (i) la naturaleza
juridica del Emisor no es la de una sociedad civil o mercantil, por lo que no se actualizara el supuesto contemplado en la fraccion IV
del articulo 27 de la Constitucion; y (ii) el practicar operaciones mediante fideicomisos es una actividad autorizada para las
instituciones de crédito de conformidad con la fraccidn XV del articulo 46 de la LIC, y el fin primordial del Fideicomiso es la
adquisicidn y/o construccion de Inmuebles que se destinen al arrendamiento o a la adquisicion del derecho a percibir ingresos
provenientes del arrendamiento de dichos Inmuebles, de esta manera el Fideicomiso cumple con los requisitos establecidos por la

fraccién V del articulo 27 de la Constitucion.
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Recursos humanos:

Equipo directivo

Los directores ejecutivos del negocio, que incluyen al Director General y/o Presidente Ejecutivo, Direccion de Administracion y
Operaciones, y Vicepresidencia de Desarrollo, tienen la responsabilidad de establecer los objetivos estratégicos y presentarlos al
Comité Técnico para su aprobacion. Ademas, estos directores son responsables de mantener las relaciones con los inversionistas y
garantizar que cumplimos con las obligaciones. Vale destacar que estos directores son empleados de tiempo completo y reciben
una compensacién del Administrador.

La siguiente tabla muestra los nombres y posiciones dentro del equipo directivo del Administrador a la fecha:

Nombre Posicion

Manuel Alejandro Yohel Romero Socarras Presidente Ejecutivo

Eduardo Saul Acosta Trejo Director Juridico

Pablo Federico Bustamante Gonzalez Administracion y Operaciones
Sebastian Jorge Hanhausen Vignon Gerente de Desarollo

Manuel Alejandro Yohel Romero Socarras, Presidente Ejecutivo

+40 afios de experiencia en el sector financiero.

Fue CFO de Televisa Interactive Media y Blim, auditor en PwC, consultor en Deloitte y director ejecutivo de administracion de
operaciones y recursos corporativos en Operadora de Bolsa, administrando mds de 1,200 activos inmobiliarios.

Consejero en multiples empresas como INDEVAL, el Servicio Panamericano de Proteccion, Grupo Alarmas, entre otras.

Eduardo Satil Acosta Trejo, Director Juridico
+15 afios asesorando a diversas empresas del sector inmobiliario, tanto publicas como privadas.

Pablo Federico Bustamante Gonzalez, Administracion y Operaciones

+26 afios de experiencia en el sector financiero.

Con puestos directivos en Finanzas en compaiiias de Citigroup, Scotiabank y Principal Financial Group.
Cuenta con un MBA en empresas financieras en la Universidad de Quebec en Montreal

Sebastian Jorge Hanhausen Vignon, Gerente de Desarrollo
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+10 afios de experiencia en el sector financiero, inmobiliario y bursatil.
Trabajo anteriormente en BIVA, Caret Capital y Banobras.
Cuenta con un MBA y un Master en Desarrollo de Bienes Raices ambos por el IE Business School de Madrid.

El administrador proporciona los servicios necesarios para administrar y mantener eficientemente los activos del patrimonio del
fideicomiso. Estos servicios incluyen la planificacion y ejecucién de actividades financieras, supervision del cumplimiento de
obligaciones fiscales y contables, coordinacidn de auditores y asesores, gestion de recursos humanos, campafias de relaciones
publicas, adquisicion y financiacion de activos inmobiliarios, y gestion de activos de la cartera, entre otros. Ademas, el
administrador es responsable de validar y verificar los contratos de arrendamiento, asegurandose de que se celebren conforme a
la ley aplicable y que se entreguen todos los contratos de arrendamiento correspondientes a cada activo aportado al patrimonio
del fideicomiso. También se asegura de que todos los proveedores de servicios cumplan con las obligaciones laborales, de
seguridad social y econdmicas establecidas en las leyes y reglamentos aplicables.

Desempeino ambiental:

Las Operaciones que se llevan a cabo en nuestros Activos estan sujetas a las leyes y reglamentos ambientales generales, federales, estatales y
locales, a las Normas Oficiales Mexicanas y a otras normas técnicas mexicanas. Por su parte la LGEEPA establece el marco legal que regula la
preservacion, restauracion y proteccion ambiental y de recursos naturales en México. Las normas que se han emitido de conformidad con la LGEEPA
incluyen areas como planeacioén ecolégica, valoracion de riesgo e impacto ambiental, contaminacion del aire, gestién integral de los residuos, areas
naturales protegidas, proteccion de flora y fauna, emisiones a la atmoésfera, conservacion y uso racional de recursos naturales y contaminacion de
suelos, entre otros.

Informacion de mercado:

México se esta recobrando de una pandemia que ha tenido un profundo impacto econdmico y social. Los trabajadores informales,
las mujeres y los jovenes se han visto especialmente afectados, lo que ha agravado retos sociales preexistentes. El sélido marco de
politica macroeconémica de México ha salvaguardado la estabilidad macroeconémica. Sin embargo, las perspectivas de
crecimiento a medio plazo se han debilitado y el ritmo de crecimiento en las dos ultimas décadas ha sido bajo. La pobreza y la
desigualdad entre regiones todavia son elevadas. Factores como la informalidad, la exclusion ?nanciera o la corrupcién han
obstaculizado el crecimiento de la productividad. Las bajas tasas de participacion femenina y una inversion débil desde 2015
también han afectado a las perspectivas de crecimiento a medio plazo.:
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1 Perspectivas econdmicas de la OCDE © OCDE 2023

Se prevé que la economia crezca un 2,5% en 2024 y un 2% en 2025, tras el 3,4% registrado en 2023. La solidez del mercado laboral
reforzara el consumo. La inversion se vera respaldada por proyectos de infraestructuras publicas cuya finalizacion esta prevista en
2024 y por la deslocalizacion de actividades manufactureras hacia México. El dinamismo de las exportaciones se vera atenuado
por el crecimiento mas moderado en la economia en Estados Unidos. La inflacidon descendera al 3,9% en 2024 y al 3,2% en 2025.

2 Expectativas de inflacidn del sector privado para los préximos 12 meses. Fuente: INEGI; y Banco de México.

Los indicadores a corto plazo muestran la resiliencia del consumo y la tendencia al alza de la inversién, en particular en la
construccién no residencial —apoyada por los proyectos de infraestructuras publicas en el sur del pais— y la inversidon en
magquinaria y equipos —en relacién con los procesos de deslocalizacidon hacia México—. Los parques industriales mexicanos
ubicados a lo largo de la frontera con Estados Unidos operan a plena capacidad. El crecimiento de las exportaciones y la
produccion manufacturera se han mantenido sélidos, sobre todo en el sector del automdvil. La inflacion medida por el IPC ha
seguido disminuyendo, situdandose en el 4,3% (interanual) en octubre, mientras que la inflacién subyacente se mantiene mas
firme, en el 5,5%. Las presiones inflacionistas siguen siendo especialmente elevadas en el sector servicios.

México
La inversion esta aumentando La inflacion se esta desacelerando’
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1. Lazona sombreada representa la banda obyetivo de mflacion del banco central
2 Expectativas de inflacidn del sector privado para los prdamos 12 meses
Fuente: INEGI; y Banco de Mexico

Agricultura Protegida en México

De acuerdo con la informacidn publicada en el Sistema de Informacién Agroalimentaria de Consulta (SIACON) del Servicio de
Informacion Agroalimentaria y Pesquera (SIAP) de la Secretaria de Agricultura y Desarrollo Rural (SADER).

En México en el 2021, se sembraron 47 mil hectareas (ha), 845 ha mas que en el afio anterior, una ligera recuperacién del maximo
histérico de 53 mil ha sembradas en el 2019. Comparado con el 2020, en el 2021 reportd crecimiento en la superficie de malla
sombras e invernaderos, mientras que los macro tuneles reportan menos superficie por segundo afio consecutivo.
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Superficie de Agricultura Protegida Sembrada en
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Fuente: AHMPAC con datos de SIACON, SIAP, SADER, 2022
Aunque la produccién cosechada se redujo, el valor de la produccién protegida se incrementé mas de mil millones de pesos.
Mercados Objetivo

El 60% de la superficie protegida se concentra en 20 municipios de 10 Estados, el 40% restante se distribuye en otros 701
municipios a lo largo de la Republica Mexicana.
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Superficie Protegida por Municipio | Top 20
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Estructura de administracion:
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Procesos judiciales, administrativos o arbitrales:

A la fecha, se han iniciado acciones legales derivadas de los acuerdos de la Asamblea de Tenedores de fecha 10 de octubre de
2023.

Asimismo, Banco Actinver, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, Division Fiduciaria, ha recibido cierta

notificacion de medidas cautelares decretadas por el Juzgado Cuarto Civil de la Ciudad de México (la “Notificacion de Medidas
Cautelares”).
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En relacion con la Notificacion de Medidas Cautelares, a la fecha se no se encuentran surtiendo efectos, , ello en virtud de que: (i)
el Fiduciario ha interpuesto diversos recursos judiciales en contra de las medidas objeto de la Notificacion de Medidas Cautelares
por lo que las mismas no se encuentran firmes en esta fecha, es decir, se encuentran sujetas a revision tanto por la propia
autoridad que las dictd, como por un Tribunal de Alzada, (ii) a esta fecha, el Fiduciario no ha sido notificado acerca de la demanda
ni del escrito mediante el cual se solicitaron las referidas medidas cautelares, y (iii) como parte de los referidos recursos judiciales
interpuestos por el Fiduciario, el Juzgado que realizé la Notificacion de Medidas Cautelares acordé admitir el recurso de apelacion
interpuesto por el Fiduciario con efectos suspensivos de conformidad con lo dispuesto por el Cédigo de Comercio, para lo cual
sefialé un monto de garantia para que ello surtiera efectos. Dicha garantia ya fue exhibida por el Fiduciario ante el mismo Juzgado
que dicté las medidas.

A la fecha y hasta donde razonablemente se tiene conocimiento, no hay casos legales o judiciales relevantes que puedan afectar
negativamente los resultados financieros.

También es importante mencionar que el Fideicomitente no cumple con los requisitos para ser declarado en concurso mercantil
segln los articulos 9 y 10 de la Ley correspondiente, y hasta la fecha no hay ninguna indicacidn de que esto pueda o haya
sucedido.

Derechos que confieren los certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios:

Los Tenedores, en virtud de la adquisicion de los CBFls, estaran sujetos a lo previsto en el Fideicomiso y en los CBFls
correspondientes y aceptan de manera expresa que: (i) exclusivamente, para el ejercicio del Derecho de Suscripcion Preferente,
tendran derecho preferente para la adquisicién de los CBFIs que emita el Fiduciario en el futuro; y (ii) el Fideicomiso es el Unico
propietario de los Activos y, por lo tanto, los CBFls Unicamente otorgan el derecho a los frutos, rendimientos y en su caso al
producto de la venta de los Activos, de conformidad con lo previsto por el Fideicomiso. Por ningiin motivo se considerara que los
CBFIs representan el derecho a una parte o la totalidad del derecho de propiedad o titularidad sobre los Activos afectos al
Fideicomiso.
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Distribuciones:

El Comité Técnico podra instruir al Fiduciario para que éste ultimo realice las Distribuciones Totales, mismas que se entregaran en
cada Fecha de Distribucion Total. El Comité Técnico determinara la politica de distribucidn para la entrega de las Distribuciones
Totales, cumpliendo siempre con los requisitos establecidos en el articulo 187 de la Ley del Impuesto sobre la Renta. Para calificar
como una Fibra de conformidad con los articulos 187 y 188 de la LISR, nos veremos obligados a distribuir a los Tenedores de los
CBFlIs al menos el 95% (noventa y cinco por ciento) del resultado fiscal. No obstante lo anterior, el resultado fiscal, puede ser
diferente del efectivo disponible para la distribucion y no garantiza ningun pago de Distribuciones Totales. Fuente de
Distribuciones: Las Distribuciones Totales que deban entregarse al amparo de los CBFIs se haran exclusivamente con los bienes
disponibles en el Patrimonio del Fideicomiso. El Patrimonio del Fideicomiso también estara disponible para realizar el pago de
gastos, honorarios e indemnizaciones del Fideicomiso. Garantias: Los CBFIs son quirografarios por lo que no contaran con garantia
real o personal alguna. Lugar y Forma de Pago: Todos los pagos en efectivo que deban realizarse a los Tenedores de los CBFls se
haran mediante transferencia electrdnica a través de S.D. Indeval Institucidn para el Depdsito de Valores, S.A. de C.V., ubicado en
Paseo de la Reforma No. 255, Piso 3, Col. Cuauhtémoc, 06500, Ciudad de México, México.

Durante el ejercicio 2023 no se realizaron Distribuciones a los Tenedores.

Inmuebles propiedad del fideicomiso

GEAR.
Al cierre del 31 de diciembre de 2023 el activo denominado GEAR es la Unica propiedad o desarrollo en el portafolio de Agrofibra.

Perfil del Arrendatario

Informacion general ‘ Descripcion ‘
Compaiiia GEAR Alimentos, S.A. de C.V.

Aios de experiencia 14 afos

Principales productos Variedad tomate grape

GEAR inicié operaciones en 2010. Su objetivo principal es la produccién y comercializacion de tomate en invernaderos de
hidroponia. Actualmente, la mayoria de su produccién se destina a exportacién en Estados Unidos y Canada.

La empresa cuenta con diversas certificaciones y distintivos de calidad como:
Primus
Global GAP
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META.

Descripcion

El Inmueble, se encuentra ubicado en el municipio de Cuauhtémoc, en el estado de Colima, en la zona centro-occidente de la
Republica Mexicana. La ubicacidn se caracteriza por tener cultivos agricolas, fruticolas y pastizales, la cual posee un clima calido

subhimedo con una temperatura media anual de 23.7 °C.

La composicion de la propiedad incluye 146,603 m: de invernaderos en hidroponia, naves y areas administrativas; todo esto, en un
terreno de 459,835 m-.

Los invernaderos que integran esta propiedad comprenden exclusivamente el terreno, los cimientos, las construcciones vy las
estructuras adheridas a éstos, de modo que no puedan separarse sin deterioro del Inmueble.

Informacion general Descripcidn

Arrendatario GEAR Alimentos, S.A. de C.V.
Ubicacion Ejido Alcaraces, municipio de Cuauhtémoc, Colima
Tipo de actividad Agricola
Numero de arrendatarios 1
Superficie productiva 146,603 m:
ABR 459,835 me
Ocupacion 100%
Valor de adquisicion Ps $ 366,193,773
Este valor estd sustentado por un avaluo.
Tipo de renta Fija
Vigencia del Contrato de Arrendamiento 15 (quince) afios
Prérroga potencial del Contrato de Arrendamiento Plazo similar al original
Ingreso anual estimado por arrendamiento (USD) USD $1,831,500

Adquisiciones inmobiliarias o desarrollos inmobiliarios

La propiedad denominada GEAR Alimentos es la Unica propiedad dentro del portafolio de Agrofibra al cierre del 31 de diciembre
de 2023.
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Evolucion de los activos del fideicomiso:

Al cierre del 31 de diciembre de 2023 el Unico activo del fideicomiso es la propiedad denominada GEAR Alimentos ubicada en el
estado de Colima, misma que representa el total de los ingresos de arrendamiento del periodo 2023. El contrato celebrado tiene
una duracién de 15 afios. Para mds informacién consultar la seccién de Informacién Financiera.

Desempeno de los activos del fideicomiso:

Esta informacidn se presenta y analiza en la seccién “Informacion Financiera” del presente Reporte Anual.

Plan de negocios, analisis y calendario de inversiones y, en su caso, desinversiones:

Agrofibra tiene como objetivo destinar los recursos provenientes de la Oferta Publica inicial a la adquisicidn de parte de los Activos
que integran la Cartera Adicional Adquirible y que se describen en el Prospecto. Se tiene la intencion de adquirir parte de dicha
cartera en un plazo de 12 (doce) a 24 (veinticuatro) meses, sin embargo, no se puede garantizar que ello ocurrird ya que podrian
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encontrarse mejores oportunidades de inversién que, a juicio del Administrador y una vez aprobada por los érganos de gobierno
que correspondan, pudieran tener mejores rendimientos para los Tenedores.

No es posible comprometer con total exactitud el periodo de adquisicidn, dados los imponderables inherentes a la adquisicion de
inmuebles en México ya que podria demorarse algun tema tal como la liberacién de algun gravamen sobre el Inmueble o el
cumplimiento de alguna condicidn suspensiva a la que esté sujeta la adquisicidn en cuestion.

Informe de deudores relevantes

A la fecha de este Reporte Anual y al 31 de diciembre de 2023 no se cuenta con deudores relevantes

Contratos y acuerdos relevantes:

Términos y Condiciones relevantes del contrato de fideicomiso respecto a contratos y acuerdos.

CUARTA. PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO.

4.1-cuatro punto uno. Patrimonio del Fideicomiso. El Patrimonio del Fideicomiso se integra de la siguiente manera:

a. Con la Aportacion Inicial, una vez que la misma haya sido aportada y hasta en tanto la misma no haya sido
revertida;

b. Con cualquier bien o derecho aportado de conformidad con las Clausula Segunda, secciones 2.4-dos punto cuatro

y 2.5-dos punto cinco del Fideicomiso;

c. Con la aportacidn de los Derechos de Arrendamiento y los recursos derivados de los mismos;

d. Con los Recursos Derivados de la Emision que corresponda;

e. Con las cantidades derivadas del cobro de las Rentas;

f. Con los Activos que se adquieran con los Recursos Derivados de la Emisidén o con cualquier otro recurso licito,
incluyendo aquéllos que sean aportados por sus respectivos propietarios o titulares al Patrimonio del Fideicomiso con
posterioridad a la primera Emision y por cuya aportacion reciban efectivo, CBFls u otros bienes o derechos;
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g. Con las Inversiones de Efectivo Permitidas y, en su caso, con sus productos;

h. Con las cantidades depositadas en las Cuentas y los rendimientos financieros que se obtengan por la inversion de
los recursos liquidos en las Cuentas, en su caso;

i. Con los recursos que se obtengan de Emisiones futuras al amparo del Fideicomiso;

j. Con los recursos que se obtengan de la emisidon de Valores representativos de deuda o de cualquier otro tipo de
financiamiento o deuda contratado por el Fideicomiso;

k. Con los derechos y/o las cantidades que deriven del ejercicio de cualquier derecho correspondiente al Fideicomiso,
incluyendo sin limitar cualesquier cantidades derivadas de los seguros relacionados con los Bienes Inmuebles y/o los Derechos de
Arrendamiento;

I. Con las partes sociales de entidades o vehiculos auxiliares, incluyendo la parte social representativa del 99.9% (noventa
y nueve punto nueve por ciento) del capital social del Administrador, asi como los derechos corporativos y patrimoniales que
deriven de éstas, siempre y cuando se cumpla con lo dispuesto en el articulo 187-ciento ochenta y siete de la LISR;

m. Con cualesquier productos o rendimientos derivados de los bienes y derechos a que se refiere la presente Clausula; y
demas cantidades, activos y derechos de que sea titular o que adquiera en el futuro el Fideicomiso, por cualquier causa licita y
vélida.

Para efectos de determinar el valor del Patrimonio del Fideicomiso se deberan considerar las obligaciones a cargo del
Administrador, de cualquier especie, segin sea el caso. Las Partes acuerdan que en ninguna circunstancia se recibiran
aportaciones de depdsitos en efectivo en las cuentas que se abran a nombre del Fideicomiso, para los efectos legales a que haya
lugar. El Fiduciario se reserva el derecho de rechazar tales aportaciones.

4.2-cuatro punto dos. Obligaciones. El Fiduciario no asume responsabilidad u obligacion expresa o implicita alguna

respecto de la autenticidad, existencia o veracidad, de las declaraciones de los aportantes, o legitimidad de los Activos que se
vayan a aportar al Patrimonio del Fideicomiso.
Para los efectos relativos a los reportes que el Fiduciario debe dar a las autoridades bancarias y regulatorias, las partes
expresamente reconocen que el Administrador tendra la obligaciéon de entregar al Fiduciario, cuando éste ultimo se lo solicite,
dentro de los primeros 5 (cinco) Dias Habiles siguientes a la fecha de la solicitud, la informacién respectiva del valor de los
derechos, bienes, y demas valores que integran el Patrimonio del Fideicomiso, en el entendido que, si por el incumplimiento a esta
obligacién el Fiduciario resultare multado, sancionado o impuesto de cualquier pena econdmica, el Fideicomitente quedard
obligado a indemnizarle y/o reembolsarle las cantidades que hubiere erogado y a resarcirle de cualesquier dafios y perjuicios que
le hubieren ocasionado.

4.3-cuatro punto tres. Circular 1/2005. Para los efectos previstos en el apartado 5.1-cinco punto uno de la Circular
1/2005, las Partes convienen que el inciso a., de la seccién 4.1-cuatro punto uno de la presente Clausula, constituye el inventario
de los bienes que integran el Patrimonio del Fideicomiso al momento de la celebracion del Fideicomiso; para efectos de lo
anterior, el Fideicomitente Inicial y el Representante Comun conservan un tanto original del mismo. En la medida en que varie el
Patrimonio del Fideicomiso, el inventario al que se hace referencia en este parrafo se considerara actualizado para efectos de la
Circular “1/2005”.

QUINTA. FINES DEL FIDEICOMISO.

5.1-cinco punto uno. Fines del Fideicomiso. Conforme a lo establecido en el articulo 187-ciento ochenta y siete
fraccion Il de la LISR (segtn el mismo sea modificado de tiempo en tiempo), el fin primordial del Fideicomiso es la adquisicion y/o
construccién de Inmuebles que se destinen al arrendamiento o a la adquisicién del derecho a percibir ingresos provenientes del
arrendamiento de dichos Inmuebles, asi como otorgar financiamientos con garantia hipotecaria de los Inmuebles arrendados para
los fines anteriores. Asimismo, podrd efectuar todas las demas actividades que conforme a las disposiciones aplicables a las Fibras
les sea permitido realizar.

El Fiduciario, para efectos de cumplir con el fin primordial del Fideicomiso, realizara, entre otras, las siguientes
actividades: (i) adquirir, mantener en su propiedad y disponer de los bienes y derechos que comprendan el Patrimonio del
Fideicomiso; (ii) distribuir y administrar en las Cuentas, cuando asi proceda, los recursos que se obtengan de cada Emision o de la
emisién de Valores representativos de deuda; (iii) efectuar Inversiones de Efectivo Permitidas; (iv) realizar cualquier otro tipo de
actividades que el Administrador, y en su caso, el Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores, segin corresponda, consideren
necesarias, recomendables, convenientes o incidentales a lo anterior; y (v) realizar cualquier acto legal o actividades consistentes
con lo anterior. Para dichos propdsitos y, en su caso, conforme a las instrucciones que reciba por Persona facultada en términos
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del Fideicomiso, las facultades del Fiduciario para el cumplimiento de los fines del Fideicomiso incluirdn, sin limitacidn alguna, las
siguientes:

a. Recibir y mantener la titularidad de la Aportacion Inicial y los demas bienes y derechos que formen parte del
Patrimonio del Fideicomiso, con el fin de realizar Colocaciones de CBFls entre el publico inversionista;

b. Llevar a cabo cada Emisién de acuerdo con las instrucciones del Comité Técnico Inicial, la Asamblea de Tenedores,
segln sea el caso, en los términos y con las caracteristicas que determinen;

c. Realizar ofertas de CBFls a través de alguna Bolsa en México y/o por cualquier otro medio permitido en cualquier otra
jurisdiccién y su Colocacién (pudiendo ser o no al amparo de un Programa) conforme a las autorizaciones que expida en su caso la
CNBV;

d. Realizar Emisiones adicionales, en los términos establecidos en el Fideicomiso que no impliquen una Colocacién, con el
objetivo de: (i) llevar a cabo la suscripcion de CBFls por la via del ejercicio de Derechos de Suscripcion Preferente por parte de los
Tenedores; y/o (ii) ser entregados como contraprestacidn por la adquisicion de Activos, en los términos y bajo las condiciones que
en su momento determine el Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores, segln sea el caso;

e. Emitir, previa instruccion seglin corresponda de conformidad con el Fideicomiso, CBFls para ser entregados como
contraprestacion por la adquisicion de Activos conforme a lo previsto por la fraccion IX del articulo 188-ciento ochenta y ocho de la
LISR;

g. En atencidn a lo sefialado en los incisos anteriores, seglin sea aplicable, y en términos de la Legislacién Aplicable y
segln sea el caso, la legislacidon extranjera de que se trate, realizar los tramites y procedimientos, y suscribir los documentos
necesarios o convenientes ante la CNBV, la Bolsa, el Indeval y/o cualquier otra entidad gubernamental, érgano autorregulado,
bolsa de valores o sistema de cotizaciéon correspondiente, autoridad competente, entidad, dependencia o Persona (nacional o
extranjero) para obtener y llevar a cabo la inscripcién de los CBFls en el RNV o cualquier otro registro que sea necesario o
conveniente y su Colocacion a través de la Bolsa y/o cualquier otro sistema de cotizacién, el depédsito del Titulo en Indeval, asi
como cualesquiera otros actos, tramites y, en su caso, la suscripcién de documentos y actos juridicos relativos a una Colocacién de
CBFls en el extranjero;

h. Realizar la emisién y colocacién de Valores diferentes a los CBFls, incluyendo Valores representativos de deuda,
siempre y cuando dichos valores distintos a CBFIs sean de los permitidos por la Legislacién Aplicable, de acuerdo con las
instrucciones del Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores, seglin sea el caso, mediante cualquier mecanismo disponible y
realizar todos los actos necesarios y/o convenientes segln se trate, ante la CNBV, la Bolsa, el Indeval y/o cualquier otra entidad
gubernamental, 6rgano autorregulado, bolsa de valores o sistema de cotizacidn correspondiente, autoridad competente, entidad,
dependencia o Persona (nacional o extranjero)a efecto de lograr la emision y colocacion de dichos Valores ya sea en México o en
el extranjero, previo cumplimiento de Legislacién Aplicable y en su caso, la legislacidén extranjera de que se trate;

i. Celebrar, previa instruccion del Comité Técnico y/o la Asamblea de Tenedores, segin sea el caso, los Documentos de
Emisidn, asi como todos los actos, convenios y contratos necesarios o convenientes para cada Emision y Colocacion;

j. Celebrar, segun corresponda y previa instruccion del Administrador, Comité Técnico Inicial, del Comité Técnico o de la
Asamblea de Tenedores, segln corresponda, los Convenios de Adquisicion y adquirir la propiedad de los Activos Iniciales y de
cualesquiera otros Activos: (i) con los Recursos Derivados de la Emisidn, (ii) con cualesquiera otros recursos disponibles o (iii)
mediante la entrega de CBFls, lo anterior, en el entendido de que dichos Activos deberan contar con todas las formalidades en sus
antecedentes y para su adquisicion que la ley exija, lo cual deberd ser verificado por el Administrador y/o Comité Técnico y/o
Asamblea, segln corresponda, sin responsabilidad del Fiduciario;

k. Celebrar, previa instruccién del Comité Técnico, los Contratos de Colocacién con los Intermediarios Colocadores y
cualesquiera otras Personas, seglin sea necesario, en relacidén con los CBFls o los valores representativos de deuda o de cualquier
otro derecho a ser emitidos por el Fideicomiso, de tiempo en tiempo, o en relacion con cualquier otro Valor que sea emitido por el
Fiduciario conforme a lo establecido en el Fideicomiso, y cumplir con las obligaciones al amparo de dichos Contratos de
Colocacidn, incluyendo el pago de indemnizaciones conforme a los mismos;

I. Recibir y aplicar, de conformidad con lo establecido en el Fideicomiso y las instrucciones que reciba al efecto, los
Recursos Derivados de la Emision;

m. Abrir a nombre del Fideicomiso, asi como administrar, operar y mantener con la institucion financiera que determine
el Administrador, previa instruccidon por escrito dirigida al Fiduciario, las Cuentas de conformidad con lo establecido en el
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Fideicomiso. Asimismo, realizar los traspasos necesarios para el manejo de los recursos que formen parte del Patrimonio del
Fideicomiso;

n. Llevar a cabo todos los actos y celebrar o suscribir los contratos y documentos necesarios o convenientes para retirar y
depositar cualquier cantidad en las Cuentas, conforme a las instrucciones que reciba de parte del Administrador;

o. Invertir las cantidades disponibles en las Cuentas en Inversiones de Efectivo Permitidas, segun sea el caso, y celebrar los
contratos correspondientes con instituciones financieras para dichos fines de conformidad con los términos del Fideicomiso;

p. Adquirir, mantener, transmitir, administrar y ser propietario de Inversiones en Activos y otros bienes y derechos del
Fideicomiso, y celebrar y suscribir la documentacidn necesaria para dicho fin conforme los términos previstos en el Fideicomiso, en
el entendido de a efecto de ser adquiridos por el Fiduciario, deberan contar con todas las formalidades en sus antecedentes y para
su adquisicién que la ley exija, lo cual deberd ser verificado por el Administrador y/o Comité Técnico y/o Asamblea, segun
corresponda, sin responsabilidad del Fiduciario;

g. Efectuar la entrega de la Distribucién o la Distribucidon Total de que se trate, a través de Indeval en los términos
establecidos en el Titulo y el Fideicomiso, de conformidad con la fraccidn VI del articulo 187-ciento ochenta y siete de la LISR, y dar
a conocer cada Distribucion Total a través del SEDI, con por lo menos 6 (seis) Dias Habiles de anticipacion a la fecha en que se lleve
a cabo dicha Distribucion Total o conforme se especifique en el Titulo de tiempo en tiempo;

r. Cobrar, recibir y administrar las Rentas y emitir las facturas correspondientes a dichas Rentas (directamente o por
conducto del Administrador en su cardcter de agente del Fiduciario), asi como cualquier otra cantidad en relacién con las
Inversiones de Efectivo Permitidas y cualquier otro bien o derecho que sea parte del Patrimonio del Fideicomiso;

s. Llevar a cabo todas las acciones que sean necesarias o convenientes a fin de conservar y en su caso oponer a terceros la
titularidad sobre el Patrimonio del Fideicomiso, realizando todos los actos necesarios para su defensa de conformidad con los
términos del Fideicomiso y la Legislacion Aplicable, asi como en su caso con las instrucciones que para tales efectos reciba del
Administrador o Comité Técnico;

t. Celebrar, a través del Administrador, los Contratos de Arrendamiento y cualquier otro contrato necesario o conveniente
para realizaciéon de los fines del Fideicomiso, asi como sus respectivos convenios modificatorios, siempre y cuando dichos
contratos no impliquen facultades para actos de dominio, las cuales se encuentran reservadas a los delegados fiduciarios del
Fiduciario;

u. Realizar, directamente o a través del Administrador, la administracidn, las diligencias necesarias para llevar a cabo la
cobranza y ejecucion derivada de los Contratos de Arrendamiento;

V. Celebrar, previa instrucciéon del Administrador, Comité Técnico (incluyendo el Comité Técnico Inicial) o la
Asamblea de Tenedores, segun corresponda, los contratos que sean necesarios o convenientes para cumplir con los fines del
Fideicomiso, y celebrar cualquier tipo de instrumento o acuerdos relacionados, incluyendo sin limitar la contratacidn de seguros, la
celebracion de acuerdos de indemnizacidn y cualquier modificacion, prérroga o renovacion, entre otros;

Ww. Cumplir con sus obligaciones adquiridas en términos de cualquier contrato celebrado conforme al Fideicomiso,
siguiendo las instrucciones de Persona facultada en términos del Fideicomiso;

X. Previa instruccidon del Administrador y/o del Comité Técnico, contratar y remover a consultores, depositarios,
expertos y otros agentes y prestadores de servicios para los propdsitos y fines del Fideicomiso; en el entendido que (i) la
contratacion o ratificacion o sustitucidon del Auditor Externo debera realizarse de conformidad con las instrucciones del Comité
Técnico, previa recomendacion del Comité de Auditoria, y (ii) la contratacion inicial del Auditor Externo que autorice el Comité
Técnico Inicial debera ser ratificada por el Comité Técnico con posterioridad a la oferta publica inicial de CBFls, previa
recomendacion del Comité de Auditoria;

y. Pagar con los bienes que conforman el Patrimonio del Fideicomiso directamente, en la medida que éste resulte
suficiente, todas las obligaciones a su cargo de conformidad con la Legislacion Aplicable, los contratos que celebre, disposiciones
del Fideicomiso, los Documentos de Emisidn y cualquier otro convenio o documento;

z. Preparar y proveer toda la informacién relacionada con el Fideicomiso que deba ser entregada de conformidad
con el Fideicomiso, la LMV, la Circular Unica de Emisoras, el Reglamento Interior de la Bolsa y la Legislacién Aplicable, asi como
toda la informacion que sea requerida de conformidad con otras disposiciones del Fideicomiso y otros contratos en los que el
Fideicomiso sea parte, incluyendo la que deba de proporcionarse en cumplimiento de actos y contratos celebrados bajo una
jurisdiccidon extranjera; en todos los casos con el apoyo y la informacidon que le sea preparada y proporcionada por el
Administrador;
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aa. Presentar, a través del Administrador, de conformidad con la informacién que le sea preparada y proporcionada
por el propio Administrador, todas las declaraciones fiscales del Fideicomiso de conformidad con la Legislacion Aplicable, asi como
llevar a cabo todos los actos juridicos y materiales, tales como retenciones, expedicidon de constancias y registros, necesarios para
cumplir con todas las obligaciones a su cargo derivadas de las disposiciones fiscales en vigor durante la vigencia del Fideicomiso;

bb. En caso de ser necesario, someter a través del Administrador, a la autoridad fiscal cualquier clase de consulta
fiscal y/o confirmaciones de criterio, en los términos de los articulos 34-treinta y cuatro y 36-treinta y seis del CFF, necesarios o
convenientes para llevar cabo los fines del Fideicomiso;

cc. Preparar y presentar cualesquier otros reportes y/o escritos requeridos por, o solicitudes de autorizacion de
parte de cualquier autoridad gubernamental, ya sea de manera directa o a través del Administrador, en el entendido que si el
Fiduciario no cuenta con la informacién necesaria para elaborar dichos reportes y/o escritos, la misma debera ser proporcionada al
Fiduciario por el Administrador o por algun tercero experto contratado al efecto, segun lo dispuesto por el Fideicomiso, con el fin
de que el Fiduciario de cumplimiento a dichas solicitudes;

dd. Participar como socio en el Administrador o participar en cualquier otra sociedad civil o entidad permitida bajo la
Legislacion Aplicable, y conforme a las instrucciones del Comité Técnico Inicial o del Comité Técnico, seguin corresponda, ejercer en
beneficio del Fideicomiso, todos los derechos econémicos y corporativos derivados de su parte social o participaciéon en dichas
entidades; incluyendo sin limitar, la facultad de designar, remover e instruir libremente al érgano de administracién del
Administrador y de las demds sociedades o entidades, y a sus representantes y apoderados;

ee. Participar como asociado, o de cualquier otra manera, en asociaciones gremiales que agrupe a las Fibras y/o empresas
del ramo, similares o equivalentes en el extranjero, en las cuales sera representado por el Administrador, incluyendo sin limitar la
Asociacion Mexicana de Fibras Inmobiliarias, A.C.;

ff. Otorgar poderes generales y especiales a personas fisicas o personas morales (en este caso previa designacion de las
personas fisicas a través de las cuales se ejercera el poder), segiin sean requeridos mediante instrucciones del Comité Técnico y/o
del Administrador, para el desarrollo de los fines del Fideicomiso de conformidad con el mismo y cualquier otro contrato
celebrado por el Fiduciario en ejecucion del Fideicomiso; en el entendido que: (i) el Fiduciario no otorgara poderes generales para
actos de dominio, para abrir, cancelar cuentas bancarias, asi como, para suscribir, avalar titulos de crédito, ni para otorgar,
sustituir o delegar facultades, ya que dichas facultades siempre seran ejercidas directamente por el Fiduciario a través de sus
delegados fiduciarios conforme a las instrucciones del Administrador y en su caso del Comité Técnico, mismas que siempre
deberan ser ratificadas por la o las personas designadas para tal efecto por el propio Comité Técnico; y (ii) cualquier y todos los
apoderados nombrados por el Fiduciario deberan cumplir con las obligaciones de los poderes y de los contratos, establecidas de
conformidad con la Clausula Trigésima Tercera del Fideicomiso, en relacién con sus actos realizados (incluyendo cualquier
requerimiento de informar al Fiduciario de actos realizados por los apoderados);

gg. En caso de efectuarse una colocacion fuera del territorio mexicano, proporcionar, a través del Administrador, a los
Tenedores residentes en el extranjero que en su caso asi lo soliciten expresamente al Comité Técnico, la informacién que
determine este ultimo, con apego a los términos del Fideicomiso que al efecto corresponda, a efectos de que los mismos puedan
cumplir con las disposiciones fiscales aplicables a los Tenedores sefialados;

hh. Celebrar y suscribir todo tipo de contratos, convenios, acuerdos, instrumentos o documentos, incluidos titulos de
crédito y documentos de garantia, asi como realizar todos los actos necesarios o convenientes a efectos de cumplir con los fines
del Fideicomiso de conformidad con lo establecido en el Fideicomiso y en los contratos celebrados por el Fiduciario, el Contrato de
Colocacidn, los contratos que se requieren para abrir cuentas bancarias, cuentas de inversidon y contratos de intermediacion
bursatil, los contratos que se requieran para el uso de nombres comerciales, marcas y de propiedad intelectual y contratos o
documentos relacionados con la realizacidén, adquisicién y disposicion de Inversiones en Activos, cobranza de los ingresos
derivados de los Contratos de Arrendamiento y cualquier modificacion a dichos contratos o documentos, todos los contratos,
convenios, documentos y/o acuerdos necesarios y hacer que se cumplan los derechos y acciones disponibles para el Fideicomiso;

ii. Solicitar y celebrar cualquier clase de financiamiento, con cualquier Persona, ya sea con instituciones, empresas o
vehiculos de financiamiento nacionales o extranjeras de acuerdo con las instrucciones del Comité Técnico, para efectos de cumplir
con los fines aqui establecidos, incluyendo el adquirir y/o construir Bienes Inmuebles y, en su caso, adquirir Derechos de
Arrendamiento, pudiendo otorgar al efecto garantias reales con la totalidad o parte el Patrimonio del Fideicomiso, sin perjuicio de
que dichos financiamientos puedan tener ademas garantias reales o personales de cualquier tercero. Al efecto, debera respetarse
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en todo caso los limites de deuda e indices de cobertura aprobados por la Asamblea de Tenedores en términos de la Circular Unica
de Emisoras, asi como los establecidos en la Legislacidn Aplicable;

jj. Celebrar, previa instruccién del Comité Técnico, operaciones financieras derivadas (que estén o no relacionadas con los
financiamientos que en su caso obtenga el Fideicomiso), como lo son las coberturas de tasas de interés o de tipo de cambio, sin
perjuicio de las facultades de la Asamblea de Tenedores para aprobar operaciones en el ambito de su competencia y celebrar
previa instruccién del Comité Técnico y/o del Administrador, segin corresponda, las operaciones cambiarias necesarias a fin de
convertir las cantidades depositadas en las Cuentas del Fideicomiso a monedas de curso legal en otras naciones, segun sea
necesario para cumplir con los Fines del Fideicomiso, las Partes acuerdan que las operaciones se cerraran al tipo de cambio
ofrecido en términos de mercado con la tesoreria de la institucion bancaria donde se mantengan las Cuentas del Fideicomiso; en el
entendido, que el Fiduciario por ninglin motivo respondera de las pérdidas o menoscabos que las diferencias cambiarias generen
en el Patrimonio del Fideicomiso;

kk. Previo acuerdo de la Asamblea de Tenedores y conforme a las politicas de operacidén que al efecto autorice el Comité
Técnico, establecer, implementar, mantener y operar un Fondo de Recompra en términos de las disposiciones legales aplicables y
con base en dicho Fondo de Recompra, efectuar la compra de CBFlIs previamente emitidos por el Fiduciario o titulos de crédito que
los representen, pudiendo enajenarlos o cancelarlos de conformidad con las instrucciones que reciba del Comité Técnico, de
acuerdo con la Legislacion Aplicable y las reglas de operacién del Fondo de Recompra;

Il. Efectuar la primera Emisién de conformidad con las instrucciones que reciba el Fiduciario del Comité Técnico Inicial, y
por lo que corresponde a la segunda y ulteriores Emisiones, con la previa aprobacion de la Asamblea de Tenedores;

mm. En caso de que el Fideicomiso se pretenda extinguir, llevar a cabo el proceso de liquidacion que se establece en el
Fideicomiso y la celebracidon del respectivo convenio de extincidn total del Fideicomiso;

nn. Entregar o en su caso proporcionar acceso y/o causar que le sea entregada al Representante Comun o a quien éste
mismo designe, toda la informacién y documentacién que tenga disponible derivada o relacionada con el Fideicomiso, en un plazo
no mayor a 15 (quince) Dias Habiles posteriores a la fecha de recepcién de la solicitud por escrito respectiva del acceso a la
informacion, salvo que se trate de asuntos urgentes, en cuyo caso la entrega se debera realizar en los plazos y con la periodicidad
que el Representante Comun acuerde con el Administrador;

00. Proporcionar acceso irrestricto al Administrador a toda la informacién que tenga disponible derivada o relacionada
con el Fideicomiso;

pp. Realizar previa instruccién del Comité Técnico Inicial o del Comité Técnico, seglin corresponda, o de conformidad con
la autorizacion de la Asamblea de Tenedores, segun sea el caso, ya sea de manera directa o a través del Administrador, todos los
tramites y actos necesarios y/o convenientes a efecto de que el Fideicomiso sea tratado como una “partnership” o “disregarded
entity” para efectos de impuestos federales de los Estados Unidos de América con anterioridad a la Emision de que se trate, y para
elegir antes o al momento de la Emisidn para ser tratados como una “association taxable as Corporation” para efectos de
impuestos federales de los Estados Unidos de América;

qg. En caso de realizarse colocaciones en los Estados Unidos de América, entregar con el apoyo del Administrador, previas
instrucciones segun corresponda, de conformidad con el Fideicomiso, a cada Tenedor y a cada Intermediario Colocador
internacional (segun sea designado por dicho Tenedor en su caso), una vez solicitado por dicho Tenedor o Intermediario Colocador

Iu

internacional, cualquier informacidn que conforme la Regla 144A(d)(4) bajo el U.S. Securities Act of 1933, vigente (el “Securities
Act”), sea requerido entregar, en tanto que cualquiera de los CBFIs sean considerados como “restricted securities” (valores
restringidos) de conformidad con la Regla 144(a)(3) del Securities Act, al menos de que el Fideicomiso esté sujeto a, y cumpla con,
las Secciones 13 o 15(d) del U.S. Securities Exchange Act of 1934, vigente (el “Exchange Act”), o se encuentre exento de presentar
dichos reportes de conformidad con, y cumpla con, la Regla 12g3-2(b) bajo el Exchange Act;

rr. Realizar previa instruccion del Comité Técnico o en su caso por acuerdo de la Asamblea de Tenedores, ya sea de
manera directa o a través del Administrador, todos los tramites y actos necesarios y/o convenientes a efecto de que el Fideicomiso
no sea considerado como “passive foreign investment company” (PFIC) para efectos de impuestos federales de los Estados Unidos
de América y de conformidad con la ley fiscal de los Estados Unidos de América; asi como cualesquiera otros necesarios y/o
convenientes de conformidad con la ley fiscal que resulte aplicable;

ss. Participar en co-inversiones, joint-ventures u otras asociaciones con terceros en términos del Fideicomiso y de la
Legislacion Aplicable;
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tt. En caso de ser aplicable, inscribir a través de la Persona que sea instruida al efecto, el Fideicomiso en el Registro
Unico de Garantias Mobiliarias conforme se establece en la Clausula Trigésima Quinta, seccién 35.2-treinta y cinco punto dos del
Fideicomiso;

uu. Cumplir con sus obligaciones conforme a la CUAE; en el entendido, que las actividades, facultades, y obligaciones
previstas en la CUAE para el consejo de administracion y el director general de emisoras seran realizadas por el Comité Técnico, el
Comité de Auditoria y el Fiduciario (de conformidad con las instrucciones del Comité Técnico), respectivamente, de conformidad
con lo previsto en la CUAE;

vv. Realizar pagos conforme al Fideicomiso o cualesquier otros contratos o instrumentos de los que sea parte, de
conformidad con lo establecido en el Fideicomiso o dichos contratos o instrumentos;

ww. La revelacion de Eventos Relevantes, previa instruccidon del Administrador y/o del Comité Técnico segun los mismos
tengan conocimiento, o bien, cuando el Fiduciario no cuente con dichas instrucciones dard a conocer los Eventos Relevantes de
conformidad con la informacion con la que al momento éste cuente en términos del articulo 105-ciento cinco de la LMV. Dentro
de los Eventos Relevantes que deberd instruir el Comité Técnico para su publicacién se incluyen, sin limitar, todos aquellos
acuerdos del mismo cuyo sentido sea contrario a la opinién emitida por el Comité de Practicas o el Comité de Auditoria, o aquel o
aquellos que ejerzan dichas funciones; y

xx. En general, cumplir oportuna y diligentemente con todas las obligaciones a su cargo, de conformidad con el
Fideicomiso y con las demas disposiciones legales aplicables. El Fideicomitente, el Representante Comun, el Administrador y los
Tenedores (por la adquisicion de los CBFls) reconocen que el Fiduciario no estara obligado a realizar acto alguno en contravencion
a este Fideicomiso o a la regulacidn aplicable. Derivado de lo anterior, acuerdan que el Fiduciario desempefiara los fines sefialados
anteriormente, en seguimiento y acatando las instrucciones enviadas por el Fideicomitente, el Administrador, el Comité Técnico y
en su caso por el Representante Comun, o persona facultada en términos del Fideicomiso, quienes serdn responsables de emitir
las instrucciones e instruir al Fiduciario la realizacidén de sus actividades, en seguimiento a sus facultades conforme lo previsto en el
presente Fideicomiso, por lo que el Fiduciario no sera responsable y las partes lo liberan de cualquier responsabilidad, en el
entendido que, el Fiduciario serd indemnizado en los términos previstos en el presente Fideicomiso por el acatamiento de
cualesquiera instrucciones y en el entendido que, no relevara de responsabilidad al emisor de la instruccién en ningun caso,
incluyendo sin limitar, aquellas que hayan emitido en exceso de sus facultades o sin contar con las autorizaciones suficientes.

SEXTA. EMISION DE CBFIS.

6.1-seis punto uno. Emision de CBFls. El Fiduciario emitira CBFIs de tiempo en tiempo, de conformidad con los
articulos 63-sesenta y tres, 64-sesenta y cuatro y demds aplicables de la LMV, en los términos y condiciones establecidos en el
Fideicomiso, de conformidad con las instrucciones del Comité Técnico Inicial o, en su caso, de la Asamblea de Tenedores. Para
tales efectos el Fiduciario deberd obtener la inscripcion de dichos CBFls en el RNV (incluyendo, en su caso, mediante tramite de
actualizacion de inscripcion) y, en su caso, obtener en la medida en que sea aplicable la autorizacién de la CNBV para llevar a cabo
la oferta publica de los mismos, completar su listado en la Bolsa, o en cualquier otro sistema de cotizacion y/o negociacion, y
obtener cualesquier otras autorizaciones gubernamentales o administrativas que se requieran. Lo anterior, en el entendido que la
primera Emisién, oferta publica y Colocacion de CBFls, se realizarda de conformidad con las resoluciones que al efecto adopte el
Comité Técnico Inicial, y por lo que corresponde a la segunda y ulteriores Colocaciones, de conformidad con la previa aprobacion
de la Emisidn de la Asamblea de Tenedores.

6.2-seis punto dos. Tenedores. Los Tenedores, en virtud de la adquisicion de los CBFls, estaran sujetos a lo previsto
en el Fideicomiso y en los CBFIs correspondientes y aceptan de manera expresa que: (i) exclusivamente, para el ejercicio del
Derecho de Suscripcion Preferente, sujeto a lo previsto en el numeral 6.9-seis punto nueve siguiente, tendran derecho preferente
para la adquisicion de los CBFls que emita el Fiduciario en el futuro; y (ii) el Fideicomiso es el Unico propietario de los Activos y, por
lo tanto, los CBFIs Unicamente otorgan el derecho a los frutos, rendimientos y en su caso al producto de la venta de los Activos, de
conformidad con lo previsto por el Fideicomiso. Por ningin motivo se considerara que los CBFls representan el derecho a una
parte o la totalidad del derecho de propiedad o titularidad sobre los Activos afectos al Fideicomiso.

Los Fideicomitentes Adherentes mediante la aportaciéon de Activos, reconocen los efectos fiscales que se generan a su
cargo en relacion al ISR o Ganancia Diferidos con motivo de la posible ganancia generada por la aportacion de Activos al
Patrimonio del Fideicomiso, y cuya exigibilidad se actualizard: (i) al momento de la venta de uno o varios CBFls recibidos como
contraprestacion por dicha aportacién; o (ii) en el momento en que el Fideicomiso enajene los Activos aportados por el
Fideicomitente Adherente de que se trate. Asimismo reconocen que lo anterior podra variar en caso de que la Legislacidon
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Aplicable sea modificada en el futuro y que se debera reportan al Servicio de Administracién Tributaria la informacién vy
documentacion de cada una de las operaciones mediante las cuales se realizd la aportacién al Fideicomiso de cada uno de los
Activos de que se trate, incluyendo la identificacion de los mismos, asi como el monto y nimero de los CBFIs entregados a los
Fideicomitentes Adherentes; asimismo, en caso de que los Activos aportados al Fideicomiso se arrienden a dichos Fideicomitentes
Adherentes, los contratos respectivos.

6.3-seis punto tres. Representante Comun. El Representante Comun tendrd, ademds de las obligaciones y
facultades que le corresponden conforme a la legislaciéon y reglamentacién aplicables, las obligaciones y facultades que se
establecen en la Cldusula Séptima del Fideicomiso y aquellas descritas en el Titulo que represente los CBFls.

6.4-seis punto cuatro. Designacion de Intermediarios Colocadores. EI Comité Técnico designard a los Intermediarios
Colocadores (ya sea en México y/o en el extranjero) o figuras equivalentes o similares, a los que se encomendari la realizacién de
cada Colocacion y actividades relacionadas.

6.5-seis punto cinco. Requisitos de los CBFls. Los CBFls emitidos por el Fiduciario en virtud de cada Emision seran
considerados parte de la primera Emisién y por consecuencia tendran los mismos términos y condiciones. Los términos especificos
se estableceran en los Titulos que representen los CBFls. En todo caso, los CBFls que emita el Fiduciario deberan cumplir con los
términos establecidos en la Legislacion Aplicable, incluyendo sin limitacidn los siguientes:

a. Antes de que los CBFIs sean emitidos y colocados, el Fiduciario deberd obtener todas las autorizaciones
necesarias por parte de la CNBV vy, en su caso, la autorizacion u opinidn favorable de la Bolsa o cualquier otro sistema de cotizacién
y/o negociacién para el listado de los mismos.

b. Los CBFls se denominaran en Pesos.

c. Los CBFls seran no amortizables.

d. Los CBFIs otorgaran a sus Tenedores solamente el derecho a los frutos, rendimientos y en su caso al producto de
la venta del Patrimonio del Fideicomiso y a cualesquiera otros derechos que se establezcan en el Fideicomiso y en los Documentos
de la Emisidn. Por ninglin motivo se considerard que los CBFls representan el derecho a una parte o a la totalidad del derecho de
propiedad o titularidad sobre los Activos afectos al Fideicomiso.

e. Ni el Fiduciario (excepto con los bienes disponibles en el Patrimonio del Fideicomiso seglin se prevé
especificamente en el Fideicomiso), ni los Fideicomitentes, ni el Administrador, ni el Representante Comun, ni los Intermediarios
Colocadores, estaran obligados en lo personal a hacer el pago de cualquier cantidad debida conforme al Fideicomiso. En caso que
el Patrimonio del Fideicomiso no genere los recursos necesarios para realizar la entrega de Distribuciones Totales a los Tenedores,
no habra obligacién del Fiduciario, de los Fideicomitentes, del Administrador, del Representante Comun ni de los Intermediarios
Colocadores, de realizar dicha entrega, por lo que ninguno de ellos estara obligado a hacer uso de su propio patrimonio para cubrir
el pago de Distribuciones Totales.

f. Todas las Distribuciones o Distribuciones Totales a los Tenedores se llevaran a cabo por medio de transferencia
electrdnica a través del Indeval, ubicado en Paseo de la Reforma numero 255-doscientos cincuenta y cinco, Piso 3-tres, Colonia
Cuauhtémoc, “06500”, Ciudad de México, México.

g. Los CBFls se regiran e interpretaran de conformidad con la Legislacién Aplicable.

h. Los CBFIs seran colocados en el mercado de valores o sistema de cotizacién y/o negociacion que en su caso
determine el Comité Técnico, ya sea en México, o en el extranjero simultdneamente, siempre y cuando en todo momento se
cumpla con lo dispuesto en el articulo 187-ciento ochenta y siete de la LISR y la Regla 3.2.12 de la Resolucidon Miscelanea Fiscal
vigente, y deberdn ser inscritos en el RNV.

i. Los CBFls tendran las demas caracteristicas que determine la Asamblea de Tenedores o el Comité Técnico Inicial, en su
caso, en los términos de la Emision respectiva.

6.6-seis punto seis. Precio de Colocacion. El precio de colocacion de los CBFIs serd determinado conforme se
establezca en los Documentos de cada Emisidn.

6.7-seis punto siete. Titulo. Los CBFIs emitidos por el Fideicomiso podran estar documentados mediante un Unico
Titulo que ampare la totalidad de los CBFls. El Titulo respectivo deberd contener todos los datos relativos a la Emisidn y los
requisitos que establece la LMV, y sera emitido en los términos que establece la propia LMV, conforme a las caracteristicas que
acuerde el Comité Técnico Inicial y posteriormente la Asamblea de Tenedores. El Titulo debera ser depositado en el Indeval. La
clave de cotizacién de los CBFls la determinara la Bolsa en su momento.

81 de 186



Clave de Cotizacion: AGRO Fecha: 2023-12-31

6.8-seis punto ocho. Autorizaciones Gubernamentales. El Fiduciario debera obtener, con el apoyo de los asesores
externos designados al efecto para tales efectos y con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, todas y cada una de las autorizaciones
gubernamentales que se requieran para la Emision de los CBFls, asi como para la oferta y su registro en el RNV de la CNBV o
cualesquiera otro necesario o conveniente, sea nacional o extranjero. Asimismo, el Fiduciario deberd obtener la autorizacion para
el listado de los CBFls en la Bolsa o cualquier otro sistema de cotizacidén y/o negociacion necesario o conveniente.

6.9-seis punto nueve. Derecho de los Tenedores que hayan adquirido CBFls con motivo de la oferta publica inicial de
CBFls. Exclusivamente para la primera Emision subsecuente de CBFIs que tenga lugar a partir de la oferta publica inicial de CBFls,
los Tenedores que hayan adquirido CBFIs con motivo de la oferta publica inicial de CBFls, tendran el Derecho de Suscripcion
Preferente, considerando lo que en su momento determine la Asamblea de Tenedores al efecto.

SEPTIMA. OBLIGACIONES DEL REPRESENTANTE COMUN.

7.1-siete punto uno. Obligaciones del Representante Comun. Sin perjuicio de las obligaciones del Representante
Comun previstas en el Titulo, en la LMV, en la LGTOC, en la Circular Unica de Emisoras y en los demds Documentos de Emisién, el
Representante Comun tendra durante la vigencia del Fideicomiso, las siguientes obligaciones:

(a) Cumplir en tiempo y forma con las obligaciones establecidas a su cargo en el Titulo, en el Fideicomiso y en los
Documentos de Emisién.

(b) Suscribir los Titulos que amparen los CBFls, habiendo verificado que cumplan con la Legislacion Aplicable.

(c) Verificar la constitucion del Fideicomiso.

(d) Verificar, a través de la informacion que le sea proporcionada para tales fines, la existencia y el estado del
Patrimonio del Fideicomiso.

(e) Verificar, a través de la informacidn que le sea proporcionada para tales fines, la existencia y patrimonio de
cualquier fideicomiso respecto del cual el Fideicomiso adquiera derechos fideicomitentes-fideicomisarios.

() Verificar el cumplimiento del destino de los fondos derivados de las Colocaciones.

(g) Verificar, a través de la informacion que se le hubiere proporcionado para tales fines, el cumplimiento en tiempo

y forma por parte del Fideicomiso, del Fiduciario, del Administrador, del Fideicomitente Inicial y demas personas que suscriban el
Contrato de Administracién y/o los Documentos de Emision o que presten servicios al Emisor en relacion con los CBFls o, en su
caso, el Patrimonio del Fideicomiso, de las obligaciones establecidas en los Documentos de Emisidn (excepto de las obligaciones de
indole contable, fiscal, laboral y administrativas de dichas partes derivadas de la emisidn) y notificar a los Tenedores de cualquier
incumplimiento, asi como verificar el estado que guarda el Patrimonio del Fideicomiso; en el entendido que el Fideicomiso, el
Fiduciario, el Administrador, el Fideicomitente Inicial y las demdas personas que suscriban el Contrato de Administracion y/o los
Documentos de Emisidn, estaran obligados a entregar y/o causar que se le proporcione al Representante Comun, dentro de los
plazos referidos en el inciso o) de la presente Cldusula, la informacién y documentacidn que sea necesaria para verificar el
cumplimiento de las obligaciones a que se refiere este inciso.

(h) Notificar a la CNBV, la Bolsa e Indeval respecto de cualquier retraso del Fiduciario en el cumplimiento de sus
obligaciones a través de los medios que considere adecuados, sin que por tal motivo se considere incumplida obligacién de
confidencialidad alguna.

(i) Convocar y presidir las Asambleas de Tenedores cuando la Legislacion Aplicable (de manera especifica la LMV) o
los términos de los CBFIs o del Fideicomiso asi lo requieran y cuando lo considere necesario o conveniente para obtener una
confirmacion de los Tenedores con respecto a la toma de cualquier decisidn, asi como para ejecutar sus resoluciones.

(i) Celebrar, en representacion de los Tenedores, todos los Documentos de Emisidn y contratos con el Fiduciario de
conformidad con el Fideicomiso previa aprobacién de la Asamblea de Tenedores respectiva cuando esta se requiera.

(k) Ejercer todas las acciones necesarias a efecto de salvaguardar los derechos de los Tenedores en su conjunto,
incluyendo las relativas a los pagos a que tengan derecho los Tenedores.

(1 De conformidad con la informacién que al efecto le proporcione el Administrador y el Comité Técnico, segun
corresponda, publicar los avisos de entrega de Distribuciones Totales a los Tenedores e informar a la CNBV y a la Bolsa, a través del
SEDI, con por lo menos 6 (seis) Dias Habiles de anticipacion, respecto de cualquier Distribucién Total que deba hacerse a los
Tenedores, de acuerdo con la fraccion VI del articulo 187-ciento ochenta y siete de la LISR, para lo cual el Fiduciario le notificara al
Representante Comun con cuando menos 10 (diez) Dias Habiles de anticipacién el monto y la fecha de Distribucién Total. En virtud
de que el SEDI, a la fecha de celebracion del Fideicomiso, no permite al Representante Comun realizar la publicacién directamente
sobre las Distribuciones Totales, las Partes reconocen, que la publicacidn, asi como las notificaciones a realizarse fisicamente a la
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CNBYV, el Indeval y la Bolsa, las hara directamente el Fiduciario en un margen de por lo menos 6 (seis) Dias Habiles de anticipacion
respecto a la fecha de pago de Distribuciones Totales a realizarse. En el supuesto de que en un futuro el Representante Comun
tenga la facultad de realizar la publicacidn en el SEDI, las mismas, asi como las notificaciones fisicas, deberan de realizarse por este
ultimo, previa notificacidn que a su vez el Representante Comun reciba por parte del Comité Técnico, con copia al Fiduciario.

(m) Actuar como intermediario con el Fiduciario en representacion de los Tenedores, para la entrega a los mismos de
cualquier cantidad debida a ellos en términos del Titulo y del Fideicomiso y para cualesquier otros asuntos que se requieran.

(n) Ejercer sus derechos o facultades y cumplir con sus obligaciones establecidas en el Titulo, en el Fideicomiso, la
LGTOC, la LMV, la Legislacién Aplicable, y en los demés documentos de los que sea parte y sean suscritos directamente por parte
del Representante Comun, asi como cumplir con los sanos usos y practicas bursatiles. Todos y cada uno de los actos que lleve a
cabo el Representante Comun en representacion o por cuenta de los Tenedores de conformidad con los términos establecidos en
el Fideicomiso, el Titulo, los demas documentos de los que sea parte o la Legislacion Aplicable, seran obligatorios para los
Tenedores y se consideraran como aceptados por los mismos.

(o) Solicitar del Fiduciario, del Administrador y de las personas que suscriban los Documentos de Emisién y presten
servicios al Emisor en relacidn con los CBFls o, en su caso, el Patrimonio del Fideicomiso, toda la informacion y documentacion en
su posesion que razonablemente sea necesaria para el cumplimiento de las funciones del Representante Comun, inclusive los
relativos a la situacion financiera del Fideicomiso; en el entendido que el Fiduciario y el Administrador, tendran la obligacién de
proporcionar la informacién y documentacién relacionada con el Fideicomiso y con los CBFIs que les sea razonablemente
requerida, en un plazo no mayor a 10 (diez) Dias Habiles, contados a partir del requerimiento de informacion y documentacién
correspondiente por parte del Representante Comun, salvo que se trate de asuntos urgentes en cuyo caso la entrega se debera
realizar en los plazos y periodicidad que el Representante Comun razonablemente le requiera.

(p) Proporcionar a cualquier Tenedor, debidamente acreditado, a costa de éste ultimo, las copias de los reportes
que, en su caso, le hayan sido entregados al Representante Comun, por parte del Fiduciario y/o del Administrador. Asimismo, en
caso de efectuarse una colocacion fuera del territorio mexicano, el Administrador a través del Representante Comun,
proporcionard a los Tenedores residentes en el extranjero que en su caso asi lo soliciten expresamente al Comité Técnico, la
informacion que determine este Ultimo, con apego a los términos del Fideicomiso que al efecto corresponda, a efectos de que los
mismos puedan cumplir con las disposiciones fiscales aplicables a los Tenedores sefialados.

(a) Realizar todos los actos para, o tendientes a, mantener la exigibilidad y validez del Fideicomiso y del Titulo de
conformidad con las instrucciones que al efecto reciba por parte de la Asamblea de Tenedores.

(r) Solicitar por escrito al Fiduciario que se haga del conocimiento del publico, a través de la publicaciéon de un
evento relevante, cualquier incumplimiento de las obligaciones establecidas en el Contrato de Administracion y/o los Documentos
de Emisidn por parte del Fiduciario, del Administrador y de las demas partes en dichos documentos.

En caso de que el Fiduciario omita divulgar el evento relevante de que se trate, dentro de los 2 (dos) Dias Habiles
siguientes a la notificacidn realizada por el Representante Comun, el Representante Comun tendra la obligacién de publicar dicho
evento relevante en forma inmediata.

(s) Abstenerse de realizar actividades o actos que sean incongruentes o contrarios a lo estipulado en el Titulo, en el
Fideicomiso, a las decisiones adoptadas en las Asambleas de Tenedores o en la Legislacién Aplicable y llevar a cabo todas las
actividades y actos necesarios o tendientes para que las Partes puedan ejercer completa, eficaz y oportunamente sus derechos.

(t) Realizar todos los actos necesarios para o tendientes a conservar los derechos de los que, en su caso, pudiera
llegar a ser titular conforme a los términos del Titulo y del Fideicomiso.

(u) Rendir cuentas del desempefio de sus funciones, cuando le sean solicitadas por la Asamblea de Tenedores o al
momento de concluir su encargo. Para los casos en que la rendicidon de cuentas implique aspectos especializados, que no pueda
preparar el Representante Comun por si o informacién adicional a la que deba proporcionar, el Representante Comun, con cargo
al Patrimonio del Fideicomiso en términos de lo establecido en la fraccion (v) siguiente, podra solicitar al Fiduciario contratar a
terceros que auxilien al Fiduciario a preparar la informacion.

(v) Solicitar a la Asamblea de Tenedores ordenar e instruir al Fiduciario que se subcontrate a terceros especializados
para que auxilien al Representante Comun en el cumplimiento de sus obligaciones de revision establecidas en la Circular Unica de
Emisoras o en la Legislacion Aplicable, sujeto a las responsabilidades que establezca la propia Asamblea de Tenedores. En caso de
que la Asamblea de Tenedores no apruebe la subcontratacion, el Representante Comun solamente respondera de las actividades
que le son directamente imputables en términos de la Circular Unica de Emisoras o de la Legislacion Aplicable.

83 de 186



Clave de Cotizacion: AGRO Fecha: 2023-12-31

(w) En general, llevar a cabo los actos necesarios a fin de salvaguardar los derechos de los Tenedores.

Para el cumplimiento de sus obligaciones, el Representante Comun tendra el derecho de solicitar al Emisor, al Fiduciario,
al Administrador, a sus auditores externos, asesores legales o cualquier persona que preste servicios a la Emisora, en relacion con
los CBFIs o, en su caso, el Patrimonio del Fideicomiso, la informacion y documentacidon que considere necesaria para verificar el
cumplimiento de las obligaciones establecidas en los Documentos de la Emisidn y el Contrato de Administracién. El Fiduciario, el
Fideicomitente Inicial, el Administrador, el Representante Comun y demds partes que suscriban los Documentos de Emision
tendran la obligacién de requerir a las partes o a aquellas personas que les presten servicios relacionados ya sea con los CBFls o
con el Patrimonio del Fideicomiso que proporcionen al Representante Comun la informacién y documentacién en los plazos
referidos en el inciso (o) anterior, en el entendido que la firma de los Documentos de Emisidn obligan a quien lo suscriba a cumplir
con las obligaciones previstas en el presente parrafo.

El Representante Comun asumird que la informacion y documentacion presentada por las partes o suscriptores de los
Documentos de Emisidn es exacta y veraz, por lo que podra confiar en ella para sus funciones de revisién.

Asimismo, sin perjuicio de las demads obligaciones del Fiduciario referidas en los parrafos anteriores, éste deberd
contratar, con previa autorizacion e instruccion de la Asamblea de Tenedores y con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, a los
terceros que asistan al Representante Comun en el cumplimiento de sus obligaciones, en términos de las instrucciones que reciba
para tal efecto del Representante Comun, en un plazo que no debera exceder de 5 (cinco) Dias Habiles contados a partir de que le
sea girada dicha instruccidn, la cual debera llevar incorporados los términos de la contratacién asi como los datos de contacto del
prestador de servicios a contratar y la documentacidén que resulte necesaria para que se celebre dicha contratacién, ya que en
caso contrario, el Fiduciario no serd responsable por no realizar la contratacién en el plazo antes estipulado; en el entendido que
de no existir los recursos suficientes para tales efectos, se estarad a lo dispuesto por el articulo 281-doscientos ochenta y uno del
Codigo de Comercio, asi como lo establecido en el articulo 2577-dos mil quinientos setenta y siete del Cédigo Civil vigente en la
Ciudad de México y sus correlativos en los Codigos Civiles de los demas Estados de la Republica Mexicana y en el Cddigo Civil
Federal, en relacién con su caracter de mandatario en términos del articulo 217-doscientos diecisiete de la LGTOC por lo que ni el
Representante Comun ni el Fiduciario estaran obligados a anticipar las cantidades necesarias para la contrataciéon de dichos
terceros o especialistas y no seran responsables bajo ninguna circunstancia del retraso de su contratacion y/o por falta de recursos
de llevar a cabo dicha contratacién y/o porque no le sean proporcionados por los Tenedores.

El Representante Comun solamente actuard o dejard de actuar con base en la informacion recibida, sin estar obligado a
verificar su autenticidad, integridad o veracidad. El Representante Comuin no serd responsable en los casos de actos dolosos,
negligentes, de la mala fe o ilegales (incluyendo actos fraudulentos) por parte del Fiduciario, Administrador o las personas que
suscriban los Documentos de Emisidn. El Representante Comun no sera responsable si ha actuado de buena fe, conforme a la
Legislacion Aplicable, con base a la informacion disponible en el momento que corresponda o buscando proteger los intereses de
los Tenedores.

Asimismo, a fin de comprobar el cumplimiento de las obligaciones del Fiduciario, el Administrador y las personas que
suscriban los Documentos de Emision, el Representante Comun podra realizar visitas o revisiones a las personas referidas de
manera anual y en cualquier otro momento cuando asi lo determine necesario o conveniente, previa notificacion que les dirija por
escrito con 5 (cinco) Dias Habiles de anticipacidn a la fecha en que pretenda realizar dicha visita o revision, salvo casos urgentes,
en cuyo caso no hay plazo para realizar la notificacion. Para lo cual, el Representante Comun podra, previa autorizacion de la
Asamblea de Tenedores, contratar y acompafiarse de profesionales, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso.

7.2-siete punto dos. Obligatoriedad. Todos y cada uno de los actos que lleve a cabo el Representante Comun en
representacion o por cuenta de los Tenedores de conformidad con los términos establecidos en el Fideicomiso, los CBFls, los
demas documentos de los que sea parte o la Legislacion Aplicable, seran obligatorios para los Tenedores y se consideraran como
aceptados por los mismos.

7.3-siete punto tres. Remocidn y sustitucién. EI Representante Comun podrd ser removido o sustituido por
resolucion adoptada en una Asamblea de Tenedores; en el entendido que dicha remocidn o sustitucién sélo tendra efectos a partir
de la fecha en que un representante comun sustituto haya sido designado y dicho representante comun sustituto haya aceptado y
tomado posesidn de su cargo.

7.4-siete punto cuatro.  Erogaciones. El Representante Comun en ningin momento estara obligado a erogar ningun tipo
de gasto u honorario o cantidad alguna con cargo a su patrimonio a fin de cumplir con las funciones que le corresponden
conforme a la Legislacién Aplicable, al Fideicomiso y a los respectivos CBFls.
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7.5-siete punto cinco. Exclusion de Responsabilidad. El Representante Comun no sera responsable por la autenticidad
ni la veracidad de la documentacion o la informacién que en su caso, llegue a proporcionarle el Fiduciario, el Administrador, el
Comité Técnico y/o el Auditor Externo, tales como avallos, estados financieros, relaciones patrimoniales, informacién sobre el
valor y el estado del Patrimonio del Fideicomiso, poderes o cualquier otro documento relacionado con la Emisién que requiera el
Representante Comun, y que no sea formulado directamente por este ultimo.

De igual manera no serd responsabilidad del Representante Comun ni de su personal, vigilar o supervisar el cumplimiento
de los servicios contratados del Auditor Externo o de cualquier tercero, ni la debida instalacién o funcionamiento del Comité
Técnico y las obligaciones de sus miembros, ni de cualquier otro érgano distinto a la Asamblea de Tenedores, a excepcién hecha
de los casos derivados de las obligaciones a su cargo conforme el Fideicomiso y la Legislacion Aplicable.

OCTAVA. ASAMBLEA DE TENEDORES.

8.1-ocho punto uno. Asamblea de Tenedores. La Asamblea de Tenedores serd el érgano maximo de decisién del
Fideicomiso, representard al conjunto de los Tenedores y sus decisiones, adoptadas conforme a las disposiciones del Fideicomiso,
serdn validas respecto de todos los Tenedores, incluyendo a los ausentes o disidentes.

8.2-ocho punto dos. Lugar de Celebracién. Las Asambleas de Tenedores se celebrardn en el domicilio del
Representante Comun o en el lugar que se sefiale en la convocatoria correspondiente, pero invariablemente en algun lugar de
México.

8.3-ocho punto tres. Convocatorias. La Asamblea de Tenedores se reunird siempre que sea convocada por el

Fiduciario a través del SEDI, con al menos 10 (diez) Dias de anticipacion a la fecha en que deba reunirse, en términos de lo
dispuesto por la fraccién | del articulo 64-sesenta y cuatro Bis 1 de la LMV; en el entendido que en la convocatoria se expresaran
los puntos que en la Asamblea de Tenedores deberan tratarse. Lo anterior, sin perjuicio del Derecho de Convocar o Aplazar
Asamblea.

La convocatoria que publique el Fiduciario a través del SEDI en términos del parrafo anterior, serd enviada por
éste al Representante Comun, a través de correo electrdnico, y sera publicada por el Representante Comun al menos 1 (una) vez,
dentro de los 10 (diez) Dias a que se refiere el parrafo inmediato anterior en alguno de los periddicos de mayor circulacion del
domicilio del Fiduciario, en el entendido que serd el Representante Comun quien procedera a dar cumplimiento a lo establecido
en el ultimo parrafo del articulo 290-doscientos noventa de la LMV, a fin de que Indeval le proporcione las constancias
correspondientes.

Adicionalmente, en caso de que los Tenedores ejerzan el Derecho de Convocar o Aplazar Asamblea, el
Representante Comun deberd expedir la convocatoria para que la Asamblea de Tenedores se retina dentro del término de 1 (un)
mes a partir de la fecha en que reciba la solicitud. Si el Representante Comudn no cumpliere con esta obligacidn, el Juez de Primera
Instancia del domicilio del Representante Comun, a peticién de los Tenedores solicitantes, debera expedir la convocatoria para la
reunién de la Asamblea de Tenedores.

Para efectos de lo anterior, la convocatoria que efectie el Representante Comun se publicard 1 (una) vez, por lo menos
en alguno de los periddicos de mayor circulacion del domicilio del Fiduciario, con 10 (diez) Dias de anticipacidn, por lo menos, a la
fecha en que la Asamblea de Tenedores deba reunirse. En la convocatoria se expresardn los puntos que en la Asamblea de
Tenedores deberdn tratarse.

La informacién y documentos relacionados con el orden del dia de la Asamblea de Tenedores debera estar disponible, de
forma gratuita en el domicilio que se indique en la convocatoria, para su revision por parte de los Tenedores con por lo menos 10
(diez) Dias de anticipacion a la fecha en que tendra verificativo dicha Asamblea de Tenedores.

El Fiduciario deberd convocar a la Asamblea de Tenedores, en los términos establecidos al efecto en el Fideicomiso, a
celebrarse dentro de los 4-cuatro meses posteriores al cierre de cada ejercicio, para, entre otros, aprobar los estados financieros
del Fideicomiso correspondientes al ejercicio anterior y para elegir o ratificar a los miembros del Comité Técnico, considerando en
lo que corresponda la propuesta del Comité de Nominaciones y Compensaciones.

8.4-ocho punto cuatro. Admisidn y Representacion. Los Tenedores podran hacerse representar en las asambleas, por
un apoderado que cuente con poder general o especial suficiente conforme a derecho o mediante simple carta poder firmada por
el poderdante ante 2 (dos) testigos.

Para poder ser admitidos en las Asambleas de Tenedores, los Tenedores deberan depositar en el lugar que indique el
Representante Comun, a mas tardar el Dia Habil previo a la fecha en que la Asamblea de Tenedores deba celebrarse, las
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constancias de depdsito que expida el Indeval y el listado de Tenedores que a tal efecto expida la casa de bolsa correspondiente,
de ser el caso, respecto de los CBFIs de los cuales dichos Tenedores sean titulares.

Las Asambleas de Tenedores seran presididas por el Representante Comun o por cualquier otra persona que sea
designada por los Tenedores presentes para actuar como tal por la Asamblea de Tenedores. El presidente de la Asamblea de
Tenedores designard, de entre las personas que se encuentren presentes en la asamblea, a un secretario y a un escrutador.

El Administrador podra asistir con voz, pero sin voto en las Asambleas de Tenedores.

8.5-ocho punto cinco. Asamblea Ordinaria de Tenedores. Los Tenedores podran discutir cualquier asunto en la
Asamblea Ordinaria de Tenedores, salvo por aquellos asuntos reservados a la Asamblea Extraordinaria de Tenedores.

Para que la Asamblea Ordinaria de Tenedores se considere legalmente instalada, en virtud de primera convocatoria,
deberan estar representadas en ella la mitad mas uno del monto total de los CBFIs en circulacion, y sus decisiones seran
consideradas como validas cuando sean aprobadas por mayoria de votos de los CBFls en circulacion presentes.

En caso de que una Asamblea Ordinaria de Tenedores se reuna en virtud de segunda convocatoria, se considerara
legalmente instalada, cualquiera que sea el nimero de CBFls que estén en ella representados y sus decisiones serdn consideradas
como validas, cuando sean aprobadas por mayoria de votos de los CBFls en circulacidén presentes.

8.6-ocho punto seis. Asamblea Extraordinaria de Tenedores. Los Tenedores se reunirdn en Asamblea Extraordinaria
de Tenedores para tratar cualquiera de los siguientes asuntos:

(a) acordar la revocacion de la designacion del Representante Comun;

(b) designar a un nuevo representante comun;

(c) consentir u otorgar prérrogas o esperas a las obligaciones del Fiduciario conforme al Fideicomiso;
(d) remover al Administrador y designar a un Administrador Sustituto en términos del Fideicomiso;
(e) acordar la integracion o union del Fideicomiso con cualesquier otra Fibra y/o negocio, la divisién del Patrimonio

del Fideicomiso, y/o consolidacién de Activos;

(f) acordar la terminacién de los contratos de prestacion de servicios que el Administrador haya celebrado con
terceros en términos de la Clausula Décima seccion 10.5-diez punto cinco del Fideicomiso, a través de los cuales haya
subcontratado cualesquiera de los Servicios de Administracion;

(g) resolver cualquier desacuerdo entre el Comité de Practicas y/o el Comité de Nominaciones y Compensaciones
relacionado con las recomendaciones de dichos comités;

(h) acordar la terminacion anticipada del Fideicomiso, la liquidacion del Patrimonio del Fideicomiso, el desliste de los
CBFls y la cancelacion de la inscripcion en el RNV;

(i) acordar la modificacion de las Clausulas del Fideicomiso a que hace referencia el inciso (i) de la seccién 32.1-
treinta y dos punto uno de la Clausula Trigésima Segunda del Fideicomiso;

(1) acordar la modificacion de la Clausula Quinta del Fideicomiso, en el entendido que, en caso que con motivo de
cualquier modificacién a esta cldusula se altere el fin primordial del Fideicomiso o aquellos permitidos por el régimen fiscal
especial de Fibras, el Fideicomiso dejara de ser considerado y tratado fiscalmente como un fideicomiso Fibra en términos de la
legislacion fiscal aplicable; y

(k) acordar la destitucion de los Ejecutivos Clave.

Para que se considere validamente instalada una Asamblea Extraordinaria de Tenedores (en virtud de primera o ulterior
convocatoria), se requerira que estén representados los Tenedores que representen por lo menos el 75% (setenta y cinco por
ciento) del nimero de CBFls en circulacidn para que haya quérum.

Las decisiones de la Asamblea Extraordinaria de Tenedores seran validas si cuentan con el voto favorable de los
Tenedores que representen por lo menos el 75% (setenta y cinco por ciento) del nimero total de CBFls en circulacion; salvo: (i) el
caso de remocidn y sustitucion del Administrador y la designacién de un Administrador Sustituto, en cuyo caso debera contar con
el voto favorable de los Tenedores que representen el 66% (sesenta y seis por ciento) del nimero total de CBFls en circulacion; (ii)
el caso de la terminacion de los contratos de prestacion de servicio que el Administrador haya celebrado con terceros para
subcontratar cualesquiera de los Servicios de Administracion, en cuyo caso debera contar con el voto favorable de los Tenedores
que representen el 66% (sesenta y seis por ciento) del nimero total de CBFls en circulacién; (iii) el caso de la terminacién
anticipada del Fideicomiso, la liquidacidn del Patrimonio del Fideicomiso, el desliste de los CBFls y la cancelacion de la inscripcion
en el RNV, en cuyo caso sera necesario el voto favorable de los Tenedores que representen por lo menos 85% (ochenta y cinco por
ciento) del nimero total de CBFls en circulacién; (iv) el caso de modificacién de las Clausulas del Fideicomiso a que hace referencia
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el inciso (i) de la seccidon 32.1-treinta y dos punto uno de la Clausula Trigésima Segunda del Fideicomiso, en cuyo caso sera
necesario el voto favorable de los Tenedores que representen mas del 85% (ochenta y cinco por ciento) del nimero total de CBFlIs
en circulacion, en el entendido que dicha mayoria no se requerira cuando se trate de modificaciones necesarias para adecuar el
Fideicomiso de conformidad con reformas a la Legislacion Aplicable o derivadas de algun requerimiento por parte de alguna
autoridad gubernamental en ejercicio legal de sus facultades o bien se trate de un error notoriamente involuntario a juicio del
Representante Comun en la redaccidn de alguna de las Clausulas, para lo que bastard mayoria simple de los CBFls en circulacion
presentes; (v) el caso de modificacion de la Clausula Quinta del Fideicomiso, en cuyo caso sera necesario el voto favorable de los
Tenedores que representen mas del 85% (ochenta y cinco por ciento) del nimero total de CBFIs en circulacién; en el entendido
que dicha mayoria no se requerira cuando se trate de modificaciones necesarias para adecuar el Fideicomiso de conformidad con
reformas a la Legislacién Aplicable o derivadas de algun requerimiento por parte de alguna autoridad gubernamental en ejercicio
legal de sus facultades o bien se trate de un error notoriamente involuntario a juicio del Representante Comun en la redaccion de
dicha Clausula, para lo que bastard mayoria simple de los CBFls en circulacidon presentes; y (vi) el caso de la destitucion de
Ejecutivos Clave, en cuyo caso sera necesario el voto favorable de los Tenedores que representen mas del 85% (ochenta y cinco
por ciento) del niumero total de CBFls en circulacion.

8.7-ocho punto siete. Nulidad de los Acuerdos. Cualquier disposicién adoptada en contraposicidn a lo previsto en esta
Clausula serd nula y no tendra efecto legal alguno.

8.8-ocho punto ocho. Actas de Asamblea de Tenedores. De cada Asamblea de Tenedores se levantara acta que sera
suscrita por quienes hayan fungido en la sesion como presidente y secretario. Al acta se agregara la lista de asistencia, firmada por
los Tenedores presentes en la asamblea y por el escrutador.

Las actas y demas datos y documentos relacionados con la instalacién y votacion, asi como con los asuntos discutidos y/o
resueltos durante las Asambleas de Tenedores, seran conservados por el Representante Comun. El Representante Comun enviara
al Fiduciario a mas tardar dentro de los 2 (dos) Dias Habiles siguientes a la fecha de celebracién de la Asamblea de Tenedores de
que se trate, copia simple de los documentos relacionados con la instalacién y votacion de dicha Asamblea de Tenedores, y un
tanto original del acta levantada debidamente firmada por el presidente y el secretario de dicha Asamblea de Tenedores y del
legajo que la acompaiie. Asimismo, el Representante Comun tendrd la obligacién de entregarle una copia simple de dicha
documentacion al Administrador cuando este ultimo lo solicite por escrito. Los Tenedores podran, en todo tiempo, consultar las
actas y legajos conservados por el Representante Comun y solicitar que, a expensas de dichos Tenedores, el Representante Comun
les expida copias certificadas de dichos documentos. Las instrucciones que derivadas de los acuerdos de las Asambleas de
Tenedores se emitan al Fiduciario deberan ir firmadas por el presidente y secretario de dicha Asamblea de Tenedores o bien por
delegado especial designado en la misma.

Para efectos de calcular el quérum de asistencia a las Asambleas de Tenedores, se tomara como base el nimero de CBFls
en circulacion. Los Tenedores tendran derecho a un voto por cada CBFI del que sean titulares. Asimismo, para efectos de claridad y
para el cdmputo de la votacién, aquellos Tenedores que se abstengan de votar algun punto del orden del dia en una Asamblea de
Tenedores, seran considerados para efectos del quérum de asistencia, pero no para efectos de la votacion, es decir, no se
considerara que hayan emitido su voto de manera afirmativa o negativa.

8.9-ocho punto nueve.  Resoluciones fuera de Asamblea. Las resoluciones tomadas fuera de asamblea por unanimidad
de los Tenedores que representen la totalidad de los CBFlIs en circulacidn tendrdn la misma validez que si hubieren sido adoptadas
reunidos en asamblea (ordinaria o extraordinaria, segln sea el caso) siempre que se confirmen por escrito. Las instrucciones que
derivadas de los acuerdos de las resoluciones fuera de asamblea se emitan al Fiduciario deberan ir firmadas por el presidente y
secretario que hayan actuado como tales en dichas resoluciones fuera de asamblea o bien por delegado especial designado en las
mismas y acompanarse de una copia de las resoluciones debidamente firmada por todos los asistentes.

8.10-ocho punto diez. Derechos de los Tenedores. En los términos del articulo 290-doscientos noventa de la LMV, los
Tenedores demostraran la titularidad de los CBFls, acreditaran sus derechos y legitimaran el ejercicio de las acciones que les
otorguen los mismos, con las constancias no negociables que expida el Indeval, conjuntamente con el listado que para tal efecto
emita la casa de bolsa que custodie los CBFls de los Tenedores en cuestidn, en los términos de la Legislacion Aplicable.

Los Tenedores tendran, en su calidad de titulares de los CBFls, los derechos que les concede la LMV vy los derechos
especificos que se establezcan en el Titulo respectivo, incluyendo entre otros:
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(a) El derecho a ser debidamente representados a través del Representante Comun, pudiendo votar en Asamblea de
Tenedores su remocion y la designacién de su sustituto en términos de lo dispuesto en la Clausula Séptima, seccién 7.3 del
Fideicomiso.

(b) Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto tengan el 10% (diez por ciento) o mas del nimero de CBFls

en circulacidn, tendran el derecho a: (i) solicitar al Representante Comun que convoque a una Asamblea de Tenedores; y (ii)
solicitar que se aplace por 1 (una) sola vez, por 3 (tres) Dias y sin necesidad de nueva convocatoria, la votacion de cualquier asunto
respecto del cual no se consideren suficientemente informados.

(c) Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto tengan el 20% (veinte por ciento) o mas del nUmero de CBFls
en circulacion tendrdn el derecho de oponerse judicialmente a las resoluciones de la Asamblea de Tenedores, siempre que los
reclamantes no hayan concurrido a la asamblea o hayan dado su voto en contra de la resolucién y se presente la demanda
correspondiente dentro de los 15 (quince) Dias siguientes a la fecha de la adopcidén de las resoluciones, sefialando en dicha
demanda la disposicidn contractual incumplida o el precepto legal infringido y los conceptos de violacién (de conformidad con lo
dispuesto en el inciso a), de la fraccion Il del articulo 64-sesenta y cuatro Bis 1 de la LMV).

La ejecucién de las resoluciones impugnadas podrd suspenderse por el juez, siempre que los demandantes otorguen
fianza bastante para responder de los dafios y perjuicios que pudieren causarse al resto de los tenedores por la inejecucion de
dichas resoluciones, en caso de que la sentencia declare infundada o improcedente la oposicion.

La sentencia que se dicte con motivo de la oposicién surtira efectos respecto de todos los Tenedores. Todas las
oposiciones en contra de una misma resolucién, deberan decidirse en una sola sentencia.

(d) Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto tengan 10% (diez por ciento) del nimero de CBFls en
circulacion tendran el derecho a designar en Asamblea de Tenedores a 1 (un) miembro del Comité Técnico. Tal designacidn sdlo
podra revocarse por los demds Tenedores cuando a su vez se revoque el nombramiento de todos los miembros del Comité
Técnico; en este supuesto, las personas sustituidas no podran ser nombradas durante los 12 (doce) meses siguientes a la
revocacion. Para efectos de claridad, este derecho podra ser ejercido por cada 10% (diez por ciento) de los CBFls en circulacion.

El derecho al que se refiere el presente inciso, serd renunciable en cualquier momento por parte de los
Tenedores, bastando para ello notificacidn por escrito al Fiduciario y al Representante Comun; en el entendido que dicha renuncia
serd temporal y los Tenedores respectivos podran ejercer nuevamente el derecho a que hace referencia el presente inciso, en una
Asamblea de Tenedores posterior.

(e) Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto tengan 15% (quince por ciento) o mas del nimero de CBFls
en circulacién tendran el derecho a ejercer acciones de responsabilidad en contra del Administrador por el incumplimiento a sus
obligaciones; en el entendido que dichas acciones, prescribirdn en 5 (cinco) afios contados a partir de que se hubiere realizado el
acto o hecho que haya causado el daio patrimonial correspondiente.

() Los Tenedores tienen derecho a tener a su disposicion de forma gratuita y con al menos 10 (diez) Dias de
anticipacion a la Asamblea de Tenedores, en el domicilio que se indique en la convocatoria, la informacién y documentos
relacionados con los puntos del orden del dia.

(g) Los Tenedores podrdn celebrar convenios para el ejercicio del voto en las Asambleas de Tenedores o
cualesquiera otros convenios relacionados con el voto o derechos econdmicos respecto de los CBFls. La celebracién de dichos
convenios y sus caracteristicas deberan de ser notificados al Representante Comun y al Fiduciario por los Tenedores dentro de los
5 (cinco) Dias Habiles siguientes al de su concertacidn, para que sean revelados por el Fiduciario al publico inversionista a través
del SEDI que mantiene la Bolsa y STIV-2 que mantiene la CNBV, o los medios que estas determinen, asi como para que se difunda
su existencia en el reporte anual del Fideicomiso. Lo anterior en el entendido que los convenios para el ejercicio del voto en
Asambleas de Tenedores, que contengan las opciones de compra o venta entre Tenedores de los CBFIs o cualesquiera otros
convenios relacionados con el voto o derechos econdmicos respecto de los CBFls, asi como los que realicen los miembros del
Comité Técnico y sus respectivas caracteristicas, deberan ser difundidos en el reporte anual del Fideicomiso en términos de la LMV
y la Circular Unica de Emisoras. En dichos convenios se podra estipular la renuncia por parte de los Tenedores a ejercer su derecho
de nombrar a un miembro del Comité Técnico en los términos sefialados en la Clausula Octava, seccidn 8.10, inciso (d) del
Fideicomiso.

En cualquier momento durante la vigencia del Fideicomiso, los Tenedores podran renunciar a ejercer su derecho de
nombrar a un miembro del Comité Técnico a que se hace referencia en el parrafo anterior.
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(h) El derecho para actuar conjuntamente con los demads Tenedores reunidos en Asamblea de Tenedores, pudiendo,
entre otros, emitir un voto por cada CBFI de que sean titulares.

(i) EI derecho para ejercer acciones en lo individual en los siguientes casos:

i Declarar nula o invalida cualquier resolucién adoptada por la Asamblea de Tenedores, que: (i) se celebre con un
quoérum menor al establecido en el Fideicomiso, (ii) incumpla con los requisitos de convocatoria, o (iii) incumpla con los requisitos
de la sesidn;

ii. Exigirle al Fiduciario el cumplimiento de sus obligaciones bajo el Fideicomiso y el Titulo respectivo;

iii. Exigirle al Representante Comun cualquier acto tendiente a preservar el derecho del Tenedor o a dar
cumplimiento a dicho derecho; y

iv. Exigirle al Representante Comun indemnizacidén por negligencia inexcusable, determinada mediante sentencia o
resolucion que no admita recurso alguno, emitida por la autoridad competente en la materia.

Estas acciones no procederan si el Representante Comun las ha ejercido con anterioridad, o si su ejercicio se opone a
cualquier resolucion validamente adoptada por la Asamblea de Tenedores.

(j) El derecho a recibir, en términos del Fideicomiso, las Distribuciones Totales.

(k) Los demas derechos que se establezcan en la Legislacién Aplicable, el Fideicomiso y los Titulos.

8.11 -ocho punto once. Facultades de la Asamblea de Tenedores. La Asamblea de Tenedores tendra todas las
facultades conforme a lo previsto en la Legislacidon Aplicable, asi como las que se le atribuyan en el Fideicomiso, mismas que sin
limitar, incluyen las siguientes:

(a) Autorizar las operaciones que representen el 20% (veinte por ciento) o mas del Patrimonio del Fideicomiso, con
base en cifras correspondientes al cierre del trimestre inmediato anterior, con independencia de que dichas operaciones se
ejecuten de manera simultanea o sucesiva en un periodo de 12 (doce) meses contados a partir de que se concrete la primera
operacion, pero que pudieran considerarse como una sola.

(b) Autorizar las inversiones o adquisiciones cuando dichas operaciones se pretendan realizar con personas que se
ubiquen en al menos uno de los dos supuestos siguientes: (i) Personas Relacionadas, o bien, (ii) que representen un conflicto de
interés.

En los asuntos a que se refiere este parrafo, deberan abstenerse de votar en la Asamblea de Tenedores, los Tenedores
que se ubiquen en alguno de los supuestos sefialados en los incisos (i) y (ii) del parrafo anterior o que actlen por cualquier causa
como administrador del Patrimonio del Fideicomiso o a quien se encomienden las funciones de administracion del Patrimonio del
Fideicomiso, sin que ello afecte el quérum requerido para la instalacidn de la citada Asamblea de Tenedores.

En todo caso, las operaciones con Personas Relacionadas: (i) deberan realizarse a precio de mercado vy (ii) tratandose de la
adquisicién de Activos, deberd contarse con por lo menos 2 (dos) avallos realizados por valuadores de reconocido prestigio
nacional y llevarse a cabo considerando el valor de activo neto (NAV por sus siglas en inglés).

(c) Autorizar la segunda y ulteriores Emisiones y su Colocacion en el mercado de valores de México y/o en su caso,
en el extranjero.

Al respecto, la Asamblea de Tenedores estard facultada para aprobar los términos generales de las Emisiones a realizarse
de conformidad con las resoluciones que al efecto sean presentadas en dichas Asambleas de Tenedores por parte del Comité
Técnico. Las resoluciones del Comité Técnico que sean presentadas a la Asamblea de Tenedores deberan de indicar los términos
generales de la Emisién y Colocacion de CBFls, en el mercado de valores de México y/o en su caso, en el extranjero.

(d) Autorizar Emisiones que no impliquen una colocacién, con el objetivo de: (i) llevar a cabo la suscripcion de los
mismos por la via del ejercicio de Derechos de Suscripcion Preferente por parte de los eventuales Tenedores, en los términos y
bajo las condiciones que en su momento determine el Comité Técnico; y/o (ii) ser entregados como contraprestacion por la
adquisicidon de Activos, en los términos y bajo las condiciones que en su momento determine el Comité Técnico o la Asamblea de
Tenedores, segun sea el caso;

(e) Autorizar las ampliaciones a las Emisiones que pretendan realizarse, ya sea en el monto o en el nimero de CBFls.

(f) Autorizar los cambios en el régimen de inversién del Patrimonio del Fideicomiso de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 64-sesenta y cuatro Bis 1 fraccion |, inciso a), de la LMV, por lo que la Asamblea de Tenedores aprobara: (i) la
modificacion a los Criterios de Elegibilidad vy (ii) las Inversiones en Activos que pretendan realizarse cuando las mismas no cumplan
con los Criterios de Elegibilidad.
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(g) Autorizar la remocion o sustitucion del Administrador en términos de lo dispuesto en las secciones 10.9-diez
punto nueve y 10.10-diez punto diez de la Cldusula Décima y demas aplicables del Fideicomiso y atento a lo dispuesto en el inciso
b) de la fraccién | del articulo 64-sesenta y cuatro Bis 1-uno de la LMV.

(h) Previa opinidon del Comité de Nominaciones y Compensaciones, aprobar: (i) cualquier establecimiento o
incremento de los esquemas de compensacién y/o comisiones por administracion o cualquier otro concepto a favor del
Administrador o a quien se encomienden las funciones de administracidn del Patrimonio del Fideicomiso que tengan derecho a
ello y (ii) el establecimiento o modificacion de cualquier Paquete de Beneficios por Desempefio a Ejecutivos. En los asuntos a que
se refiere este pdrrafo, deberan abstenerse de votar: (i) aquellas Personas Relacionadas segun se trate, o bien, (ii) que representen
un conflicto de interés; sin que ello afecte el quérum requerido para la instalacién de la respectiva Asamblea de Tenedores.

(i) Autorizar cualquier modificacion al fin primordial del Fideicomiso o bien, la terminacién anticipada de este. En
ambos casos, debera ser autorizado por medio de Asamblea Extraordinaria de Tenedores por votacién favorable de por lo menos
el 85% (ochenta y cinco por ciento) del nimero de CBFls en circulacion; en el entendido de que si se modifica el fin primordial del
Fideicomiso o aquellos fines permitidos por el régimen fiscal especial de Fibras, el Fideicomiso dejara de ser considerado y tratado
fiscalmente como un fideicomiso Fibra en términos de la legislacidn fiscal aplicable.

(4) Previa propuesta del Comité de Nominaciones y Compensaciones, acordar la remuneracién para los Miembros
Independientes por el ejercicio de su encargo, conforme a las précticas bursatiles internacionales, ya sea en efectivo o en especie.
De igual manera, previa propuesta del Comité de Nominaciones y Compensaciones, podra acordar una remuneracion para los
demas miembros del Comité Técnico por el ejercicio de su encargo, ya sea en efectivo o en especie; en el entendido que, si la
Asamblea de Tenedores autoriza la entrega de CBFIs como parte de la remuneracién antes referida, dichos CBFls deberan ser
adquiridos en el mercado secundario y los miembros del Comité Técnico de que se trate, deberdn entregar una carta compromiso
dirigida al presidente del Comité Técnico, a través de la cual se obligaran a no enajenar, transferir o de cualquier forma disponer
de dichos CBFls por un periodo de 12 (doce) meses contados a partir de la fecha en que le sean entregados.

(k) Aprobar las politicas de contratacion o asuncion de créditos, préstamos, financiamientos, asi como cualquier
modificacion a estas. Dichas politicas deberan guiarse en todo momento, al menos, por los principios que a continuacion se
indican:

i Cuando se pretenda asumir créditos, préstamos o financiamientos con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, el
limite maximo de los pasivos que pretendan asumir en relacion con el activo del Fideicomiso, serd aquel autorizado por la
Asamblea de Tenedores. En todo caso, el nivel de endeudamiento debera ser calculado de conformidad con lo previsto en el anexo
AA de la Circular Unica de Emisoras y revelado en términos del articulo 35-treinta y cinco Bis 1-uno de dicha Circular Unica de
Emisoras.

En caso de que se exceda el limite maximo autorizado por la Asamblea de Tenedores, no se podrd asumir pasivos
adicionales con cargo al Patrimonio del Fideicomiso hasta en tanto se cumpla con el limite maximo establecido por la Asamblea de
Tenedores, salvo que se trate de operaciones de refinanciamiento para extender el vencimiento del endeudamiento y el Comité
Técnico documente las evidencias de tal situacidén. En todo caso, el resultado de dicho refinanciamiento no podrd implicar un
aumento en el nivel de endeudamiento registrado antes de la citada operaciéon de refinanciamiento (sin que al efecto se considere
el financiamiento de los gastos por refinanciamiento, en su caso).

En caso de que se exceda el limite maximo establecido por la Asamblea de Tenedores, el Administrador, debera presentar

a la Asamblea de Tenedores un informe de tal situacidn, asi como un plan correctivo en el que se establezca la forma, términos y,
en su caso, el plazo para cumplir con el limite. Previo a su presentacion a la Asamblea de Tenedores, el plan deberd ser aprobado
por el Comité Técnico en un plazo no mayor a 20 (veinte) Dias Habiles contados desde la fecha en que se dé a conocer el exceso a
dicho limite. En cualquier caso, el plan correctivo deberd contemplar lo sefialado en el parrafo anterior.
Las Partes liberan desde ahora al Fiduciario de cualquier responsabilidad por el incumplimiento en el pago de los créditos o
financiamientos obtenidos conforme al Fideicomiso, incluyendo sin limitar, en caso de que no fueran suficientes los recursos del
Fideicomiso para poder pagar puntualmente dicho financiamiento; en el entendido que el Fiduciario no sera responsable del pago
de los créditos contratados ni garantizara el pago de los mismos con recursos propios sino Unica y exclusivamente hasta donde
baste y alcance con los activos disponibles en el Patrimonio del Fideicomiso, lo anterior se debera insertar y hacer constar en el
acto en que se constituya cualquier financiamiento y sus garantias.

ii. Se debera establecer la obligacion de cumplir con un indice de cobertura de servicio de la deuda, al momento de
asumir cualquier crédito, préstamo o financiamiento con cargo al Patrimonio del Fideicomiso. Este indice debera calcularse de
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conformidad con lo previsto en el anexo AA de la Circular Unica de Emisoras con cifras al cierre del tltimo trimestre reportado y no
podra exceder el indice de cobertura de servicio de la deuda determinado por la Asamblea de Tenedores. Asimismo, el indice
debera ser calculado de conformidad con lo previsto en el anexo AA de la Circular Unica de Emisoras y revelado en términos del
articulo 35-treinta y cinco Bis 1-uno de dicha Circular Unica de Emisoras.

Adicionalmente, se debera establecer que en caso de que se incumpla con el indice de cobertura de servicio de la deuda,
no se podran asumir pasivos adicionales con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, salvo que se trate de operaciones de
refinanciamiento para extender el vencimiento del endeudamiento y el Comité Técnico documente las evidencias de tal situacion.
En todo caso, el resultado de dicho refinanciamiento no podra implicar una disminucién en el calculo del indice de cobertura de
servicio de la deuda registrado antes de la citada operacion de refinanciamiento (sin que al efecto se considere el financiamiento
de los gastos por refinanciamiento, en su caso).

En el evento de que el indice de cobertura de servicio de la deuda exceda del determinado por la Asamblea de Tenedores,
el Administrador, deberd presentar a la Asamblea de Tenedores un informe de tal situacidn, asi como un plan correctivo en el que
se establezca la forma, términos y, en su caso, plazo para cumplir con el indice. Previo a su presentacidon a la Asamblea de
Tenedores, el plan debera ser aprobado por la mayoria de los Miembros Independientes del Comité Técnico en un plazo no mayor
a 20 (veinte) Dias Habiles contados desde la fecha en que se dé a conocer el exceso a dicho limite. En cualquier caso, el plan
correctivo debera contemplar lo sefialado en el parrafo anterior.

(1 Conocer, analizar y en su caso aprobar las posibles inversiones y adquisiciones de Activos por recomendacion del
Administrador que pudieran no cumplir o no cumplan con los Criterios de Elegibilidad.

(m) Aprobar el monto maximo de recursos que seran destinados para la constitucién del Fondo de Recompra del
Fideicomiso.

(n) Aprobar cualquier incremento al presupuesto anual de operacion del Administrador cuando dicho incremento sea
superior a la inflacién en México.

(o) Previa opinidn del Comité de Practicas, otorgar dispensas para que un miembro del Comité Técnico, un Ejecutivo,
una Persona Relacionada o cualquier persona con poder de mando, aproveche oportunidades de negocio para si o en favor de
terceros, que correspondan al Fideicomiso, al Administrador o a las personas morales que el Fideicomiso controle o en las que
tenga una influencia significativa.

(p) Previa opinién del Comité de Nominaciones y Compensaciones, llevar a cabo el nombramiento o ratificacién de los
Ejecutivos Clave, asi como la destitucién de los Ejecutivos, inclusive cuando se actualice alguna Conducta de Destitucidn, en
entendido que tratandose de la destitucion de los Ejecutivos Clave debera estarse a lo dispuesto en la seccion 8.6 de la Clausula
Octava del Fideicomiso.

Al efecto debera proveer lo necesario para que el Administrador ejecute sus acuerdos. Para efectos de claridad, siempre y
cuando el Fideicomitente Inicial o sus subsidiarias o personas relacionadas, conjunta o separadamente, sean titulares de al menos
el equivalente al 2% (dos por ciento) de los CBFIs en circulacion respecto al nimero de CBFls emitidos y colocados en la oferta
publica inicial de CBFIS, el Fideicomitente Inicial sera el Unico facultado para proponer a la Asamblea de Tenedores candidatos a
Ejecutivos Clave.

Si bien la facultad de nombrar o ratificar a los Ejecutivos Clave corresponde a la Asamblea de Tenedores, en caso de que
cualquier Ejecutivo Clave renuncie a su cargo o sea destituido conforme al presente Fideicomiso, el Fideicomitente Inicial estara
facultado para a la persona que, de manera interina, lo sustituya en el cargo hasta en tanto el Ejecutivo Clave que deba
permanecer en funciones sea designado o ratificado por la Asamblea de Tenedores en términos del Fideicomiso (la cual debera ser
convocada por el Fiduciario para ser celebrada dentro de los 60 (sesenta) Dias posteriores a la fecha la renuncia o destitucién del
Ejecutivo Clave de que se trate); el entendido que, para que el Fideicomitente Inicial ejerza la facultad aqui conferida, bastara una
notificacion dirigida al Fiduciario, al Comité Técnico y al Administrador, debiendo proveer lo necesario para que el Administrador
ejecute sus acuerdos.

El Comité Técnico también cuenta con la facultad de destituir a los Ejecutivos (que no sean Ejecutivos Clave) en términos
de la fraccion xxiv de la seccion 9.1.4 de la Cladusula Novena del Fideicomiso, siendo facultad exclusiva de la Asamblea de
Tenedores la destitucion de los Ejecutivos Clave; en el entendido que resolver sobre la destituciéon de Ejecutivos Clave sin que
medie una Conducta de Destitucidn, se deberd contar con el voto favorable de los Tenedores que representen al menos el 85%
(ochenta y cinco por ciento) del numero total de CBFls en circulacion.
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(q). Aprobar anualmente el Rendimiento Objetivo para Calculo que haya sido previamente calculado, definido vy
propuesto por el Comité de Nominaciones y Compensaciones.

NOVENA. COMITE TECNICO, COMITE DE AUDITORIA, COMITE DE PRACTICAS, COMITE DE NOMINACIONES Y
COMPENSACIONES Y COMITE DE SOSTENIBILIDAD.

9.1-nueve punto uno. COMITE TECNICO

De conformidad con lo establecido en el articulo 80-ochenta de la LIC, por medio del presente se establece el Comité
Técnico que permanecerd en funciones durante la vigencia del Fideicomiso. El Comité Técnico supervisara al Administrador y
tendra a su cargo la definicidn de la estrategia del Fideicomiso para el logro y consecucién de sus fines. La administracién integral
del Patrimonio del Fideicomiso para el logro y consecucion de los fines del Fideicomiso se encomienda al Administrador conforme
al Contrato de Administracién, bajo la supervision del Comité Técnico.

9.1.1-nueve punto uno punto uno. Integracion |Inicial del Comité Técnico. En la fecha de celebracién del
Fideicomiso el Comité Técnico Inicial se integrara por las personas que se nombran en el documento que se adjunta al Fideicomiso
como Anexo “D” y que yo el notario agrego en conjunto al apéndice de este instrumento bajo la letra “B”, quienes en la fecha de
firma del presente Contrato se obligan a entregar al Fiduciario toda la informacion y documentacién que le sea razonablemente
solicitada por el Fiduciario al amparo de las politicas de identificaciéon y de “Conoce a tu Cliente” del Fiduciario (identificadas como
“Know Your Customer”), en términos de lo dispuesto en la Legislacion Aplicable y a las politicas internas del Fiduciario para la
prevencién de lavado de dinero, en el entendido que de lo contrario el Fiduciario no podra dar trdmite a ninguna instruccion que
derive de dicho érgano sin responsabilidad para el Fiduciario.

Una vez que se realice la primera Emisidn, entrara en funciones en esa misma fecha, el Comité Técnico integrado por las
personas que al efecto haya designado y notificado por escrito el Fideicomitente Inicial al Fiduciario, en el entendido de que el
Fideicomitente Inicial se obliga a acompaiiar a la notificacion correspondiente toda la informacién y documentacién que le sea
razonablemente solicitada por el Fiduciario al amparo de las politicas de identificacion y de “Conoce a tu Cliente” del Fiduciario
(identificadas como “Know Your Customer”), en términos de lo dispuesto en la Legislacion Aplicable y a las politicas internas del
Fiduciario para la prevencion de lavado de dinero.

A dicho Comité Técnico se integraran los miembros que, conforme a lo establecido en la seccién 9.1.2-nueve punto uno
punto dos siguiente, sean designados en la Asamblea de Tenedores que tenga lugar después de la primera Emision y Colocacion.

9.1.2-nueve punto uno punto dos. Designacion del Comité Técnico con posterioridad a la primera Emisidn.
Posteriormente a la primera Emisidon y Colocacion, el Comité Técnico estard integrado hasta por 21 (veintiin) miembros
propietarios, de los cuales la mayoria deberan ser Miembros Independientes, mismos que seran designados y/o ratificados
conforme se establece en los siguientes incisos:

i. Siempre y cuando el Fideicomitente Inicial o sus subsidiarias o personas relacionadas, conjunta o separadamente, sean
titulares de al menos el equivalente al 2% (dos por ciento) de los CBFls en circulacidn respecto al nimero de CBFls emitidos y
colocados en la oferta publica inicial de CBFlIs, el Fideicomitente Inicial tendrd derecho a: (i) proponer para ratificaciéon de la
Asamblea de Tenedores, a 2 (dos) miembros propietarios del Comité Técnico vy (ii) proponer para ratificacion del Comité Técnico,
de entre los miembros del Comité Técnico (ya sea un miembro propietario o un Miembro Independiente) a quien desempeiiara el
cargo de presidente del Comité Técnico. El miembro ratificado por el Comité Técnico para desempeniar el cargo de presidente no
podra ser Ejecutivo o empleado del Administrador. El Comité Técnico notificara por escrito al Fiduciario de la designacién de
miembros del Comité Técnico que se haya realizado de conformidad con la presente Clausula, en cualquier momento mediante
una notificacién por escrito. En caso de que en cualquier momento no se cumpla con la titularidad de CBFls indicada
anteriormente, este derecho del Fideicomitente Inicial de proponer a la Asamblea de Tenedores el nombramiento de miembros
del Comité Técnico correspondera a la Asamblea de Tenedores.

Los miembros del Comité Técnico propuestos por el Fideicomitente Inicial y ratificados por la Asamblea de Tenedores
conforme lo anterior, tendrdn el caracter de miembros propietarios y no podran ser considerados bajo ningin supuesto como
Miembros Independientes.

ii. Los miembros propietarios del Comité Técnico, sean o no considerados Miembros Independientes, seran
nombrados o, en su caso, ratificados, por mayoria de votos de la Asamblea de Tenedores.

iii. De conformidad con lo establecido en el Fideicomiso, cualesquiera Tenedores que en lo individual o en conjunto
tengan la titularidad del 10% (diez por ciento) del nimero de CBFlIs en circulacién tendran el derecho de designar, en Asamblea de
Tenedores, a un miembro en el Comité Técnico. Para efectos de claridad, este derecho podra ser ejercido por cada 10% (diez por
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ciento) de tenencia (siempre y cuando dichos Tenedores no hubieran renunciado a su derecho a designar miembros del Comité
Técnico conforme al Fideicomiso).

Los miembros del Comité Técnico asi designados, tendrdn el caracter de miembros propietarios y no podran ser
considerados bajo ninglin supuesto como Miembros Independientes.

El Representante Comun y el secretario de la Asamblea de Tenedores se cercioraran que el Tenedor o grupo de Tenedores
que tenga derecho a designar a un miembro del Comité Técnico de conformidad con este inciso cuenta con la tenencia de CBFls
necesaria para tal efecto, al momento de la designacion.

iv. Los Tenedores que hayan ejercido su derecho de minoria para la designacién de miembros del Comité Técnico
podran en cualquier momento revocar en Asamblea de Tenedores la designacion o sustituir a los miembros que hayan designado,
tal designacién sélo podra revocarse por los demas Tenedores siempre y cuando se revoque el nombramiento de todos los demas
integrantes del Comité Técnico, en el entendido de que las personas sustituidas no podran ser nombradas durante los 12 (doce)
meses siguientes a la revocacion.

V. En todo momento los Miembros Independientes representaran al menos el 50% (cincuenta por ciento) mas 1
(uno) de los miembros propietarios del Comité Técnico. Dichos Miembros Independientes seran designados por su experiencia,
capacidad y prestigio profesional, considerando ademads que por sus caracteristicas puedan desempefiar sus funciones libres de
conflictos de interés y sin estar supeditados a intereses personales, patrimoniales o econémicos y cuya independencia sera
calificada por mayoria de votos presentes en la Asamblea de Tenedores en la cual sean designados y/o ratificados, o tratandose
del primer Comité Técnico designado para fungir a partir de la primera Emisién y Colocacidn, su independencia sera calificada en la
primer Asamblea de Tenedores que se lleve a cabo.

Vi. Los miembros propietarios del Comité Técnico propuestos por el Fideicomitente Inicial y ratificados por la
Asamblea de Tenedores sélo podran ser destituidos de su encargo por el Fideicomitente Inicial, previa aprobacién de la Asamblea
de Tenedores. La Asamblea de Tenedores podra revocar el nombramiento de dichos miembros, siempre y cuando a su vez se
revoque el nombramiento de todos los integrantes del Comité Técnico, en cuyo caso las personas sustituidas no podran ser
nombradas durante los 12 (doce) meses siguientes a la revocacion. El Fideicomitente Inicial podra proponer para ratificacion de la
Asamblea de Tenedores, de inmediato a 2 (dos) nuevos miembros propietarios, en caso de contar con dicho derecho conforme al
Fideicomiso.

vii. Los miembros del Comité Técnico durardn en su cargo mientras su nombramiento no sea revocado o en tanto no
presenten su renuncia, y continuaran en el desempefio de sus funciones, aun cuando su nombramiento hubiere sido revocado e,
incluso, aun cuando hubieren renunciado al cargo, hasta que las personas designadas para sustituirlos tomen posesion de sus
cargos.

Lo anterior, en el entendido que: (i) el Comité Técnico podra designar miembros provisionales, sin intervencion de la
Asamblea de Tenedores, cuando se actualice alguno de los supuestos sefialados en el parrafo anterior; y (ii) la Asamblea de
Tenedores ratificara dichos nombramientos o designard a los miembros sustitutos en la asamblea siguiente a que ocurra tal
evento, sin perjuicio de lo establecido en la fraccion iv. anterior.

viii. No habra requisitos de nacionalidad ni de residencia respecto de los miembros del Comité Técnico.

ix. En caso de muerte, incapacidad o renuncia de un miembro del Comité Técnico resultara en la remocion
automatica con efectos inmediatos y quien hubiere hecho la designacién de dicho miembro del Comité Técnico podra designar por
escrito a un miembro sustituto dentro de los 10 (diez) Dias Habiles siguientes a la fecha en que el Representante Comun les
notifique por escrito del acontecimiento, sin necesidad de una Asamblea de Tenedores para tal efecto. La falta de designacién
oportuna se considerara para todos los efectos como una renuncia a su derecho a designar al miembro sustituto del Comité
Técnico respectivo en ese momento, sin perjuicio del derecho del Tenedor o grupo de Tenedores que hubiere hecho la
designacion, de nombrar nuevo miembro en la siguiente Asamblea de Tenedores. En este supuesto, el Comité de Nominaciones
podra hacer dicha designacidn sustituta Unicamente en caso de ser necesaria para la operacion del Comité Técnico, o el
nombramiento sera hecho en la Asamblea de Tenedores anual inmediata siguiente.

X. Una vez efectuada la primera Emisién y Colocacidn, el Fiduciario Unicamente dard curso a las instrucciones y
resoluciones emitidas por el Comité Técnico en su momento, y también dara curso a las instrucciones del Administrador o bien del
Representante Comun, que se realicen de conformidad con lo dispuesto en el Fideicomiso.

Xi. El nombramiento como miembro del Comité Técnico debera ir acompanado de: (i) la aceptacién del cargo por
parte del miembro propietario en términos idénticos o sustancialmente similares a los del documento que se adjunta al
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Fideicomiso como Anexo “E” y que yo el notario agrego en conjunto al apéndice de este instrumento bajo la letra “B”, (ii) copia de
la identificacién oficial vigente de dicho miembro propietario en la que aparezca su firma; (iii) en caso de ser Miembro
Independiente, debera manifestar adicionalmente por escrito que no se encuentra en algin supuesto de los previstos en los
articulos 24-veinticuatro, segundo pérrafo y 26-veintiséis de la LMV, y (iv) la informacién y/o documentacidon que se sea
razonablemente solicitada por el Fiduciario al amparo de las politicas de identificacion y de “Conoce a tu Cliente” del Fiduciario
(identificadas como “Know Your Customer”) asi como el formato de “Know Your Customer” que se adjunta al Fideicomiso como

”J ”

Anexo “)” y que yo el notario agrego en conjunto al apéndice de este instrumento bajo la letra “B”, copia de identificacion oficial,
copia de la clave Unica de registro de poblacidn (CURP) y copia de la cédula de identificacidn fiscal.

Xii. Los miembros del Comité Técnico tendran voz y voto en las deliberaciones de dicho 6rgano y no podran delegar
sus funciones.

xiii. Siempre y cuando el Fideicomitente Inicial o sus subsidiarias o personas relacionadas, conjunta o separadamente,
sean titulares de al menos el equivalente al 2% (dos por ciento) de los CBFls en circulacién respecto al nimero de CBFls emitidos y
colocados en la oferta publica inicial de CBFIS, el presidente del Comité Técnico serd aquel miembro del Comité Técnico que
designe el Comité Técnico a propuesta del Fideicomitente Inicial y tendrd voto de calidad en caso de empate. Asimismo, el
secretario del Comité Técnico, quien no podra ser miembro del Comité Técnico, sera designado por el propio Comité Técnico. Este
derecho de proponer al presidente del Comité Técnico, correspondera al propio Comité Técnico en caso de que no se cumpla con
la titularidad de CBFIs por parte del Fideicomitente Inicial, indicada anteriormente.

Xiv. El Representante Comun y el Fiduciario siempre seran invitados a las sesiones del Comité Técnico con voz, pero
sin voto y no desempeifiard ningun cargo en las mismas.

El Comité Técnico también podrd invitar a cualquiera de sus sesiones, a asesores o expertos que estime conveniente, asi
como a ejecutivos o personal que el Administrador le indique, en cada caso con voz, pero sin voto, para atender todos los asuntos
sometidos a la consideracion del Comité Técnico en la sesion de que se trate.

XV. La designacion de los miembros del Comité Técnico es honorifica y no da derecho a recibir una contraprestacion
de cualquier naturaleza por el desempefio del cargo, salvo: (i) en el caso de los Miembros Independientes; y (ii) que la Asamblea
de Tenedores acuerde otra cosa respecto de los demds miembros del Comité Técnico. La Asamblea de Tenedores, previa
propuesta del Comité de Nominaciones y Compensaciones, acordara una remuneracion para los Miembros Independientes por el
ejercicio de su encargo, conforme a las sanas practicas bursatiles internacionales, ya sea en efectivo o en especie. De igual manera,
la Asamblea de Tenedores, previa propuesta del Comité de Nominaciones y Compensaciones, podra establecer una remuneracién
para los demas miembros del Comité Técnico por el ejercicio de su encargo, ya sea en efectivo o en especie, conforme a lo
sefialado en la Clausula Octava, seccion 8.11, inciso (j) del Fideicomiso. Cualesquiera remuneraciones que en su caso se llegaran a
acordar conforme a lo anteriormente previsto, seran con cargo al Patrimonio del Fideicomiso; en el entendido que, si la Asamblea
de Tenedores autoriza la entrega de CBFIs como parte de la remuneracién antes referida, dichos CBFIs deberan ser adquiridos en
el mercado secundario y los miembros del Comité Técnico de que se trate, deberdn entregar una carta compromiso dirigida al
presidente del Comité Técnico, a través de la cual se obligaran a no enajenar, transferir o de cualquier forma disponer de dichos
CBFls por un periodo de 12 (doce) meses contados a partir de la fecha en que le sean entregados.

XVi. En aplicacién de LMV y la Circular Unica de Emisoras, los miembros del Comité Técnico podran celebrar
convenios con relacidn al ejercicio de sus derechos de voto en las sesiones del Comité Técnico. La celebracién de dichos convenios
y sus caracteristicas deberan ser notificados por escrito al Fiduciario dentro de los 5 (cinco) Dias Habiles siguientes al de su
celebracion, para que sean revelados al publico inversionista a través del SEDI que mantiene la Bolsa y STIV-2 que mantiene la
CNBV, o los medios que estas determinen, asi como para que se difunda su existencia en el reporte anual del Fideicomiso, lo
anterior sin perjuicio de lo establecido en la Clausula Trigésima Primera del Fideicomiso. Dichos convenios podran establecer,
entre otros, ejercer el voto de los miembros no independientes del Comité Técnico.

Los Tenedores deberadn entregar al Fiduciario, al Representante Comun, al Administrador y al Comité Técnico antes de la
sesidn correspondiente, en su caso, evidencia de la vigencia de cualquier convenio respecto del ejercicio de derechos de voto, en
términos del Fideicomiso.

Xvii. Salvo que se trate de informacidon que deba publicarse conforme a la Legislacion Aplicable, los miembros del
Comité Técnico tendrdn respecto de su cargo y el Fideicomiso, las obligaciones de confidencialidad establecidas para los miembros
de los consejos de administracion de las sociedades andnimas bursatiles conforme a las disposiciones aplicables de la LMV, con las
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excepciones aplicables conforme a la ley y deberan firmar un convenio de confidencialidad al respecto antes de que puedan fungir
como miembros del Comité Técnico y entregar dicho convenio al Fiduciario y una copia del mismo al Representante Comun.

xviii. Los miembros del Comité Técnico desempefiaran su encargo procurando la creacion de valor en beneficio del
Patrimonio del Fideicomiso, sin favorecer a un determinado Tenedor o grupo de Tenedores. Deberan actuar diligentemente
adoptando decisiones razonadas y cumpliendo con los deberes de diligencia y de lealtad, y estaran sujetos a las acciones de
responsabilidad, en cada caso, establecidas o previstas para los miembros de los consejos de administracion de las sociedades
andnimas bursatiles conforme a las disposiciones aplicables de la LMV.

XiX. Cuando cualquier miembro del Comité Técnico o de cualquiera de los demds comités previstos por este
Fideicomiso, tenga respecto de alguln asunto cualquier conflicto de interés, debera revelarlo a los demas miembros en la sesidn de
que se trate y se abstendra de participar y estar presente en toda deliberacidon y voto de dicho asunto, sin que ello afecte el
quorum requerido para la instalacién del citado comité.

9.1.3-nueve punto uno punto tres. Sesiones del Comité Técnico. El Comité Técnico debera reunirse de manera
regular de conformidad con el calendario que para dichos efectos sea aprobado en la primera sesidon de cada afio, misma que
deberd llevarse a cabo dentro de los primeros 4 (cuatro) meses del afio, y de manera especial cuando sea necesario para el
cumplimiento adecuado de sus funciones.

Las convocatorias para las sesiones del Comité Técnico seran notificadas por el secretario del Comité Técnico a cada uno
de sus miembros, al Administrador y al Fiduciario, cuando menos con 3 (tres) Dias de anticipacion a la fecha en que se celebrard la
sesion, en el ultimo domicilio y/o direccion electrénica que cada uno de ellos haya registrado con el Fiduciario y con el secretario
del Comité Técnico, salvo tratandose de casos urgentes a juicio del convocante, en cuyo caso, la convocatoria se realizara con 24
(veinticuatro) horas de anticipacién. La convocatoria contendra la hora, fecha, lugar y orden del dia de la sesién y debera ser
firmada por la o las personas que la realicen. La convocatoria no serd necesaria cuando todos los miembros propietarios del
Comité Técnico se encuentren presentes en el lugar de celebracidon de la sesion del Comité Técnico.

El Administrador, a través de su representante legal, asi como cualesquiera 2 (dos) miembros del Comité Técnico o el
presidente podra solicitar al secretario que convoque a una sesion cuando lo considere pertinente, con al menos 5 (cinco) Dias de
anticipacion a la fecha en que se piense celebrar la sesién. La solicitud debera indicar brevemente los asuntos que se pretendan
tratar en dicha sesién.

Para que las sesiones del Comité Técnico se consideren validamente instaladas en primera convocatoria, la mayoria de
sus miembros propietarios deberan estar presentes. En el caso de segunda o ulterior convocatoria, las sesiones del Comité Técnico
podran celebrarse validamente cualquiera que sea el nimero de miembros presentes en la misma. Las  resoluciones del
Comité Técnico seran adoptadas por mayoria de votos de los miembros presentes, salvo los casos previstos en el Fideicomiso en
los que sea necesario contar, en adicidn, con el voto favorable de la mayoria de los Miembros Independientes. Para estos efectos,
cada miembro tendra un voto. En el evento de que la opinién de la mayoria de los Miembros Independientes no sea acorde con la
determinacién de la mayoria de los miembros del Comité Técnico, esta situacion deberd ser revelada por el Fiduciario al publico
inversionista a través del SEDI que mantiene la Bolsa y el STIV-2 que mantiene la CNBV, o los medios que estos ultimos
determinen.

Los miembros del Comité Técnico que tengan conflicto de interés en algin asunto, deberan abstenerse de participar y
estar presentes en la deliberacién y votacidén de dicho asunto, sin que ello afecte el quérum requerido para la instalacién del
citado Comité Técnico.

Si un miembro del Comité Técnico considera que existe o puede existir un conflicto de interés respecto de cualquier otro
miembro del Comité Técnico, el primero debera declararlo ante los demas y solicitar que el miembro involucrado en el conflicto de
interés se abstenga de participar en la discusidn y votar en la resolucion del asunto. En caso de que el miembro del Comité Técnico
respecto del cual se considere que existe o puede existir un conflicto de interés no esté de acuerdo con dicha consideracion, el
Comité Técnico, por el voto favorable de la mayoria de los miembros con derecho a voto presentes en la sesion respectiva,
excluyendo al miembro cuyo potencial conflicto se esta discutiendo, deberan decidir si dicho conflicto de interés efectivamente
existe o puede existir.

Asimismo, se entendera que un miembro del Comité Técnico tiene un conflicto de interés cuando el mismo haya sido
nombrado por un Tenedor que tenga un conflicto de interés con el Fideicomiso en la materia que serd discutida en la sesion.

Uno o mas representantes del Fiduciario, del Representante Comun y del Fideicomitente Inicial podran asistir a
las sesiones del Comité Técnico como observadores (con voz, pero sin derecho de voto). El Comité Técnico podra invitar a
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cualquier sesion a terceros como observadores (con voz, pero sin derecho de voto), en virtud de su grado de experiencia en un
asunto determinado, cuidando en todo caso la proteccion de la informacion que sea o pueda ser considerada como confidencial o
relevante.

El secretario del Comité Técnico preparard un acta de sesidon para cada sesion del Comité Técnico en la cual las
resoluciones adoptadas durante la sesion sean reflejadas y la cual debera ser firmada por el presidente y el secretario. El secretario
serd el responsable de conservar un expediente con todas las actas de sesion y los demds documentos que hayan sido presentados
al Comité Técnico, entregandose copia de la misma, junto con sus respectivos anexos y lista de asistencia, al Fiduciario y al
Representante Comun a mas tardar dentro de los 7 (siete) Dias Habiles siguientes.

Las sesiones del Comité Técnico se celebraran preferentemente en la Ciudad de México, o en el lugar que los miembros
del Comité Técnico acuerden, siempre y cuando sea en México. No obstante lo anterior, las sesiones de Comité Técnico podran
igualmente ser celebradas por teléfono, centros de conferencia o por cualquier otro medio que permita la comunicacion entre sus
miembros en tiempo real, la cual podrd ser grabada. En dicho caso, el secretario del Comité Técnico confirmara por escrito la
asistencia de los miembros propietarios, para propdsitos de que exista quérum suficiente.

El Comité Técnico podra adoptar resoluciones sin que sea necesario que se retinan sus miembros en sesion; siempre que
estas sean confirmadas por escrito por la totalidad de sus miembros propietarios, en cuyo caso tendran, para todos los efectos
legales, la misma validez que si hubieren sido adoptadas en sesidén del Comité Técnico.

Todas las instrucciones y notificaciones que el Comité Técnico emita al Fiduciario deberan hacerse por escrito y deberan
ser firmadas por los miembros que hayan actuado como presidente y secretario en la correspondiente sesidén del Comité Técnico o
por los delegados del Comité Técnico designados en la misma para tales efectos, y entregarse al Fiduciario y Representante Comun
para su respectivo cumplimiento e informacion.

Los acuerdos del Comité Técnico serdn comunicados al Fiduciario, al Representante Comun y al Administrador, a mas
tardar dentro de los 5 (cinco) Dias Habiles siguientes a la adopcién de las resoluciones unanimes correspondientes, mediante
escrito que suscribirad el secretario acompafiado de la copia del documento en que conste la firma de todos los miembros del
Comité Técnico o, en su defecto, acompafarse de una certificacion del secretario del Comité Técnico, debiendo al efecto
respetarse los lineamientos, politicas y mecanismos de control que al efecto sean aprobados conforme a la Legislacion Aplicable. El
Fiduciario se reserva el derecho para solicitar al Comité Técnico o a quien éste designe, todas las aclaraciones que juzgue
pertinentes respecto de las instrucciones que le giren, por considerarlas confusas, imprecisas o no claras.

Sesiones del Comité Técnico Inicial. Previo a la primera Emisidon, el Comité Técnico Inicial debera celebrar una sesién
inicial y las complementarias que al efecto se consideren necesarias, en las cuales debera resolver, al menos, entre otros asuntos:
(i) la primera Emisidn de CBFls y su oferta publica; (ii) la inscripcién en el RNV de los CBFls correspondientes a la primera Emision;
(iii) la constitucion del Administrador Interno y su designacién, asi como instruir al Fiduciario la celebracidon del Contrato de
Administracién; (iv) la delegacion de facultades al Administrador de conformidad con las obligaciones del Administrador bajo el
presente Fideicomiso y el Contrato de Administracién; (v) el otorgamiento, por parte del Fiduciario al Administrador, de los
poderes referidos en el Contrato de Administracion los cuales deberan cumplir con lo dispuesto en este Fideicomiso y en la
Circular Unica de Emisoras; (vi) los lineamientos que seran observados por el Administrador en el ejercicio de sus poderes para
actos de administracidn y, segln sea el caso, para actos de dominio, conforme a lo establecido en el Contrato de Administracién y
en el presente Fideicomiso; (vii) la adquisicion de los Activos Iniciales y los términos sustanciales de los Convenios de Aportacion
que serian celebrados al efecto; (viii) la contratacion de asesores, valuadores, Auditor Externo, Intermediarios Colocadores, y la
ratificacion del Representante Comlun, y (ix) el presupuesto inicial de operacion del Administrador correspondiente al ejercicio
social irregular del afio en que se lleve a cabo la oferta publica inicial de CBFls.

9.1.4-nueve punto uno punto cuatro. Facultades del Comité Técnico Inicial y Comité Técnico.

El Comité Técnico Inicial y el Comité Técnico tendran las siguientes facultades indelegables, segin corresponda:

Comité Técnico Inicial.

i. Exclusivamente para efectos de la primera Emision y Colocacidén que pretenda realizarse y los actos previos a la misma,
el Comité Técnico Inicial, debera acordar los términos y condiciones de la primera Emisidn, su oferta publica y Colocacidn, asi
como su inscripcién en el RNV, e instruir al Fiduciario todos los actos necesarios y/o convenientes al efecto, incluyendo la
celebracion de cualesquiera convenios y/o contratos que sean necesarios al efecto.

ii. Previo a la primera Emision y Colocacion, el Comité Técnico Inicial, podra autorizar la Emision de: (a) CBFls adicionales a
aquellos que sean objeto de la primera Emisidn y Colocacion, con el objeto de: (i) llevar a cabo la suscripcién de los mismos por la
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via del ejercicio de Derechos de Suscripcion Preferente por parte de los eventuales Tenedores, en los términos y bajo las
condiciones que en su momento determine el Comité Técnico; y/o (ii) ser entregados como contraprestacion por la adquisicion de
Activos, en los términos y bajo las condiciones que en su momento determine el Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores,
segun sea el caso; y (b) los CBFIs que deban ser entregados como contraprestacidn por la adquisicidon de los Activos Iniciales en
términos de los respectivos Convenios de Adquisicion. Lo anterior, en el entendido que cualesquiera Emisiones de CBFls
posteriores a la primera Emision, deberan ser aprobadas por la Asamblea de Tenedores de conformidad con lo establecido en la
Circular Unica de Emisoras.

Comité Técnico

iii. Aprobar las operaciones cuyo valor sea menor al 20% (veinte por ciento) del Patrimonio del Fideicomiso, con
base en cifras correspondientes al cierre del trimestre inmediato anterior, ya sea que se ejecuten de manera simultanea o
sucesiva, en un periodo de 12 (doce) meses, contado a partir de que se concrete la primera operacidn, y que por sus
caracteristicas puedan considerarse como una sola; en el entendido de que se deberd cumplir con el Periodo Minimo de Inversion
en todos los casos. Lo anterior, sin perjuicio de lo establecido en la Clausula Octava, seccién 8.11-ocho punto once, inciso (b) del
Fideicomiso. Todas las inversiones que realice el Fiduciario por instrucciones del Comité Técnico deberan documentarse por
escrito.

iv. Aprobar, previa opinidn del Comité de Practicas, las politicas de operacion con Personas Relacionadas.

V. Designar, en su caso, a un comité o subcomité, cuya mayoria de integrantes sean Miembros Independientes del
Comité Técnico, para apoyar en la facultad del Comité Técnico de vigilar que se establezcan los mecanismos y controles que
permitan verificar que los créditos, préstamos o financiamientos contratados o asumidos con cargo al Patrimonio del Fideicomiso
se apeguen a lo previsto a la Legislacién Aplicable y a la Circular Unica de Emisoras. Tal comité o subcomité debera informar
oportunamente del ejercicio de esta facultad al propio Comité Técnico, asi como cualquier desviacidon a lo establecido en la
Legislacion Aplicable.

vi. Establecer los términos y condiciones a los que se ajustara el Administrador o a quien se encomienden las
funciones de administraciéon del Patrimonio del Fideicomiso, en el ejercicio de sus facultades de actos de dominio y de
administracion, en el entendido de que en todo caso dichas facultades se ajustaran a las politicas internas e institucionales
aplicables del Fiduciario.

vii. Definir las politicas contables aplicables al Fideicomiso y al Patrimonio del Fideicomiso, previa opinion del Comité
de Auditoria.

viii. Aprobar, previa opinién del Comité de Auditoria, los lineamientos en materia de control interno y auditoria
interna del Fideicomiso y demas Personas contratadas por el Fiduciario.

iX. Aprobar, previa opinién del Comité de Practicas, la contratacion de seguros de responsabilidad para miembros
del Comité Técnico y directores relevantes del Administrador.

X. Aprobar, previa opinidn del Comité de Auditoria, los estados financieros del Fideicomiso para su sometimiento a
la Asamblea de Tenedores.

Xi. Fijar las politicas conforme a las cuales se invertira el Patrimonio del Fideicomiso.

Xii. Calificar la independencia de los expertos independientes que contrate el Fideicomiso; en el entendido que

tratandose de expertos independientes que requieran autorizaciones, permisos o cualquier autorizacion gubernamental para
prestar sus servicios, el Administrador deberad verificar que el experto independiente de que se trate cuente con dicha autorizacién
0 permiso.

Xiii. Fijar las politicas de Desinversidon del Patrimonio del Fideicomiso, conforme a las cuales se realice la enajenacion
de los Activos que formen parte del mismo, para lo cual debera considerar lo siguiente:

(a) Cuando las Desinversiones que se pretendan efectuar cuyo valor sea menor al 20% (veinte por ciento) del
Patrimonio del Fideicomiso con base en la informacién financiera del Fideicomiso revelada el trimestre anterior, con
independencia de que dichas Desinversiones se ejecuten de manera simultdnea o sucesiva en un periodo de 12 (doce) meses
contados a partir de que se concrete la primera Desinversidn, pero que por sus caracteristicas pudieran considerarse como una
sola, el Fiduciario previo acuerdo del Comité Técnico, debera efectuar la Desinversion que se le instruya. Lo anterior, sin perjuicio
de lo establecido en la Clausula Octava, seccién 8.11-ocho punto once, inciso (b) del Fideicomiso.

A efecto de determinar el valor de enajenacién del Activo, el Fiduciario debera contratar, previo acuerdo e instruccion del
Comité Técnico, a un experto independiente que se encargue de la valuacion del Activo; en el entendido que el Comité Técnico
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debera calificar la independencia de dicho experto. Con respecto al valor definido por dicho experto independiente el Comité de
Practicas debera emitir una opinién de razonabilidad misma que debera ser considerada para la enajenacidn del Activo.

(b) Para el caso de la enajenacion de un Activo durante el Periodo Minimo de Inversion: (i) se requiere peticion de
venta presentada por el Administrador; (ii) se debera cumplir con la politica de desinversidn aplicable en general a los Activos del
Patrimonio del Fideicomiso; y (iii) se requerira voto favorable de la mayoria de los miembros del Comité Técnico que incluya la
mayoria de votos de los Miembros Independientes. Una vez acordado lo anterior, el Comité Técnico debera definir el precio y
condiciones de la venta, para lo cual requerira de la opinion del Comité de Practicas. El Fiduciario debera pagar dentro de los 15
(quince) Dias siguientes a la enajenacion, el ISR que en su caso pudiera generarse y cumplir con las obligaciones fiscales que
establezca la LISR.

(c) Cuando las Desinversiones que se pretendan efectuar cuyo valor sea igual a o superior al 20% (veinte por ciento)
del Patrimonio del Fideicomiso con base en la informacién financiera del Fideicomiso revelada el trimestre anterior, con
independencia de que dichas Desinversiones se ejecuten de manera simultdnea o sucesiva en un periodo de 12 (doce) meses
contados a partir de que se concrete la primera Desinversidn, pero que por sus caracteristicas pudieran considerarse como una
sola, se requerira del acuerdo aprobatorio de la Asamblea de Tenedores.

Xiv. Aprobar las politicas bajo la cuales deberan efectuarse las Distribuciones, asi como aprobar cualquier
Distribucién de conformidad con la fraccidn VI del articulo 187-ciento ochenta vy siete de la LISR. Tratandose de Distribuciones
Totales, se deberd contar con el voto favorable de la mayoria de los Miembros Independientes.

XV. Autorizar la adquisicion de CBFls en circulacion en términos de la Clausula Vigésima Cuarta del Fideicomiso.

XVi. Autorizar la adquisicién de cualesquiera Activos conforme al inciso iii. anterior e instruir al Fiduciario la
celebracion de los Convenios de Adquisicion de conformidad con el Fideicomiso.

xvii. Instruir al Fiduciario el sentido en el cual deberd ejercer cualesquiera derechos corporativos y/o econémicos de los
gue sea titular o propietario, de manera directa o indirecta, respecto de la o las partes sociales del Administrador o cualquier otro.

xviii. Aquellas establecidas en la Clausula Trigésima Primera del Fideicomiso.

XiX. Nombrar, ratificar y remover con la previa recomendacion del Comité de Auditoria, al Auditor Externo,
instruyendo al efecto al Fiduciario los términos y condiciones para que realice la contratacion o terminacién del contrato
respectivo con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, asi como cumplir con sus obligaciones conforme a la CUAE, precisamente en
los términos previstos en dichas disposiciones y de conformidad con el Fideicomiso.

XX. Establecer el Comité de Auditoria, el Comité de Practicas, el Comité de Nominaciones y Compensaciones vy el
Comité de Sostenibilidad, asi como cualesquiera otros subcomités que se consideren necesarios a efectos de que los mismos lo
auxilien en el desempeiio de sus funciones, mismos que, salvo por lo dispuesto en el inciso (m) de la Clausula 9.2.2-nueve punto
dos punto dos y en el inciso (j) de la Clausula 9.3.2-nueve punto tres punto dos del Fideicomiso, no estaran facultados para instruir
al Fiduciario. Lo anterior en el entendido que: (i) el Comité Técnico podra establecer un mismo comité que se encargue de las
funciones del Comité de Auditoria y del Comité de Practicas atribuidas a los mismos en el Fideicomiso, el cual debera estar
integrado Unicamente por Miembros Independientes y (ii) el Comité de Auditoria, el Comité de Practicas y el Comité de
Nominaciones y Compensaciones, asi como cualesquiera otros subcomités, deberdn estar integrados exclusivamente con
miembros del Comité Técnico y seran presididos por un Miembro Independiente.

xxi. Con base en la propuesta que realice el Comité de Nominaciones y Compensaciones, nombrar al Miembro
Independiente que formara parte del Comité de Inversiones y Riesgos.

XXii. Adicionalmente, el Comité Técnico sera responsable de monitorear el cumplimiento de las obligaciones del
Administrador, de conformidad con lo establecido en el Fideicomiso.

xXxiii. En su caso, resolver los términos de la Emisidn y Colocacion de CBFIs en el mercado de valores en México y/o en
el extranjero, cuya Emisidn haya sido previamente aprobada por la Asamblea de Tenedores (tratandose de la segunda y ulteriores
Emisiones y Colocaciones de CBFIs), de conformidad con lo previsto en el Fideicomiso.

XXiV. Previa opinion del Comité de Nominaciones y Compensaciones, llevar a cabo el nombramiento y/o ratificacién de
Ejecutivos (que no sean Ejecutivos Clave, cuya designacion y/o ratificacion corresponde a la Asamblea de Tenedores), asi como la
destitucion de los Ejecutivos (que no sean Ejecutivos Clave), en este ultimo caso, inclusive cuando se actualice alguna Conducta de
Destitucion.

Al efecto debera proveer lo necesario para que el Administrador ejecute sus acuerdos. Para efectos de claridad, siempre y
cuando el Fideicomitente Inicial o sus subsidiarias o personas relacionadas, conjunta o separadamente, sean titulares de al menos
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el equivalente al 2% (dos por ciento) de los CBFIs en circulacion respecto al nimero de CBFls emitidos y colocados en la oferta
publica inicial de CBFIS, el Fideicomitente Inicial sera el Unico facultado para proponer al Comité Técnico candidatos a Ejecutivos
(que no sean Ejecutivos Clave).

Si bien la facultad de nombrar o ratificar a los Ejecutivos (que no sean Ejecutivos Clave) corresponde al Comité Técnico, en
caso de que cualquier Ejecutivo (que no sea un Ejecutivo Clave) renuncie a su cargo o sea destituido conforme al presente
Fideicomiso, el Fideicomitente Inicial estard facultado para a la persona que, de manera interina, lo sustituya en el cargo hasta en
tanto el Ejecutivo que deba permanecer en funciones sea designado o ratificado por el Comité Técnico en términos del
Fideicomiso (el cual debera ser convocado para sesionar dentro de los 60 (sesenta) Dias posteriores a la fecha la renuncia o
destitucion del Ejecutivo de que se trate); el entendido que, para que el Fideicomitente Inicial ejerza la facultad aqui conferida,
bastard una notificacion dirigida al Fiduciario, al Comité Técnico y al Administrador, debiendo proveer lo necesario para que el
Administrador ejecute sus acuerdos.

La Asamblea de Tenedores también cuenta con la facultad de destituir a los Ejecutivos en cualquier momento, en
términos de lo establecido en el inciso (p) de la seccidn 8.11 de la Clausula Octava del Fideicomiso.

XXV. Establecer métodos y controles internos que aseguren: (i) la disposicidon de informacidn actualizada respecto de
la situacion, ubicacién y estado de los Activos, y (ii) el ejercicio directo e inmediato de los derechos sobre los Activos.

XXVi. Realizar, en lo conducente, las actividades, facultades y obligaciones que la CUAE prevé para el consejo de
administracion y el director general de las emisoras de valores que soliciten, obtengan y mantengan la inscripcién de valores en el
RNV, que para efectos del Fideicomiso se entenderan referidas al Comité Técnico y al director general del Administrador.

xxvii.  Acordar e instruir al Fiduciario, la cancelacion de los CBFls que sean adquiridos a través del Fondo de Recompra y
la consecuente actualizacion de la inscripcion de los CBFIs en el RNV.

xxviii.  Con base en la propuesta realizada por el Comité de Nominaciones y Compensaciones, realizar el cdlculo y
autorizar el nimero de CBFls a entregar por concepto del Incentivo por Desempefio, incluyendo la determinacién de si dicho pago
genera o no IVA o algun otro impuesto aplicable.

XX
ix. Girar instrucciones al Administrador y establecer politicas y procedimientos relacionados con los Servicios de
Administracién a los cuales debera sujetarse el Administrador.

XXX. Aprobar la politica de precios, descuentos, plazos y condiciones de venta, renta y financiamiento de Activos que
proponga el Administrador.

XXXi. Aprobar de tiempo en tiempo las politicas de operacion del Fondo de Recompra del Fideicomiso y las
modificaciones a dichas politicas, mismas que deberan cumplir con las disposiciones legales aplicables.

xxxii.  En su caso, instruir al Fiduciario, para que lleve a cabo la contratacion de pdlizas de seguro de responsabilidad en
favor de los Ejecutivos y de los miembros del Comité Técnico; en el entendido que dichas pdlizas deberan ser pagadas con cargo al
Patrimonio del Fideicomiso.

9.2-nueve punto dos. COMITE DE AUDITORIA.

9.2.1-nueve punto dos punto uno. El Comité de Auditoria se integrara Unicamente con Miembros Independientes del
Comité Técnico, debiendo estar integrado con al menos 3 (tres) de ellos, conforme lo determine el Comité Técnico. El Comité
Técnico designard al presidente del Comité de Auditoria de entre los Miembros Independientes que integren dicho comité.
Asimismo, el Comité Técnico designara al secretario del Comité de Auditoria quien no podra ser miembro del Comité Técnico.

Los miembros del Comité de Auditoria duraran en su cargo por lo menos 1 (un) afio y deberan ser ratificados o removidos
anualmente por el Comité Técnico. El Comité de Auditoria se reunird en cualquier momento, pero deberd ser previamente
convocado personalmente, por correo electrénico o por cualquier otro medio que acuerden sus miembros, por el secretario del
Comité de Auditoria, por el presidente o el secretario del Comité Técnico o cualquiera de los miembros del Comité Técnico.

Para que las sesiones del Comité de Auditoria se consideren legalmente instaladas, la presencia de cuando menos la
mayoria de sus miembros sera requerida, y sus resoluciones seran validas cuando se adopten por el voto favorable de la mayoria
de sus miembros presentes. EI Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores, a su discrecion, podrd aceptar o no las
recomendaciones del Comité de Auditoria. Sera facultad de la Asamblea Extraordinaria de Tenedores resolver cualquier
desacuerdo relacionado con las recomendaciones del Comité de Auditoria.

9.2.2-nueve punto dos punto dos. Facultades. El Comité de Auditoria tendra adicionalmente a las facultades y
atribuciones que en su caso determine el Comité Técnico, las siguientes:
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(a) Evaluar el desempefio del Auditor Externo y verificar el cumplimiento con sus obligaciones bajo el respectivo
contrato de prestacion de servicios, asi como analizar los dictamenes, opiniones, reportes o informes que elabore y suscriba el
Auditor Externo y cumplir con las demas obligaciones que le correspondan en términos de la CUAE. Para tal efecto, debera
requerir la presencia del citado auditor cuando lo estime conveniente, sin perjuicio de que debera reunirse con este ultimo por lo
menos 1 (una) vez al afio.

(b) Escuchando la opinidn del Auditor Externo, aprobar el plan de accién que haya elaborado el Administrador, a que
hace referencia el ultimo parrafo del articulo 15-quince de la CUAE.

(c) Discutir los estados financieros relativos al Fideicomiso y al Patrimonio del Fideicomiso con las personas
encargadas de su elaboracion y revisién, y con base en ello recomendar o no al Comité Técnico su aprobacion.

(d) Recomendar al Comité Técnico la aprobacién de las politicas contables que serian aplicables al Fideicomiso y al
Patrimonio del Fideicomiso.

(e) Informar anualmente al Comité Técnico respecto de:

1-uno. La situacién que guarda el sistema de control interno y auditoria interna del Fideicomiso, del Administrador y de
las personas morales que el Fideicomiso controle y, en su caso, la descripcidén de sus deficiencias y desviaciones, asi como de los
aspectos que requieran una mejoria, tomando en cuenta las opiniones, informes, comunicados y el dictamen de auditoria externa,
asi como los informes emitidos por los expertos independientes que hubieren prestado sus servicios durante el periodo que cubra
el informe.

2-dos. La mencidn y seguimiento de las medidas preventivas y correctivas implementadas con base en los resultados de
las investigaciones relacionadas con el incumplimiento a los lineamientos y politicas de operacién y de registro contable, ya sea
del Fideicomiso, del Administrador o de las personas morales que el Fideicomiso controle.

3-tres. La evaluacion del desempeiio del Auditor Externo.

4-cuatro. La descripcidn y valoracion de los servicios adicionales o complementarios que, en su caso, proporcione
el Auditor Externo, asi como los que otorguen los expertos independientes.

5-cinco. Los principales resultados de las revisiones a los estados financieros del Fideicomiso, del Administrador y de las
personas morales que el Fideicomiso controle.

6-seis. La descripcion y efectos de las modificaciones a las politicas contables aprobadas durante el periodo que cubra el
informe.

7-siete. Las medidas adoptadas con motivo de las observaciones que consideren relevantes, formuladas por la Asamblea
de Tenedores, miembros del Comité Técnico, Ejecutivos, empleados y, en general, de cualquier tercero, respecto de la
contabilidad, controles internos y temas relacionados con la auditoria interna o externa, o bien, derivadas de las denuncias
realizadas sobre hechos que estimen irregulares en la administracidn.

8-ocho. El seguimiento de los acuerdos de las Asambleas de Tenedores y del Comité Técnico.

(f) Solicitar la opinion del Administrador y/o de expertos independientes en los casos en que lo juzgue conveniente,
para el adecuado desempefio de sus funciones.

(g) Requerir al Administrador, al Fiduciario y a las demas Personas que tengan a su cargo funciones relacionadas con
la administracidon, operacion y control en los mismos, reportes relativos a la elaboracion de la informacion financiera y de cualquier
otro tipo que estime necesaria para el ejercicio de sus funciones.

(h) Recomendar al Comité Técnico la aprobacion de los lineamientos en materia de control interno y auditoria
interna del Fideicomiso y demas Personas contratadas por el Fiduciario.

(i) Investigar los posibles incumplimientos de los que tenga conocimiento, a las operaciones, lineamientos y
politicas de operacion, sistema de control interno y auditoria interna y registro contable del Administrador y/o del Fiduciario, para
lo cual debera realizar un examen de la documentacidn, registros y demas evidencias comprobatorias, en el grado y extension que
sean necesarios para efectuar dicha vigilancia.

(4) Recibir observaciones formuladas por los Tenedores, acreedores, miembros del Comité Técnico y, en general, de
cualquier tercero, respecto de los asuntos a que se refiere el inciso anterior, asi como realizar las acciones que a su juicio resulten
procedentes en relacidn con tales observaciones.

(k) Llevar a cabo reuniones periddicas con los directivos relevantes del Administrador, del Representante Comun y
del Fiduciario.
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(1) Informar al Comité Técnico de las irregularidades importantes detectadas con motivo del ejercicio de sus
funciones y, en su caso, de las acciones correctivas adoptadas o proponer las que deban aplicarse.

(m) Instruir al Fiduciario para que convoque a la Asamblea de Tenedores y solicitar que se inserten en el orden del
dia de dichas asambleas los puntos que estime pertinentes.

(n) Vigilar que el Administrador, el Representante Comun y el Fiduciario, en su caso, den cumplimiento a los
acuerdos de las Asambleas de Tenedores y del Comité Técnico, conforme a las instrucciones que, en su caso, dicte la propia
Asamblea de Tenedores o el referido Comité Técnico.

(o) Vigilar que se establezcan mecanismos y controles internos que permitan verificar que los actos y operaciones
del Administrador, se apeguen a la Legislacion Aplicable y los actos y convenios celebrados con los mismos, asi como implementar
metodologias que posibiliten revisar el cumplimiento de lo anterior.

9.3-nueve punto tres. COMITE DE PRACTICAS.

9.3.1-nueve punto tres punto uno. Creacion del Comité de Practicas. EIl Comité de Practicas se integrara
Unicamente con Miembros Independientes del Comité Técnico, debiendo estar integrado con al menos 3 (tres) de ellos, conforme
lo determine el Comité Técnico. EI Comité Técnico designard al presidente del Comité de Practicas de entre los Miembros
Independientes que integren dicho comité. Asimismo, el Comité Técnico designara al secretario del Comité de Practicas quien no
podra ser miembro del Comité Técnico.

Los miembros del Comité de Practicas duraran en su cargo por lo menos 1 (un) afio y deberan ser ratificados o removidos
anualmente por el Comité Técnico. El Comité de Practicas se reunird en cualquier momento, pero deberd ser previamente
convocado personalmente, por correo electrénico o por cualquier otro medio que acuerden sus miembros, por el secretario del
Comité de Practicas, por el presidente o el secretario del Comité Técnico o cualquiera de los miembros del Comité Técnico.

Para que las sesiones del Comité de Practicas se consideren legalmente instaladas, la presencia de cuando menos la
mayoria de sus miembros sera requerida, y sus resoluciones serdn validas cuando se adopten por el voto favorable de la mayoria
de sus miembros presentes. EI Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores, a su discrecion, podrd aceptar o no las
recomendaciones del Comité de Practicas. Sera facultad de la Asamblea Extraordinaria de Tenedores resolver cualquier
desacuerdo relacionado con las recomendaciones del Comité de Practicas.

9.3.2-nueve punto tres punto dos. Facultades. El Comité de Practicas tendra entre otras facultades y atribuciones que en
su caso determine el Comité Técnico, las siguientes:

(a) Dar su opinion al Comité Técnico respecto de las politicas de operacién con Personas Relacionadas.

(b) Dar su opinién a la Asamblea de Tenedores respecto de operaciones con Personas Relacionadas o que representen un
conflicto de interés, incluyendo una declaracion respecto si la operacion que se pretende llevar a cabo se celebrard en términos y
condiciones de mercado para operaciones similares.

(c) Dar su opinion al Comité Técnico respecto del valor de las transacciones realizadas en ejercicio de las facultades
del Comité Técnico.

(d) Presentar al Comité Técnico su opinidn con respecto a los estudios de mercado relativos al sector al que
pertenecen los Activos del Patrimonio del Fideicomiso, efectuando las recomendaciones que considere pertinentes.

(e) Recomendar al Comité Técnico solicite al Administrador, al Representante Comun y/o al Fiduciario, seguin
corresponda conforme al Fideicomiso, los informes que considere necesarios a efecto de cumplir con sus funciones.

() Recomendar al Comité Técnico o, en su caso, a la Asamblea de Tenedores, la aprobacion de dispensas para que
un miembro del Comité Técnico, un Ejecutivo, una Persona Relacionada o cualquier persona con poder de mando, aproveche
oportunidades de negocio para si o en favor de terceros, que correspondan al Fideicomiso, al Administrador o a las personas
morales que el Fideicomiso controle o en las que tenga una influencia significativa.

(g) Informar anualmente al Comité Técnico, respecto de:

1-uno. El desempefio de los Ejecutivos.

2-dos. Las operaciones que el Fideicomiso, el Administrador o cualquier afiliada y/o subsidiaria del Fideicomiso y/o del
Administrador lleven a cabo, directa o indirectamente, con Personas Relacionadas, durante el ejercicio que se informa, detallando
los principales términos y condiciones de dichas operaciones, las partes involucradas, los montos de las contraprestaciones y una
declaracidén respecto si la operacidn se llevd a cabo en términos y condiciones de mercado para operaciones similares.

3-tres. Los paquetes de emolumentos o remuneraciones integrales de los Ejecutivos.

4-cuatro. Las dispensas otorgadas por el Comité Técnico en términos del inciso (e) anterior.
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(g) Asesorar al Comité Técnico respecto del ejercicio de facultades atribuidas al mismo por el Fideicomiso.

(h) Solicitar la opinién del Administrador y/o de expertos independientes en los casos en que lo juzgue conveniente,
para el adecuado desempefio de sus funciones.

(i) Recomendar al Comité Técnico, la contratacion de seguros de responsabilidad para miembros del Comité Técnico
y directores relevantes del Administrador.

(i) Instruir al Fiduciario, para que convoque a la Asamblea de Tenedores y solicitar que se inserten en el orden del
dia de dichas asambleas los puntos que estime pertinentes.

(k) Todas las demds conferidas al mismo por el Fideicomiso y que se sefialen en otras Clausulas.

9.4-nueve punto cuatro. COMITE DE NOMINACIONES Y COMPENSACIONES.

9.4.1-nueve punto cuatro punto uno. Comité de Nominaciones y Compensaciones. El Comité de Nominaciones y
Compensaciones del Fideicomiso, el cual tendra las atribuciones que se establecen en esta Clausula, se integrard Unicamente con
Miembros Independientes del Comité Técnico, debiendo estar integrado con al menos 3 (tres) de ellos, conforme lo determine el
Comité Técnico y adoptara sus resoluciones por mayoria simple de sus miembros. EIl Comité Técnico designara al presidente del
Comité de Nominaciones y Compensaciones de entre los miembros que integren dicho comité. Asimismo, el Comité Técnico
designara al secretario del Comité de Nominaciones y Compensaciones quien no podra ser miembro del Comité Técnico.

Los miembros del Comité de Nominaciones y Compensaciones duraran en su cargo por lo menos 1 (un) afio y deberan ser
ratificados o removidos anualmente por el Comité Técnico. El Comité de Nominaciones y Compensaciones se reunird en cualquier
momento, pero deberd ser previamente convocado personalmente, por correo electronico o por cualquier otro medio que
acuerden sus miembros, por el presidente o el secretario del Comité Técnico o cualquiera de sus miembros.

Para que las sesiones del Comité de Nominaciones y Compensaciones se consideren legalmente instaladas, la presencia
de cuando menos la mayoria de sus miembros sera requerida, y sus resoluciones seran validas cuando se adopten por el voto
favorable de la mayoria de sus miembros presentes. La Asamblea de Tenedores, a su discrecion, podra aceptar o no las
recomendaciones del Comité de Nominaciones y Compensaciones. Serd facultad de la Asamblea Extraordinaria de Tenedores
resolver cualquier desacuerdo relacionado con las recomendaciones del Comité de Nominaciones y Compensaciones.

9.4.2-nueve punto cuatro punto dos. Facultades. El Comité de Nominaciones y Compensaciones tendra entre otras
facultades y atribuciones que, en su caso, determine el Comité Técnico, las siguientes:

(a) Efectuar la busqueda, andlisis y evaluacion de candidatos para su eleccidon o designacion como Miembros
Independientes del Comité Técnico.

(b) Realizar la busqueda, analisis, evaluacién y, posteriormente, proponer a la Asamblea de Tenedores a aquellas
personas que, a su juicio y con base en los requisitos de independencia previstos en la LMV, deban integrar el Comité Técnico
como Miembros Independientes del mismo, o en su caso a las personas que deban ser sustituidos como Miembros
Independientes.

(c) Proponer al Comité Técnico, el monto y composicién de las remuneraciones, incentivos y/o compensaciones que,
en su caso, deban ser pagadas en efectivo, en CBFIs o de cualquier otra forma a los Ejecutivos, funcionarios y empleados del
Administrador, en el entendido que el Comité Técnico evaluara las propuestas y decidira al respecto. Lo anterior en el entendido
que los respectivos montos formaran parte del presupuesto anual de operaciéon del Administrador (excluyendo los CBFls
correspondientes al Incentivo por Desempefio).

(d) Presentar al Comité Técnico, el Paquete de Beneficios por Desempefio a Ejecutivos, para su aprobacion por la
Asamblea de Tenedores, en su caso, pagadero en CBFIs o de otra manera, en el entendido que: (A) dicho Paquete de Beneficios
por Desempefio a Ejecutivos podra comprender un bono por desempefio anual basado en el cumplimiento de resultados de hasta
12 (doce) meses de sueldo del Ejecutivo, funcionario o empleado del Administrador de que se trate y (B) los CBFls que se
entreguen como parte del Paquete de Beneficios por Desempefio a Ejecutivos deberan ser adquiridos en el mercado secundario y
no podran ser enajenados, transferidos o de cualquier otra forma dispuestos por el periodo que autorice la Asamblea de
Tenedores, previa opinién del Comité de Nominaciones y Compensaciones, contados a partir de la fecha en que sean entregados.

(e) Controlar y revisar todo asunto relacionado con la independencia de los Miembros Independientes del Comité
Técnico o que implique potenciales conflictos de intereses.

(f) Proponer a la Asamblea de Tenedores las remuneraciones que deban ser pagadas a los Miembros
Independientes del Comité Técnico, asi como las remuneraciones que, en su caso, deban ser pagadas a los demas miembros del
Comité Técnico.
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(g) Previa opinion favorable del Comité de Auditoria presentar a consideracion de la Asamblea de Tenedores, la
remocion de miembros del Comité Técnico.

(h) Llevar a cabo el analisis y la evaluacion de los candidatos a Ejecutivos que al efecto proponga el Fideicomitente
Inicial (cuando tenga derecho a ello conforme al Fideicomiso) y recomendar al Comité Técnico acerca de la designacidon o
ratificacion de los Ejecutivos (que no sean Ejecutivos Clave) y a la Asamblea de Tenedores acerca de la designacién o ratificacion de
los Ejecutivos Clave. En caso que el Fideicomitente Inicial no tenga la facultad anterior, debera llevar a cabo la busqueda, el analisis
y la evaluacién de los candidatos a Ejecutivos y recomendar su designacién al Comité Técnico o a la Asamblea de Tenedores, segun
se trate de Ejecutivos (que no sean Ejecutivos Clave) o de Ejecutivos Clave, respectivamente.

(i) Realizar el cdlculo del nimero de CBFls a entregar por concepto del Incentivo por Desempeiio, incluyendo la
determinacion de si dicho pago genera o no IVA o alguin otro impuesto aplicable y proponerlo al Comité Técnico para su
autorizacion.

(j) Proponer al Comité Técnico, al Miembro Independiente que deberd nombrarse como miembro del Comité de
Inversiones y Riesgos en términos del Contrato de Administracion y el Fideicomiso.

(k) Evaluar vy, en su caso, recomendar al Comité Técnico o a la Asamblea de Tenedores la destitucion de Ejecutivos.

() Las demas que le asigne la Asamblea de Tenedores o el Comité Técnico.

El Comité de Nominaciones y Compensaciones sustentara sus nominaciones acreditando, a satisfaccion de la Asamblea de
Tenedores, la independencia, experiencia, capacidad y prestigio profesional de los candidatos, considerando ademas que por sus
caracteristicas puedan desempefiar sus funciones libres de conflictos de interés y sin estar supeditados a intereses personales,
patrimoniales o econdmicos que entren en conflicto con los intereses del negocio del Fideicomiso. Asimismo, sustentara las
compensaciones que proponga acreditando, a satisfaccion del Comité Técnico, experiencia, capacidad y prestigio profesional de
los candidatos, considerando ademds que por sus caracteristicas puedan desempefiar sus funciones libres de conflictos con los
intereses del negocio del Fideicomiso.

9.5-nueve punto cinco. COMITE DE SOSTENIBILIDAD.

9.5.1-nueve punto cinco punto uno. Comité de Sostenibilidad. EIl Comité de Sostenibilidad del Fideicomiso, el cual tendra
las atribuciones que se establecen en esta Clausula, se integrard con 1 (un) Miembro Independiente y 2 (dos) Miembros del
Comité Técnico, debiendo estar integrado con al menos 3 (tres) miembros, conforme lo determine el Comité Técnico y adoptara
sus resoluciones por mayoria simple de sus miembros. El Comité Técnico designara al presidente del Comité de Sostenibilidad de
entre los miembros que integren dicho comité. Asimismo, el Comité Técnico designara al secretario del Comité de Sostenibilidad
quien no podra ser miembro del Comité Técnico.

Los miembros del Comité de Sostenibilidad duraran en su cargo por lo menos 1 (un) afio y deberan ser ratificados o
removidos anualmente por el Comité Técnico. El Comité de Sostenibilidad se reunird en cualquier momento, pero deberda ser
previamente convocado personalmente, por correo electrénico o por cualquier otro medio que acuerden sus miembros, por el
presidente o el secretario del Comité Técnico o cualquiera de sus miembros.

Para que las sesiones del Comité de Sostenibilidad se consideren legalmente instaladas, la presencia de cuando menos la
mayoria de sus miembros sera requerida, y sus resoluciones serdn validas cuando se adopten por el voto favorable de la mayoria
de sus miembros presentes. La Asamblea de Tenedores, a su discrecidn, podra aceptar o no las recomendaciones del Comité de
Sostenibilidad. Sera facultad de la Asamblea Extraordinaria de Tenedores resolver cualquier desacuerdo relacionado con las
recomendaciones del Comité de Sostenibilidad.

9.5.2-nueve punto cinco punto dos. Facultades. El Comité de Sostenibilidad tendra entre otras facultades y
atribuciones que, en su caso, determine el Comité Técnico, las siguientes:

(a) Revisar y aprobar la estrategia de sostenibilidad preparada por el equipo ejecutivo. Revisar el status de la
estrategia sobre la implementacion y progreso de la estrategia e iniciativas recomendadas. Esto incluye discutir actividades clave y
recomendar acciones apropiadas;

(b) Recomendar acciones y direccion al equipo ejecutivo encargado de sostenibilidad;

(c) Revisar la efectividad de la estrategia corporativa, politicas, principios, y practicas pertenecientes a sostenibilidad
establecidas por el Comité Técnico;

(d) Supervisar el monitoreo, reporteo, y verificacion de los indicadores en materia de sostenibilidad de la organizacién y
su implementacion;
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(e) Vigilar y hacer recomendaciones al equipo directivo para asegurar que la estrategia corporativa, metas, y principios
relacionados a sostenibilidad estén alineados con, promuevan, y fomenten el compromiso de la organizacion en materia de
sostenibilidad;

(f) Aconsejar en los reportes de sostenibilidad de la organizacién en cuanto a: cambios en politicas, estandares,
procedimientos e implementaciones; Evaluacion de temas materiales al cumplimiento de sostenibilidad de la organizacion, vy;
cumplimiento de las politicas establecidas por la organizacién y reguladores;

(g) Revisar temas relacionados con sostenibilidad que surgen de auditorias tanto externas como internas y asegurar el
reporteo de las mismas;

(h) Considerar y recomendar a comité técnico posiciones en temas emergentes sobre sostenibilidad;

(i) Supervisar la interaccion de la organizacién y las partes interesadas en temas relacionado a medio ambiente y sociedad
en cuanto a la estrategia corporativa, en particular aspectos que puedan afectar la reputacion de la misma;

(j) Asegurar que los procesos adecuados estén en orden y cumplan con todas las regulaciones que podrian impactar
materia de sostenibilidad; y

(k) Supervisar las practicas en materia de medicion, reporteo, comunicacidn y transparencia de temas de sostenibilidad a
todas las partes interesadas. DECIMA. ADMINISTRADOR.

10.1-diez punto uno. Designacion del Administrador. El Administrador Interno es Administradora Agrofibra, Sociedad
Civil, quien deberd cumplir con las obligaciones a su cargo establecidas en el Fideicomiso y el respectivo Contrato de
Administracién, debiendo establecerse en el mismo la obligacién de cumplir con las obligaciones a su cargo establecidas en el
Fideicomiso.

10.2-diez punto dos. El Fideicomiso debera, en todo momento, ser socio del Administrador y su parte social no
deberd ser en ningin momento menor al 99.9% (noventa y nueve punto nueve por ciento) de dicha sociedad civil.

10.3-diez punto tres. El Fiduciario celebrd con el Administrador el Contrato de Administracidn respectivo en términos
del formato que se agrega al Fideicomiso como Anexo “B”, previa instrucciéon del Comité Técnico Inicial y, en su caso, conforme a
las modificaciones autorizadas por el Comité Técnico y acordadas con el Administrador. En términos del articulo 7-siete, fraccidn
VII, inciso a), numeral 9-nueve de la Circular Unica de Emisoras, el Contrato de Administracién debera prever, en todo momento,
lo siguiente:

1-uno. Los términos y condiciones a los que se ajustara en el ejercicio de sus facultades de actos de administracidn y de
pleitos y cobranzas (en términos de la Clausula Décima, seccidn 10.6 siguiente).

2-dos. Que el esquema de compensacidn, comisiones e incentivos esté establecido de tal forma que cuide en todo
momento los intereses de los Tenedores.

3-tres. El régimen de responsabilidad del Administrador, incluyendo el pago de dafios y perjuicios, salvo que se pacten
penas convencionales.

4-cuatro. La obligacion de entregar al Comité Técnico, al Representante Comun y a los Tenedores que lo soliciten,
un informe trimestral del desempefio de sus funciones, asi como la informaciéon y documentacién que se le solicite en el
cumplimiento de sus funciones.

5-cinco. La obligacién de desempefiar sus funciones de forma diligente, actuando de buena fe y en el mejor interés del
Fideicomiso y de los Tenedores.

6-seis. La obligacion de integrar el Comité de Inversiones y Riesgos que auxilie al Administrador en la planeacién
estratégica del negocio del Fideicomiso conforme a sus fines y de acuerdo a lo establecido en el Contrato de Administracion; en el
entendido que: (a) dicho comité debera estar integrado en todo momento por: (i) los Ejecutivos Clave, (ii) 3 (tres) miembros
designados por el Fideicomitente Inicial quienes seran personas fisicas que representen reconocidas empresas institucionales
lideres del sector agroalimentario; y (v) 1 (un) Miembro Independiente del Comité Técnico que serd designado por el Comité
Técnico del Fideicomiso de acuerdo a la propuesta que al efecto realice el Comité de Nominaciones y Compensaciones del
Fideicomiso. El derecho del Fideicomitente Inicial de nombrar a los 3 (tres) miembros a que se refiere el inciso (ii) anterior, estara
en todo momento sujeto a que el Fideicomitente Inicial o sus subsidiarias o personas relacionadas, conjunta o separadamente,
sean titulares de al menos el equivalente al 2% (dos por ciento) de los CBFls en circulacién respecto al nimero de CBFls emitidos y
colocados en la oferta publica inicial de CBFIS. En caso de que en cualquier momento no se cumpla con la titularidad de CBFls
indicada anteriormente, este derecho de nombramiento de miembros del Comité de Inversiones y Riesgos, correspondera a la
Asamblea de Tenedores.
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Los miembros del Comité de Inversiones y Riesgos que tengan conflicto de interés en algun asunto, deberan abstenerse
de participar y estar presentes en la deliberacién y votacién de dicho asunto, sin que ello afecte el quérum requerido para la
instalacion del citado Comité de Inversiones y Riesgos.

Si un miembro del Comité de Inversiones y Riesgos considera que existe o puede existir un conflicto de interés respecto
de cualquier otro miembro del Comité de Inversiones y Riesgos, el primero deberd declararlo ante los demas y solicitar que el
miembro involucrado en el conflicto de interés se abstenga de participar en la discusion y votar en la resolucién del asunto. En
caso de que el miembro del Comité de Inversiones y Riesgos respecto del cual se considere que existe o puede existir un conflicto
de interés no esté de acuerdo con dicha consideracién, el Comité de Inversiones y Riesgos, por el voto favorable de la mayoria de
los miembros con derecho a voto presentes en la sesion respectiva, excluyendo al miembro cuyo potencial conflicto se esta
discutiendo, deberan decidir si dicho conflicto de interés efectivamente existe o puede existir.

Asimismo, se entendera que un miembro del Comité de Inversiones y Riesgos tiene un conflicto de interés cuando el
mismo haya sido nombrado quien tenga un conflicto de interés con el Fideicomiso en la materia que sera discutida en la sesion.

10.4-diez punto cuatro. A menos que se especifique lo contrario en el Fideicomiso mediante el otorgamiento de
facultades expresas al Comité Técnico o cualquier tercero y el caso de acuerdos de la Asamblea de Tenedores, el Fiduciario debera
actuar exclusivamente de conformidad con las instrucciones del Administrador; siempre y cuando dichas instrucciones sean
conforme a lo establecido en el Fideicomiso y en el Contrato de Administracidn.

10.5-diez punto cinco.  Sujeto a los términos del Fideicomiso y el Contrato de Administracion, el Fiduciario faculta y
autoriza al Administrador llevar a cabo todos y cada uno de los actos que sean necesarios o convenientes para el cumplimiento de
sus obligaciones conforme al Fideicomiso, asi como de los Servicios de Administracién en términos del Contrato de Administracion,
salvo que dichos actos o actividades se encuentren expresamente reservadas a favor del Comité Técnico y/o de la Asamblea de
Tenedores y/o del propio Fiduciario. Para efectos de que no haya lugar a dudas, el Administrador no estara autorizado ni contard
con facultades y no podrad instruir al Fiduciario, respecto de los asuntos que corresponde instruir, de manera exclusiva, al Comité
Técnico o a la Asamblea de Tenedores, conforme al Fideicomiso, ni para llevar a cabo actos que impliquen el ejercicio de
facultades reservadas al Fiduciario, en términos del Fideicomiso. Asimismo, se acuerda que el Administrador podra en todo
momento subcontratar prestadores de servicios para el cumplimento de sus obligaciones bajo el Fideicomiso y/o el Contrato de
Administracién (esta facultad del Administrador deberd incluirse expresamente en el Contrato de Administracion).

10.6-diez punto seis. El Fiduciario otorgarda al Administrador, para ser ejercido por aquellas personas fisicas
designadas por éste, un poder ante notario publico para actuar como apoderado del Fiduciario, Unica y exclusivamente con tal
caracter respecto del Fideicomiso, con las siguientes facultades, mismas que deberan ajustarse a los términos previstos en la
Clausula Trigésima Tercera del Fideicomiso:

(i) Poder general para pleitos y cobranzas, de conformidad con el articulo 2,554-dos mil quinientos cincuenta y
cuatro del Cédigo Civil de la Ciudad de México y los articulos correlativos del Cédigo Civil Federal y de los cddigos civiles de los
demas Estados de la Republica Mexicana, con todas las facultades generales y las especiales que requieran cldusula especial
conforme a la ley, incluyendo sin limitacion, las siguientes: representar el Fideicomiso ante autoridades federales, estatales,
municipales, administrativas y judiciales, y firmar los instrumentos que se requieran para ejercitar dicho poder; ejercer y exigir
toda clase de derechos y tomar cualquier accién ante todas y cualesquiera autoridades; someterse a cualquier jurisdiccion;
promover y desistirse aun de un procedimiento de amparo; presentar demandas y denuncias penales, llevar demandas, asistir al
Ministerio Publico y otorgar perdones; articular posiciones; presentar pruebas, objetar, aceptar y cancelar todo tipo de garantias y
realizar todas las demas acciones que estén expresamente previstas por ley; en el entendido que el apoderado no podrd hacer
cesién de bienes.

(ii) Poder general para actos de administracion, de conformidad con el parrafo segundo del articulo 2,554-dos mil
quinientos cincuenta y cuatro del Cédigo Civil de la Ciudad de México y los articulos correlativos del Caodigo Civil Federal y de los
cddigos civiles de los demas Estados de la Republica Mexicana, para celebrar, modificar, realizar y terminar contratos y convenios
y, en general, para llevar a cabo todos los actos que estén directa o indirectamente relacionados con los fines del Fideicomiso.

(iii) Poder general para actos de administracion, de conformidad con el parrafo segundo del articulo 2,554-dos mil
quinientos cincuenta y cuatro del Cédigo Civil de la Ciudad de México y los articulos correlativos del Cdodigo Civil Federal y de los
codigos civiles de los demds Estados de la Republica Mexicana, para comparecer ante la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico,
asi como ante el Servicio de Administracién Tributaria, sus entidades y cualquier autoridad federal, local, municipal, administrativa
o jurisdiccional relacionada en materia fiscal y administrativa; incluyendo aquellas relacionadas con el Registro Federal de
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Contribuyentes, informes, reportes, avisos, documentos, cuestionarios, visitas domiciliarias, pago de impuestos y solicitudes de
reembolso, asi como responder peticiones e impugnaciones legales ante dichas autoridades.

El otorgamiento de dichos poderes no libera ni al apoderado ni al Fiduciario de sus obligaciones al amparo del
Fideicomiso.

10.7-diez punto siete. De los gastos incurridos por el Administrador por cuenta del Fideicomiso, el Administrador

tendrd derecho, previa presentacion de las facturas correspondiente, al reembolso de dichos gastos por parte del Fiduciario, quien
realizara el reembolso con cargo al Patrimonio del Fideicomiso. Adicionalmente, en términos de los dispuesto en el Fideicomiso y
en el Contrato de Administracidn, para llevar a cabo la operacidn del Fideicomiso, el Administrador tendra derecho a recibir en la
Cuenta de Operacion (en términos de la Clausula Décima Segunda, seccion 12.5 del Fideicomiso) el monto que corresponda
conforme al presupuesto autorizado conforme al Fideicomiso, tomando en consideracién que deberan seguirse las disposiciones
en materia de precios de transferencia al momento de determinar la contraprestacion al Administrador por los Servicios de
Administracion.
Cualquier gasto no incluido en el presupuesto anual de operacién del Administrador relacionado con la subcontratacion de
servicios para el mantenimiento y/o conservacion de los Inmuebles que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso, siempre
que: (i) el Administrador considere que dichos servicios son indispensables al ser necesaria la reparacion urgente de los Inmuebles
y/o para evitar el deterioro de los mismos y/o evitar que se ponga en riesgo su operacion y (ii) sean incurrido por el Administrador
por cuenta del Fideicomiso; el Administrador tendrd derecho al reembolso de dichos gastos por parte del Fiduciario, previa
presentacion de las facturas correspondiente y previa autorizacidon del Comité Técnico, debiendo contar con el voto favorable de la
mayoria de los Miembros Independientes.

10.8-diez punto ocho. El Administrador debera prestar al Fiduciario los Servicios de Administracion, conforme a los
términos y condiciones previstas en el Contrato de Administracién. Asimismo, debera cumplir con las demas obligaciones que se
establezcan en el Fideicomiso, el Titulo y demas convenios y contratos relativos.

10.9-diez punto nueve. El Administrador o a quien se encomienden las funciones de administracion del Patrimonio del
Fideicomiso, podra ser destituido por la Asamblea de Tenedores cuando dicha remocidn sea aprobada por el voto favorable de los
Tenedores que representen el 66% (sesenta y seis por ciento) del nimero de CBFls en circulacion.

Como consecuencia de lo anterior:

(i) El Administrador o a quien se encomienden las funciones de administracidon del Patrimonio del Fideicomiso
dejara de ser el administrador del Fideicomiso y dejara de ejercer la administracion mencionada y se estara a lo previsto por el
Contrato de Administraciéon respectivo; y

(ii) El Administrador Sustituto sera designado como administrador del Fideicomiso por la Asamblea de Tenedores de
conformidad con lo previsto en el Fideicomiso, debiendo el Fiduciario celebrar el Contrato de Administracidn respectivo.

En todo caso, el Comité Técnico tendrad la obligacién de cuidar que en ningdn momento falte la designacion de un
Administrador y de los Ejecutivos y demas funcionarios y empleados necesarios para continuar el negocio del Fideicomiso.

10.10-diez punto diez. En caso de que, el Administrador sea removido conforme a lo previsto en la secciéon 10.9-diez
punto nueve anterior, el Fiduciario notificara por escrito al Administrador de su destitucién, sefialando la fecha en que debera
dejar su cargo a favor de un Administrador sustituto (la “Fecha de Sustitucion”).

Al llegar la Fecha de Sustitucidn y Unicamente después de que el Administrador Sustituto designado haya aceptado su
designacion, todos los derechos y obligaciones del Administrador bajo el presente Contrato y el Fideicomiso seran transferidos y
asumidos por el Administrador Sustituto; en el entendido, sin embargo, que el Administrador continuard desempefiando sus
funciones hasta la Fecha de Sustitucion. A partir de la Fecha de Sustitucion el Administrador dejard de tener derechos vy
obligaciones bajo el Contrato de Administracion y el Fideicomiso, salvo por las obligaciones pendientes de cumplir o que
correspondan a cualquier fecha anterior a que surta efectos su sustitucion.

El Administrador cooperara con el Fiduciario y con el Administrador Sustituto en relacién con la terminacién de todos sus
derechos y obligaciones bajo el Contrato de Administracion y el Fideicomiso, a efecto de dar cumplimento a todos los actos y
gestiones que requieran conforme a la Legislacion Aplicable en la transmision al Administrador Sustituto de todas las facultades
del Administrador y, en su caso, de los bienes y patrimonio del Fideicomiso que en ese momento mantenga en su posesion.

El Administrador, en la Fecha de Sustitucién (a) entregard fisica y juridicamente al Administrador Sustituto toda la
informacion, documentos, programas, reportes, bases de datos, expedientes relativos al Patrimonio del Fideicomiso y, en su caso,
los proyectos actualizados a la Fecha de Sustituciéon, que contengan todos los datos que el Administrador Sustituto, el
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Administrador o el Comité Técnico solicite de manera razonable para efecto de prestar los Servicios de Administracion en términos
del Contrato de Administracién y del Fideicomiso, (b) depositard cualquier cantidad en efectivo que haya recibido en gestiones de
cobro en la Cuentas del Fideicomiso; (c) entregara al Administrador Sustituto cualesquier cantidades que conserve como parte del
presupuesto autorizado conforme al Fideicomiso que le hayan sido entregadas y que no hayan sido dispuestas, sin ninguna
responsabilidad para el Fiduciario respecto de la entrega de dichas cantidades; (d) entregara al Representante Comun, al Comité
Técnico y al Fiduciario una relacion de los gastos realizados a la Fecha de Sustitucién, en relaciéon con el presupuesto autorizado
conforme al Fideicomiso y (e) realizara todos aquellos actos que sean necesarios a fin de lograr una transicion efectiva.

El Administrador y el Fiduciario, junto con el Administrador Sustituto, suscribiran en la Fecha de Sustitucidn un acta de
entrega, declarando el administrador sustituto haber recibido la documentacion e informacidn que le sea entregada conforme a
los parrafos anteriores; el Fiduciario o, en su defecto, el Administrador Sustituto, debera entregar una copia de la misma al Comité
Técnico. EI Administrador Sustituto asumird el depdsito, en su caso, de los expedientes relativos a la informacién que le sea
entregada.

A partir de la Fecha de Sustitucién, todas las referencias hechas en el Contrato de Administracion, el Fideicomiso y
cualesquier otros documentos relacionados al Administrador, se entenderan hechas a la entidad que actie como Administrador
Sustituto y ésta adquirird todos los derechos y estara sujeta a todas las obligaciones, responsabilidades y deberes del
Administrador de conformidad con los términos y condiciones del Contrato de Administracion y el Fideicomiso, en el entendido
que el Administrador Sustituto no sera responsable de los actos u omisiones del Administrador al que sustituya.

Sin perjuicio de lo sefialado en los parrafos anteriores, el Fiduciario esta autorizado y facultado, ante la falta de
cooperacién del Administrador, para actuar en sustitucion del Administrador y firmar todos los documentos y realizar todos los
actos que sean necesarios para realizar la sustitucion, sin que sea responsable de la falta de entrega de informacion,
documentacion o de cualquier otro bien o derecho por parte del administrador que se sustituya.

10.11-diez punto once. En caso de que el Administrador sea sustituido en términos de lo dispuesto en las secciones
10.9-diez punto nueve y 10.10-diez punto diez anteriores, el Administrador Sustituto debera de aceptar su encargo y desempenar
el mismo en los términos previstos por las secciones 10.3-diez punto tres a 10.8-diez punto ocho de la presente Clausula.

10.12-diez punto doce. Presupuesto anual de operacién. El presupuesto anual de operacién del Administrador a partir del
ejercicio social siguiente a aquel en que se lleve a cabo la oferta publica inicial de CBFls serd por la cantidad de $44,800,000.00
(cuarenta y cuatro millones ochocientos mil Pesos 00/100, moneda nacional). Dicho presupuesto anual serad incrementado en un
17% (diecisiete por ciento) por Unica ocasidn, en el ejercicio social inmediato siguiente en el que el Patrimonio del Fideicomiso
tenga un valor de por lo menos USD $500,000,000.000 (Délares 00/100, moneda de curso legal en los Estados Unidos de América)
con base en las cifras correspondientes al tltimo trimestre a su calculo. El presupuesto anual de operacion del Administrador sera
incrementado cada afio de conformidad con el aumento del indice Nacional de Precios al Consumidor publicado por el Banco de
México correspondiente afio anterior, en el entendido que el Administrador, podra someter para aprobacion de la Asamblea de
Tenedores, el incremento al presupuesto por encima de la inflacién, conforme lo considere necesario.

DECIMA PRIMERA. INVERSIONES EN ACTIVOS.

11.1-once punto uno. Criterios de Elegibilidad. A efecto de realizar Inversiones en Activos, dichos Activos deberdn
cumplir en todo caso con los Criterios de Elegibilidad, mismos que comprenderan cuando menos lo siguiente:

a. Ser: (i) Inmuebles destinados al arrendamiento, que se desarrollen con la finalidad de ser destinados al
arrendamiento; o (ii) derechos a percibir ingresos provenientes del arrendamiento de Inmuebles.

b. Estar localizados dentro de México.

c. Ser Activos pertenecientes, entre otros, al sector agroalimentario, incluyendo, sin limitar: (i) tierra de cultivo
(farmland), (ii) Activos relacionados con la transformacién de productos agroalimentarios, tales como ingenios, plantas
procesadoras, entre otros, (iii) Activos que formen parte de centros de distribucion del sector, incluyendo, sin limitar, bodegas,
patios de recepcidn, zonas de secuencias de materiales, espacios fisicos para distribucidon a detalle y entrega, entre otros, (iv)
Activos relacionados con el servicio de transporte multimodal, incluyendo, sin limitar, los destinados a los servicios operativos y
logisticos, consolidacion y desconsolidacion de mercancias, manejo de mercancias, carga y descarga, servicio de cruce de andén,
trasbordo de mercancia y embargues, entre otros y (v) Activos para servicios complementarios del sector, incluyendo, sin limitar,
oficinas administrativas, patios de maniobras, aquellos destinados a la generacion de energia, al manejo de residuos, entre otros.

d. Que el Administrador presente un informe de las razones de negocio para la adquisicion de la propiedad por
parte del Fiduciario.
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e. Que se haya efectuado un due diligence llevado a cabo por abogados, contadores, ingenieros y aquellos
especialistas que sean requeridos conforme a las caracteristicas propias del Inmueble.

f. Que se cuente con el avaluo respectivo realizado por un tercero independiente que de soporte al precio de
adquisicidon propuesto del Activo.

g. Cuando el Activo pertenezca a alguna Persona Relacionada, la adquisicion respectiva deberd contar con el
acuerdo previo del Comité de Practicas.

h. Cuando la Inversién corresponda a una operacién bajo la modalidad de compraventa y arrendamiento al propio
vendedor o aportante, salvo que la Asamblea de Tenedores acuerde lo contrario, Unicamente podra ser adquirido el Activo en
cuestion conforme lo siguiente (tratandose un Activo con mas de 3 (tres) meses de haber concluido su construccion): (i) podra ser
adquirido si la contraprestacidon pagadera por el Fiduciario incluye el pago de la contraprestaciéon total de por lo menos 30%
(treinta por ciento) en CBFls y se pacte en la documentacidn correspondiente a la Inversidon que dichos CBFls que sean entregados
como parte de la contraprestacidn por el Activo, sélo podran ser enajenados por el vendedor o aportante de la siguiente forma:
Unicamente podran enajenarse por el titular de dichos CBFIs hasta un maximo de 20% (veinte por ciento) de los CBFlIs recibidos
como parte de la contraprestacion que sean susceptibles de ser enajenados, en cada afio a partir de su recepcién o (ii) podra
adquirirse hasta el 70% de la propiedad del Activo de que se trate considerando una contraprestacién pagadera 100% en efectivo.

Los Criterios de Elegibilidad podran ser modificados, de tiempo en tiempo, por acuerdo de la Asamblea de Tenedores.

11.2-once punto dos. Co-inversion; Otras Modalidades de Adquisicidon. EIl Comité Técnico o, en su caso la Asamblea de
Tenedores, podra evaluar y en su caso acordar la co-inversion con terceros en la adquisicion de Activos.

El Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores, segun sea el caso, al acordar las co-inversiones a que se refiere el parrafo
anterior debera definir los términos y condiciones de las mismas, asi como los supuestos de terminacidn, los procedimientos
necesarios al efecto y los mecanismos de resolucién de controversias, debiendo contar al efecto con la opinion favorable del
Comité de Practicas.

Por otro lado, cuando asi lo hubiere recomendado el Administrador, el Comité Técnico podrd evaluar y, en su caso,
aprobar que se realicen adquisiciones de Activos con pagos diferidos u otras modalidades.

11.3-once punto tres. Periodo Minimo de Inversidon. Cualquier Activo que sea transmitido al Patrimonio del
Fideicomiso durante la vigencia del Fideicomiso, no podra ser enajenado sin haber cumplido con el Periodo Minimo de Inversidn,
salvo los casos de excepcidn previstos en el Fideicomiso.

DECIMA CUARTA. DISTRIBUCIONES.

14.1-catorce punto uno. Distribuciones. Los Tenedores tendran derecho a recibir las Distribuciones conforme a lo
previsto por el Fideicomiso de conformidad con lo establecido en la fraccién VI del articulo 187-ciento ochenta y siete de la LISR.
Para el caso de que el Comité Técnico pueda acordar un monto de Distribucién mayor al 95% (noventa y cinco por ciento) del
Resultado Fiscal del Fideicomiso, requerird adicionalmente del voto favorable de la mayoria de sus Miembros Independientes.
Para el caso de que se acordara una Distribucién menor al 95% (noventa y cinco por ciento) del Resultado Fiscal del Fideicomiso, se
requerird ademas la aprobacion de la Asamblea de Tenedores, conforme a lo establecido en la Clausula Octava, seccién 8.6 del
Fideicomiso; en cuyo caso, se perdera el derecho a aplicar el régimen fiscal previsto por el articulo 188 de la LISR. El Administrador
instruird al Fiduciario con 8 (ocho) Dias Habiles de anticipacién a realizar dichas Distribuciones, con el fin de dar los avisos
respectivos con al menos 6 (seis) Dias Habiles de anticipacidn a la Bolsa de Valores, al Indeval y a la CNBV, o cualquier otro medio
que estds determinen.

14.2-catorce punto dos. Entrega de Distribuciones Totales. Entrega de las Distribuciones Totales, se realizardn a prorrata
entre todos los Tenedores en proporcion a la tenencia de los CBFIs en circulacién de cada Tenedor.

Las Distribuciones Totales podran ser realizadas, segun lo acuerde el Comité Técnico, en efectivo y/o en CBFls y no podra
excluirse a uno o mds Tenedores.

14.3-catorce punto tres. Periodicidad. Las Distribuciones Totales se efectuardn de manera trimestral, siempre y cuando
existan recursos disponibles al efecto, con cargo a la Cuenta de Distribuciones, conforme a la operacion y manejo de las Cuentas,
ingresos, inversiones y egresos. Lo anterior en el entendido que la politica de distribucion podra ser determinada por el Comité
Técnico y por ende la periodicidad podria ser modificada de tiempo en tiempo.

Lo anterior, en el entendido de que las Distribuciones Totales se realizaran cuando menos 1 (una) vez al afio, a mas tardar
el 15-quince de marzo, y que al menos sera el 95% (noventa y cinco por ciento) del Resultado Fiscal del Fideicomiso por el ejercicio
inmediato anterior.
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14.4-catorce punto cuatro. Origen. Las Distribuciones Totales se efectuaran siempre y cuando existan recursos
liquidos en la Cuenta de Distribuciones y siempre y cuando se cumplan con los siguientes requisitos:

(i) Que el Comité Técnico apruebe los estados financieros del Fideicomiso, con base en los cuales se pretenda
efectuar la entrega de Distribuciones Totales;

(ii) Que el Comité Técnico apruebe el monto de la Distribucidn Total de conformidad con la fraccién VI del articulo
187-ciento ochenta y siete de la LISR, previa opinidn del Comité de Auditoria; y

(iii) Que el Administrador, con base en la resolucién del Comité Técnico, realice la instruccion respectiva al Fiduciario
para la entrega de Distribuciones Totales a los Tenedores, con base en el monto total aprobado por el Comité Técnico y el nimero
de CBFIs en circulacidn.

DECIMA QUINTA. REGIMEN DE INVERSION.

15.1-quince punto uno. Régimen de inversion. El régimen de inversion de los recursos que se encuentren en las Cuentas
estara sujeto a lo previsto por los articulos 187-ciento ochenta siete y 188-ciento ochenta ocho de la LISR y se estara a lo siguiente:
Durante la vigencia del Fideicomiso, el Fiduciario invertira las cantidades de dinero que se encuentren depositadas en las Cuentas
del Fideicomiso en Inversiones de Efectivo Permitidas, con base a las instrucciones que para tales efectos reciba por escrito del
Comité Técnico o del Administrador, segin corresponda, sin responsabilidad alguna para el Fiduciario respecto al cumplimiento de
dichas instrucciones y en términos de lo establecido en el Fideicomiso. En el entendido que, para tales efectos, el Comité Técnico o
el Administrador, segun corresponda deberan en todo caso respetar las politicas de inversion fijadas por el Comité Técnico, y
tratandose de la inversidn en CBFIs con estricto apego a los lineamientos, politicas y procedimientos del Fondo de Recompra.. En
el entendido de que lo establecido en este parrafo sera considerado por las Partes como una instruccién permanente hasta en
tanto el Fiduciario no reciba instrucciones por escrito del Comité Técnico, del Fideicomitente o del Administrador, segun
corresponda.
Asimismo, el Fiduciario en cumplimiento al numeral 3.2 (tres punto dos) de la Circular 1/2005 (uno diagonal dos mil cinco), en caso
de no contar con instrucciones de parte del Fideicomitente o del Administrador, segun corresponda, invertird conforme a lo
establecido en el parrafo anterior y sujeto a la disponibilidad de liquidez en el Patrimonio del Fideicomiso y a las condiciones del
mercado existentes en ese momento, a mas tardar el Dia Habil siguiente a aquel en que reciba los recursos, siempre y cuando se
cumpla con lo establecido en el parrafo siguiente del Fideicomiso, y en tanto los recursos sean aplicados al fin pactado en el
Fideicomiso, y en caso de que las Cuentas del Fideicomiso se mantengan en la instituciéon financiera a la que pertenece el
Fiduciario, ésta devengard la tasa mas alta que ésta pague por operaciones al mismo plazo y monto similar, en las mismas fechas
en que se mantenga el depdsito.
El Fideicomitente y el Administrador deberan obligarse a notificar al Fiduciario cuando se realicen depésitos en las Cuentas del
Fideicomiso y confirmar su recepcidn al Fiduciario dentro del horario de operacidn. De no hacerlo asi, el Fiduciario estara libre de
responsabilidad por la imposibilidad de identificar tales incrementos, asi como la falta de registro e inversion de los mismos.
En cumplimiento al numeral 4.2 (cuatro punto dos) de la Circular 1/2005 (uno diagonal dos mil cinco), las Partes autorizan al
Fiduciario para celebrar contratos de inversidn, de intermediacidn bursatil, comision mercantil, depdsito en administracién de
titulos, operaciones de compra venta de titulos o valores en directo o reporto, operaciones de compraventa de divisas,
operaciones financieras conocidas como derivadas, o de cualquier naturaleza financiera que requiera con (a) Actinver Casa de
Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero Actinver; (b) Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver;
(c) con cualquier otra empresa controladora, subsidiaria o afiliada, nacional o extranjera, que sea parte de Grupo Financiero
Actinver; (d) Alterna Securities Inc; y (e) con cualquier otra instituciéon financiera nacional o extranjera (las “Sociedades
Financieras”), debiendo actuar las Sociedades Financieras a nombre propio. Lo anterior con excepcion de las operaciones
financieras conocidas como derivadas que se lleven a cabo en Mercados Reconocidos.
En virtud de que el Fiduciario actia en cumplimiento de los fines del Fideicomiso y con base a las instrucciones que para tales
efectos reciba por escrito del Fideicomitente, del Comité Técnico o del Administrador, seglin corresponda, en ningln caso los
derechos y obligaciones del Fiduciario, actuando en dicho caracter, y Banco Actinver, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo
Financiero Actinver actuando por cuenta propia, se extinguirdn o se consideraran extintas por confusidon. No obstante lo anterior,
el Fiduciario no actuard, en ningln sentido de forma discrecional sino que siempre lo hara conforme a las instrucciones que para
tales efectos reciba por escrito del Fideicomitente, del Comité Técnico o del Administrador, segun corresponda, de acuerdo a lo
establecido en el presente Contrato. Asimismo, el Fiduciario manifiesta que no existe una dependencia directa entre éste y el area

109 de 186



Clave de Cotizacion: AGRO Fecha: 2023-12-31

de Tesoreria de la propia institucion y que realizara las operaciones a que se refiere la presente Clausula sujetandose
estrictamente a sus politicas internas y a las sanas practicas financieras.
El Fiduciario celebrard los contratos que se requieran para efectuar la inversion del Patrimonio del Fideicomiso conforme a lo
establecido en esta Clausula, no estando obligado en caso alguno a entregar fisicamente los valores o instrumentos adquiridos
como consecuencia de las inversiones realizadas. El Fiduciario queda facultado para cargar al Patrimonio del Fideicomiso todos los
gastos, comisiones o cualquier otra erogacion que se deriven de la administracién e inversidn de los recursos del Fideicomiso.
Para efecto de lo establecido en el numeral 5.4 (cinco punto cuatro) de la Circular 1/2005 (uno diagonal dos mil cinco), las Partes
acuerdan que para evitar conflictos de intereses, en caso de llegarse a presentar el supuesto, autorizan y facultan el Fiduciario
para celebrar operaciones de inversion y apertura de cuentas para el manejo de los recursos con la misma institucién, siempre que
ésta actle por cuenta propia sin intervencidn del drea del Fiduciario, reconociendo que no hay dependencia jerarquica entre los
departamentos que intervienen en dichas operaciones. No obstante lo anterior, el Fiduciario requerira autorizacion escrita del
Comité Técnico, del Fideicomitente o del Administrador, segin corresponda, para celebrar cualquier otra clase de contrato con la
propia institucion de los no establecidos en el parrafo anterior, con el fin de evitar conflictos de intereses.
Las Partes, en este acto liberan de toda responsabilidad al Fiduciario, respecto de los instrumentos y plazos de inversiéon que
adquiera con motivo de las instrucciones previstas en la presente Clausula o por instrucciones que por escrito le gire el Comité
Técnico, el Fideicomitente o el Administrador, seglin corresponda, asi como por cualquier menoscabo que sufra el Patrimonio del
Fideicomiso y que pudiere derivar de la minusvalia o suspensién de la cotizacién de los valores, titulos o documentos adquiridos al
amparo de los contratos de inversion o de intermediacidn bursatil cuya celebracion se realice para la inversion del Patrimonio del
Fideicomiso, asi como de los dafios y perjuicios que sean consecuencia del concurso mercantil, suspensién de pagos, quiebra o
incumplimiento de los emisores; lo anterior, siempre que el Fiduciario hubiere actuado en estricto apego a lo establecido en el
Fideicomiso.
Asi mismo, el Fiduciario no serd responsable de los menoscabos que sufra el Patrimonio del Fideicomiso, cuando actie de
conformidad con lo establecido en el Fideicomiso y a lo dispuesto por el articulo 391 (trescientos noventa y uno) de la Ley General
de Titulos y Operaciones de Crédito, y siempre que no hubiere dolo, mala fe o negligencia de su parte o del personal a su cargo. No
obstante lo anterior, el Fiduciario respondera civilmente por los dafios y perjuicios que cause por el incumplimiento de las
obligaciones a su cargo asumidas en el Fideicomiso, segun sea determinado por autoridad judicial competente mediante sentencia
definitiva inapelable que haya causado ejecutoria.
Cabe sefialar que todas las instrucciones hechas por el Comité Técnico, el Fideicomitente o el Administrador, segln corresponda,
se regirdn por lo establecido en los articulos 262 y 263 de las Disposiciones de Caracter General Aplicables a las Instituciones de
Crédito (Circular Unica de Bancos), emitida por la CNBV y publicada en el Diario Oficial de la Federacidn el 2 de diciembre de 2005,
y la misma haya sido modificada o sea modificada de tiempo en tiempo.
El Fiduciario tendra el derecho de solicitar al Fideicomitente en cualquier momento que considere necesario, la documentacion,
asi como cualquier otro tipo de evidencia relacionada con el origen o procedencia de los flujos de dinero, asi como de las cuentas
de destino de tales flujos de dinero que sean invertidas, las cuales no sean Cuentas del Fideicomiso. En caso de que el
Fideicomitente no entregue esta informacion de forma satisfactoria, el Fiduciario no tendra la obligacidn de realizar las inversiones
y serd liberado de cualquier responsabilidad al respecto.
En atencién a las Disposiciones de Caracter General Aplicables a las Entidades Financieras y demas Personas que Proporcionen
Servicios de Inversidn, emitida por la CNBV y publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 9 de enero de 2015, y la misma haya
sido modificada o sea modificada de tiempo en tiempo, o cualquier otra disposicion oficial que las modifique o sustituya, las Partes
reconocen que el Fiduciario no proporcionard en ninguna circunstancia servicio o atencién de asesoria en materia de inversion,
por lo que no serd responsable ante el Fideicomitente y los Fideicomisarios en Primer Lugar por dichos conceptos. Cualquier
inversién que realice el Fiduciario previa instruccion por escrito del Comité Técnico, el Fideicomitente o el Administrador, segun
corresponda, sera considerada un servicio de ejecucidon de operaciones. Asimismo, en atencién a dichas disposiciones, las Partes
en este acto autorizan al Fiduciario a solicitar a las instituciones financieras donde se mantengan abiertas las Cuentas del
Fideicomiso la exclusién de la aplicacion de dichas disposiciones, considerandose como un inversionista institucional (segun dicho
término se define en la Ley del Mercado de Valores).

DECIMA SEXTA. OBLIGACIONES DEL FIDUCIARIO.

16.1-dieciséis punto uno. Obligaciones del Fiduciario. Sin perjuicio de las obligaciones del Fiduciario consignadas en el
Fideicomiso, el Fiduciario tendra durante la vigencia del Fideicomiso, las siguientes obligaciones:
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(a) Cumplir en tiempo y forma con las obligaciones establecidas a su cargo en el Fideicomiso y en los Documentos de
Emision;

(b) Proporcionar de manera directa o a través del Administrador, al Auditor Externo todas las facilidades e
informacion necesarias con que el Fiduciario cuenta, a fin de que lleve a cabo la auditoria anual;

(c) Realizar todos los actos para o tendientes a mantener la exigibilidad y validez del Fideicomiso;

(d) Verificar, en el ambito de sus facultades y a su leal saber y entender, el estado que guarda el Patrimonio del

Fideicomiso, en todo caso contra la informacidn y reportes que le hayan sido o le sean proporcionados al efecto o bien contra los
estados de cuenta de las Cuentas del Fideicomiso, en caso de resultar necesario, a través de la contratacion de un tercero experto
en la materia, previa aprobacion de la Asamblea de Tenedores;

(e) Abstenerse de realizar actividades o actos que sean incongruentes o contrarios a lo estipulado en el Fideicomiso
y llevar a cabo todas las actividades y actos previstos expresamente en el Fideicomiso, para que las Partes puedan ejercer
completa, eficaz y oportunamente sus derechos;

(f) Cumplir con todas las leyes, reglamentos, decretos, acuerdos y normas aplicables, emitidas por cualquier
autoridad gubernamental;

(g) De conformidad con la informacidén que le sea entregada por el Administrador y a través de éste, cumplir por
cuenta de los Tenedores, con las obligaciones que se le imponen en los términos de la LISR y de conformidad con la Clausula
Vigésima Séptima del Fideicomiso;

(h) Realizar todos los actos necesarios para o tendientes a conservar los derechos de que sea titular, conforme al
Fideicomiso;
(i) Crear y mantener de manera independiente las Cuentas, sin que las cantidades transferidas o registradas en los

mismos se confundan en cualquier forma;

(1) Consultar con el Comité Técnico, en caso de que deba tomarse alguna decision respecto a asuntos no previstos
en el Fideicomiso, para lo cual, el Fiduciario notificard al Comité Técnico, para que acuerde lo relativo a la decisién en cuestion
dentro de un plazo razonable. EIl Comité Técnico podra decidir la necesidad de convocar a una Asamblea de Tenedores para que
ésta decida el asunto de que se trate, para lo cual, el Comité Técnico notificara la solicitud correspondiente al Representante
Comun con la finalidad de que éste Ultimo convoque la celebracién de la Asamblea de Tenedores; en cuyo caso el Representante
Comun se abstendrd de retrasar en forma no razonable la convocatoria y celebracién de dicha Asamblea de Tenedores. EI Comité
Técnico debera resolver los asuntos cuya urgencia no permita la realizacidon de la convocatoria y celebracidon de la Asamblea de
Tenedores, debiendo auxiliarse al respecto en la opinién que al efecto formule el Comité de Précticas y/o el Comité de Auditoria,
dependiendo la materia de que se trate. Lo anterior, en el entendido que cualesquiera de las resoluciones del Comité Técnico,
deberan ser ratificadas por la Asamblea de Tenedores;

(k) El Fiduciario, entregard al Administrador y al Representante Comun tan pronto como sea posible, pero en
cualquier caso dentro de los 3 (tres) Dias Habiles de cada mes calendario, durante la vigencia del Fideicomiso, copia de los estados
de cuenta que hayan sido emitidos por la institucion financiera en la que se mantengan abiertas las Cuentas del Fideicomiso
correspondientes al mes inmediato anterior, mismos que describirdn de manera detallada los movimientos efectuados con
respecto a cada una de las Cuentas del Fideicomiso. Las Partes acuerdan que los estados de cuenta anteriormente mencionados
deberan ser enviados por el Fiduciario a través de medios electrénicos a sus respectivos correos electronicos, salvo por los estados
de cuenta emitidos por la propia institucion donde pertenece el Fiduciario, mismos que estaran disponibles en la pagina de

IIIII

internet que para tales efectos informe el Fiduciario, por lo que las Partes firman el Anexo referente al “Programa Libre de

|II

Papel” en el cual otorga su consentimiento para no recibir su estado de cuenta impreso. El Fiduciario no sera responsable en caso
de que el Administrador o el Representante Comun no reciba los estados de cuenta respectivos (siempre y cuando los hubiere
enviado en términos de la presente Clausula); sin embargo, dicha parte podra en todo momento, cuando asi ocurra, solicitar al
Fiduciario una copia de los estados de cuenta correspondientes y el Fiduciario estara obligado a proporcionarla. EIl Administrador y
el Representante Comun convienen que gozaran de un término de 10 (diez) dias calendario contados a partir de la fecha en que
reciban los citados estados de cuenta para solicitar, en su caso, aclaraciones a los mismos, transcurrido este plazo dichos estados
de cuenta se tendran por tacitamente aprobados. El Fiduciario podra dar noticias o informacién de las operaciones que se realicen
Unicamente al Administrador y al Representante Comun, de conformidad con lo sefialado en el articulo 13 (trece) de la Ley para la
Transparencia y Ordenamientos de los Servicios Financieros y en el articulo 142 (ciento cuarenta y dos) de la Ley de Instituciones

de Crédito..
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El Fideicomitente Inicial y el Administrador expresan su consentimiento y aceptacién para que los estados de cuenta sean

IIIH

enviados electrénicamente a los correos electréonicos previstos en el Anexo “I” y que yo el notario agrego en conjunto al apéndice

de este instrumento bajo la letra “B” referente al “Programa Libre de Papel” del presente Contrato o a cualquier otro correo

uln

electrénico que dichas partes notifiquen al Fiduciario, en términos del Anexo “I” firmado por apoderado debidamente acreditado y
con facultades suficientes de cada una de las partes. El Fiduciario no sera responsable si dichos estados de cuenta no pudiesen ser
entregados por causas no imputables al Fiduciario, en cuyo caso el Administrador o el Fideicomitente Inicial podrdn solicitar al
Fiduciario una copia de los estados de cuenta correspondientes.

El Fiduciario no serd responsable en caso de que alguna de las Personas antes mencionadas no reciba los estados de
cuenta respectivos, siendo a cargo de éstos, cuando asi ocurra, el solicitar al Fiduciario una copia de los estados de cuenta
correspondientes. El Administrador llevara a cabo la contabilidad del Fideicomiso, misma que debera ser entregada cuando menos
5 (cinco) Dias Habiles anteriores a la fecha limite de acuerdo a los plazos establecidos para entrega a la Bolsa y CNBV con base a la
Legislacion Aplicable, misma que serd publicada por el Fiduciario a mas tardar en la fecha limite establecida en la Legislacion
Aplicable.

Asimismo, el Fiduciario pondra a disposicion de los Tenedores los estados de cuenta de forma mensual, los cuales podran
ser solicitados a través del Representante Comun. El Fiduciario deberda entregar la informacidn razonable que le sea solicitada por
el Comité Técnico o el Representante Comun, con base en las solicitudes de Tenedores, para efectos de que estos ultimos puedan
cumplir con sus respectivas obligaciones fiscales cuando los mismos sean residentes extranjeros;

(1 Proporcionar al publico en general a través del STIV-2 que mantiene la CNBV y el SEDI que mantiene la Bolsa, la
informacidn a que se refiere el articulo 33-treinta y tres de la Circular Unica de Emisoras;

(m) Permitir el acceso al Comité Técnico, al Representante Comun y al Administrador (en estos dos ultimos casos,
limitado la documentacién e informacién conforme sus funciones), a todos los documentos e informaciéon en su poder derivados o
relacionados con el Fideicomiso que pueda entregarse conforme a la Legislacidon Aplicable;

(n) Entregar y/o causar que le sea entregada al Representante Comun, la informacion y documentacién que sea
necesaria para que éste pueda cumplir con su obligacién de verificar el cumplimiento por parte del Emisor, del Administrador, y
demas personas que suscriban los Documentos de Emisidn y presten servicios al Emisor en relacién con los CBFls o, en su caso, el
Patrimonio del Fideicomiso, de las obligaciones en los Documentos de Emision;

(o) Responder civilmente por dafios y perjuicios que cause por el incumplimiento de las obligaciones a su cargo,
asumidas en el Fideicomiso siempre y cuando este incumplimiento sea exclusivamente atribuible al Fiduciario y sea derivado del
dolo, negligencia o mala fe segin sea determinado por un tribunal competente en una sentencia o resolucién definitiva e
inapelable, elevada a rango de cosa juzgada;

(p) Proporcionar a la Bolsa, en lo conducente, por medio de la persona que éste designe por escrito, la informacién a
que se refieren: (i) las disposiciones “4.033.00”, y “4.033.09” y la Seccién Segunda del Capitulo Quinto del Titulo Cuarto del
Reglamento Interior de la BMV, o (ii) los articulos “3.2.1.”, y “3.2.6.”, y el Capitulo IV del Titulo Tercero del Reglamento Interior de
la BIVA, segln corresponda y demas aplicables a dichos reglamentos, respecto del Patrimonio del Fideicomiso, asi como su
conformidad para que, en caso de incumplimiento, le sean aplicables las medidas disciplinarias y correctivas a través de los
érganos y procedimientos disciplinarios que se establecen en: (i) el Titulo Décimo Primero del Reglamento Interior de la BMV, o (ii)
el Titulo Octavo del Reglamento Interior de la BIVA, seglin corresponda. EI Comité Técnico deberda vigilar y procurar que el
Fiduciario cumpla con la obligacidn establecida en este inciso y proporcione a la Bolsa en lo conducente la informacion referida;

(a) Publicar los avisos de entrega de Distribuciones Totales o Reembolsos de Capital a los Tenedores e informar al
Indeval (por escrito), a la CNBV y a la Bolsa, a través de los medios que estas ultimas determinen incluyendo el STIV-2 y el SEDI, con
por lo menos 6 (seis) Dias Habiles de anticipacidn, respecto de cualquier Distribucion Total o Reembolso de Capital que deba
hacerse a los Tenedores con base en la fraccion VI del articulo 187-ciento ochenta y siete de la LISR; para lo cual el Comité Técnico
le notificara con cuando menos 10 (diez) Dias Habiles de anticipacion el monto y la fecha de la Distribucion Total.

Asimismo, con la misma anticipacién indicada, el Fiduciario debera dar aviso por escrito o a través de los medios que
Indeval determine, respecto de la Distribucién Total que se llevara a cabo, y dicho aviso, asi como aquel que se envie a la Bolsa
debera indicar por lo menos (i) el monto de la Distribucidon Total en Pesos, a efectuarse a los Tenedores, (ii) la Fecha de
Distribucién Total correspondiente, (iii) la fecha ex-derecho, (iv) la fecha de registro, y (v) cualesquier otro dato necesario para
llevarla a cabo.
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(r) En su caso, verificar la informacidon y cantidades proporcionadas por el Administrador y, en su caso, el
Representante Comun, particularmente lo relativo a reportes y el flujo de recursos como fuente de pago de las Distribuciones
conforme a los CBFls contra los estados de cuenta de las Cuentas del Fideicomiso;

(s) Dar cumplimiento, en lo conducente, a las obligaciones que deriven de la CUAE; y

(t) En caso que se revoque la designacion del Representante Comun, contratar, previa aprobaciéon de la Asamblea
de Tenedores, al representante comun que lo sustituya.

El Fiduciario en ningin momento estara obligado a erogar ningun tipo de gasto u honorario o cantidad alguna con cargo a
su patrimonio, a fin de cumplir con las funciones que le corresponden conforme a la Legislacién Aplicable, al Fideicomiso y a los
respectivos CBFls. En el supuesto de surgir cualquier conflicto originado por autoridades, por el Representante Comun, los
Intermediarios Colocadores o por terceros que impidan el pago de las Distribuciones Totales, el Fiduciario hara esto del
conocimiento de la Asamblea de Tenedores, y de conformidad con las resoluciones que ésta adopte, el Fiduciario podra otorgar
los poderes suficientes, conforme a sus politicas institucionales e internas, a favor de la Persona o las Personas que para dichos
efectos sea instruido.

Asimismo, el Fiduciario debera cumplir con sus obligaciones conforme a la CUAE, precisamente en los términos previstos
en dichas disposiciones, en su caso, previas instrucciones por escrito del Comité Técnico.

DECIMA SEPTIMA. AUDITOR EXTERNO.

17.1-diecisiete punto uno. Contratacion del Auditor Externo. El Fiduciario, Unica y exclusivamente con dicho
caracter, debera celebrar un contrato de prestacion de servicios o documento similar con el Auditor Externo o quien le instruya el
Comité Técnico, en el que se establezcan los términos de los servicios del Auditor Externo. Lo anterior, dentro de los 30 (treinta)
Dias Habiles siguientes a la fecha en que reciba la instruccion correspondiente por parte del Comité Técnico. De igual forma el
Comité Técnico debera instruir al Fiduciario el cumplimiento de las disposiciones que en términos de la CUAE resulten aplicables.

El Comité Técnico tendra la facultad de designar, ratificar o, en su caso, sustituir a los Auditores Externos en cualquier
momento que sea necesario, conveniente u obligatorio de conformidad con la Legislacién Aplicable y el Fideicomiso. Asi mismo, el
Comité Técnico debera cumplir con las disposiciones establecidas en la CUAE en relacién con la contratacion del Auditor Externo.

El Fiduciario debera pagar con cargo al Patrimonio del Fideicomiso al Auditor Externo, los honorarios que se le instruyan y
establezcan en términos del contrato de prestacion de servicios que celebre con el Auditor Externo.

17.2-diecisiete punto dos. Obligaciones del Auditor Externo. Adicionalmente a las obligaciones del Auditor
Externo consignadas en el Fideicomiso y/o en los respectivos Anexos, el Auditor Externo tendra, en todo tiempo durante la
vigencia del Fideicomiso, las siguientes obligaciones:

(a) Entregar el Informe Anual del Auditor. El Auditor deberd elaborar y presentar dentro de los primeros 30 (treinta)
Dias Habiles de cada afio el Informe Anual del Auditor al Fiduciario, al Administrador, al Representante Comun y al Comité de
Auditoria. El Informe Anual del Auditor deberd elaborarse de conformidad con lo previsto en la CUAE.

(b) El Auditor Externo tendra la obligacidon de determinar si la informacidn proporcionada por el Administrador en el
estado de cuenta fiduciario y estados de cuenta de la institucidn financiera donde se mantengan las Cuentas por el periodo de que
se trate coincide o difiere con la informacidn relativa a las cantidades recibidas en las Cuentas y en caso de encontrar alguna
diferencia en ambos reportes, el Auditor Externo debera notificarla al Fiduciario, al Comité de Auditoria y al Representante
Comun.

(c) El Auditor Externo, habiendo recibido previamente la documentacion necesaria por parte del Fiduciario y, en su
caso, del Administrador, debera elaborar la auditoria anual y entregar el dictamen correspondiente al Fiduciario, al Administrador,
al Representante Comun y al Comité de Auditoria, en el que debera verificar que los reportes a que se refiere el inciso anterior
presentados por el Fiduciario al Auditor Externo reflejen correctamente las cantidades recibidas en las Cuentas durante el afio que
corresponda. El dictamen relativo a la auditoria anual, debera ser entregado por el Auditor Externo a mas tardar el 12 de abril de
cada afo, mismo que deberd corresponder al ejercicio social inmediato anterior.

(d) Adicionalmente, aquellas que sefiale la Legislacion Aplicable.

17.3-diecisiete punto tres. Objecion del Informe Anual del Auditor. EI Comité Técnico con la previa opinién del
Comité de Auditoria, tendra derecho a objetar cualesquier Informe Anual del Auditor, dentro de un plazo de 10 (diez) Dias
contados a partir de que haya sido informado de dicho reporte. Lo anterior, a fin de alcanzar un acuerdo con el Auditor Externo
sobre la materia de la objecidon efectuada. Asimismo, en ese mismo plazo el Administrador estara facultado para presentar
cualquier inconformidad respecto del Informe Anual del Auditor frente al Comité Técnico para que éste a su vez ejerza el presente
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procedimiento de objecién. Transcurrido ese plazo sin que se haya alcanzado algun acuerdo, quedaran a salvo los derechos del
Fiduciario, de los Tenedores y del Representante Comun para reclamar en las instancias legales que correspondan, los ajustes que
procedan y en su caso los dafios y perjuicios que dicho error haya causado.

17.4-diecisiete punto cuatro. Remocion del Auditor Externo. El Auditor Externo podra ser removido en caso de que
el Comité Técnico, por recomendacion del Comité de Auditoria, acuerde su remocidn y, por consiguiente, sustitucion.

17.5-diecisiete punto cinco. Requisitos para la Sustitucion y Designacion del Nuevo Auditor Externo. En caso de que
el Comité Técnico decida llevar a cabo o sea necesaria de conformidad con la Legislacion Aplicable la sustitucion del Auditor
Externo, deberd cumplirse con lo siguiente:

(a) El nuevo auditor externo debera ser un despacho de contadores de reconocida solvencia y prestigio, y no debera
tener conflicto de intereses con el Administrador, el Representante Comun y/o el Fiduciario;

(b) El Comité de Auditoria deberd proponer al Comité Técnico una terna de posibles auditores externos y el Comité
Técnico dentro de un plazo de 10 (diez) Dias siguientes a la notificacidn respectiva, debera elegir al nuevo auditor externo de entre
dicha terna;

(c) El Auditor Externo, segun corresponda, deberd proporcionar al nuevo auditor del Fideicomiso toda la

informacion y documentacién que tenga en su poder y esté relacionada con el Fideicomiso;

(d) El Fiduciario debera celebrar un contrato de prestacion de servicios o un documento similar con el despacho de
contadores respectivo, en el que se establezcan los términos de los servicios del Auditor Externo; y

(e) Mientras el nuevo auditor externo no haya celebrado el contrato de prestacion de servicios o un documento
similar, en términos de lo sefialado en el inciso inmediato anterior, el Auditor Externo continuara en el desempefio de su encargo.

En todo caso el Auditor Externo debera cumplir con los requisitos sefialados por la Circular Unica de Emisoras para ser
considerado como independiente. En caso de que la Legislacidn Aplicable exija que el Auditor Externo sea removido de tiempo en
tiempo, se debera observar el procedimiento que se establece anteriormente.

DECIMA OCTAVA. DERECHOS DEL ADMINISTRADOR.

18.1-dieciocho punto uno. Derechos Adicionales del Administrador. Ademas de los otros derechos consignados en
el Fideicomiso, el Administrador tendrd, en todo tiempo durante la vigencia del Fideicomiso, los siguientes derechos:

a. Derecho para acceder en Dias Habiles y horas habiles a toda la documentacion e informacion que se encuentre
en poder del Fiduciario derivada o relacionada con el Fideicomiso, sin entorpecer el funcionamiento y administracion del
Fideicomiso por parte del Fiduciario, debiendo solicitarlo con 2 (dos) Dias Habiles de anticipacion por lo menos; y

b. Derecho a requerir al Comité Técnico que sustituya al Fiduciario en términos de lo establecido en la Clausula
Décima Novena del Fideicomiso.

VIGESIMA. RESPONSABILIDAD Y DEFENSA DEL PATRIMONIO.

20.1-veinte punto uno. Limites a la Responsabilidad del Fiduciario. El Fiduciario no sera responsable, salvo por
negligencia inexcusable, culpa, dolo o mala fe, cuando asi lo determine en sentencia firme e inapelable la autoridad judicial
competente, de:

(a) Los actos que realice en cumplimiento con lo establecido en el Fideicomiso;

(b) Los actos que realice en cumplimiento con lo establecido en los contratos y documentos que suscriba en
cumplimiento de sus obligaciones conforme a lo previsto en el Fideicomiso;

(c) Los actos que realice en cumplimiento con lo establecido en el Fideicomiso y en las instrucciones que, en su caso
reciba por escrito;

(d) Cualquier mora o incumplimiento de pago por insuficiencia de recursos en las Cuentas; y

(e) Las notificaciones que se presenten de acuerdo a lo establecido en el Fideicomiso.

20.2-veinte punto dos.  Reglas para la Defensa del Patrimonio del Fideicomiso. En el caso de que se haga necesaria la
defensa del Patrimonio del Fideicomiso o cuando el Fiduciario reciba alguna notificacidn judicial, administrativa o de cualquier
orden respecto del Fideicomiso, la obligacidn y responsabilidad del Fiduciario se limitara a:

(a) Notificar al Comité Técnico, al Representante Comun y al Administrador, dentro de los 3 (tres) Dias Habiles
siguientes a que reciba dicha notificacion o tenga conocimiento de los actos o hechos que ameriten la defensa del Fideicomiso; y

(b) Otorgar un poder especial sujeto a los términos del Fideicomiso de conformidad con la Clausula Trigésima
Tercera del Fideicomiso, sin responsabilidad alguna a su cargo, a la persona o personas fisicas que sean designadas por el Comité
Técnico o por el Administrador, para hacerse cargo de ejercer las acciones u oponer las excepciones que procedan en el entendido
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que en caso de contradiccidn de instrucciones entre el Administrador y el Comité Técnico, el Fiduciario tomara en cuenta las del
Comité Técnico.

20.3-veinte punto tres.  Actos Urgentes. Cuando se requiera la realizacion de actos urgentes, cuya falta de atencién
inmediata pueda causar notoriamente perjuicios al Patrimonio del Fideicomiso, el Fiduciario podra actuar conforme a lo que
establece la Legislacion Aplicable, protegiendo el Patrimonio del Fideicomiso. Las Partes facultan al Fiduciario a cubrir con cargo al
Patrimonio del Fideicomiso cualquier cantidad necesaria para llevar a cabo los actos necesarios para la atencion a lo que se sefiala
en este parrafo.

20.4-veinte punto cuatro. Actuacién conforme a la Instruccién. El Fiduciario, cuando actle siguiendo las
instrucciones que reciba del Comité Técnico, del Administrador o de la Asamblea de Tenedores, segun se establezca en el
Fideicomiso, quedara libre de cualquier responsabilidad sobre los actos ejecutados para tal efecto, siempre que dichas
instrucciones estén previstas en el Fideicomiso y se realicen conforme a lo establecido en el Fideicomiso. Para el caso de que el
Fiduciario recibiera, de cualquiera de las instancias antes referidas, instrucciones diferentes y contradictorias sobre una materia en
particular, prevalecerd para su ejecucion la recibida por la Asamblea de Tenedores y, en caso que dicha instruccién no haya sido
emitida por la Asamblea de Tenedores, prevalecerd para su ejecucion la recibida primero en tiempo por el Fiduciario, sin embargo
se abstendrd de ejecutar la primera cuando, en espera de su ejecucidn recibe una instruccidon contradictoria en ejercicio de
facultades conforme al Fideicomiso y debera realizar todos los actos necesarios o convenientes a efectos de notificar dicha
situacion al Comité Técnico, al Administrador y al Representante Comun, salvo el caso en que se trate de una instruccion de la
Asamblea de Tenedores, en cuyo caso ejecutara esta ultima.

20.5-veinte punto cinco. Gastos y Costas por Juicios. En el caso de condenas en los juicios respectivos, el pago de gastos
y costas, serdn a cargo del Patrimonio del Fideicomiso, y hasta por el monto que éste alcance y baste. Esta disposicion se
transcribird en los poderes que al efecto se otorguen, sin responsabilidad para el Fiduciario si el Patrimonio del Fideicomiso no
alcanza para cubrir dichos gastos y costas.

20.6-veinte punto seis.  Gastos por Defensa del Patrimonio del Fideicomiso. En la defensa del Patrimonio del
Fideicomiso, ni el Fiduciario, ni el Administrador, ni el Representante Comun, ni los Fideicomitentes estaran obligados a efectuar el
desembolso o gasto alguno con cargo a su propio patrimonio, por tanto para cualquier gasto o desembolso que en su caso deba
realizar en cumplimiento de los fines del Fideicomiso, sera con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, no existiendo responsabilidad
alguna ni para el Fiduciario, ni para el Administrador, ni para el Representante Comun, el Fideicomitente Inicial o Fideicomitente
Adherente en caso de no recibir oportunamente dicha provisién de fondos.

20.7-veinte punto siete. Patrimonio del Fideicomiso Insuficiente. El Fiduciario sera responsable ante las Partes y/o ante
cualquier tercero, hasta por las cantidades del Patrimonio del Fideicomiso, sin tener responsabilidad personal alguna en caso de
que el Patrimonio del Fideicomiso no sea suficiente para el cumplimiento de las obligaciones de las Partes de conformidad con el
Fideicomiso.

20.8-veinte punto ocho. Limitacién de Actuaciéon del Fiduciario. El Fiduciario no sera responsable de las acciones, hechos
u omisiones del Fideicomitente Inicial, de los Fideicomitentes Adherentes, de los Tenedores, del Administrador, del Representante
Comun, del Comité Técnico o de terceras Personas que limiten su actuacién para los propdsitos del Fideicomiso.

20.9-veinte punto nueve. Limite de Obligaciones del Fiduciario. El Fiduciario no tendra mas obligaciones que las
establecidas expresamente en el Fideicomiso. En caso de que el Fiduciario reciba cualquier aviso, demanda o cualquier otra
reclamacion en relacién con el Patrimonio del Fideicomiso, notificara dicha situacion al Comité Técnico, al Administrador y al
Representante Comun en términos de la Clausula Vigésima, seccidén 20.2 del Fideicomiso. No obstante lo anterior, el Fiduciario
estard obligado a coadyuvar en la defensa del Patrimonio del Fideicomiso en caso de que asi se requiera, asi como en el caso de
actos urgentes.

20.10-veinte punto diez. Actuacion del Fiduciario por Instruccién. Ademds de las otras obligaciones del Fiduciario de
conformidad con el Fideicomiso, el Fiduciario cumplird con sus obligaciones de conformidad con el articulo 391-trescientos
noventa y uno de la LGTOC, en el entendido de que en cualquier supuesto no expresamente previsto por el Fideicomiso, el
Fiduciario actuara en términos de lo dispuesto en el inciso (j) de la seccién 16.1 de la Clausula Décima Sexta del Fideicomiso.

20.11-veinte punto once. Responsabilidad Implicita del Fiduciario. El Fiduciario no tendrd ninguna responsabilidad
implicita u obligacién conforme al Fideicomiso respecto de hechos o actos que no se encuentren expresamente incluidos en el
Fideicomiso o de aquellas de las que el Fiduciario no hubiere recibido noticia.
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20.12-veinte punto doce. Limite de Responsabilidad Adicional. No obstante, cualquier otra limitacién a la responsabilidad
del Fiduciario de conformidad con el Fideicomiso, las Partes convienen que el Fiduciario no serd responsable por, ni tendra la
obligacion de determinar, verificar o investigar lo siguiente:

(i) Cualquier declaracién hecha por las Partes en el Fideicomiso; y

(ii) El contenido de cualquier certificado, autorizacidn, permiso, reporte o cualquier otro documento entregado
conforme al Fideicomiso o en relacién con el mismo por el Fideicomitente Inicial o Fideicomitente Adherente.

Sin limitar lo anterior y no obstante lo previsto en contrario en otro documento, el Fiduciario y sus funcionarios,
delegados fiduciarios, empleados y agentes (y) no tendran otra responsabilidad u obligacién que aquellas expresamente
establecidas en el Fideicomiso, y no habra ninguna responsabilidad u obligacién implicita en el Fideicomiso contra el Fiduciario; y
(z) podran en cualquier momento en el que el Fiduciario determine que carece o es incierta su facultad para realizar o abstenerse
de realizar determinada accién, o con respecto a los requisitos del Fideicomiso bajo cualquier circunstancia, posponer o
abstenerse de realizar cualquier accion salvo que y hasta que haya recibido instrucciones por escrito del Comité Técnico, del
Administrador en su caso, del Representante Comun.

20.13-veinte punto trece. Indemnizacion al Fiduciario. Las Partes en este acto convienen que el Patrimonio del

Fideicomiso (y unicamente en la medida en que estos sean insuficientes, con el patrimonio del Fideicomitente) servird para
indemnizar y sacar en paz y a salvo al Fiduciario, sus delegados fiduciarios, directores, empleados, asesores y apoderados, de y en
contra de cualquiera y todas las reclamaciones, demandas, responsabilidades, costos, gastos, dafios, perjuicios, pérdidas, juicios,
procedimientos o actos, ya sean judiciales, administrativos, laborales, ambientales, fiscales, de investigacion o de cualquier otra
naturaleza, conocidos o desconocidos, determinados o por determinarse, que existan, puedan existir o que puedan ser incurridos
por cualquiera de las Personas mencionadas anteriormente derivadas de, o en relacidn con, las actividades que realicen conforme
a los términos del Fideicomiso, excepto en los casos en los que exista dolo, mala fe, o Negligencia por parte del Fiduciario o de las
demas Personas mencionadas, segln sea determinada mediante sentencia firme e inapelable emitida por tribunal competente.
El Fideicomitente y los Tenedores (por la adquisicién de los CBFIs) en este acto liberan al Fiduciario de cualquier responsabilidad
en la que pudiese incurrir en la realizacién de actos juridicos y/o materiales llevados a cabo en ejecucion de las instrucciones que
reciba en términos del Fideicomiso o en cumplimiento de los fines del mismo, excepto en los casos en los que exista dolo, fraude,
mala fe o negligencia por parte del Fiduciario, segiin sea determinado por un tribunal competente mediante sentencia firme e
inapelable; en consecuencia, el Fideicomitente y los Tenedores (por la adquisicidon de los CBFls) se obligan a sacar en paz y a salvo
al Fiduciario, a las empresas subsidiarias o afiliadas del Fiduciario y Grupo Financiero Actinver, a sus empleados, funcionarios,
directivos y delegados fiduciarios de toda reclamacidn, litigio, dafio o responsabilidad, contractual o extracontractual, que sea
exigida por cualquier tercero derivado de las actividades realizadas por instrucciones que reciba de conformidad con lo establecido
en el Fideicomiso, asi como a reembolsar al Fiduciario respecto de los costos o gastos, razonables y debidamente documentados,
de cualquier naturaleza en los que el Fiduciario pudiera incurrir, incluyendo, gastos y honorarios de asesores legales en los
términos establecidos en el Fideicomiso.

VIGESIMA PRIMERA. HONORARIOS DEL FIDUCIARIO Y DEL REPRESENTANTE COMUN.

21.1-veintiuno punto uno. Honorarios del Fiduciario. Como contraprestacion por sus servicios conforme al
Fideicomiso, el Fiduciario percibira, los honorarios previstos en el Anexo “F” del Fideicomiso y que yo el notario agrego en
conjunto al apéndice de este instrumento bajo la letra “B”, que se tiene aqui por reproducido como si a la letra se insertara, en el
entendido de que dichos honorarios seran, en primera instancia, cargados al Patrimonio del Fideicomiso y, en caso de no existir
recursos o resultar insuficientes deberdn ser pagados directamente por el Fideicomitente Inicial.

21.2-veintiuno punto dos. Honorarios del Representante Comun. Como contraprestacion por sus servicios, el
Representante Comun percibira, los honorarios previstos en el documento que se adjunta al Fideicomiso como Anexo “G” y que yo
el notario agrego en conjunto al apéndice de este instrumento bajo la letra “B”, que se tiene aqui por reproducido como si a la
letra se insertara.

VIGESIMA TERCERA. VIGENCIA, EXTINCION Y POLITICA DE LIQUIDACION DE BIENES INMUEBLES.

23.1-veintitrés punto uno. Vigencia. El Fideicomiso tendra la duracidn necesaria para el cumplimiento de sus fines
y podra extinguirse en caso de que su cumplimiento sea imposible. De manera particular, se extinguira: (i) en su caso, por solicitud
del Comité Técnico, en caso que el Fiduciario no lleve a cabo la Emisién de CBFIs dentro de un plazo de 12 (doce) meses de
calendario siguientes a la fecha de celebracion del Fideicomiso; (ii) por mandato legal en caso de que asi lo requieran las
autoridades competentes o leyes que asi lo determinen; (iii) por término legal; y (iv) por acuerdo en Asamblea de Tenedores,
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requiriendo para ello el voto favorable de los Tenedores que representen por lo menos el85% (ochenta y cinco por ciento) de los
CBFlIs en circulacion. No obstante lo anterior, el Fideicomiso no podra extinguirse cuando existan obligaciones pendientes de
cumplimiento con cargo al Patrimonio del Fideicomiso.

La vigencia del Fideicomiso no podra ser mayor al plazo previsto por el articulo 394-trescientos noventa y cuatro de la
LGTOC.

23.2-veintitrés punto dos. Irrevocabilidad del Fideicomiso. El Fideicomitente Inicial renuncia expresamente a su
derecho de revocar el Fideicomiso en virtud de tratarse de un Fideicomiso irrevocable, en los términos de lo dispuesto en la
fraccién VI del articulo 392-trescientos noventa y dos de la LGTOC.

23.3-veintitrés punto tres. Politica de liquidacion del Patrimonio del Fideicomiso. En caso de actualizarse
cualquiera de los supuestos a que se refiere la Clausula Vigésima Tercera, seccion 23.1-veintitrés punto uno anterior, a efectos de
garantizar a los Tenedores la existencia de un procedimiento de liquidacién que maximice el valor a los Tenedores, el proceso de
liquidacién se debera efectuar conforme lo siguiente:

(i) El Comité Técnico debera sesionar dentro de los 15 (quince) Dias Habiles siguientes a que ocurra alguno de los
supuestos previstos en la Clausula Vigésima Tercera, seccidn 23.1-veintitrés punto uno anterior y debera designar al Liquidador del
Patrimonio del Fideicomiso de entre empresas con experiencia en la liquidacién de entidades del sistema financiero en México, y a
quien le otorgara entre otras facultades y obligaciones, todas las facultades y obligaciones atribuidas al Administrador, debiendo
efectuar la instruccion correspondiente al Fiduciario para que celebre los contratos y convenios necesarios y otorgue los poderes
respectivos.

(ii) A partir de la fecha en que el Comité Técnico designe al Liquidador, el Administrador dejard de tener cualquier
facultad para instruir al Fiduciario y para disponer, administrar y/u operar el Patrimonio del Fideicomiso. No obstante lo anterior,
deberd proporcionar al Liquidador designado toda la informacién, documentacidn, registros y demds facilidades necesarias para el
cumplimiento de sus funciones.

(iii) El Liquidador deberd efectuar todos los actos materiales y juridicos necesarios y/o convenientes para
salvaguardar los derechos de los Tenedores y conservar el Patrimonio del Fideicomiso para efectos de su liquidacion. Debera
efectuar todos los tramites ante las autoridades competentes y érganos autorregulados para efectos de llevar a cabo la
cancelacién de la inscripcion de los CBFIs en el RNV y cualquiera otro registro o listado en mercado de valores, bolsa de valores y/o
sistema de cotizacidon en México o en el extranjero.

(iv) Con el Patrimonio del Fideicomiso debera pagar las obligaciones pendientes a cargo del Fiduciario por virtud del
Fideicomiso y la distribucidon del remanente entre los Tenedores de conformidad con la fraccién VI del articulo 187-ciento ochenta
y siete de la LISR, de manera proporcional a su tenencia de CBFls.

23.4-veintitrés punto cuatro. Procedimiento de Liquidacién: Para efectos de enajenar el Patrimonio del Fideicomiso
se seguira el siguiente procedimiento:

(i) El Liguidador debera convocar a un concurso entre profesionales en materia de bienes raices que cuenten con un
reconocido prestigio con el propdsito de recibir propuestas relativas a la estrategia para liquidacion del Patrimonio del Fideicomiso
cuyo objetivo sea maximizar el valor de liquidacion en beneficio de los Tenedores.

(ii) El Liquidador debera presentar al Comité Técnico las propuestas que reciba conforme a lo establecido en el inciso
anterior, debiendo ser al menos 2 (dos) propuestas.

(iii) El Comité Técnico debera elegir al Asesor Liquidador. En todo caso los honorarios del Asesor Liquidador seran
pagados con cargo al Patrimonio del Fideicomiso.

(iv) El Liquidador y el Asesor Liquidador debera realizar todos los actos materiales y juridicos necesarios a efectos de
lograr los objetivos de la estrategia de liquidacion.

(v) En todo caso el Comité Técnico y el Representante Comun tendran amplias facultades para solicitar informes al
Liquidador y al Asesor Liquidador con respecto a sus funciones y podra instruir por escrito al Fiduciario su remocidn, previa opinién
del Comité de Auditoria.

23.5-veintitrés punto cinco. Transferencia del Patrimonio del Fideicomiso. Al término de la vigencia del
Fideicomiso, el Fiduciario liquidara el Patrimonio del Fideicomiso y distribuird el producto de su enajenacion a los Tenedores a
prorrata en proporcion a la tenencia de CBFIs de cada Tenedor.
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23.6-veintitrés punto seis. Aviso a Indeval. En caso de la terminacién y liquidacién del Fideicomiso, el Fiduciario
debera dar aviso por escrito y de manera oportuna a Indeval (o a través de los medios que esta determine) respecto de dicha
situacion, y en su caso, con al menos 6 (seis) Dias Habiles de anticipacidn, respecto de la realizacidn de la Gltima Distribucién Total.

VIGESIMA CUARTA. ADQUISICION DE CBFIS EN CIRCULACION.

24.1-veinticuatro punto uno. El Fideicomiso, previa instruccion del Comité Técnico y considerando el monto maximo
de recursos que la Asamblea de Tenedores haya aprobado para la constitucidn del Fondo de Recompra, podrd adquirir CBFls en
circulacion para:

I ser mantenidos en tenencia propia del Fideicomiso para su posterior colocacién en el mercado, en cuyo caso, en
tanto sean mantenidos en tenencia propia del Fideicomiso no podran ser representados ni votados en Asamblea de Tenedores y el
Fideicomiso podra ejercer los derechos econdmicos respectivos, pero no los corporativos, conforme a la Legislacion Aplicable; o

. convertirlos en CBFIs de Tesoreria, sin necesidad de acuerdo de la Asamblea de Tenedores. Lo anterior, en el
entendido que dichos CBFls podrdn, (segun lo determine el Comité Técnico: (a) ser colocados en el mercado secundario; (b) ser
suscritos por la via del ejercicio de Derechos de Suscripcion Preferente por parte de los Tenedores; (c) ser entregados como
contraprestacién por la adquisicion de Activos; y/o (d) ser cancelados.

Para efectos de claridad, en tanto los CBFls adquiridos por el Fideicomiso conforme a la presente Clausula se mantengan
como CBFls de Tesoreria, no gozaran de derechos corporativos o econédmicos de ningun tipo.

24.2-veinticuatro punto dos. El Fideicomiso podra adquirir CBFls en circulacidn, siempre que:

(a) El Fideicomiso se encuentre al corriente en el pago de Distribuciones.

(b) La adquisicidn se efectue a través de la Bolsa.

(c) La adquisicion se realice a precio de mercado, salvo que se trate de ofertas publicas o de subastas autorizadas
por la CNBV.
(d) La adquisicion se realice, previa autorizacion del Comité Técnico, conforme a las reglas de operacién del Fondo

de Recompra, y con cargo al Patrimonio del Fideicomiso: (i) con los recursos que provengan del Resultado Fiscal no distribuido por
no tener la obligacidn de distribuir dicho Resultado Fiscal en términos de la fraccion VI del articulo 187-ciento ochenta y siete de la
LISR, o, (ii) en su caso, con el monto de recursos que se establezca conforme a las disposiciones aplicables.

Para efectos de lo anterior, si se llegare a actualizar el supuesto establecido en la Cldusula Vigésima Cuarta, seccidn 24.1-
veinticuatro punto uno, numeral | anterior, la adquisicion de los CBFls en circulacion se considerard como una inversién autorizada
de conformidad con lo establecido en la fraccidn Il del articulo 187-ciento ochenta y siete de la LISR, siempre que la inversion en
dichos CBFls y las inversiones en valores a cargo del Gobierno Federal inscritos en el RNV o en acciones de fondos de inversidn en
instrumentos de deuda no superen en conjunto el 30% (treinta por ciento) del valor promedio anual del Patrimonio del
Fideicomiso, y el fideicomiso debera reconocer los rendimientos que generen dichos CBFls, durante el periodo de tenencia, para
determinar el Resultado Fiscal que se distribuira entre los Tenedores.

(e) La Asamblea de Tenedores haya autorizado para el ejercicio de que se trate el monto maximo de recursos que el
Fideicomiso podra destinar para la adquisicion de CBFls en circulacion, sin que al efecto se contravenga la Legislacion Aplicable.

(f) El Fideicomiso se encuentre al corriente en el pago de sus obligaciones derivadas de instrumentos de deuda
inscritos en el RNV.

La adquisicion de los CBFIs en circulacién por parte del Fideicomiso, en ningln caso se llevara a cabo cuando a
consecuencia de la misma se incumplan los requisitos de mantenimiento del listado de los CBFls en la Bolsa.

La adquisicién de los CBFIs en circulacion se realizard conforme a la Legislacién Aplicable y, de manera particular,
conforme a la Regla “3.21.2.8.” de la Resolucion Miscelanea Fiscal vigente, observando los lineamientos y procedimientos
establecidos en el documento que se adjunta como Anexo “J” al Fideicomiso y que yo el notario agrego en conjunto al apéndice de
este instrumento bajo la letra “B”.

VIGESIMA QUINTA. PROHIBICIONES LEGALES.

25.1-veinticinco punto uno. Prohibiciones Legales. En cumplimiento a lo dispuesto por la fraccion XIX del articulo
106-ciento seis de la LIC vigente, y las disposiciones emitidas por el Banco de México, el Fiduciario hace constar que explicé en
forma inequivoca a las Partes del Fideicomiso, y en especial al Fideicomitente Inicial, el valor y consecuencias legales de dicha
fraccion y demas prohibiciones a las que estd sujeto el Fiduciario. Para dichos efectos se transcribe a continuacion la fraccién XIX
del articulo 106-ciento seis de la LIC:

“Articulo 106.- A las instituciones de crédito les estard prohibido:
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XIX. En la realizacion de las operaciones a que se refiere la fraccion XV del articulo 46 (cuarenta y seis) de esta ley:
a) Se deroga.
b) Responder a los fideicomitentes, mandantes o comitentes, del incumplimiento de los deudores, por los créditos

que se otorguen, o de los emisores, por los valores que se adquieran, salvo que sea por su culpa, segun lo dispuesto en la parte final
del articulo 391 de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, o garantizar la percepcion de rendimientos por los fondos
cuya inversion se les encomiende.

Si al término del fideicomiso, mandato o comision constituidos para el otorgamiento de créditos, éstos no
hubieren sido liquidados por los deudores, la institucion deberd transferirlos al fideicomitente o fideicomisario, segtin sea el caso, o
al mandante o comitente, absteniéndose de cubrir su importe.

En los contratos de fideicomiso, mandato o comision se insertard en forma notoria lo dispuesto en este inciso y
una declaracion de la fiduciaria en el sentido de que hizo saber inequivocamente su contenido a las personas de quienes haya
recibido bienes o derechos para su afectacion fiduciaria;

Cualquier pacto contrario a lo dispuesto en los incisos anteriores, serd nulo”

Asimismo, en cumplimiento a lo dispuesto por el numeral 5.5 de la Circular 1/2005, el Fiduciario hace constar que explicd
en forma inequivoca a las Partes del Fideicomiso, y en especial al Fideicomitente, el valor y consecuencias legales del numeral 6 de
las Circulares 1/2005 y 1/2005 Bis 1 sobre las prohibiciones a las que esta sujeto el Fiduciario. Para dichos efectos se transcribe a
continuacién el numeral 6 de la Circular 1/2005 del Banco de México:

“6.1 En la celebracion de fideicomisos, las Instituciones Fiduciarias tendrdn prohibido lo siguiente:

a) Cargar al patrimonio fideicomitido precios distintos a los pactados al concertar la operacion de que se trate;

b) Garantizar la percepcion de rendimientos o precios por los fondos cuya inversion se les encomiende, y

c) Realizar operaciones en condiciones y términos contrarios a sus politicas internas y a las sanas prdcticas
financieras.

6.2 Las instituciones Fiduciarias no podrdn celebrar operaciones con valores, titulos de crédito o cualquier otro
instrumento financiero, que no cumplan con las especificaciones que se hayan pactado en el contrato de fideicomiso
correspondiente.

6.3 Las instituciones Fiduciarias no podrdn llevar a cabo tipos de Fideicomiso que no estén autorizadas a celebrar de

conformidad con las leyes y disposiciones que las regula.

6.4 En ningun caso las Instituciones Fiduciarias podrdn cubrir con cargo al patrimonio fideicomitido el pago de
cualquier sancion que les sea impuesta a dichas Instituciones Fiduciarias por alguna autoridad.

6.5 En los Fideicomisos de garantia, las Instituciones de Fianzas y las Sofoles no podrdn recibir sino bienes o derechos
que tengan por objeto garantizar las obligaciones de que se trate.

6.6 Las instituciones Fiduciarias deberdn observar lo dispuesto en los articulos 106 fraccion XIX de la Ley de
Instituciones de Crédito, 103 fraccion IX de la Ley del Mercado de Valores, 62 fraccion VI de la Ley General de Instituciones y
Sociedades Mutualistas de Seguros, 60 fraccion VI Bis de la Ley Federal de Instituciones de Finanzas y 16 de la Ley Orgdnica de la
Financiera Rural, segtn corresponda a cada Institucion...”

VIGESIMA SEPTIMA. OBLIGACIONES FISCALES.

27.1-veintisiete punto uno. Obligaciones Fiscales. Los impuestos, derechos y demas contribuciones en materia
fiscal, presentes o aquellos que se llegasen a determinar como consecuencia de la emisién de nuevas disposiciones legales, que se
causen con motivo de la celebracidn, vigencia y cumplimiento del objeto del Fideicomiso y que pudieran imponer las leyes o
autoridades fiscales, deberan estar a cargo de la Parte que, conforme a la Legislacion Aplicable, genere o cause tales impuestos,
derechos y/o contribuciones en materia fiscal mencionadas. Para efectos de lo anterior, el Fiduciario y los Tenedores habran de
atender lo dispuesto por esta Clausula. En el entendido que, cualesquier obligaciones de caracter fiscal a cargo del Fiduciario se
cumplirdn a través del Administrador (con apoyo de un asesor especialista o prestador de servicios que segun estime necesario).

27.2-veintisiete punto dos. Régimen Fiscal aplicable en materia de ISR e IVA. Al tratarse de un fideicomiso
inmobiliario dedicado a la adquisiciéon y/o construccién de Inmuebles que se destinan al arrendamiento y la adquisicion del
derecho a percibir ingresos provenientes del arrendamiento de dichos bienes, el régimen fiscal que resultard aplicable a este tipo
de fideicomisos es el contenido en los articulos 187-ciento ochenta y siete y 188-ciento ochenta y ocho de la LISR en vigor y/o
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aquellas disposiciones legales que las sustituyan. En virtud de lo anterior, las partes acuerdan observar las siguientes disposiciones:

(i) al menos el 70% (setenta por ciento) del Patrimonio del Fideicomiso serd invertido en la adquisicion o
construccién de bienes inmuebles destinados al arrendamiento, en derechos que le permitan percibir ingresos provenientes del
arrendamiento de dichos bienes, y el remanente sera invertido en Inversiones de Efectivo Permitidas;

(ii) los Inmuebles que se construyan o adquieran se destinaran al arrendamiento y no se enajenaran antes de haber
transcurrido al menos 4 (cuatro) afios contados a partir de la terminacién de su construccion o adquisicidn, respectivamente. Los
bienes inmuebles que se enajenen antes del plazo mencionado en el presente inciso (ii), no tendran el tratamiento fiscal contenido
en el articulo 188-ciento ochenta y ocho de la LISR en vigor;

(iii) que el Fiduciario, previa instruccidon que reciba en términos del Fideicomiso, emita certificados de participacion
por los bienes que integren el Patrimonio del Fideicomiso y que dichos certificados se coloquen en el pais entre el gran publico
inversionista;

(iv) el Fiduciario, previas instrucciones que reciba al efecto de conformidad con el Fideicomiso, debera distribuir a los
Tenedores cuando menos una vez al afio, a mas tardar el 15 de marzo, al menos el 95% (noventa y cinco por ciento) del Resultado
Fiscal del ejercicio fiscal inmediato anterior generado por los bienes integrantes del Patrimonio del Fideicomiso; en el entendido,
que en caso de que el Resultado Fiscal de un ejercicio fiscal sea mayor al monto distribuido a los Tenedores hasta el 15 de marzo
del afo inmediato posterior, el Fiduciario, segun le sea instruido, debera pagar el impuesto sobre la renta por la diferencia a una
tasa establecida en el articulo 9-nueve de la LISR, por cuenta de y sin identificar a los Tenedores, dentro de los 15 (quince) Dias
siguientes a dicho 15-quince de marzo, conforme a lo establecido en la fraccién VIII del articulo 188-ciento ochenta y ocho de la
LISR;

(v) cuando el Fiduciario estipule en los contratos o convenios de arrendamiento que para determinar el monto de
las contraprestaciones se incluyan montos variables o referidos a porcentajes, los mismos no podradn exceder del 5% (cinco por
ciento) del monto total de los ingresos anuales por concepto de rentas del fideicomiso, excepto cuando la contraprestacion se
determine en funcidn de un porcentaje fijo de las ventas del arrendatario;

(vi) el Fideicomiso se inscriba en el registro de fideicomisos dedicados a la adquisicion o construccidon de Inmuebles,
de conformidad con lo sefialado en la fraccion VIII del articulo 187-ciento ochenta y siete de la LISR y la Regla 3.21.2.6 de la
Resolucion Misceldnea fiscal vigente o aquella disposicidn legal que, en su caso, la sustituya;

(vii) el Fideicomiso debera cumplir con todos los demas requisitos establecidos en los articulos 187-ciento ochenta y
siete y 188-ciento ochenta y ocho de la LISR para calificar como una Fibra. De manera particular el Fiduciario debera cumplir en
tiempo y forma con la obligacion a que se refiere el articulo 187-ciento ochenta y siete, fraccion IX de la LISR;

(viii) El Fideicomiso deberd proporcionar al Indeval la informacién a que se refiere la actual Regla “3.21.2.7” de la
Resolucion Miscelanea Fiscal vigente o aquella disposicidn legal que, en su caso, la sustituya, con los datos que le proporcione el
Administrador;

(ix) los Tenedores de los CBFIs que sean residentes para efectos fiscales en México o residentes en el extranjero con
establecimiento permanente en el pais acumularan el Resultado Fiscal distribuido por el intermediario financiero correspondiente,
siempre y cuando estén obligados a efectuar la acumulacion de dicho ingreso, y podran acreditar cualquier impuesto sobre la
renta retenido sobre dicho resultado contra el impuesto sobre la renta que causen en el ejercicio en que se les distribuya;

(x) los intermediarios financieros retendrdn a los Tenedores de los CBFIs el impuesto sobre la renta derivado de cada
Distribucidn, excepto en el caso de que los Tenedores estén exentos o sean Fondos de Pensiones y jubilaciones extranjeros;

(xi) el régimen fiscal descrito en el articulo 188-ciento ochenta y ocho de la LISR resulta aplicable al Fideicomiso, toda
vez que cumple con los requisitos previstos por el articulo 187-ciento ochenta y siete de la LISR. De esta forma, en todo momento,
el Fiduciario a través del Administrador, tendrd la obligacién de vigilar el cabal cumplimiento por parte del Fideicomiso de los
requisitos establecidos en dicho articulo;

(xii) serd responsabilidad del Fiduciario, a través del Administrador, determinar el Resultado Fiscal, asi como la
Utilidad Fiscal o, en su caso, Pérdida Fiscal por CBFls;

(xiii) Los Tenedores no podran considerar como impuesto acreditable el IVA que sea trasladado por el fideicomiso,
como impuesto acreditable el IVA acreditado por el Fideicomiso, tampoco podran considerar como acreditable el IVA transferido
al Fideicomiso. Los Tenedores no podran compensar, acreditar o solicitar la devolucién del balance a su favor, generado por las
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operaciones del Fideicomiso o por los impuestos a los que se refiere el Fideicomiso, de conformidad con el articulo 74-setenta y
cuatro del Reglamento de la LIVA;

(xiv) Los Fideicomitentes y el Fiduciario reconocen que optaran por que el Fideicomiso sea quien dé cumplimiento a
las obligaciones que en materia de IVA se generen con motivo de las actividades que se realizaran a través del Fideicomiso. Por
ello, el Fideicomitente Inicial, el Fiduciario y/o los fideicomisarios, seglin sea el caso, dardan cumplimiento a lo dispuesto por el
articulo 74-setenta y cuatro del Reglamento de la LIVA;

(xv) Para efectos de la LIVA, el Fiduciario debera expedir por cuenta de los Tenedores los comprobantes respectivos,
trasladando en forma expresa y por separado dicho impuesto, por la realizacién de las actividades por las que deba pagarse el IVA
a través del Fideicomiso. De lo anterior, el Fiduciario asumird responsabilidad solidaria exclusivamente con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso y hasta donde este baste y alcance, por el impuesto que se deba pagar con motivo de las actividades realizadas a
través del Fideicomiso; y

(xvi) Los Tenedores establecen que, con excepcion de lo estipulado en el Fideicomiso; los CBFls no les otorgan
derecho alguno sobre los Activos que forman parte del Patrimonio del Fideicomiso.

27.3-veintisiete punto tres. Consideraciones Fiscales Generales. De conformidad con la LISR, los fideicomisos
constituidos bajo las leyes de México que califican como Fibra constituyen vehiculos transparentes para efectos fiscales. Por tanto,
las personas que adquieran los CBFIs emitidos por el Fideicomiso deben acumular su parte correspondiente de ingresos gravables
obtenidos a través del Fideicomiso.

En consecuencia, los Tenedores de los CBFls estardn obligados a pagar ISR sobre las porciones de los ingresos gravables
del Fideicomiso pagadas a los mismos como Distribuciones o Distribuciones Totales. Sin embargo, dicha obligacidn sera satisfecha
por los intermediarios financieros a través de sus obligaciones de retencién de impuestos de conformidad con lo descrito mas
adelante, por lo que no se tendrdn que efectuar pagos de IVA posteriores, el intermediario financiero debera efectuar la retenciéon
de ISR a los residentes en el extranjero, la cual sera considerada como pago definitivo, salvo que dichos Tenedores de los CBFls
sean fondos de Pensiones y Jubilaciones.

No se considerara que los Tenedores residentes en el extranjero tienen un establecimiento permanente (“EP”) en México
por el sélo hecho de tener CBFIs emitidos por el Fideicomiso.

27.4-veintisiete punto cuatro. Distribucién del Resultado Fiscal. El Fiduciario no estara obligado a presentar
declaraciones provisionales del ISR. Al final del ejercicio fiscal de que se trate, el Fiduciario estara obligado a distribuir a los
Tenedores, en proporcién al nimero de CBFls pertenecientes a cada uno de ellos, las Distribuciones. De conformidad con la LISR,
el Resultado Fiscal anual se calcula sobre la totalidad de ingresos acumulables del afio de que se trate menos las deducciones
autorizadas por la LISR y pérdidas fiscales acumuladas.

En el supuesto de que el Fideicomiso obtenga una pérdida fiscal, dicha pérdida Unicamente podra ser disminuida contra
las utilidades generados por el Fideicomiso durante los proximos 10 (diez) ejercicios, de conformidad con la fraccién |, del articulo
188-ciento ochenta y ocho y el articulo 9-nueve de la LISR.

La retencion del ISR a los Tenedores por el Resultado Fiscal que se les distribuya en términos del Fideicomiso, se realizara
conforme a la ley y disposiciones que resulten aplicables, aplicando la tasa del 30% (treinta por ciento) o la tasa que en el
momento de la Distribucion sea aplicable en términos de la LISR, sobre el monto distribuido de dicho Resultado Fiscal, excepto
cuando los Tenedores de los CBFIs que los reciban estén exentos del pago del ISR por dicho ingreso o sean Fondos de Pensiones y
Jubilaciones. En el caso de que los CBFls sean colocados entre el gran publico inversionista, el intermediario financiero que tenga
en deposito los CBFls serd quien deberd realizar la retencién de impuestos en términos del Fideicomiso y se realizara conforme a la
ley y disposiciones que resulten aplicables.

Para el caso de que las Distribuciones del Resultado Fiscal, se realicen en CBFIs a tenedores sujetos a retencién, el
fideicomiso entregara al intermediario la parte correspondiente a la retencion en efectivo y la diferencia en CBFls.

El intermediario financiero de que se trate no estara obligado a efectuar retencion alguna por el Resultado Fiscal del
ejercicio del Fideicomiso que distribuya a las sociedades de inversion especializadas de fondos para el retiro (SIEFORES), puesto
que estas califican como no contribuyentes del ISR de acuerdo con lo establecido por la fraccidn XXI del articulo 79-setenta y
nueve de la LISR. Asimismo, tampoco debera de efectuar retencidn alguna a los Fondos de Pensiones y Jubilaciones Extranjeros.

El intermediario financiero de que se trate proporcionara a los Tenedores de los CBFls, a mas tardar el 15-quince de
febrero de cada afio, una constancia en la que sefale la informacidn suministrada por la institucion para el depésito de valores; el
ISR retenido; el nombre, denominacion o razoén social del tenedor, y la clave en el RFC del tenedor.
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La distribucién del Resultado Fiscal del Fideicomiso no se debera considerar como un pago de dividendos para efectos del
ISR, sino como una distribucion ordinaria del ingreso obtenido por el Fideicomiso, imputable directamente a los Tenedores de
CBFls y, por tanto, el impuesto retenido por la Fibra no se considera como una retencién sobre dividendos sino como ISR causado
respecto a los ingresos ordinarios imputables directamente a los tenedores de CBFls.

Los Tenedores de los CBFls que sean residentes para efectos fiscales en México o residentes en el extranjero con
establecimiento permanente en el pais acumularan el Resultado Fiscal distribuido por el intermediario financiero correspondiente,
segun sea el caso, siempre y cuando estén obligados a efectuar la acumulacién de dicho ingreso, y podran acreditar el impuesto
sobre la renta retenido sobre dicho resultado sobre el impuesto sobre la renta que causen en el ejercicio en que se les distribuya.

Las personas fisicas residentes en México considerardn que el Resultado Fiscal distribuido corresponde a los ingresos a
que se refiere la fraccion Il del articulo 114-ciento catorce de la LISR.

Cuando la Fiduciaria entregue a los Tenedores de los CBFIs una cantidad mayor al resultado fiscal, la diferencia se
considerarad como reembolso de capital y disminuira el costo comprobado de adquisicién de dichos certificados.

27.5-veintisiete punto cinco. Enajenacion de los CBFls

Las personas fisicas residentes en México y los residentes en el extranjero que no tengan establecimiento permanente en
el pais que enajenen los CBFls a través de la Bolsa o de los mercados reconocidos a que se refieren las fracciones | y Il del articulo
16-C del Cdodigo Fiscal de la Federacidn, se encontraran exentas del pago de ISR por la ganancia derivada de dicha enajenacidn, de
acuerdo con lo dispuesto por la fraccién X del articulo 188-ciento ochenta y ocho de la LISR.

La exencion antes mencionada no resulta aplicable a personas morales residentes en México, por ello, estas causaran el
ISR aplicando la tasa del 30% (treinta por ciento) por la ganancia que generen en la enajenacién de los CBFls, la cual se
determinara restando al ingreso que perciban en la enajenacién, el costo promedio por CBFl de cada uno de los CBFls que se
enajenen.

El costo promedio de los CBFIs se determinara incluyendo en su célculo a todos los CBFls de la misma Fibra que tenga el
enajenante a la fecha de la enajenacidn, aun cuando no enajene a todos ellos.

El célculo del costo promedio por CBFI se hara dividiendo el costo comprobado de adquisicion de la totalidad de los CBFIs
que tenga el enajenante a la fecha de la enajenacidn, actualizado desde el mes de su adquisicién hasta el mes de la enajenacion,
entre el nimero total de dichos CBFls propiedad del enajenante.

El adquirente de los CBFIs deberd retener al enajenante el 10% (diez por ciento) del ingreso bruto que perciba por ellos,
sin deduccion alguna, por concepto del impuesto sobre la renta, salvo que el enajenante sea persona moral residente en México o
esté exento del pago del impuesto por los ingresos que reciba provenientes de los bienes, derechos, créditos o valores que
integren el patrimonio del fideicomiso emisor de los CBFls.

27.6-veintisiete punto seis. Impuesto al Valor Agregado. De conformidad con la LIVA, las personas fisicas o morales
gue enajenen bienes inmuebles, presten servicios independientes, arrienden activos o importen bienes o servicios a México, estan
obligadas al pago del IVA a una tasa general del 16% (dieciséis por ciento). El IVA se causa sobre una base de flujo efectivo. Salvo
por el arrendamiento de fincas dedicadas o utilizadas sélo a fines agricolas o ganaderos que de conformidad con la LIVA esta
exento en términos generales, las demas actividades de arrendamiento de Inmuebles de la Fibra estaran sujetas al IVA. Cuando el
Fideicomiso adquiera o desarrolle propiedades, pagara IVA sobre el valor de la propiedad imputable a los costos de construccidn,
salvo cuando se trate de adquisicidn de invernaderos hidropdnicos a los cuales sera aplicable una tasa del 0% (cero por ciento), de
conformidad con el articulo 2-A inciso g) de la LIVA. La Fibra tendra derecho al acreditamiento de dicho IVA.

Los Tenedores no podran considerar como acreditable el IVA acreditado por el Fideicomiso, tampoco podrdn considerar
como acreditable el IVA transferido al Fideicomiso. No se pagara el IVA por la enajenacion de los CBFIs de acuerdo a lo sefialado
en la fraccion VII del articulo 9-nueve de la LIVA.

Para efectos de la LIVA, el Fiduciario deberd expedir por cuenta de los Tenedores los comprobantes respectivos,
trasladando en forma expresa y por separado dicho impuesto, siempre que los Fideicomisarios manifiesten por escrito que ejercen
esta opcidn, el Fiduciario manifieste su voluntad de asumir responsabilidad solidaria por el IVA que se tenga que pagar con motivo
de las actividades realizadas a través de la Fibra y se cumplan los demds requisitos establecidos en el articulo 74-setenta y cuatro
del Reglamento de la LIVA.

27.7-veintisiete punto siete. Los Tenedores de los CBFIs no se encontraran sujetos a impuestos sucesorios u otros
impuestos similares con respecto a sus CBFls. En México no existen impuestos del timbre, a la inscripcién de emisiones u otros
impuestos similares a cargo de los Tenedores en relacién con sus CBFls.
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27.8-veintisiete punto ocho. Impuesto sobre Adquisicion de Bienes Inmuebles (ISAl). Respecto de Bienes Inmuebles
aportados, el Fiduciario, a través del Administrador, se encontrard obligado a determinar el cdlculo y entero de dicho impuesto
conforme a la Legislacién Aplicable, o su equivalente, en las entidades federativas y/o municipios en los que se encuentren
ubicados los Bienes Inmuebles que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso, conforme a los supuestos y momentos previstos
en la legislacion de las entidades federativas y/o municipios de que se trate. En el caso de que el Fiduciario sea requerido
formalmente por las autoridades competentes para efectos de realizar cualquier pago relacionado con el impuesto referido, el
Fiduciario podra realizar el pago que se le requiere previa instruccidén que reciba del Administrador para su revisién de los recursos
qgue se mantengan en el Patrimonio del Fideicomiso, sin responsabilidad alguna para el Fiduciario.

27.9-veintisiete punto nueve. Administrador. Como se ha sefialado, las disposiciones fiscales que rigen el Fideicomiso
son las establecidas en los articulos 187-ciento ochenta y siete y 188-ciento ochenta y ocho de la LISR en vigor, asi como en la
Legislacion Aplicable de la entidad federativa donde se ubiquen los Bienes Inmuebles. A este respecto, el Administrador debera
auxiliar al Fiduciario del Fideicomiso para dar cabal cumplimiento de las obligaciones descritas en la Clausula Vigésima Séptima,
secciones 27.2 y 27.3 del Fideicomiso. Lo anterior, en el entendido que las obligaciones que, en términos de la legislacion fiscal
aplicable, incluyendo sin limitar los articulos 187-ciento ochenta y siete y 188-ciento ochenta y ocho de la LISR, son propias del
Fideicomiso, en todo momento se entendera a cargo de éste y el Administrador Unicamente lo apoyard en el cumplimiento de
éstas.

27.10-veintisiete punto diez. Exclusién de Responsabilidad de Pago por el Fiduciario. El Fiduciario se encontrara
exento de la obligacion de pagar por cuenta propia el importe de las obligaciones fiscales que graven el Patrimonio del Fideicomiso
y sus actividades, por lo que cualquier coste en este sentido serd Unica y exclusivamente con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, y
hasta por el monto que éste alcance y baste.

27.11-veintisiete punto once. Indemnizacion al Fiduciario. Las Partes del Fideicomiso se obligan a indemnizar y a
mantener en paz y a salvo al Fiduciario, de cualquier responsabilidad, impuesto, actualizacién, recargo o multa que pudiera
derivarse del posible incumplimiento de las obligaciones fiscales, en el supuesto que el Patrimonio del Fideicomiso llegase a ser
insuficiente y por motivo del cual pudiera derivarse el incumplimiento de las obligaciones fiscales.

27.12-veintisiete punto doce. Exclusién de Responsabilidad Fiscal del Representante Comun. Las Partes reconocen que el
Representante Comun no es ni serd responsable de ninguna obligacion fiscal derivada del Fideicomiso (con excepcién de los
honorarios correspondientes), ni de la presentacidn, validacion o revision de cualquier informe, declaracidon, o documento de
naturaleza fiscal.

27.12-veintisiete punto trece. FATCA, CRS y otras obligaciones. (a)  Obligaciones relacionadas con FATCA y CRS. En caso
de que con motivo de la celebraciéon del Fideicomiso las obligaciones relacionadas con FATCA y CRS sean aplicables, el
cumplimiento de éstas sera responsabilidad del Fideicomiso, para lo cual el Fiduciario debera contratar, previa instruccion por
escrito del Administrador, a un asesor externo para que éste le preste servicios de asesoria, con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso, en relacidn con el cumplimiento de dichas obligaciones. El Fiduciario, con la previa instruccion del Administrador,
debera otorgar un poder especial a la persona que él mismo designe (y de conformidad con las politicas del Fiduciario) y con las
facultades necesarias para llevar a cabo cualesquier actos necesarios para el cumplimiento de dichas obligaciones, en el
entendido, que el Fiduciario no serd responsable de los actos que sean llevados a cabo por dicho apoderado.
(b) Entrega de Informacion. El Fiduciario, el Fideicomitente y los fideicomisarios estaran obligados a proporcionar al
Administrador y a la persona que éste designe toda la documentacién y/o informacidon que razonablemente solicite el
Administrador respecto de la identidad (incluyendo nombre, fecha y lugar de nacimiento), nacionalidad, ciudadania, residencia
(incluyendo residencia fiscal), porcentaje de participacion, situacion fiscal, clave en el RFC (o nimero de identificacién fiscal),
beneficiarios efectivos (o personas controladoras), naturaleza de los ingresos obtenidos o cualquier otra informacion relacionada
con el Fiduciario, el Fideicomitente, los fideicomisarios y/o sus beneficiarios efectivos (o personas controladoras), de modo que el
Administrador y sus asesores puedan evaluar y cumplir con cualquier obligacién presente o futura relacionada con FATCA y CRS
derivado de las actividades realizadas a través del Fideicomiso (incluyendo cualquier informacion y/o documentacién relacionada
con las leyes para la prevencidn e identificacion de operaciones con recursos de procedencia ilicita) y las inversiones del
Fideicomiso (la “Informacién Fiscal”). En adicidn, el Fiduciario, el Fideicomitente y cada fideicomisario debera actualizar o
reemplazar su Informacion Fiscal en la medida de que se presente cualquier cambio material (incluyendo cambios en las
circunstancias) respecto de la Informacidn Fiscal que hubiesen proporcionado anteriormente.
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(c) Otras Obligaciones. En el caso de que el Administrador no cumpla con las obligaciones previstas en esta Clausula,
incluyendo sin limitar en el caso de que el Fiduciario fuera notificado por cualquier autoridad competente en materia fiscal acerca
de cualquier requerimiento o resolucion en el sentido de que las actividades materia del Fideicomiso fueran consideradas
gravadas y, consecuentemente, el Fiduciario tuviera que retener y pagar cualesquiera impuestos conforme al presente
Fideicomiso y/o el Fiduciario sea requerido formalmente por cualquier autoridad competente en materia fiscal a realizar
cualesquier pagos, el Fiduciario informara por escrito, dentro de los 2 (dos) Dias Habiles siguientes a la fecha que tenga
conocimiento del requerimiento o resolucién de la autoridad competente en materia fiscal, al Administrador sobre dicho
requerimiento o resolucion para que éste a su sola discrecidn lleve a cabo los tramites y pagos necesarios o, en su caso, interponga
los medios de defensa establecidos en la Legislacion Aplicable, ya sea local o federal, incluyendo el juicio constitucional de amparo.
En caso de que dicho Administrador no le instruya sobre cémo actuar o le notifique que interpondra directamente los medios de
defensa, dentro de los 5 (cinco) Dias Habiles siguientes a la fecha de la notificacién, el Fiduciario podra realizar el pago que se le
requiera con aquellos recursos en efectivo que se mantengan en el Patrimonio del Fideicomiso, sin responsabilidad para éste.

El Fiduciario tendrd en todo momento el derecho de hacerse representar por sus propios asesores y consejeros con relacion a
cualesquiera obligaciones fiscales que resultaren a su cargo; lo anterior, salvo que el Fideicomitente designe asesores y/o
consultores aceptables para el Fiduciario, dentro de los 5 (cinco) Dias Habiles siguientes a que el Fiduciario notifique al
Fideicomitente de cualquier obligacién fiscal que resultare a su cargo, notificacion que debera tener lugar dentro de las 24
(veinticuatro) horas siguientes a que el Fiduciario tenga conocimiento de dicha obligacion fiscal. en cualquier caso los gastos y
costos de asesoria y consultoria se absorberan con cargo al Patrimonio del Fideicomiso. De acuerdo con lo anterior, el
Fideicomitente y el Administrador se obligan a defender y sacar en paz y a salvo al Fiduciario de cualesquiera responsabilidades y
dafios relacionados con el pago de impuestos (incluyendo honorarios y gastos de asesores fiscales y de abogados) que deriven de
la celebracion o cumplimiento del Fideicomiso.

TRIGESIMA PRIMERA. DISPOSICIONES RELATIVAS A TRANSACCIONES CON CBFIS.

31.1-treinta punto uno. Transmisiones sujetas a autorizacion del Comité Técnico. Con posterioridad a la primera
Emision, toda transmisidn, directa o indirecta, de CBFls a favor de Persona alguna o conjunto de Personas actuando en forma
concertada que llegue a acumular en una o varias transacciones mas del 50% (cincuenta por ciento) del total del nimero de CBFls
en circulacion, estara sujeto a la autorizacion previa del Comité Técnico y debera contar con el voto favorable de la mayoria de los
Miembros Independientes, lo anterior, en el entendido que la autorizacidn previa del Comité Técnico, solo sera requerida cuando
la celebracion de cualquier contrato, convenio o acto juridico implique rebasar el limite de tenencia anteriormente establecido.

Lo sefialado en el parrafo anterior, se aplica en forma enunciativa, pero no limitativa a:

(i) La compra o adquisicién por cualquier titulo o medio, de CBFIs emitidos por el Fiduciario conforme al Fideicomiso
0 que se emitan en el futuro, incluyendo certificados de participacidn ordinaria (CPOs) o cualquier otro Valor o instrumentos cuyo
valor subyacente sea CBFls emitidos por el Fiduciario conforme al Fideicomiso; o cualesquier otro documento que represente
derechos sobre CBFls;

(ii) La compra o adquisicién de cualquier clase de derechos que correspondan a los Tenedores;

(iii) Cualquier contrato, convenio o acto juridico que pretenda limitar o resulte en la transmisidn de cualquiera de los
derechos y facultades que correspondan a los Tenedores, incluyendo instrumentos u operaciones financieras derivadas, asi como
los actos que impliquen la pérdida o limitacion de los derechos de voto otorgados por los CBFls, salvo aquellos previstos por la
Circular Unica de Emisoras e incluidos en el Fideicomiso; y

(iv) Adquisiciones que pretendan realizar uno o mds interesados, que actuen de manera concertada cuando se
encuentren vinculados entre si para tomar decisiones como Grupo de Personas o Consorcios.

La autorizacion del Comité Técnico debera ser previa y por escrito, y se requerira indistintamente si la adquisicion de los
CBFls, Valores y/o derechos relativos a los mismos, se pretende realizar dentro o fuera de bolsa de valores, directa o
indirectamente, a través de ofertas publicas o privadas, o mediante cualesquiera otra modalidad o acto juridico, en una o varias
transacciones de cualquier naturaleza juridica, simultaneas o sucesivas, en México o en el extranjero.

31.2-treinta y uno punto dos. Procedimiento. La solicitud escrita para efectuar la adquisiciéon debera presentarse por
el o los interesados a efecto de ser considerada por el Comité Técnico y debera entregarse al Administrador con copia al secretario
del Comité Técnico y al Fiduciario, en el entendido de que su falsedad hara que los solicitantes incurran en las sanciones penales
respectivas y sean responsables de los dafios y perjuicios que en su caso ocasionen incluyendo el dafio moral que causen al
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Fiduciario, a los Tenedores y al Administrador, incluyendo a sus subsidiarias y filiales. Dicha solicitud debera incluir como minimo, a
manera enunciativa y no limitativa, la siguiente informacion que se debera proporcionar bajo protesta de decir verdad:

(a) El numero de CBFls que se pretenden adquirir y una explicaciéon detallada de la naturaleza juridica del acto o
actos que se pretendan realizar;

(b) La identidad y nacionalidad del solicitante o solicitantes, revelando si actian por cuenta propia o ajena, ya sea
como mandatarios, accionistas, comisionistas, fiduciarios, fideicomitentes, fideicomisarios, miembros del Comité Técnico o su
equivalente, “trustees” o agentes de terceros, y si actlan con o sin la representacién de terceros en México o en el extranjero;

(c) La identidad y nacionalidad de los socios, accionistas, mandantes, comitentes, fiduciarios, fideicomitentes,
fideicomisarios, miembros del comité técnico o su equivalente, causahabientes y agentes de los solicitantes, en México o en el
extranjero;

(d) La identidad y nacionalidad de quién o quiénes controlan a los solicitantes, directa o indirectamente a través de
los comisionistas, fiduciarios, fideicomitentes y demds entidades o personas sefialadas en los parrafos (b) y (c) anteriores;

(e) Quiénes de los mencionados anteriormente son entre si cdnyuges o tienen parentesco por consanguinidad o
afinidad hasta el cuarto grado;

(f) Quiénes de todas las personas mencionadas anteriormente son o no, competidores del negocio establecido por
el Fideicomiso; y si mantienen o no, alguna relacion juridica econdmica o de hecho con algin competidor, cliente, proveedor,
acreedor o Tenedor de por lo menos un 10% (diez por ciento) del nimero de CBFls en circulacién;

(g) La participacidn individual que ya mantengan, directa o indirectamente los solicitantes y todos los mencionados
anteriormente, con respecto a los CBFls, valores, derechos y mecanismos o acuerdos de asociacion de voto a que se refiere la
presente Clausula;

(h) El origen de los recursos econémicos que se pretendan utilizar para pagar la adquisicién que se establezca en la
solicitud, especificando la identidad, nacionalidad y demas informacidon pertinente de quién o quiénes provean o vayan a proveer
dichos recursos; explicando la naturaleza juridica y condiciones de dicho financiamiento o aportacién, incluyendo la descripcidn de
cualquier clase de garantia que en su caso se vaya a otorgar y revelando ademas, si ésta o estas personas, directa o indirectamente
son o no competidores, clientes, proveedores, acreedores o tenedores de por lo menos un 10% (diez por ciento) del nimero de
CBFls en circulacion;

(i) El propdsito de la transaccidn o transacciones de que se pretenden realizar; y quiénes de los solicitantes tienen la
intencién de adquirir en el futuro, directa o indirectamente, CBFIs y derechos adicionales a los referidos en la solicitud y, en su
caso, el porcentaje de tenencia o de voto que se pretenda alcanzar con dichas adquisiciones; y

(4) En su caso, cualesquier otra informaciéon o documentos adicional que se requiera por el Comité Técnico para
adoptar su resolucién. La informacidn y documentacion mencionada en los incisos anteriores, debera ser proporcionada al Comité
Técnico dentro de los 45 (cuarenta y cinco) Dias Habiles siguientes a la presentacion de la solicitud.

31.3-treinta y uno punto tres. Efectos. Si se llegaren a realizar compras o adquisiciones de CBFls, o celebrar convenios
de los restringidos en la presente Clausula, sin observarse el requisito de obtener el acuerdo favorable, previo y por escrito del
Comité Técnico y en su caso sin haber dado cumplimiento a las disposiciones antes citadas, los CBFls, valores y derechos relativos
a los mismos materia de dichas compras, adquisiciones o convenios, seran nulos y no otorgaran derecho o facultad alguna para
votar en las Asambleas de Tenedores, ni se podrdn ejercer cualesquiera otros derechos diferentes a los econémicos que
correspondan a los CBFIs o derechos relativos a los mismos, sin necesidad de resolucion judicial alguna o de cualquier otro acto
por parte del Fiduciario o del Administrador, a todo lo cual renuncian los Tenedores por el s6lo hecho de adquirir uno o mas CBFls.
Consecuentemente, en estos casos, no se dara valor alguno a las constancias de depdsito de CBFIs que en su caso expida alguna
institucion de crédito o para el depdsito de valores del pais, o en su caso las similares del extranjero, para acreditar el derecho de
asistencia a una Asamblea de Tenedores a la persona o grupo de personas que hayan infringido lo establecido por esta Clausula.

31.4-treinta y uno punto cuatro. Pacto expreso. Los Tenedores, asi como de los valores, documentos, contratos y
convenios a que se refiere la presente Clausula, por el solo hecho de serlo, convienen expresamente en cumplir con lo previsto en
la misma y con los acuerdos del Comité Técnico que en su caso adopte. Asimismo, autorizan expresamente al Comité Técnico para
que lleve a cabo toda clase de investigaciones y requerimientos de informacién para verificar el cumplimiento de la presente
Clausulay, en su caso, el cumplimiento de las disposiciones legales aplicables en ese momento.

31.5-treinta y uno punto cinco. Elementos para valoracion. El Comité Técnico al hacer la determinacion
correspondiente en los términos de esta Clausula, podrd evaluar entre otros aspectos, los siguientes: (i) el beneficio que se
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esperaria para el desarrollo del negocio implementado por el Fideicomiso; (ii) el posible incremento en el valor del Patrimonio del
Fideicomiso o en la inversion de los Tenedores; (iii) la debida proteccion de los Tenedores; (iv) si el pretendido comprador o
adquiriente es competidor directo o indirecto en el negocio establecido por el Fideicomiso o si estd relacionado con competidores
del mismo; (v) que el solicitante hubiera cumplido con los requisitos que se prevén en esta Clausula para solicitar la autorizacién
para adquirir mas del 50% (cincuenta por ciento) de los CBFls y en su caso, los demas requisitos legales aplicables; (vi) la solvencia
moral y econdémica de los interesados; (vii) el mantener una base adecuada de inversionistas; y (viii) los demads requisitos que
juzgue adecuados el Comité Técnico, incluyendo la posible peticidén a un tercero de un dictamen sobre la razonabilidad del precio o
pretensiones del interesado u otras cuestiones relacionadas.

31.6-treinta y uno punto seis. Término para la resolucion. EI Comité Técnico debera de resolver las solicitudes a que
se refiere la presente Clausula dentro de los 3 (tres) meses a partir de la fecha en que se hubiere presentado la solicitud o
solicitudes correspondientes. En cualquier caso, si el Comité Técnico no resuelve la solicitud o solicitudes en el plazo antes
sefialado, se considerara que el Comité Técnico ha resuelto en forma negativa, es decir, negando la autorizacién. De igual manera,
el Comité Técnico podra, a su juicio, reservarse la divulgacién de dicho evento al publico inversionista por ser un asunto
estratégico del negocio establecido por el Fideicomiso.

Para el caso en que el Comité Técnico niegue la autorizacion solicitada conforme lo establecido en el parrafo anterior, en
un plazo no mayor a los 2 (dos) meses siguientes debera acordar el mecanismo conforme al cual los solicitantes puedan enajenar
los CBFls, incluyendo la adquisicion proporcional de los mismos por los demas Tenedores conforme a su tenencia y la readquisicién
de los mismos por el propio Fiduciario.

31.7-treinta y uno punto siete. Figuras juridicas incluidas. Para los efectos de la presente Clausula, la adquisicién de los
CBFIs o de derechos sobre los CBFls, asi como de los valores, documentos, contratos y convenios a que se refiere esta Clausula,
incluye ademds de la propiedad y copropiedad de los CBFls, los casos de usufructo, nudo propietario o usufructuario, préstamo,
reporto, prenda, posesion, titularidad fiduciaria o derechos derivados de fideicomisos o figuras similares bajo la legislacidn
mexicana o legislaciones extranjeras; la facultad de ejercer o estar en posibilidad de determinar el ejercicio de cualquier derecho
como Tenedor; la facultad de determinar la enajenacion y transmision en cualquier forma de los CBFIs o de los derechos
inherentes a los mismos, o tener derecho a recibir los beneficios o productos de la enajenacién, ventas y usufructo de CBFls o
derechos inherentes a los mismos.

31.8-treinta y uno punto ocho. Forma de calcular montos y porcentajes. Para determinar si se alcanzan o exceden los
porcentajes y montos a que se refiere esta Clausula, se agrupan, ademas de los CBFls o derechos de que sean propietarios o
titulares las personas que pretendan adquirir CBFls o derechos sobre los mismos, los siguientes CBFls y derechos: (i) los CBFls o
derechos que se pretendan adquirir; (ii) los CBFls o derechos de que sea titulares o propietarios personas morales en las que el
pretendido adquiriente, adquirientes o las personas a que se refiere esta Clausula, tengan una participacion directa o indirecta; o
con quienes tengan celebrado un convenio, contrato, acuerdo o arreglo cualquiera, ya sea directa o indirectamente, por virtud de
los cuales en cualquier forma puedan influenciar el ejercicio de los derechos o facultades que dichas personas tengan por virtud de
su propiedad o titularidad de CBFlIs o derechos, incluyendo las hipodtesis de “Influencia Significativa” o “Poder de Mando” en los
términos de los dispuesto por la LMV; (iii) los CBFls o derechos sobre CBFIs que estén sujetos a fideicomisos o figuras similares en
los que participen o sean parte el pretendido adquiriente o pretendidos adquirientes, sus parientes hasta el cuarto grado o
cualquier persona actuando por cuenta de o en virtud de alglin acuerdo, convenio, contrato o arreglo con el pretendido
adquiriente o los referidos parientes; (iv) los CBFIs o derechos sobre CBFIs que sean propiedad de parientes del pretendido
adquiriente, hasta el cuarto grado; y (v) los CBFls y derechos de los cuales sean titulares o propietarios personas fisicas por virtud
de cualquier acto, convenio o contrato con el pretendido adquiriente o con cualquiera de las personas a que se refieren los incisos
(ii) (iii) y (iv) anteriores; o en relacién a las cuales cualquiera de dichas personas pueda influenciar o determinar el ejercicio de las
facultades o derechos que les correspondan a dichos CBFls o derechos sobre los mismos.

31.9-treinta y uno punto nueve. Excepciones. Lo previsto en esta Cldusula no serd aplicable a: (i) la transmisidn
hereditaria de CBFls; (ii) a las adquisiciones de CBFls, cuando el comprador o adquirente sea una sociedad de inversion a las que se
refiere la Ley de Sistemas de Ahorro para el Retiro; y (iii) las adquisiciones de CBFls que se realicen a través de ofertas publicas y
ofertas publicas forzosas de adquisicidon en términos de la LMV.

31.10-treinta y uno punto diez.  Adquisiciéon de participaciones relevantes o para obtener el control. Cuando una
Persona o Grupo de Personas pretendan adquirir o alcanzar por cualquier medio, directa o indirectamente obtener la titularidad
del 30% (treinta por ciento) o mas de los CBFls en circulacién, en una o varias operaciones, dentro o fuera de bolsa de valores,
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mediante una o varias operaciones de cualquier naturaleza, simultdneas o sucesivas, estaran obligadas a realizar la adquisicién
mediante oferta publica.

La oferta se realizara:

a) Por el porcentaje de los CBFIs que se pretenda adquirir en relacion con el total de los CBFIs en circulaciéon o por el diez
por ciento de los mismos, lo que resulte mayor, siempre que el oferente limite su tenencia final con motivo de la oferta a un
porcentaje que no implique obtener el control del Fideicomiso.

b) Por el cien por ciento de los CBFIs cuando el oferente pretenda obtener el control de la sociedad.

31.11-treinta y uno punto once. Derechos de Tenedores. Lo previsto en esta Clausula de ninguna manera limitara los
derechos de los Tenedores que en lo individual o en su conjunto tengan el 10% (diez por ciento) o mas del total del nimero de
CBFls en circulacién a que se refiere el Fideicomiso.

TRIGESIMA SEGUNDA. MODIFICACIONES.

32.1-treinta y dos punto uno. Modificaciones. El Fideicomiso solo podrd modificarse previo acuerdo entre el
Fiduciario, el Fideicomitente Inicial y el Representante Comun, con el consentimiento otorgado por los Tenedores a través de
Asamblea Ordinaria de Tenedores autorizado por los porcentajes previstos en la seccion 8.5-ocho punto cinco de la Clausula
Octava, salvo que se trate de: (i) alguna modificacion a las Clausulas Tercera, Cuarta, Sexta, Novena, Décima, Décima Primera,
Décima Cuarta, Décima Quinta, Décima Octava, Vigésima Segunda, Vigésima Tercera, Trigésima Primera, Trigésima Segunda y
Trigésima Tercera del Fideicomiso, la cual adicionalmente deberd ser autorizada por la Asamblea Extraordinaria de Tenedores con
el voto favorable de Tenedores que representen mas del 85% (ochenta y cinco por ciento) de CBFls en circulacidn y (ii) alguna
modificaciéon a la Cldusula Quinta del Fideicomiso, en cuyo caso deberad ser autorizada por la Asamblea Extraordinaria de
Tenedores con el voto favorable de Tenedores que representen mas del 85% (ochenta y cinco por ciento) de CBFls en circulacidn).
Cuando se trate de modificaciones necesarias para adecuar el Fideicomiso de conformidad con futuras reformas a la Legislacion
Aplicable o derivadas de algun requerimiento legal por parte de alguna autoridad gubernamental en el ejercicio legal de sus
facultades, en todo caso, deberan ser autorizadas por los porcentajes previstos en la seccidn 8.5-ocho punto cinco de la Clausula
Octava.

TRIGESIMA TERCERA. OTORGAMIENTO DE PODERES.

33.1-treinta y tres punto uno. Facultades Reservadas. El Fiduciario debera otorgar previa instruccién que reciba al
efecto del Comité Técnico y/o el Administrador, los poderes generales o especiales a las personas fisicas o personas morales (en
este caso previa designacion de las personas fisicas a través de las cuales se ejercera el poder), que sean designadas como
apoderados, en el entendido de que bajo ninguna circunstancia, podra delegar u otorgar poderes para: (i) abrir o cancelar cuentas
bancarias del Fideicomiso, asi como tampoco para suscribir titulos y operaciones de crédito en términos del articulo 9-nueve de la
LGTOC, mismos que deberan ser ejercitados en todo momento por el Fiduciario a través de sus delegados fiduciarios; (ii) actos de
dominio, mismos que deberan ser en todo momento ejercitados por el Fiduciario a través de sus delegados fiduciarios; y de igual
forma, (iii) el Fiduciario no delegara a los apoderados que se le designe, la facultad para que éstos a su vez puedan otorgar, ser
sustituidos y/o revocar poderes en relacion con el Fideicomiso. En el ejercicio de cualquier poder, general o especial que el
Fiduciario otorgue Unica y exclusivamente en su caracter de Fiduciario del Fideicomiso, los apoderados deberdn de notificar por
escrito al Fiduciario sobre la realizacion de cualquier acto que pueda comprometer o poner en riesgo el Patrimonio del
Fideicomiso.

Los poderes que se otorguen podran ser generales o especiales en cuanto a sus facultades, pero siempre estardn
limitados en cuanto a su objeto para poder ser ejercitados exclusivamente respecto al Patrimonio del Fideicomiso y para el
cumplimiento y consecucion de los Fines del Fideicomiso.

En los instrumentos publicos en lo que se otorgue el poder respectivo, asi como en aquellos actos juridicos en los que se
ejerza el poder otorgado conforme a los términos de la presente Clausula, se deberan incluir expresamente, en su caso, las
siguientes obligaciones para los apoderados:

i que el apoderado comparecerd en todos aquellos actos juridicos en los que intervenga, exclusivamente en
caracter de apoderado del Fideicomiso, y que bajo ninguna circunstancia los apoderados podrdn considerarse como un delegado
fiduciario del Fiduciario.

ii. que el apoderado estara obligado a revisar todos y cada uno de los documentos y tramites que se lleven a cabo
en términos del poder que se le otorgue, asi como informar trimestralmente por escrito al Fiduciario, sobre los actos celebrados y
formalizados, derivados del ejercicio del poder que para dichos efectos se le haya otorgado, liberando al Fiduciario de cualquier
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responsabilidad a causa de que no se haya dado cumplimiento a lo dispuesto en el presente Contrato para la celebracién del acto
en cuestion.

Asimismo, serd obligacion del apoderado verificar que los actos realizados se formalicen en términos de lo dispuesto por
la ley y las disposiciones aplicables a cada caso, a efecto de que surtan efectos ante y contra terceros, debiendo entregar al
Fiduciario pruebas fehacientes de que se ha cumplido las formalidades debidas, quien en cualquier tiempo podra solicitarlas,
teniéndose por cumplida la presente obligacion a satisfaccion razonable del Fiduciario, en el entendido de que en caso de que el
apoderado no lleve a cabo las formalidades correspondientes se libera al Fiduciario de cualquier responsabilidad que por dicha
omisién pudiera resultar.

Los apoderados deberdn notificar por escrito al Fiduciario y al Administrador sobre la realizacién de cualquier acto,
reclamacion, accién y demanda que pueda comprometer o poner en riesgo el Patrimonio del Fideicomiso, asi como cualquier otro
acto que el Fiduciario deba conocer, ello en relacién con los actos celebrados por los apoderados.

Se debera transcribir en cualquier instrumento en el que conste el otorgamiento del poder, asi como en todos aquellos
documentos en los que se ejerzan los poderes correspondientes conforme a lo establecido en la presente Clausula, lo siguiente:

“El apoderado se obliga a sacar en paz y a salvo al Fiduciario, asi como a sus accionistas, administradores, directores,
funcionarios, delegados fiduciarios, representantes, empleados y apoderados de toda y cualquier reclamacion, accion,
responsabilidad, dafio, obligacién, demanda, denuncia, litigio de cualquier indole, sentencia, transaccién, requerimiento, gastos y/o
costas de cualquier naturaleza, incluyendo los honorarios de abogados, originados en las reclamaciones o acciones ejercitadas por
terceros, interpuestos en su contra y que se deriven o relacionen con el otorgamiento o ejercicio del presente poder”.

Lo anterior, en el entendido, que la presente redaccidén, permanecera vigente aln después de revocados los poderes
otorgados a los apoderados, en relacion, o como consecuencia de los actos ejecutados al amparo de dicho otorgamiento.

Se sefialara expresamente la limitacién de que el apoderado no podra delegar ni sustituir los poderes y facultades que se
le otorguen.

Se debera sefialar en cualquier instrumento en donde se otorgue o revoque algun poder, la estipulacién expresa de que
todos los pagos de gastos y honorarios generados por el otorgamiento o revocacion del poder respectivo seran con cargo al
Patrimonio del Fideicomiso hasta donde este alcance y baste, y en caso de que este resulte insuficiente serdn cubiertos con el
patrimonio del Fideicomitente Inicial, sin que ello genere una responsabilidad para el Fiduciario. Derivado de lo anterior, el
Fiduciario no esta obligado a realizar ninguna erogacion con cargo a su patrimonio propio.

En el caso en que se llegaren a otorgar poderes generales o especiales para pleitos y cobranzas para ser ejercitados frente
a autoridades jurisdiccionales, se debera de establecer que para el ejercicio del respectivo poder el apoderado quedard obligado a
notificar previamente y por escrito al Fiduciario sobre la realizacion de cualquier acto, reclamacion, accion y demanda que
pretendan iniciar y/o que pueda comprometer o poner en riesgo el Patrimonio del Fideicomiso, asi como cualquier otro acto que
el Fiduciario deba conocer, ello en relacién con los actos celebrados por el apoderado, adicionalmente, se obliga a informar
mensualmente al Fiduciario el estado del juicio, indicando la autoridad competente ante la cual se estd llevando a cabo. De igual
forma debera incluirse de manera expresa que no se confieren en términos del articulo 90 (noventa) de la Ley de Instituciones de
Crédito y el articulo 9 (nueve) de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, por lo que no se comprendera la facultad para
otorgar o suscribir titulos de crédito.

El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones imputables a los apoderados, establecidas en la presente Clausula,
podra dar lugar a que el Fiduciario revoque, sin responsabilidad y sin necesidad de instruccion previa los poderes otorgados.

El Fiduciario no sera responsable por el desempefio y los actos de los apoderados ni de la negociacion de los documentos
que los apoderados celebren en el ejercicio de sus poderes, debiendo los apoderados actuar de conformidad con los términos y
condiciones del presente Contrato.

TRIGESIMA NOVENA. LEY APLICABLE Y JURISDICCION.

39.1-treinta y nueve punto uno. Ley Aplicable y Jurisdiccion. Para todo lo relacionado con la interpretacion y
cumplimiento del Fideicomiso, las Partes se someten a las leyes federales de México. Las Partes igualmente de manera expresa e
irrevocable, acuerdan someter cualquier controversia que se derive de interpretaciéon o incumplimiento del Fideicomiso a los
tribunales competentes en la Ciudad de México. Las Partes renuncian a cualquier jurisdiccidn o fuero que les pudiera corresponder
por virtud de su lugar de residencia o domicilio, presente o futuro.
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Términos y condiciones relevantes del contrato de Administracion respecto a contratos y acuerdos.

“CONTRATO DE ADMINISTRACION”

Tercera. Servicios.

1.- Servicios de Administracién. EI Administrador prestard al Fideicomiso los servicios de administracion que sean

necesarios y convenientes para realizar la mas eficiente administraciéon y mantenimiento de los Activos que formen parte del
Patrimonio del Fideicomiso, de conformidad con lo establecido en el presente Contrato y el Fideicomiso, cuyo contenido vy
obligaciones a cargo del mismo reconoce y acepta de manera expresa, incluyendo sin limitar los siguientes:

La direccién, planeacion y ejecucion de todas las actividades relacionadas con la administracion financiera del Fideicomiso,
incluyendo sin limitar: (i) elaborar los programas de trabajo y presupuestos de ingresos y egresos del Fideicomiso para la
aprobacidn del Comité Técnico; (ii) revisar la correcta aplicacién de los ingresos y egresos del Fideicomiso, reportando al Comité
Técnico las causas de las principales desviaciones presupuestales; (iii) ejecutar las funciones de caja y tesoreria respecto de la
Cuenta de Operacién del Fideicomiso; (iv) elaborar y mantener actualizada la contabilidad del Fideicomiso; y (v) preparar los
estados financieros del Fideicomiso para la aprobacién del Comité Técnico.

Supervisar el cumplimiento total y oportuno de las obligaciones fiscales derivadas del Fideicomiso y de los Activos, incluyendo: (i)
el pago de los impuestos, retenciones de impuestos y derechos que correspondan, (ii) la presentacion de avisos y declaraciones
fiscales, y (iii) prestar los servicios correspondientes a dicho cargo bajo el Fideicomiso y/o contratar un tercero que preste estos
servicios.

Supervisar el cumplimiento oportuno de todas las obligaciones a cargo del Fideicomiso, incluyendo sin limitar en materia contable,
fiscal, ambiental y de prevencion de lavado de dinero.

Coordinar y supervisar las actividades de los auditores internos y externos del Fideicomiso, asi como de los asesores legales,
financieros, estructuradores, inmobiliarios, técnicos y demas prestadores de servicios del Fideicomiso.

Coordinar y supervisar las actividades relacionadas con los recursos humanos que contrate o subcontrate el Administrador o
cualquier prestador de servicios del Fideicomiso para su operacion o las actividades realizadas por el Fiduciario en dicho caracter,
verificando que los responsables de las relaciones laborales paguen puntual y totalmente los salarios, prestaciones de seguridad
social, honorarios y demas compensaciones que correspondan a dicho personal, a efecto de evitar contingencias a cargo del
Patrimonio del Fideicomiso.

Desarrollar campafias de relaciones publicas en beneficio del Fideicomiso.

En su caso, llevar a cabo, negociar, coordinar y supervisar todas las actividades necesarias para adquirir, financiar, refinanciar,
desarrollar, remodelar y construir todo tipo de Activos, incluyendo la tramitacidén y obtencidn ante las autoridades competentes
de cualesquiera licencias, permisos, concesiones y autorizaciones que se requieran asi como la celebracién de todo tipo de
contratos, convenios, acuerdos y documentos relacionados con cualquier actividad relacionada con el sector inmobiliario y
conservacion y/o remodelacién de inmuebles.

Llevar a cabo la gestion de los Activos que integran la Cartera. El Administrador procurara emplear un contrato de arrendamiento
estandar, no obstante lo anterior, podra incluir las modificaciones que para cada caso en particular juzgue mas convenientes.
Adicionalmente, el Administrador serd depositario de todos y cada uno de los contratos de arrendamiento que se mantengan o
lleguen a celebrar respecto de los Activos, en el entendido de que, en ejercicio de sus facultades de Administrador, sera
responsable de validar y verificar: (i) que cada uno de dichos contratos de arrendamiento haya sido celebrado o sea celebrado
conforme a la ley aplicable; y (ii) que respecto de cada Activo que se aporte al Patrimonio del Fideicomiso se le hayan entregado

129 de 186



Clave de Cotizacion: AGRO Fecha: 2023-12-31

todos y cada uno de los contratos de arrendamiento que sobre dichos Activos se tengan celebrados (en su caso), sin
responsabilidad alguna para el Fiduciario.

Hacer cumplir que todos los prestadores de servicios contratados cuenten con todas y cada una de las obligaciones establecidas en
las leyes y reglamentos aplicables en materia laboral, de seguridad social y de caracter econémico, por lo que el Administrador
solicitara que todos los prestadores de servicios cubran el pago y asuman la responsabilidad de cualquier obligacién laboral y de
pago de IMSS, INFONAVIT, SAR, AFORES, cuotas sindicales, en su caso de los desarrollos que lleve a cabo el Fideicomiso,
impuestos, primas vacacionales, aguinaldos, indemnizaciones, y cualesquiera otra cuota, pago, o erogacion derivada de la Ley
Federal del Trabajo, de la Ley del Seguro Social y de la Ley del Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores y
de cualesquiera otra legislacién laboral, fiscal o de seguridad social vigente y aplicable y demds obligaciones laborales con el
personal que contrate para la ejecucion de los Servicios objeto de este Contrato, asi como de su personal administrativo. Para
efectos de claridad, las partes reconocen que el Fideicomiso no cuenta ni podra contar en ningin momento con empleados, por lo
que en ninguna circunstancia el Fiduciario asumird obligaciones obrero-patronales o de seguridad social, obligandose el
Administrador a responder directamente y a mantener en paz y a salvo al Fiduciario, comprometiéndose a indemnizarlo en su
caso.

Contratar, coordinar y supervisar los servicios legales para obtener el cobro judicial de los adeudos de las Rentas en favor del
Fideicomiso y la desocupacion de los Activos de los inquilinos morosos.

Supervisar y ejecutar las acciones que resulten necesarias a fin de que se dé el cumplimiento oportuno de las obligaciones
derivadas de la Legislacidn Aplicable en materia ambiental respecto de los Activos.

En su caso, realizar todas las actividades para mantener los Activos asegurados contra todo riesgo estandar para el sector en el
que se ubique el Activo; incluyendo sin limitar: (i) negociar las primas de seguro; (ii) contratar con la o las empresas aseguradoras
correspondientes a través de agentes de seguros autorizados; y (iii) en su caso, tramitar y causar que el Fiduciario obtenga el pago
de las cantidades aseguradas.

Llevar a cabo las actividades de mercadotecnia necesarias para promover los Activos y al Fideicomiso, incluyendo sin limitar: (i)
efectuar las campanias de publicidad de los Activos y del Fideicomiso; y (ii) negociar, contratar y supervisar las actividades de los
agentes independientes que promuevan el arrendamiento de los Activos.

Celebrar con terceros los contratos de prestacion de servicios para subcontratar los Servicios que considere necesarios, en cuyo
caso el Administrador continuara como responsable directo de sus obligaciones frente al Fiduciario, y sera el Unico responsable
frente a cualesquiera actos de dichos asesores. Lo anterior, en el entendido que dichos contratos podradn ser terminados sin
responsabilidad por el Administrador previa aprobacidn y acuerdo del Comité Técnico del Fideicomiso.

En caso de que algun contrato celebrado por el Administrador con terceros sea terminado conforme al parrafo anterior debera, en
su caso, celebrar con la persona y conforme a los términos y condiciones que determine el Comité Técnico del Fideicomiso un

nuevo contrato de prestacion de servicios.

En general, realizar, coordinar y supervisar todas las actividades necesarias para la mas eficiente administracion y supervision de
los Activos que integran el Patrimonio del Fideicomiso y de los Contratos de Arrendamiento.

2.- Servicios de Representacion. El Administrador prestara al Fiduciario los servicios de representacion (mismos que se

comprenden dentro de los Servicios y en el entendido de que dicha representacion se llevard a cabo de conformidad y con las
limitaciones que se establezcan en los instrumentos en que consten los poderes otorgados por el Fiduciario al Administrador con
lo establecido en la Clausula Segunda del presente Contrato) que sean necesarios y convenientes para representarlo frente a los
arrendatarios y usuarios de los Activos, de conformidad con lo establecido en el presente Contrato y el Fideicomiso, cuyo
contenido y obligaciones a cargo del mismo reconoce y acepta de manera expresa, incluyendo sin limitar los siguientes:
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(a) La direccidn, planeacion y ejecucion de todas las actividades relacionadas con la cobranza y facturacion de las Rentas, en
apoyo y representacién del Fiduciario, y la cobranza y, en su caso, la facturacion de las cuotas de mantenimiento bajo los
Contratos de Arrendamiento directamente; incluyendo sin limitar: (i) la gestidn, coordinacidn, control y supervisién de todas las
actividades de cobranza respecto de cada uno de los Contratos de Arrendamiento; (ii) la gestion y coordinacion de cobranza,
judicial o extrajudicial, con cada uno de los Arrendatarios de los Activos; (iii) el registro, control y reportes de cartera vencida,
respecto de las Rentas, cuotas de mantenimiento y cualquier otra contraprestacion a cargo de los Arrendatarios bajo los Contratos
de Arrendamiento; (iv) el depdsito en la Cuenta Receptora de toda la cobranza que realice conforme a los Contratos de
Arrendamiento de todos los Activos que conformen el Patrimonio del Fideicomiso; (v) informar al Comité Técnico del Fideicomiso
los resultados de cobranza de las Rentas y demas obligaciones de pago contenidas en los Contratos de Arrendamiento, asi como la
cartera vencida existente a la fecha de presentacién del informe correspondiente; (vi) informar al Comité Técnico las desviaciones
a los presupuestos de ingresos aprobados por el Comité Técnico que identifique, la obtencidn, expedicidon, modificacion y
cancelacién de las facturas que amparen el pago de las Rentas, cuotas de mantenimiento y cualquier otra contraprestacién a cargo
de los arrendatarios bajo los Contratos de Arrendamiento; (vii) recomendar al Fiduciario los sistemas, métodos y procedimientos
que optimicen los registros de las actividades a su cargo; y (viii) cumplir y hacer cumplir las disposiciones administrativas, fiscales y
demas aplicables en el desarrollo de sus actividades de representacion, cobranza y facturacion.

(b) La negociacion, celebracion y prorroga de los Contratos de Arrendamiento conforme a las politicas, términos, plazos y
condiciones autorizados por el Comité Técnico.

(c) En su caso, realizar los pagos que sean necesarios y convenientes para el mejor funcionamiento del Fideicomiso y los
Activos, incluyendo sin limitar, los pagos relacionados con el impuesto predial y derechos por servicios de agua y luz de los Activos
cuando en términos del Contrato de Arrendamiento respectivo dichos conceptos deban ser pagados por el arrendador y no el
arrendatario.

(d) En general, realizar, coordinar y supervisar todas las actividades necesarias para la mas eficiente administracién y
mantenimiento de los Activos y de los Contratos de Arrendamiento respecto de la cobranza, facturacién, celebracién y prérroga de

éstos ultimos.

3.- Servicios de Asesoria y Planeacidn. El Administrador prestara al Fideicomiso los servicios de asesoria, planeacion y coordinacion

de inversiones y Proyectos (mismos que se comprenden dentro de los Servicios) de conformidad con lo establecido en el presente
Contrato, incluyendo sin limitar, los siguientes:

La asesoria y recomendacion para la definicidén y, en su caso, modificacion, de la planeacion estratégica de cada uno de los Activos,
asi como respecto de los proyectos inmobiliarios o Activos a ser adquiridos o, en su caso, desarrollados por el Fiduciario conforme
a los fines del Fideicomiso y en particular, la elaboracién, para aprobacién del Comité Técnico y/o de las Asamblea de Tenedores,
segln corresponda en términos de lo dispuesto en el Fideicomiso, de los planes, proyectos, presupuestos, calendarios, politicas y
métodos bajo los cuales se adquiriran, desarrollaran, construirdn, promoveran, comercializaran, arrendaran y operaran los
Proyectos o Activos identificados como de “oportunidad”; asimismo Ilevard a cabo las gestiones y actividades necesarias a fin de
que el Fiduciario, a través de sus delegados fiduciarios, lleve a cabo la adquisicién/aportacién de inmuebles al Patrimonio del
Fideicomiso de conformidad con lo establecido en el Fideicomiso y conforme a la aprobacién del Comité Técnico o la Asamblea de
Tenedores, segun corresponda, gestiones y actividades que incluiran, sin limitar: (i) la identificacion de activos, negociacion,
auditorias, examinacion, estudio, andlisis, documentacion y cierre; (ii) la definicion de los Proyectos, incluyendo su ubicacidn,
proyecto arquitectdonico, plan maestro de desarrollo, caracteristicas, especificaciones y tipo de producto inmobiliario que se
adquirird o construira, sera o esté siendo desarrollado; (iii) la planeacién financiera de los Proyectos y Activos, incluyendo la
asesoria sobre la elaboracién de estados financieros pro-forma, presupuestos de flujo de la inversidon y la determinacion del monto
de los créditos y financiamientos (de deuda y capital) que se requieran o sean convenientes y recomendar las bases en que deban
ser contratados; (iv) la planeacion comercial de los Proyectos, incluyendo todas las actividades relacionadas con la venta (en el
entendido de que la transmisidn de los Activos o Proyectos es una facultad reservada de manera exclusiva al Fiduciario para que
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este la ejerza Unicamente a través de sus delegados fiduciarios), renta, publicidad, mercadotecnia y cualquier otra relacionada a
transmitir la propiedad o el uso del o los Proyectos o Activos (la “Comercializacién”), asi como la recomendacién y asesoria en la
definicion de politicas de precios, descuentos, plazos y condiciones de venta, renta y financiamiento de los Proyectos y Activos a
los clientes, para ser aprobados por el Comité Técnico; y la asesoria y recomendacion sobre la contratacién de comisionistas,
brokers inmobiliarios o mediadores que realicen la Comercializacion; (v) la planeacidon de la estructura legal y fiscal de los
Proyectos, incluyendo la recomendacion y asesoria en la definicion de politicas de contratacidn con clientes y proveedores; y (vi) la
recomendacion y asesoria sobre la creacion y nombramiento de comités de apoyo que a su juicio sean necesarios o convenientes
para una mejor administracién, supervision y rentabilidad de los Proyectos.

Recomendar y asesorar en la definicidn, o solicitar la modificacién, de planes, proyectos, presupuestos, calendarios, politicas y
métodos que a su juicio sean necesarios o convenientes para una mejor administracion, supervision y rentabilidad de los
Proyectos.

Recomendar y asesorar al Comité Técnico respecto de las Personas que deban cumplir las funciones de supervision y control de los
actos del Fiduciario, prestadores de servicios, asesores legales y demas entidades relacionadas con el Fideicomiso.

Recomendar y asesorar al Comité Técnico respecto de la forma en que se presentaran los informes y reportes de actividades de
control y supervisién a fin de que cumplan con los requisitos necesarios para su comprension y entendimiento.

Recomendar y asesorar al Comité Técnico en el desarrollo de sus actividades y cumplimiento de las obligaciones asumidas con el
Fiduciario.

Recomendar, asesorar y presentar los planes necesarios para que se implementen actos de: (i) control y supervisién de las
obligaciones fiscales derivadas del Fideicomiso; y (ii) cumplimiento oportuno de todas las obligaciones a cargo del Fideicomiso.

Asesorar en las actividades de supervision de los auditores internos y externos del Fideicomiso, asi como de los asesores legales,
financieros, estructuradores, inmobiliarios, técnicos y demds prestadores de servicios del Fiduciario.

Recomendar todas las actividades tendientes a detectar oportunidades de negocio y nuevas inversiones del Fideicomiso,
incluyendo la asesoria y planeacion de: (i) estudios de factibilidad; (ii) auditorias; (iii) estudios de mercado; (iv) avaltos; y (v)
andlisis financieros, a efecto de que el Comité Técnico pueda, en su caso, decidir al respecto.

Recomendar y establecer las bases, politicas y lineamientos para la realizacién de todos los tramites para la obtencién de licencias,
permisos, concesiones y autorizaciones de las autoridades gubernamentales correspondientes que resulten necesarios para el
desarrollo y adecuada operacién (por parte de los inquilinos) de los Proyectos.

Asesorar, negociar, coordinar y supervisar todas las actividades necesarias para proponer y recomendar al Comité Técnico la
enajenacion de los Activos que convenga a los fines del Fideicomiso, con el fin de que, en su caso, se realice su enajenacion
conforme a las instrucciones del Comité Técnico o de la Asamblea de Tenedores, segun corresponda y conforme a lo establecido
en el Fideicomiso.

Llevar a cabo todas las medidas que a su juicio sean necesarias para mantener los Activos en buen estado de operacién y
funcionamiento.

Realizar todos los estudios y programas de investigacidn que a su juicio sean necesarios y convenientes para la mas eficiente
administracion, asi como prestar asesoramiento industrial, comercial o sobre construccion al Comité Técnico.
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Informar al Comité Técnico el resultado de sus actividades, indicando el avance de los trabajos encomendados, en su caso, las
desviaciones existentes contra los presupuestos aprobados, las causas de desviacion y las recomendaciones para corregir dichas
desviaciones.

En su caso, prestar los servicios de asesoria (i) en administracion, promocién, organizacion, planeacién, direccion, supervision,
comision, concesién, intermediacion, representacidn, consignacidén, control, comercializacidn, importacion, exportaciéon y
explotacion comercial; y (ii) juridica, contable, fiscal, administrativa, mercadeo, financiera, econdmica, técnica, de arquitectura, de
ingenieria y construccidn, respecto de los Proyectos y el Fideicomiso.

En general, prestar todas las actividades de asesoria, planeacién y control de los Proyectos y Activos, que conlleven a lograr la mas
eficiente administracion, comercializacidn, y supervisiéon de los mismos y de los Contratos de Arrendamiento, bajo los términos de
este Contrato y de conformidad con lo establecido en el Fideicomiso.

El Administrador podra celebrar con terceros los contratos de prestacion de servicios para subcontratar los Servicios que considere
necesarios. Lo anterior en el entendido que dichos contratos podran ser terminados sin responsabilidad por el Administrador
previo acuerdo del Comité Técnico del Fideicomiso Lo anterior, en el entendido que, el responsable final frente al Fideicomiso por
la prestacion de los Servicios sera en todo momento el Administrador. Esta estipulacién debera establecerse en los contratos
respectivos.

Cuarta. Prestacién de los Servicios.

El Administrador se obliga a prestar los Servicios conforme a lo siguiente:
Debera cumplir con las obligaciones establecidas en el presente Contrato de conformidad con lo previsto en el Fideicomiso, cuyo
contenido y obligaciones a cargo del mismo reconoce y acepta de manera expresa, acatando las politicas establecidas por el

Comité Técnico;

Debera proporcionar los Servicios en beneficio exclusivo del Patrimonio del Fideicomiso, libre de conflictos de interés y con la
finalidad de maximizar los rendimientos del mismo;

Debera consultar con el Comité Técnico, todos aquellos asuntos respecto de los cuales considere necesario o conveniente obtener
una opinion para la mejor prestacion de los Servicios; y

Deberd llevar a cabo las actividades necesarias y/o convenientes para prestar los Servicios previstos en el presente Contrato.

Quinta. Fondo de Gastos y Pagos Generales.

El Administrador no cobrard contraprestaciéon alguna por sus servicios, sin embargo, el Fiduciario, hasta donde alcance el
Patrimonio del Fideicomiso, y de conformidad con lo dispuesto en el Fideicomiso y hasta por el monto del presupuesto anual de
operacion del Administrador autorizado conforme al Fideicomiso, pondra a disposicion del Administrador, la cantidad mensual que
sea suficiente para mantener cada mes, como fondo de gastos y pagos, el equivalente a 3 (tres) meses del gasto con base en el
presupuesto autorizado conforme al Fideicomiso (el “Fondo de Gastos”) que servira para que el Administrador pueda efectuar los
pagos de gastos bajo el presente Contrato. Lo anterior, en el entendido que, los rendimientos generados cada mes por la inversién
de estos recursos, deberan destinarse para restablecer el Fondo de Gastos.

El Fondo de Gastos a que hace referencia el parrafo anterior, sera puesto a disposicion del Administrador, sujeto a la condicién

suspensiva consistente en que ocurra la oferta publica inicial y colocaciéon de los CBFIs a ser emitidos por el Fiduciario del
Fideicomiso, a través de la Bolsa Institucional de Valores, Sociedad Andnima de Capital Variable, o en la Bolsa Mexicana de
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Valores, Sociedad Andnima Bursatil de Capital Variable, y que se lleve a cabo el cruce y liquidacién de dichos CBFlIs (la "Condicidn
Suspensiva").

El cumplimiento de la Condicidn Suspensiva indicada en el parrafo anterior se hara constar mediante un acta de cumplimiento de
Condicion Suspensiva (el “Acta de Cumplimiento de Condicién Suspensiva”) que otorgue el Fiduciario al Administrador en

cualquier fecha posterior en que se que se lleve a cabo el cruce y liquidacion de dichos CBFls. Asimismo, en el caso de no cumplirse
la Condicidn Suspensiva a mas tardar el 31 de diciembre de 2021, el Fiduciario no estarad obligado a poner a disposicion del
Administrador el Fondo de Gastos en términos de la presente Clausula.

Todos los gastos incurridos por el Administrador incluyendo, de manera enunciativa, gastos operativos, gastos generales, los
impuestos que deriven de sus ingresos y aquellos gastos necesarios para efectos de cumplir, en su caso, con el estudio de precios
de transferencia, serdn pagaderos con los recursos disponibles en el Fondo de Gastos y facturados por el Administrador al
Fideicomiso para ser pagados por el Fiduciario al Administrador mas el impuesto al valor agregado que les corresponda, previa
presentacion de las facturas correspondientes. En caso de que los recursos disponibles en el Fondo de Gastos no sean suficientes
para llevar a cabo cierto gasto, el Administrador podrd instruir al Fiduciario efectie dicho gasto directamente de manera
excepcional con cargo a la Cuenta de Operacion, previa presentacion de las facturas correspondientes.

Anualmente el Administrador debera presentar al Comité Técnico del Fideicomiso un presupuesto de operacién del Administrador,
el cual servira de referencia para la ejecucidon del plan de negocios del Fideicomiso y los gastos en que deba incurrir el

administrador por cuenta propia y por cuenta del Fideicomiso.

Adicionalmente los gastos en que incurra el Administrador por cuenta del Fideicomiso deberan ser reembolsados al
Administrador, previa presentacion de las facturas correspondientes.

Sexta. Reportes del Administrador.

El Administrador preparara un reporte mensual que enviara al Comité Técnico dentro de los 5 (cinco) Dias Habiles siguientes a la
conclusién de cada mes calendario. Asimismo, el Administrador preparard y enviard al Comité Técnico aquella informacion
razonable que el Fiduciario o el Comité Técnico o el Representante Comun, segun corresponda, le solicite previamente por escrito
con cuando menos 10 (diez) Dias Habiles de anticipacion.

El Administrador debera entregar toda aquella informacién y documentacidon que razonablemente le solicite el Fiduciario y el
Comité Técnico para ser incluida en la informacion financiera del Fideicomiso y, en su caso, ser entregada al Auditor Externo.

Asimismo, el Administrador deberd entregar al Comité Técnico, al Fiduciario, al Representante Comun y a los Tenedores que lo
soliciten, un informe trimestral del desempefio de sus funciones, asi como la informacion y documentacion que se le solicite en el

cumplimiento de sus funciones.

Séptima. Obligaciones del Administrador.

Para el cumplimiento de las obligaciones del Administrador conforme al presente Contrato:

Debera evitar que cualquier conflicto laboral con el personal a su cargo, limite el cumplimiento de sus obligaciones conforme al
presente Contrato, o afecte la funcionalidad, accesos, areas comunes, servicios y areas rentadas de los Activos.

El Administrador no sera responsable por cualquier error de juicio de buena fe a menos que tales errores constituyan un
incumplimiento de sus obligaciones en virtud del presente Contrato, o sean realizados por falta de diligencia, con dolo o mala fe.

Debera contar en todo momento con el personal adecuado, suficiente y capacitado para prestar los Servicios.
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El Administrador podrd apoyarse en las opiniones, asesorias o informaciones que reciba de sus asesores administrativos y legales o
de sus funcionarios y Ejecutivos, asi como del Comité de Inversiones y Riesgos, en el entendido de que dichas opiniones, asesorias
o informaciones no limitara ni afectara la responsabilidad del Administrador conforme al presente Contrato.

El Administrador debera auditar, por auditor independiente, sus estados financieros de manera anual, este auditor debera ser
aprobado por el comité de auditoria del Fideicomiso.

El Administrador tendra la obligacién de desempefiar sus funciones de forma diligente, actuando de buena fe y en el mejor interés
del Fideicomiso y de los Tenedores.

El Administrador no sera responsable de cualquier error de criterio cometido de buena fe, salvo que sus errores constituyan una
omision en el cumplimiento de sus obligaciones en una forma que no sea diligente, honesta y de buena fe de conformidad con la
Legislacion Aplicable.

Cualquier esquema de compensacion, comisiones e incentivos debera estar establecido de forma tal que cuide en todo momento
los intereses de los Tenedores.

Octava. Destitucidn del Administrador y Ejecutivos.

El Administrador Unicamente podra ser destituido por acuerdo de la Asamblea de Tenedores con el voto favorable de los
Tenedores que representen el 66% (sesenta y seis por ciento) de los CBFls en circulacion.

Una vez que se lleve a cabo la colocacidn inicial de los CBFls, los Ejecutivos (incluyendo los Ejecutivos Clave) seran ratificados y/o
nombrados por el Comité Técnico previa opinién del Comité de Nominaciones y Compensaciones y podran ser destituidos previo
acuerdo del Comité Técnico, inclusive cuando cualquiera de ellos incurra en una Conducta de Destitucidon previo acuerdo del
Comité Técnico.

Lo anterior, en el entendido que no se considerara una Conducta de Destitucidn si cualquiera de los eventos mencionados en los
incisos (1), (Il1), (IV) y (V) de la definicion de “Conducta de Destitucion”, son subsanados dentro de los 90 (noventa) dias siguientes a
que el Administrador tuvo conocimiento de dicha sentencia y, que cualquiera de las conductas de destitucion realizadas por un
Ejecutivo, sean subsanadas por el Administrador a juicio del Comité Técnico: (i) a través de la terminacion del contrato laboral
correspondiente con el Ejecutivo, (ii) reparando los dafios causados al Fideicomiso por virtud de dicha conducta, vy (iii) realizando
sus mejores esfuerzos para mitigar cualquier dafio a la reputacién del Fideicomiso, en cada caso, dentro de los 90 (noventa) dias
siguientes a que el Administrador tuvo conocimiento de dicha determinacion.

El Administrador debera informar al Fiduciario y al Representante Comun en caso que exista una Conducta de Destitucion dentro
de los 5 (cinco) Dias Habiles siguientes a que tenga conocimiento de dicho hecho.

En caso que ocurra una Conducta de Destitucion, el Fiduciario y/o el Representante Comdun, a partir de que cualquiera de ellos
tome conocimiento de cierta Conducta de Destitucidn deberd inmediatamente solicitar al secretario del Comité Técnico convoque
a una sesion de dicho comité, a la cual el Administrador podra asistir con voz, pero sin derecho a voto.

En el evento de que la Asamblea de Tenedores autorice la destitucién del Administrador en términos de la presente clausula, el
Fiduciario mediante un aviso de destitucion dado al Administrador por escrito, podra iniciar el procedimiento de sustitucion del
Administrador bajo el presente contrato sefialando en dicho aviso la Fecha de Sustitucion a favor de un administrador sustituto.

Al llegar la Fecha de Sustitucion y Unicamente después de que el administrador sustituto designado haya aceptado su designacion,
todos los derechos y obligaciones del Administrador bajo el presente Contrato y el Fideicomiso seran transferidos y asumidos por

135 de 186



Clave de Cotizacion: AGRO Fecha: 2023-12-31

el administrador sustituto; en el entendido, sin embargo, que el Administrador continuara desempefiando sus funciones hasta la
Fecha de Sustitucidn. A partir de la Fecha de Sustitucion el Administrador dejara de tener derechos y obligaciones bajo el presente
Contrato y el Fideicomiso, salvo por las obligaciones pendientes de cumplir o que correspondan a cualquier fecha anterior a que
surta efectos su sustitucién y las obligaciones descritas en la presente Clausula.

El Administrador cooperara con el Fiduciario y con el administrador sustituto en relacién con la terminacién de todos sus derechos
y obligaciones bajo el presente Contrato y el Fideicomiso, a efecto de dar cumplimento a todos los actos y gestiones que requieran
conforme a la Legislacion Aplicable en la transmisidn al administrador sustituto de todas las facultades del Administrador y, en su
caso, de los bienes y patrimonio del Fideicomiso que en ese momento mantenga en su posesion.

El Administrador, en la Fecha de Sustitucion (a) entregara fisica y juridicamente al administrador sustituto toda la informacidn,
documentos, programas, reportes, bases de datos, expedientes relativos al Patrimonio del Fideicomiso y, en su caso, los proyectos
actualizados a la Fecha de Sustitucién, que contengan todos los datos que el administrador sustituto, el Administrador o el Comité
Técnico solicite de manera razonable para efecto de prestar los Servicios en términos del presente Contrato y del Fideicomiso, (b)
depositara cualquier cantidad en efectivo que haya recibido en gestiones de cobro en la Cuentas del Fideicomiso; (c) entregara al
administrador sustituto cualesquier cantidades que conserve como parte del presupuesto autorizado conforme al Fideicomiso que
le hayan sido entregadas y que no hayan sido dispuestas, sin ninguna responsabilidad para el Fiduciario respecto de la entrega de
dichas cantidades; (d) entregara al Representante Comun, al Comité Técnico y al Fiduciario una relacién de los gastos realizados a
la Fecha de Sustitucion, en relacién con el presupuesto autorizado conforme al Fideicomiso y (e) realizard todos aquellos actos que
sean necesarios a fin de lograr una transicion efectiva.

El Administrador y el Fiduciario, junto con el administrador sustituto, suscribirdn en la Fecha de Sustitucidon un acta de entrega,
declarando el administrador sustituto haber recibido la documentacion e informacién que le sea entregada conforme a los
parrafos anteriores; el Fiduciario o, en su defecto, el administrador sustituto, deberd entregar una copia de la misma al Comité
Técnico. El administrador sustituto asumira el depdsito, en su caso, de los expedientes relativos a la informaciéon que le sea
entregada.

A partir de la Fecha de Sustitucidn, todas las referencias hechas en este Contrato, el Fideicomiso y cualesquier otros documentos
relacionados al Administrador, se entenderan hechas a la entidad que actie como administrador sustituto y ésta adquirird todos
los derechos y estard sujeta a todas las obligaciones, responsabilidades y deberes del Administrador de conformidad con los
términos y condiciones del presente Contrato y el Fideicomiso, en el entendido que el administrador sustituto no sera responsable
de los actos u omisiones del administrador al que sustituya.

Sin perjuicio de lo sefialado en los parrafos anteriores, el Fiduciario esta autorizado y facultado, ante la falta de cooperaciéon del
Administrador, para actuar en sustituciéon del Administrador y firmar todos los documentos y realizar todos los actos que sean
necesarios para realizar la sustitucion, sin que sea responsable de la falta de entrega de informacion, documentacion o de
cualquier otro bien o derecho por parte del administrador que se sustituya.

Décima Cuarta. Vigencia.

El presente Contrato tendra una vigencia de 20 (veinte) afios forzosos para ambas Partes a partir de la fecha en que se cumpla la
condicidn suspensiva consistente en que ocurra el listado de certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios a ser emitidos por el
Fiduciario del Fideicomiso, a través de la Bolsa Institucional de Valores, y en tanto no exista un acuerdo de destitucién del
Administrador por parte de la Asamblea de Tenedores, en términos de lo dispuesto en la clausula Octava de este Contrato, no se
podra terminar anticipadamente. El presente Contrato se renovara automaticamente por periodos de 10 (diez) afos. Lo anterior,
en el entendido que el presente Contrato podra ser terminado por el Fiduciario en cualquier 