PROSPECTO DEFINITIVO. Los valores descritos en este Prospecto Definitivo han sido registrados en
el Registro Nacional de Valores que lleva la Comisién Nacional Bancaria y de Valores, los cuales no podrén
ser ofrecidos ni vendidos fuera de los Estados Unidos Mexicanos, a menos que sea permitido por las leyes
de otros paises.
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Arrendadora IL, S API de C.V. Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca
Mltiple, Grupo Financiero Actinver

FIDEICOMITENTE, ADMINISTRADOR Y FIDUCIARIO
FIDEICOMISARIO EN SEGUNDO LUGAR

PROGRAMA DE CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS CON CARACTER
REVOLVENTE

MONTO TOTAL AUTORIZADO DEL PROGRAMA
HASTA $2,000,000,000.00
(DOS MIL MILLONES DE PESOS 00/100 M.N.)

Los términos con mayiscula inicial utilizados en el presente Prospecto tendran el significado que se les atribuye
a los mismos en el apartado “I. INFORMACION GENERAL” seccion “1. Glosario de Términos y Definiciones”
del presente Prospecto.

Los Certificados Bursatiles que se emitan al amparo del Programa que se describe en este Prospecto se emitiran
por Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Miltiple, Grupo Financiero Actinver, en su caracter de fiduciario
de los distintos Contratos de Fideicomiso que celebre Arrendadora IL, S.A.P.I. de C.V. con el propio Fiduciario.
El monto total de cada Emision, la denominacidn, el valor nominal, el precio, las fechas de emisién, de registro
y de liguidacion, el plazo, la fecha o fechas de vencimiento, la forma de amortizacién de principal, la tasa de
interés aplicable y, en su caso, la forma de calcularla y la periodicidad de pago de interés o, en su caso, la tasa
de descuento correspondiente, entre otras caracteristicas de los Certificados Bursatiles de cada Emision, seran
determinadas por el Fideicomitente, v serdn dadas a conocer al momento de dicha Emision en el Suplemento
respectivo. El Fideicomitente, el Fiduciario y el Representante Comiin suscribiran un Contrato de Fideicomiso
y demas Documentos de la Emision respectivos, los cuales estableceran las caracteristicas de la misma que seran
dadas a conocer en el Suplemento correspondiente, en el entendido que podra realizarse mas de una Emision al
amparo de un Contrato de Fideicomiso, en una o mas series, de forma simultdnea o sucesiva por hasta el Monto
Total Autorizado del Programa.

Fiduciario y Emisor: Banco Actinver, S.A., Institucién de Banca Miltiple, Grupo Financiero
Actinver (el “Fiduciario” o el “Emisor’’).

Fideicomitente: Arrendadora IL, S.A P.I de C.V. (el “Fideicomitente” o “Inventa Leasing”).

Fideicomisos: Cada una de las Emisiones que se realicen al amparo del Programa podra ser

realizada al amparo de un Contrato de Fideicomiso celebrado entre el
Fideicomitente, el Fiduciario y el Representante Comin, en el entendido que,
no obstante lo anterior, podran realizarse una o mas Emisiones al amparo de un
mismo Contrato de Fideicomiso y, en consecuencia, estardn respaldadas por el



Fideicomisarios en
Primer Lugar:
Fideicomisario en
Segundo Lugar:
Administradores:

Bienes, Derechos y
Valores que integran el
Patrimonio de los
Fideicomisos:

Clave de Pizarra:

Tipo de Instrumento:

Tipo de Oferta:

Vigencia del Programa:

Denominacion de los
Certificados Bursatiles:

Monto Total Autorizado

del Programa:

Valor Nominal de los
Certificados Bursatiles:
Mecanismo de
Colocacion:

Mecanismo de
Asignacion:
Plazo:

Aumento en el Numero
de Certificados
Bursitiles:

patrimonio del mismo Fideicomiso, siempre y cuando asi sea determinado por
el Fiduciario y el Fideicomitente.
Los Tenedores de los Certificados Bursatiles que correspondan.

Inventa Leasing y/o aquellas otras Personas que se designen respecto de cada
Emisidn.

Inventa Leasing y/o cualquier otra Persona que se designe de conformidad con
los Contratos de Administracién respectivos.

El patrimonio de los Fideicomisos conforme a los cuales se realicen Emisiones,
estara integrado principalmente por activos consistentes en derechos de cobro
al amparo de Arrendamientos, incluyendo ¢l derecho a recibir la cobranza al
amparo de dichos derechos de cobro.

La clave de identificacion de los valores que se emitan al amparo del Programa
sera “INVTACB”, seguida de la numeracién progresiva para cada una de las
Emisiones.

Certificados bursatiles fiduciarios a los que hace referencia el Articulo 63 de la
Ley del Mercado de Valores.

Cada Emision se realizara mediante una oferta plblica primaria nacional.

5 (cinco) aiios contados a partir de la fecha de autorizacion del Programa por la
CNBV.

Los Certificados Bursatiles estaran denominados en Pesos.

Hasta $2,000,000,000.00 (dos mil millones de Pesos 00/100 M.N.). El Programa
tendra caricter revolvente, por lo tanto, podran realizarse una o varias Emisiones
de Certificados Bursatiles al amparc del Programa siempre y cuando ¢l saldo
insoluto de principal de los Certificados Bursatiles en circulacion no exceda el
Monto Total Autorizado del Programa.

Serd determinado para cada Emisidn, en el entendido que serd un multiplo de
$100.00 (cien Pesos 00/100 M.N.).

La colocacion de los Certificados Bursatiles que se emitan al amparo del
Programa se realizard mediante oferta publica, dirigida a los inversionistas que
se sefialen, en su caso, en el Suplemento correspondiente. Asimismo, el
mecanismo de colocacién (subasta piblica, asignacién directa y discrecional o
cierre de libro tradicional) y otras caracteristicas para la colocacién de los
Certificados Bursatiles sera determinado para cada Emision.

El mecanismo de asignacidén de los Certificados Bursatiles serd determinado
para cada Emision.

El plazo de los Certificados Bursatiles serd determinado para cada Emision, en
el entendido que no podra ser menor a 1 afio ni mayor a 30 afios.

Cada Emisién podra contemplar la posibilidad de que se emitan y ofrezcan
publicamente Certificados Bursatiles adicionales a los Certificados Bursitiles
emitidos originalmente al amparo de la Emision respectiva, en el entendido que,
de contemplarse dicha posibilidad, no serd requerido el consentimiento de los




Amortizacion:

Obligaciones del
Fiduciario y del
Fideicomitente:

Tasa de Interés o
Descuento y
Procedimiento de
Caleulo:

Periodicidad de Pago de
Intereses:

Intereses Moratorios:

Eventos de Amortizacién
Anticipada; Eventos de
Amortizacién Anticipada
Parcial; Eventos de
Incumplimiento:

Lugar y Forma de Pago
de Principal e Intereses:

Apoyos Crediticios:

Garantia;

Informacion acerca de
los Activos:

Fuente de Pago
Principal:

Tenedores correspondientes para la emisién de los Certificados Bursatiles
adicionales.

La forma en que se lleve a cabo la amortizacidn de los Certificados Bursatiles
se determinara para cada Emisién, pudiendo ser un pago al vencimiento o
amortizaciones periddicas.

Los Certificados Bursatiles podran contener obligaciones de dar, hacer y no
hacer del Fiduciario y/o del Fideicomitente, segin se determine en ¢l titulo
correspondiente.

Los Certificados Bursitiles de cada Emisién podrin devengar intereses. En su
caso, la tasa de interés aplicable y la forma de calcularse, asi como las fechas de
pago de intereses, se determinaran para cada Emisién. Asimismo, los
Certificados Bursatiles podran emitirse a descuento.

En su caso, los intereses devengados al amparo de los Certificados Bursatiles
seran pagados con la periodicidad que se establezca para cada Emisidn.

Los Certificados Bursatiles de cada Emision podran o no devengar intereses
moratorios en el caso de incumplimiento en el pago de principal.

Los Certificados Bursatiles de cada Emisién podran o no contener eventos que
constituyan eventos de amortizacion anticipada ya sean parciales o totales v
eventos de incumplimiento y dichos eventos podrén tener consecuencias
distintas para cada Emisién.

El principal y, en su caso, los intereses devengados respecto de los Certificados
Bursatiles se pagaran mediante transferencia electrénica de fondos, a través de
los sistemas de Indeval, cuyo domicilio se encuentra ubicado en Paseo de la
Reforma No. 255, Piso 3, Col. Cuanhtémoc, C.P. 06500, Ciudad de México,
México, contra la entrega del titulo correspondiente o de las constancias que
para dichos efectos expida el Indeval, segin sea el caso.

Cada Emisidn podra contar con mecanismos de apoyo creditico consistentes en
la contratacién de instrumentos financieros derivados, cartas de crédito,
garantias personales o reales u otros tipos de esquemas de apoyo crediticio.
Los Certificados Bursatiles que se emitan al amparo del Programa podran o no
contar con garantias reales o personales constituidas en favor de los Tenedores
respectivos. En caso de no contar con garantias adicionales, los Certificados
Bursatiles serdn quirografarios, siendo el patrimonio del Fideicomiso respective
la Uinica fuente de pago de principal ¢ intereses de los Certificados Bursatiles,
sin tener los Tenedores recurso alguno en contra de los Fideicomitentes.

En cada Emisién se presentard informacion acerca de los activos que
respaldaran el pago de los Certificados Bursdtiles y que formen parte del
patrimonio del Fideicomiso respectivo, sus caracteristicas y su comportamiento
histérico, de conformidad con lo requerido por la Legislacién Aplicable.

La fuente de pago principal de los Certificados Bursétiles serd la cobranza
derivada de los derechos de cobro aportados al Fideicomiso correspondiente y
que formen parte del patrimonio del Fideicomiso del Fideicomiso respectivo.
Adicionalmente, los demas activos integrantes del patrimonio de dichos



Derechos que confieren a

los Tenedores de los

Certificados Bursatiles:

Calificacidon de los

Certificados Bursitiles:

Depositario:
Posibles Adquirentes:

Régimen Fiscal:
Intermediario
Colocador:

Agente Estructurador:

Representante Comun:

Obligaciones de Pago:

Otros Factores de Riesgo

Fideicomisos (incluyendo recursos que correspondan a cualquier apoyo de
crédito) podran servir como fuente de pago adicional.

Cada Certificado Bursatil representa, para su titular, el derecho a recibir pagos
de principal y, en su caso, intereses, Adicionalmente, respecto de cada Emision,
se le podran otorgar a los Tenedores aquellos derechos adicionales que se
contemplen en los Documentos de la Emisidn respectivos.

Cada Emision sera calificada al menos por una agencia calificadora de valores
debidamente autorizada para operar en México.

S.D. Indeval Institucion para el Depdsito de Valores, S.A. de C.V.

Personas fisicas y morales cuando, en su caso, su régimen de inversién lo
permita.

El régimen fiscal aplicable a la adquisicion, tenencia y disposicion de los
Certificados Bursatiles de cada Emision se divulgara respecto de la misma en el
Suplemento correspondiente.

Punte Casa de Bolsa, S.A. de C.V., actuard como Intermediario Colocador del
Programa. Se podran designar a intermediarios colocadores diferentes respecto
de cada Emision,

Atmoésfera Estrategia Servicios, S.C. La labor del Agente Estructurador
consistira en asistir al Fideicomitente y al Fiduciario en la determinacion de las
caracteristicas del Programa y, de ser el caso, de las Emisiones al amparo del
mismo. Se podran designar a agentes estructuradores diferentes o adicionales
respecto de cada Emision.

ClIBanco, S.A., Institucion de Banca Miltiple. Se podran designar a entidades
distintas como representantes comunes de los Tenedores de Certificados
Bursitiles de cada Emision.

NI EL FIDEICOMITENTE, NI EL, REPRESENTANTE COMUN, NI EL
FIDUCIARIO (SALVO CON LOS RECURSOS QUE INTEGRAN EL
PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO Y SUJETO A 1L.OS TERMINOS
DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO RESPECTIVO), NI EL
INTERMEDIARIO COLOCADOR, TIENEN OBLIGACION DE PAGO
EN RELACION CON_LOS CERTIFICADOS BURSATILES. LOS
CERTIFICADOS BURSATILES SERAN PAGADEROS UNICAMENTE
CON LOS RECURSOS QUE FORMEN PARTE DEL PATRIMONIO
DEL FIDEICOMISO QUE_CORRESPONDA A LA EMISION EN
PARTICULAR.

EXISTEN CIERTOS RIESGOS RELACIONADOS CON_ LOS
FIDEICOMISOS, INCLUYENDQ, SIN LIMITAR, L.OS SIGUIENTES:
EL PATRIMONIO DE LOS FIDEICOMISOS SERA LA UNICA
FUENTE DE PAGO DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES. LA
TRANSMISION DE LOS ACTIVOS AL FIDEICOMISO PODRIA
ESTAR SUJETA A ATAQUES POR PARTE DE TERCEROS. LLEVAR
A CABO LA VENTA DEL PATRIMONIO DE 1.OS FIDEICOMISOS
PODRIA RESULTAR DIFICIL. LA INVERSION DE 1L.OS RECURSOS
LIQUIDOS CON_QUE CUENTE CADA FIDEICOMISO PODRIA
RESULTAR EN RENDIMIENTOS MENORES A 1L.OS RENDIMIENTOS




DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES QUE CORRESPONDAN. LA
IMPOSIBILIDAD DE ADQUIRIR ACTIVOS ADICIONALES

DURANTE CUALQUIER PERIODO DE REVOLVENCIA PODRIA
AFECTAR EL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO RESPECTIVO.
LOS TENEDORES DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES
CORRESPONDIENTES A CADA EMISION NO TENDRAN RECURSO
FRENTE A LOS FIDEICOMISOS QUE CORRESPONDAN A OTRAS
EMISIONES. LOS NIVELES DE AFORQ, LA CONTRATACION DE
APOYOS DE CREDITO Y DEMAS BENEFICIOS IMPLEMENTADOS
RESPECTO DE LAS EMISIONES PODRIAN SER INSUFICIENTES.
LOS FIDEICOMISOS NO CONTARAN CON UN COMITE TECNICO.
LAS OBLIGACIONES DEL FIDUCIARIO AL AMPARO DE LOS
FIDEICOMISOS __NO___INCLUYEN 1A __ VERIFICACION
INDEPENDIENTE _DE _CIERTOS REPORTES Y CALCULOS.
TRADICIONALMENTE LOS FIDUCIARIOS Y REPRESENTANTES
COMUNES HAN ACTUADO DE MANERA PASIVA. NO OBSTANTE
QUE PARA CADA EMISION SE ESTABLECERAN CRITERIOS DE
ELEGIBILIDAD CON LOS QUE DEBERAN DE CUMPLIR_LOS
ACTIVOS PARA FORMAR PARTE DEL PATRIMONIO DEL
FIDEICOMISO CORRESPONDIENTE. Y QUE_INCLUIRAN, SIN

LIMITAR, QUE DICHOS ACTIVOS SE ENCUENTREN LIBRES DE
GRAVAMENES PODRIAN EXISTIR GRAVAMENES O

LIMITACIONES DE DOMINIO SOBRE LOS ACTIVOS APORTADOS
QUE_SEAN DESCONOCIDOS PARA EL FIDEICOMITENTE.
ASIMISMO, EXISTE EL RIESGO DE QUE SE DETERMINE QUE LA
APORTACION DE LOS ACTIVOS AL FIDEICOMISO NO FUE
VALIDA FRENTE A LOS ARRENDATARIOS RESPECTIVOS, POR
LO QUE EL FIDUCIARIO PODRIA VERSE IMPEDIDO PARA EXIGIR
0O DEMANDAR A LOS ARRENDATARIOS L.OS PAGOS AL AMPARO
DE_LOS ARRENDAMIENTOS SI DICHOS ARRENDATARIOS YA
HAN REALIZADO DICHOS PAGOS DIRECTAMENTE A INVENTA
LEASING. CUALQUIERA DE DICHOS ESCENARIOS PODRIA
REDUCIR EL MONTO DE LOS RECURSOS DISPONIBLES EN EL
PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO RESPECTIVO PARA REALIZAR
PAGOS AL AMPARQ DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES.
EXISTEN _TAMBIEN RIESGOS RELACIONADOS CON LOS
ACTIVOS OQUE_FORMEN PARTE DE LOS FIDEICOMISO,
INCLUYENDO QUE EL FIDEICOMITENTE PODRA TRANSFERIR
LAS CONSTANCIAS PARCIALMENTE.

TAMBIEN _EXISTEN RIESGOS RELACIONADOS CON_LOS
CERTIFICADOS __ BURSATILES, INCLUYENDO _OQUE __LOS
CERTIFICADOS BURSATILES PODRAN SER AMORTIZADOS
ANTICIPADAMENTE, EN CUYO CASO, LOS TENEDORES PODRAN
NO ENCONTRAR UNA INVERSION EQUIVALENTE.




INTERMEDIARIO COLOCADOR AGENTE ESTRUCTURADOR

ESTRATECIA FAINANLIERA

punto ATMASFERA

Punto Casa de Bolsa, S.A. de C.V. Atmaosfera Estrategia Servicios, 5.C.

Los posibles inversionistas deben considerar cuidadosamente toda la informacidon contenida en este
Prospecto y en los Suplementos correspondientes a cada Emision y, en especial, los factores de riesgo
incluidos en el apartado “I. INFORMACION GENERAL - 3. Factores de Riesgo” v, en su caso, aquellos

que se incluyan en cualguier Suplemento.

La inscripcion preventiva de los Certificados Bursatiles, emitidos al amparo de un programa de colocacién
fue autorizada por la CNBV a través del Registro Nacional de Valores (el “RNV™), y son aptos para ser
listados en el listado correspondiente de la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.

La inscripcidn preventiva en el RNV no implica certificacidn sobre la bondad de los valores, la solvencia
del Fiduciario, la suficiencia del patrimonio del fideicomiso de cualquier Fideicomiso, o sobre la exactitud
o veracidad de la informacion contenida en el presente Prospecto, ni convalida los actos que, en su caso,
hubieren sido realizados en contravencion de las leyes.

Este Prospecto se encontrari a disposicion del pablico en general a través del Intermediario Colocador y
también podri ser consultado en la pdgina de intermet de la Bolsa en la siguiente direccion:
www.bmv.com.mx, la pagina de internet de la CNBV en la siguiente direccion: www.gob.mx/cnbv, y en la
pagina de internet de Inventa Leasing en la siguiente direccidn: www.inventafinancial. mx/inventa-leasing.
Ninguna de dichas paginas de internet forma parte de este Prospecto.

Ciudad de México, a 29 de Autorizacién de publicacion de la CNBV oficio mimero
noviembre de 2023, 153/5712/2023 de fecha 27 de noviembre de 2023.
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Los anexos incluidos en este Prospecto forman parte integral del misme autorizadoe por la CNBYV,
por lo que dichos documentos deben consultarse conjuntamente.

Ningiin intermediario, apoderado para celebrar operaciones con el piblico, o cualquier otra persona,
ha sido autorizado para proporcionar informacién o hacer cualquier declaracién que no esté
contenida en este Prospecto. Como consecuencia de lo anterior, cualquier informacién o declaracién
que no esté contenida en este Prospecto debera entenderse como no auterizada por ¢l Fiduciario, el
Fideicomitente o el Intermediario Colocador.



I INFORMACION GENERAL

1. Glosario de Términos y Definiciones

Los términos definidos a continuacién podran ser utilizados en el presente Prospecto en plural o singular.

“Administrador™

“Administrador Maestro”

“Activos”

Agente Estructurador”

“Anexos de Aportacidn”

“Arrendamientos”

“Arrendatarios”

“Autoridad Gubernamental”

Arrendadora IL, S.A.P.L de C.V., en términos del Contrato
de Administracién que se celebre, en su caso, para cada
Fideicomiso se celebre para cada Emisidn que se realice al

amparo del Programa o quien lo sustituya como
Administrador.

Cualquier Persona que conforme a un Contrato de
Administracién Maestra, preste los servicios de
administracidén maestra.

Significa aquellos Derechos derivados de o relacionados con
los Arrendamientos, asi como el Equipo respectivo que sean
aportados por ¢l Fideicomitente al patrimonio de algin
Fideicomiso al amparo de una Emision.

Atmdsfera Estrategia Servicios, 8.C.

Los suplementos o anexos a los Contratos de Factoraje v
Aportacién a ser celebrados por el Fideicomitente con el
Fiduciario, mediante los cuales el Fideicomitente, como
factorado aportard Activos, de tiempo en tiempo, al
Fiduciario, como factorante.

Los arrendamientos puros, arrendamientos financieros o
cualesquiera otros arrendamientos, existentes o futuros,
celebrados por el Fideicomitente con Personas para el
arrendamiento de Equipo.

Respectio de cualquier Arrendamiento, cada Persona que
tiene la obligacion de efectuar pagos de principal, intereses
o cualquier otro concepto en relacidbn con dicho
Armrendamiento y cada obligado solidario, garante o
equivalente de la totalidad o de una parte de dichas
obligaciones,

Cualquier gobierno nacional, supranacional, regional, local
o cualguier departamento, comision, autoridad, tribunal,
agencia o entidad gubernamental, administrativa, tributaria,
judicial o propiedad del gobierno o Banco de México (o
cualquier otra Persona, sea o no propiedad del gobierno
independientemente de comeo sea constituida o llamada, que
ejerza las funciones de un banco central).



“Bolsa™

“Certificados Bursatiles™ o
“Certificados™

“Circular de Emisoras”

iicN’BV”

“c 0FECE9’

“CONDUSEF”

“Cobranza”

“Contratos de Administracién™

La Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V ¢ la Bolsa
Institucional de Valores, S.A. de C.V., seghn corresponda
para cada Emisién de conformidad con los Términes y
Condiciones de Emision.

Los certificados bursatiles fiduciarios a ser emitidos por el
Fiduciario al amparo del Programa en los términos del
Contrato de Fideicomiso correspondiente; en el entendido
que los mismos podrin corresponder o no a una misma
Emision.

Las Disposiciones de caracter general aplicables a las
emisoras de valores y a otros participantes del mercado de
valores expedidas por la CNBV, segin las mismas se
modifiquen de tiempo en tiempo.

La Comision Nacional Bancaria y de Valores.

La Comisién Federal de Competencia Econdmica.

Comision Nacional para la Proteccion y Defensa de los
Usuarios de Servicios Financieros.

El producto de la cobranza de los Activos incliyendo (i)
cantidades recibidas en concepto de pago de rentas,
intereses, comisiones, Valores Residuales Ajustados,
cuentas por cobrar, u otros, ya sea de los Arrendatarios o de
cualquier otra Persona a nombre y por cuenta del
Arrendatario, por pago de los Activos, (ii) el producto neto
de liquidacién o venta (excluyendo gastos y comisiones de
liquidacién y venta) de los Equipos o bienes recibidos en
dacién de pago o recuperaciones, (iii) cualesquiera recursos
de seguros respecto de los Equipos, (iv) cualesquiera otros
bienes recibidos en pago o recuperados en relacion con los
mismos y que no constituyan cantidades a reembolsar,
excluyendo aquellas cantidades que deban devolverse a los
Arrendatarios al término de los Arrendamientos respectivos.
Para efectos de claridad, tratindose de pagos recibidos
mediante cheques, no se consideraran como Cobranza sino
hasta que el cheque respectivo haya sido efectivamente
cobrado y hasta por el pago adeudado respectivo.

Cualquier contrato de prestacion de servicios que celebren
el Fiduciario y ¢l Administrador o entre el Fiduciario y
cualquier Administrador Sustituto, mediante los cuales el
Fiduciario encomiende al Administrador la administracién
del patrimonio del Fideicomiso (incluyendo la Cobranza}, la
elaboracién de reportes del Administrador respecto de los
Activos correspondientes a la Emision y el cumplimiento de
los mismos con los Criterios de Elegibilidad.
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“Contratos _de  Administracién
Maestra™

“Contrato de Factoraje \'4

Aportacién”

“Contratos de Fideicomiso™

“Contrato de Fideicomiso Maestro™

“Criterios de Elegibilidad

“Derechos”

“Distribucidn de Scbreaforo”

Cada uno de los contratos de prestacion de servicios que, en
su caso, sea celebrado entre el Fiduciario, el Administrador
y el Administrador Maestro o entre el Fiduciario, el
Administrador y, en su caso, el Administrador Maestro
Sustituto.

Los contratos de factoraje financiero a ser celebrados por el
Fideicomitente, como factorado y cedente, con el Fiduciario,
como factorante y cesionario, para aportar conforme a los
Anexos de Aportacion, los derechos de cobro que vayan a
formar parte del patrimonio del Fideicomiso
correspondiente.

Cada uno de los contratos de fideicomiso irrevocables que
sean celebrados por el Fideicomitente como fideicomitente
y fideicomisario en segundo lugar, ¢l Administrador con tal
caracter, el Fiduciario, con tal caricter y ¢l Representante
Comin, con tal caricter, para cada Emisioén que se realice al
amparo del Programa.

El Contrato de Fideicomiso Irrevocable No. 5165, de fecha
28 de octubre de 2021, celebrado por Inventa Leasing,
Sociedad Fondeadora IEH, S.AP.I de CV. v Grupo
Pideco, S.A. de CV., SOFOM, ENR. como
fideicomitentes, y Banco Actinver, S.A., Instituciéon de
Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, como
fiduciario.

Significa aquellos criterios con los que deberdn de cumplir
los Arrendamientos a efecto de que los Activos
correspondientes puedan formar parte del patrimonio del
Fideicomiso que corresponda, y que serdn determinados y
definidos en los Documentos de la  Emisién
correspondientes.

Todos los derechos de cobro derivados de los
Arrendamientos y/o los Equipos, asi como cualesquiera de
sus accesorios incluyendo, segiin sea aplicable, (i) derechos
de cobro de rentas, intereses, comisiones y otros conceptos,
(iiy derechos sobre Valores Residuales Ajustados, (iii)
derechos sobre las Garantias, (iv) derechos a recibir recursos
de seguros, y (v} derecho a recibir ¢l producto neto de
liquidacién de Equipos u otros bienes recibidos en pagoe o
recuperados en relacidn con los mismaos.

Significan aquellas cantidades que, durante el Periodo de

Distribucion de Sobreaforo y en términos de lo dispuesto en
los Términos y Condiciones de Emision y en el Titulo
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“Documentos de la Emisidén”

“Emision” o “Emisiones”

t‘E Jui !0‘”

“Fideicomisos” o “Fideicomisos
Emisores™

“Fideicomiso Maestro™

“Fideicomitente”

“Fiduciario” o “Emisor”

“Fiduciario del Fideicomiso
Maestro™

Grupo Pideco”

correspondiente, ¢l Fiduciario en cada Fecha de Pago
entregard al Fideicomitente o a los tenedores de las
Constancias  correspondientes, por instruccidn del
Administrador Maestro, siempre y cuando i) la suma del
Monto a Distribuir durante el Periodo de Cilculo de
Distribucién de Sobreaforo en curso no exceda del Monto
Miximo de Distribucién de Sobreaforo, (ii} después de
realizar dicha entrega de Distribucion de Sobreaforo, la
Razén de Aforo sea igual o mayor a la Razdén de Afero
Requerido v (iii} en dicha Fecha de Cilculo los Activos
Vencidos representen menos del 5% de los Activos.

Respecto de cada Emisi6n, el Contrato de Fideicomiso, los
Certificados Bursatiles correspondientes, los Convenios de
Aportacion, los Contratos de Administracion y los Contratos
de Administracién Maestra, los Términos y Condiciones de
Emisién correspondientes, asi como todos y cada uno de los
demas convenios, contratos, instrumentos y documentos
cuya celebracién o suscripcién se prevea en los mismos.

Cada una de las emisiones de Certificados Bursatiles a ser
realizadas al amparo del Programa a que se refiere este
Prospecto; en ¢l entendido, sin embargo, que el Fideicomiso
podra emitir mas de una serie de Certificados Bursatiles de
conformidad con lo previsto ¢n ¢l Contrato de Fideicomiso
y en los Términos y Condiciones de Emision
correspondientes.

Cualquier vehiculo, maquinaria, unidad de transporte o
articulos especificos de algin equipo y accesorios
relacionados, y demas bienes objeto de un Arrendamiento.

Cada uno de los fideicomisos constituidos conforme a los
Contratos de Fideicomiso.

El fideicomiso constituido conforme al Contrato de
Fideicomiso Maestro.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la
portada del presente Prospecto.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la
portada del presente Prospecto.

Banco Actinver, S A, Institucién de Banca Miltiple, Grupo
Financiero Actinver, como fiduciario del Fideicomiso
Maestro, o cualquier otra Persona que lo sustituya.

Grupo Pideco, S.A. de C.V., SOFOM, ENR.
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“Indeval”

“Intermediario Colocador™

‘Inventa Leasing”

“Inventa”

i‘KYC”

“Legislacién Aplicable™

“Ley Anti-Lavado”

“LFPDP”

“LGTOC”
“mﬂ
“LMV”

“México”

“Monto Miximo de Distribucién de

Sobreaforo”

“Monto Total Autorizado”

“Monto a Distribuir”

“Periodo de Célculo de

Distribucion de Sobreaforo”

S.D. Indeval Institucién para el Deposito de Valores, S.A.
de C.V.

Punto Casa de Bolsa, S.A. de C.V. y cualquier otra casa de
bolsa que sea designada por el Fideicomitente para cada
Emision de Certificados Bursatiles realizada al amparo del
Programa.

Arrendadora IL, S.AP.I. de C.V.

Conjuntamente Grupo Pideco, Inventa Leasing y Sociedad
Fondeadora.

Los reportes de identificacion del cliente conocidos como
“know your customer”.

Respecio de cualquier Persona o activo, cualquier ley,
reglamento, regla, norma que sea aplicable a dicha Persona
o cualquiera de sus bienes o a dichos activos,

La Ley Federal para la Prevencion ¢ Identificacion de
Operaciones con Recursos de Procedencia Ilicita.

La Ley Federal de Proteccidn de Datos Personales en
Posesién de los Particulares.

La Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito.

La Ley de Instituciones de Crédito.

La Ley del Mercado de Valores.

Los Estados Unidos Mexicanos.

Significa, aquellas cantidades que sea definida para cada
Emisién al amparo de los Términos y Condiciones de

Emision y del Titulo correspondientes.

Hasta $2,000,000,000.00 (dos mil millones de Pesos $0/100
M.N.).

Significa, aquella cantidad que sea definida para cada
Emisién al amparo de los Términos y Condiciones de
Emision y del Titulo correspondientes.

Significa el periodo que sea definido para cada Emision al

amparo de los Términos y Condiciones de Emision y del
Titulo correspondientes.
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“Personas’

“Pesos” O ‘5$’9

“PLDH

[ »

‘Programa

(13 kil

Prospecto

L1

‘Representante Comin™

“RNV”
“RUG”
% SHC P”

“Sociedad Fondeadora™

“SOFOM™

“Suplemento”

“Tenedores”

“Términos _y  Condiciones

Emisién”

11

“Valor Nominal”

Valor Estimado del Equipo”

Cualquier persona fisica o persona moral incluyendo
cualquier sociedad, asociacion, entidad gubernamental u
otra entidad de naturaleza similar o cualquier fiduciario
actuando en tal cardcter al amparo de un fideicomiso.

La moneda de curso legal en México.

Los reportes de prevencion de lavado de dinero (antimoney
laundering).

El programa para la emisién de certificados bursatiles
fiduciarios que se describe en el presente Prospecto.

El presente prospecto de colocacion.

CIBanco, S.A., Institucion de Banca Multiple, en el
entendido que, para cualquier Emisién se podra designar a
otra institucién como representante comin de los Tenedores,
lo cual serd informado en el Suplemento correspondiente.

El Registro Nacional de Valores.

El Registro Unico de Garantias Mobiliarias.

Secretaria de Hacienda y Crédito Publico.

Sociedad Fondeadora IEH, S.A.P.I. de C.V., SOFOM, ENR.
Una sociedad financiera de objeto multiple.

Cualquier suplemento al presente Prospecto que se prepare
con relacion a, y que contenga las caracteristicas

correspondientes a una Emision al amparo del Programa.

Cualquier Persona que sea titular de uno o mas Certificados
Bursatiles.

Significa aquel documento a ser suscrito por el
Fideicomitente, en el que se detallarin los términos y
condiciones aplicables para cada una de las Emisiones a ser
realizadas al amparo del Programa.

El valor propuesto para el egjercicio del derecho de
preferencia respecto de cada Equipo, de acuerdo con la
cotizacion que al efecto entregue el Fideicomitente a cada
Arrendatario antes o durante la vigencia del Contrato de
Arrendamiento de que se irate,

Significa la suma de (i} saldo por devengar més saldo
devengado no cobrado de los Activos Vigentes hasta la
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“Valor Residual Ajustado”

“Vehiculo de Pago”

Fecha de Vencimiento de la Emisidn, (ii) mis el Valor
Residual Ajustado menos, en su caso, el depdsito en
garantia; todo lo anterior con IVA incluido y sin ser
descontados a la Tasa mensual de Descuento de la Emisidn

Tendrd el significado que se le atribuya en el Contrato de
Factoraje y Aportacion respectivo.

Cualquier fideicomiso u otro vehiculo creado o promovido
por ¢l Fideicomitente con ¢l objeto de recibir pagos de los
Arrendatarios al amparo de Contratos de Arrendamiento y
distribuirlos.
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2. Resumen Ejecutivo

A continuacion se incluye un resumen de la informacton relevante contenida en este Prospecto. Dicho
resumen no in¢luye toda la informacion que debe tomarse en cuenta para tomar una decision de inversion
respecto de cualquier Emisién de Certificados Bursatiles realizada al amparo del Programa. Se recomienda
a los inversionistas que lean cuidadosamente todo el Prospecto, incluyendo la seccién “I. INFORMACION
GENERAL - 3. Factores de Riesgo™, asi como ¢l Suplemento correspondiente a cada Emision y todos
sus anexos, incluyendo el titulo que documente los Certificados Bursitiles, el Conirato de Fideicomiso, el
Contrato de Administracién, el Contrato de Administracion Maestra, el Contrato de Factoraje y
Aportacion, y los Anexos de Aportacion, en su caso, antes de tomar una decisién de inversion respecto de
los Certificados Bursitiles.

El Programa

Inventa Leasing y el Fiduciario han creado y constituido el Programa como parte de un mecanismo de
financiamiento bursatil que permita a Inventa Leasing obtener liquidez a través de Certificados Bursatiles,
cuya fuente de pago de principal serdn los Activos y su Cobranza que formen parte del patrimonio del
Fideicomiso correspondiente. Adicionalmente, los demds Activos integrantes del patrimonio de dichos
Fideicomisos {incluyendo aportaciones iniciales y cualesquiera recursos que deriven de apoyos de crédito)
podran servir como fuente de pago adicional. Se podra realizar mas de una Emision al amparo del
Programa, asi como mas de una Emisién al amparo de un mismo Fideicomiso. Cada Emisién y los
Certificados Bursétiles correspondientes tendrén caracteristicas propias, mismas gue seran determinadas
por Inventa Leasing y establecidas en los Documentos de la Emision correspondientes.

Patrimonio del Fideicomiso

El Fideicomitente aportara a cada Fideicomiso un conjunto Activos (que corresponderan, principalmente,
a Derechos de un portafolio de Arrendamientos originados por el Fideicomitente) que serdn la base de las
Emisiones correspondientes.  Adicionalmente a cualesquier Activos aportados inicialmente a los
Fideicomisos, dichos Fideicomisos podrin prever un mecanismo de revolvencia conforme al cual, con los
recursos que integren el patrimonio del Fideicomiso respectivo, el Fiduciario pueda adquirir Activos
adicionales durante un periodo determinado. Los Tenedores tendran derecho a ser pagados con los flujos
derivados de la Cobranza de los Activos aportados al patrimonio del Fideicomiso.

Los Activos consistirdn, principalmente, en Derechos asociados a Arrendamientos existentes al momento
de llevar a cabo la Emision o, en su caso, que se originen con posterioridad precisamente durante €l periodo
de revolvencia correspondiente. Asimismo, los Arrendamientos consisten en operaciones de financiamiento
para ¢l arrendamiento de Equipo.

La seccion “II. LA OPERACION DE BURSATILIZACION — 2. Patrimonio de los Fideicomisos™ del
presente Prospecto contiene una descripcién de las caracteristicas de los Arrendamientos originados por
Inventa Leasing en la fecha del presente Prospecto, en ¢l entendido que las caracteristicas de dichos
Arrendamientos podran cambiar en el futuro. Adicionalmente, Inventa Leasing podra implementar nuevos
productos en adicién a los descritos en este Prospecto en cualquier momento durante la vigencia del
Programa.

Ademis de los Activos mismos, el patrimonio de cada Fideicomiso incluird la Cobranza derivada de los

mismos, los recursos derivados de la colocacion de los Certificados Bursatiles v los rendimientos de las
inversiones realizadas por el Fiduciario al amparo del Contrato de Fideicomiso respeciivo y, en su caso,
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cualesquier derechos y recursos derivados de apoyos crediticios contratados respecto de las Emisiones,
enire otros.

A efecto de poder formar parte del patrimonio de un Fideicomiso, los Activos deberdn cumplir con los
Criterios de Elegibilidad correspondientes.

Activos Fideicomitidos

En términos generales, los Activos a ser aportados al patrimonio de cada Fideicomiso corresponderan a
Derechos derivados de Arrendamientos originados por Inventa Leasing. A continuacion se describe de
forma general los Arrendamientos:

Arrendamiento Puro

Los Arrendamientos consisten en arrendamientos puros con o sin opcion a compra, mediante los
cuales los Arrendatarios gozan del use del Equipo. Al término del plazo, €] Arrendatario puede
elegir entre renovar el arrendamiento, devolver el Equipo o adquirirlo a un valor de mercado.

Los Arrendamientos son documentados a través de contratos celebrados entre Inventa Leasing,
como arrendador, v ¢l Armrendatario, como arrendatario. En ciertos casos, una ¢ mas Personas
intervienen como garante, aval u obligado solidario del Arrendatario.

Los derechos y obligaciones contenidos en el contrato de arrendamiento correspondiente son
aplicables a todas las operaciones de arrendamiento celebradas con el Arrendatario respectivo. Los
términos y condiciones especificos de cada Equipo objeto de arrendamiento son documentados a
través de anexos, los cuales forman parte integrante del contrato de arrendamiento.

Una descripcién detallada de los contratos por virtud de los cuales se documentan los
Arrendamientos se incluye en la seccién “IIl. LA QPERACION DE BURSATILIZACION — 2.
Patrimonio de los Fideicomisos — a) Descripcion de los Activos Fideicomitidos™ del presente
Prospecto.

Al 30 de Aiios terminados al 31 de diciembre
Concepto septiembre

del 2023 2022 2021 2020 2019 2018
Por Devengar $401,539 $308,882 | $225963 | $140,205 | $93,552 $54,660
Devengado no
Cobrado $12,241 $5,082 $4.984 $3,661 $2,940 $1,745
Valores residuales $115,098 $88,918 $59.417 $32,690 $18,594 $12,766
Total $528,878 $402,884 | $290,366 | $176,558 | $115,087 | $69,171

Nota: Cifras en miles de Pesos. Dicha cartera incluye la cartera por devengar, es decir, rentas y
residuales por facturar en meses futuros hasta en tanto venzan los contratos respectivos; y la cartera
devengada no cobrada, que se refiere a las rentas facturadas pero gue atin no han sido cobradas, todo

esto con el Impuesto del Valor Agregado incluido.
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La descripcién de los Activos a ser aportados respecto de cada Emisién realizada al amparo del presente
Programa se¢ incluird en el Suplemento respectivo.

Certificados Bursdtiles

Los términos y condiciones de los Certificados Bursatiles se establecerin en el Suplemento correspondiente
para cada Emision.

Administracion de los Activos

Para cada Emision que se realice al amparo del Programa, el Fiduciario celebrara un Contrato de
Administraciéon con el Administrador. Dicho contrato versard exclusivamente sobre los servicios de
cobranza, entre otros, a ser prestados en relacidn con el conjunto de Activos y sus accesorios relacionados
con la Emision respectiva.

Ademas de la cobranza de los derechos de cobro, ¢l Contrato de Administracion respectivo establecera
obligaciones a cargo del Administrador de mantener en deposito y actualizar los expedientes y documentos
relativos, cualquier cobranza recibida por el Administrador, el Equipo respectivo, enire otros. El
Administrador también deberd preparar y entregar reportes con relacion a los Activos que sean
administrados y mantener archivos y registros al respecto. Una descripcion mas detallada de los principios
generales del funcionamiento del Contrato de Administracion correspondiente a cada Emision se incluira
¢n ¢l Suplemento correspondiente.

Administracion Maestra

Para cada Emisién que se realice al amparo del Programa, el Fiduciario y ¢l Fideicomitente celebrardn un
Contrato de Administracion Maestra con el Administrador Maestro, Las funciones del Administrador
Maestro se detallaran en €] Contrato de Administracion Maestra correspondiente.

El Flujo de los Fondos

El esquema de bursatilizacion de activos descrito en este Prospecto implica que, habiendo colocado los
Certificados Bursatiles, los recursos derivados de la colocacion de los Certificados Bursatiles serdn pagados
al Fiduciario y serdn aplicados (en términos generales) para pagar los gastos de la Emision que corresponda,
fondear cuentas del Fideicomiso respectivo y para pagar al Fideicomitente la contraprestacion pagadera por
los Activos inicialmente aportados, entre otras finalidades.

Sujeto a lo que se establezca para cada Emision y el orden que se estipule respecto de la misma, los recursos
que formen parte de cada Fideicomiso podran ser utilizados para pagar gastos relacionados con las
Emisiones, los intereses y principal y otras cantidades pagaderas al amparo de los Certificados Bursatiles
y, en su caso, fondear las cuentas del Fideicomiso en el orden y sujeto a la prelacion establecida en el
Contrato de Fideicomiso respectivo. Cada Fideicomiso contara con las cuentas necesarias para mantener
los recursos provenientes de la cobranza de los derechos de cobro y cualesquiera otros recursos que integren
el patrimonio del Fideicomiso respectivo, asi como para realizar los pagos de cualesquiera gastos
relacionados con la Emisién v los intereses y principal y otras cantidades pagaderas al amparo de los
Certificados Bursitiles.

Las disposiciones especificas relacionadas con la aplicacion de los flujos de efectivo respecto de cada
Emisidn se detallaran en el Suplemento respectivo.
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La Operacion

A continuacidn se presenta una breve descripcion de las operaciones de bursatilizacién que se podran llevar
a cabo al amparo del Programa.

Diagrama a la Fecha de Emision

Callicadoras
Fidciano
Represantente Comun

riermediano Colecador
Addministrador Maesira
Page da Gestos Agine ESTructurador
IMYEMNTA Lbitine

F. Emisor
INVTACE

=

ol\\l\l\..-n--
Contraprestacién

Invanrta Lewsing cede B El Fideicomisc emite CBF's Con los recursos cbtenidos:
derechos de cobro al (1} #aga Contrapresiacion a
Fideicomiso Emisor Inventa Leasing
(2} Pago de gastcs de la
wrnislén
(%) Constiluye Reservas

1. Inventa Leasing celebrari el Contrato de Fideicomiso respectivo con la finalidad de bursatilizar
Arrendamientos.

2. Inventa Leasing aportara al Fideicomiso correspondiente los Activos que cumplan con los Criterios
de Elegibilidad que, en su caso, se establezcan en los Documentos de la Emisidn correspondientes.

3. El Fideicomiso realizard la oferta plblica de los Certificados Bursitiles, mismos que seran
colocados por el Intermediario Colocador entre el piiblico inversionista.

4. Con los recursos que el Fideicomiso obtenga de la Emision, se pagara al Fideicomitente la
Contraprestacion, se pagaran gastos y se fondearan las cuentas del Fideicomiso para constituir las

TEesCrvas.

Durante la vida de la Emision, la estructura operard de la forma descrita en el signiente diagrama:
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Periodo de Revolvencia Periodo de Amortizacién
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! 2 Intereses +
Fideicomiso Capital
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—l INVTACE INVTACE INVTACS
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INVTACE g0 de Gastua 2 Pago de Gastes
Conmtraprestacién  Contratos
cxcl
(1 Los arrendatarios depositan al ()2 Delos Ingresos recibidos, el ()3 Inventa Leasing cede auaves ()4  Alfinalizar ¢l periodo de
Fldeicomlso Maestro de fideicomiso paga gadtos de contrates al fideicomiso ¥ recibe Ivencia, todos bos
Cobsanza, F Administrador administracion, interesas a los @ COMFAprastacisn por e VPN de recibidos en &l fideicornise s¢ usan
Maestro identifica cabranza e tenedares ¥ restituye los resetvas los mismos pora pago de gastos, page de
instruyen 1a ransferencia al 5i el aforo $e encuenira por arriba interéa y amontizacicn de los
fidelcomiso emisor de 1.30x tendra derecho a recibir cenificados bursdtiles (Full Turbo)
Distribucién de Sobraafore

Para los servicios de cobranza de los Activos, el Fiduciario celebrara el Contrato de Administracién con el
Administrador. Adicionalmente, el Administrador y el Fiduciario celebraran el Contrato de Administracion
Maestra con el Administrador Maestro. El Administrador y el Administrador Maestro preparardn y
eniregaran reportes al Fiduciario y al Representante Comiin en relacidén con los Activos.

1. Los Arrendatarios depositardn al Fideicomiso Maestro de Cobranza las cantidades sus pagos de
rentas periodicas de que se trate. El Administrador Maestro identificara la Cobranza de los Activos
aportados al Fideicomiso e instruye la transferencia de los recursos correspondientes al mismo.

2. El Administrador Maestro valida los saldos del Fideicomiso y realiza la aplicacién de los Recursos,
adicionalmente preparara el Reporte Semanal y el Reporte de Aplicacion de Recursos mediante el
cual se instruird al Fideicomiso que, de la Cobranza recibida, se paguen los Gastos de
Mantenimiento de la Emision, se paguen los intereses a los tenedores vy se restituyan las reservas.

3. Durante el Periodo de Revolvencia, Inventa Leasing podra ceder nuevos Activos al Fideicomiso a
cambio de una contraprestacion y tendrd derecho a recibir, en su caso, la Distribucion de
Sobreaforo.

4. Al finalizar el Periodo de Revolvencia, toda la Cobranza recibida en el Fideicomiso se utilizara
para el pago de Gastos de Mantenimiento de la Emisién, interés y saldo de principal de los
Certificados Bursatiles (full turbo).

Partes Involucradas
El Fiduciario
Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Milltiple, Grupo Financiero Actinver, una institucion de banca
miiltiple debidamente autorizada por la SHCP para organizarse y operar como tal y para prestar servicios

fiduciarios conforme a la LIC, actuarad como fiduciario de los Fideicomisos.

El Fideicomitente
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Inventa Leasing actuard como fideicomitente de los Fideicomisos y como originador de los Activos que se
bursatilicen al amparo de cada uno de dichos Fideicomisos. Para una descripcion detallada del negocio de
Inventa Leasing, ver el apartado “Il. LA OPERACION DE BURSATILIZACION” scccién “4.
Fideicomitente u Originador” del presente Prospecto.

Ei Administrador

Inventa Leasing actuard como administrador de los Activos y depositario de los expedientes y demas
documentos relacionados con los mismos, asi como de la cobranza que reciban directamente y cualquier
Equipo relativo a Arrendamientos que sean objeto de cada Emisién. Para mayor informacién en relacion
con el Administrador, ver la seccion “III. LA OPERACION DE BURSATILIZACION” apartado “4.
Administrador u Operador” del presente Prospecto.

El Administrador Sustituto

En caso que ocurra un evento que, en términos del Contrato de Administracidn respectivo, dé lugar a la
sustitucion del Administrador, dicho Administrador podré ser sustituido en su calidad de administrador. Si
¢l Administrador es sustitfuido o si éste renincia a su encargo, se designara a un administrador sustitute para
que lo reemplace. Una vez designado, el administrador sustituto tendria, sujeto al convenio que se celebre
con el mismo, sustancialmente las mismas obligaciones y responsabilidades que tenia el Administrador
antes de su sustitucién. Los Contratos de Administracion podran prever que el administrador sustituto deba
reunir ciertas caracteristicas, como por ejemplo ser una entidad de reconocido prestigio, que su negocio
incluya la administracion de activos financieros similares a los Activos, que cuente con cierta calificacton
como administrador de activos otorgada por alguna agencia calificadora o que relina ciertos niveles de
capacidad técnica y econdmica o que el mismo Administrador Maestro actie como administrador sustituto.
Los Contratos de Administracién podran prever que el Administrador permanezca en funciones hasta la
fecha que surta efectos la sustitucion,

El Administrador Maestro

Para cada Emision que se realice al amparo del Programa, el Fiduciario y el Fideicomitente podran celebrar
un Contrato de Administracién Maestra con un Administrador Maestro. En cualquier caso, las funciones
del Administrador Maestro se enfocaran principalmente en supervisar y vigilar que los recursos derivados
de la cobranza recibidos al amparo de los Derechos aportados al patrimonio del Fideicomiso hayan sido
acreditados a las cuentas del Fideicomiso correspondiente, constatar selectivamente la existencia y
adecuada integracion de los expedientes de los Activos que se aporten al patrimonio de dicho Fideicomiso
y la expedicion de los reportes correspondientes.

El otorgante de apayos crediticios

En ¢l caso de que una Emision cuenta con algin apoyo de crédito, como instrumentos financieros derivados,
cartas de crédito o garantias personales o reales, el otorgante de dicho apoyo crediticio y sus caracteristicas
seran divulgadas en el Suplemento correspondiente a dicha Emisién. Dicho otorgante tendrd, frente al
Fiduciario y al Fideicomiso respectivo, todos los derechos que le correspondan al amparo de los
Documentos de la Emisién correspondientes y podrd ejercer dichos derechos en contra del Fiduciario o el
Fideicomiso de conformidad con los términos de los mismos. La responsabilidad de dicha Persona estara
limitada a las obligaciones expresamente asumidas al amparo de los Documentos de la Emisién respectivos.

Los Arvendatarios
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Los Arrendatarios de los Activos que sean aportados a un Fideicomiso son las Personas que celebran
Arrendamientos con Inventa Leasing, con el propdsito de armrendar Equipo. Unicamente se divulgard
informacion acerca de los Arrendatarios en aquellos casos en los que se requiera conforme a la Legislacién
Aplicable.

Representante Comun

Se designard a una institucién que actiie como representante comnin para beneficio de los Tenedores. El
Representante Comtin tendra aquellas obligaciones establecidas en ¢l titulo que documente los Certificados
Bursitiles vy en el Contrato de Fideicomiso respectivo y que se sefialaran en el Suplemento correspondiente.

Intermediario Colocador

Punto Casa de Bolsa, S.A. de C.V. actuara como intermediario colocador, en el entendido que para futuras
Emisiones al amparo del Programa podran ser designadas otras casas de bolsa como intermediarios
colocadores.

Vehiculo de Pago

El Fideicomitente ha implementado un Vehiculo de Pago consistente en ¢l Contrato de Fideicomiso
Maestro, que tiene por objeto establecer un mecanismo conforme al cual la Cobranza de Activos sea
separada del Patrimonio de Inventa Leasing para todos los efectos legales v se facilite la administracién de
los recursos que se depositen en las cuentas del Fideicomiso Maestro para, entre otras, direccionar dichos
recursos a los fideicomisarios correspondientes conforme a los procedimientos previstos en el Contrato de
Fideicomiso Maestro. El Contrato de Fideicomiso Maestro se encuentra inscrito en el Registro Unico de
Garantias Mobiliarias con el mimero de garantia 23454613.

SALVO POR LAS OBLIGACIONES DEL FIDUCIARIO ESTABLECIDAS EN EL CONTRATO
DE FIDEICOMISO RESPECTIVOQ, NI EL FIDEICOMITENTE, NI EL. REPRESENTANTE
COMUN, NI EL FIDUCIARIOQ, NI EL INTERMEDIARIO COLOCADOR, NI EL AGENTE
ESTRUCTURADOR TENDRAN RESPONSABILIDAD DE PAGO CON RELACION A LOS
CERTIFICADOS BURSATILES. LOS CERTIFICADOS BURSATILES SERAN PAGADEROS
UNICAMENTE CON LOS RECURSOS QUE FORMEN PARTE DEL PATRIMONIO DEL
FIDEICOMISO.
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3. Factores de Riesgo

Los posibles inversionistas deben considerar cuidadosamente toda la informacion contenida en este
Prospecto y en los Suplementos correspondientes a cada Emisidn y, en especial, los factores de riesgo que
se mencionan a continuacion y, en su caso, aquellos que se incluyan en cualquier Suplemento. La siguiente
seccion no describe todos los riesgos de una inversion en los Certificados Bursatiles. Cada Suplemento
podra incluir la descripcidn de riesgos adicionales que sean particulares a una Emisién. Existen riesgos ¢
incertidumbres que no se conocen o que no se considera que sean relevantes en este momento. Cualquiera
de los riesgos que se describen a continuacidn y aquellos que, en su caso se incluyan en un Suplemento, de
materializarse, pudieran afectar de forma adversa y significativa al patrimonio del Fideicomiso respectivo,
al Fideicomitente, al Administrador, o la capacidad del Fiduciario de realizar pagos respecto de los
Certificados Bursitiles y el valor, liquidez y posibilidad de recibir pagos al amparo de los Certificados
Bursatiles.

Factores de Riesgo relacionados con los Fideicomisos.
El patrimonio de los Fideicomisos serd la uinica fuente de pago de los Certificados Bursdtiles.

La tnica fuente de pago de los Certificados Bursatiles que correspondan a cada Emision serdn los Activos,
y demas bienes que integren el patrimonio del Fideicomiso respectivo. Dichos Activos y bienes consistirin
principalmente en derechos de cobro derivados de Arrendamientos, en aquellas cantidades derivadas de la
cobranza de dichos derechos de cobro, en reembolsos o recursos de seguros, entre otros. Los Fideicomisos
podran no contar con garantia adicional alguna susceptible de ejecucion, por lo que su capacidad de pago
podria depender, en su totalidad, de la recepeion por parte del fiduciario del Fideicomiso respectivo, de la
Cobranza de los Activos aportados al patrimonio de diche Fideicomiso.

En la medida en que los Activos y demds bienes que integren el patrimonio del Fideicomiso respectivo no
sean suficientes para realizar el pago de las cantidades debidas conforme a los términos de los Certificados
Bursitiles, los Tenedores no recibirdn los pagos correspondientes o bien, tendrian que esperar un plazo
adicional para recibirlos. En dichos casos, los Tenedores podran tener ciertos derechos, incluyendo el de
promover la venta de los Activos respectivos en aquellos supuestos que se determinen en los Documentos
de 1a Emisién correspondientes. Si los Tenedores optan por enajenar o transmitir de forma onerosa los
Activos que respalden una Emision, en las circunstancias limitadas previstas, los recursos provenientes de
dicha enajenacién o iransmision onerosa podrian ser insuficientes para pagar los Certificados Bursatiles
correspondientes.

Adicionalmente, aquellos recursos que integren el patrimonio de cada Fideicomiso habrén de ser aplicados
precisamente de conformidad con la cascada de pagos y de acuerdo al orden de prelacion previsto en el
Contrato de Fideicomiso respectivo. En virtud de lo anterior, los pagos de intereses y de principal podran
estar subordinados al pago de otros conceptos (inchiyendo gastos de mantenimiento);

Los Certificados Bursatiles no constituiran obligaciones de pago a cargo del Fideicomitente, del Fiduciario,
del Administrador, del Intermediario Colocador, del Agente Estructurador o del Representante Comun, y
los Tenedores no tendrén accién alguna en contra de cualquiera de ellos en relacion con dichos pagos., atn
en los casos de incumplimiento de sus obligaciones por parte del Fideicomitente o del Administrador al
amparo de los Documentos de la Emision.

La transmision de los activos al Fideicomiso podria estar sujeta a ataques por parte de terceros,
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El Fideicomitente y el Fiduciario llevardn a cabo aquellos actos que resulten necesarios conforme a la
Legislacién Aplicable para prever que la aportacion de los Activos al Fideicomiso que corresponda sea
vélida, exigible y surta efectos, tanto entre Inventa Leasing y el Fiduciario, como frente a terceros. Dichos
actos necesarios podrén incluir la celebracion de los contratos, convenios y demas documentos ante
fedatario publico, la inscripcién de dichos documentos en los registros piblicos o privados
correspondientes, asi como la entrega de notificaciones a los Arrendatarios al amparo de los Activos.
Adicionalmente, se llevarian a cabo aquellos actos necesarios conforme a la Legislacion Aplicable para
evitar cualquier posible dafio al patrimonio del Fideicomiso respectivo derivado de reclamaciones de
terceros. Sin embargo, en la medida en que se determine que dichos actos no son suficientes para cumplir
con dichos objetivos legales o bien, se decrete su nulidad o invalidez, terceras partes, incluyendo acreedores
del Fideicomitente, podrian adquirir derechos sobre los bienes que integran el patrimonio de algin
Fideicomiso, los cuales podrian conllevar a que dichos terceros tengan mejor derecho que el Fiduciario
sobre los mismos y, por ende, que los Tenedores.

Adicionalmente, y no obstante que para cada Emision se estableceran Criterios de Elegibilidad con los que
deberdn de cumplir los Activos para formar parte del patrimonio del Fideicomiso correspondiente, y que
incluirdn, sin limitar, que dichos Activos se encuentren libres de gravimenes, podrian existir gravimenes o
limitaciones de dominio sobre los Activos aportados que sean desconocidos para el Fideicomitente.
Asimismo, existe el riesgo de que se determine que la aportaciéon de los Activos al Fideicomiso no fue
vilida frente a los Arrendatarios respectivos, por lo que el Fiduciario podria verse impedido para exigir o
demandar a los Arrendatarios los pagos al amparo de los Arrendamientos si dichos Arrendatarios ya han
realizado dichos pagos directamente a Inventa Leasing. Cualquiera de dichos escenarios podria reducir el
monto de los recursos disponibles en el patrimonio del Fideicomiso respectivo para realizar pagos al amparo
de los Certificados Bursatiles.

Tribunales mexicanos han mostrado inconsistencias respecto de la interpretacion de la validez de
transmisiones de activos a fideicomisos.

El poder judicial mexicano ha sido inconsistente en sus determinaciones respecto de la validez de
transmisiones de activos a fideicomisos. Si bien, algunos jueces y tribunales han reconocido la validez de
dichas transmisiones y la propiedad fiduciaria respectiva, ain en el contexto de quiebra o concurso
mercantil del fideicomitente o aportante respectivo, resoluciones recientes de tribunales mexicanos han
negado la eficacia de transmisiones de activos futuros en el contexto de operaciones fiduciarias. En
particular, durante 2016, un Tribunal Colegiado de Circuito sostuvo que, ante el concurso mercantil de un
comerciante, los derechos de cobro sobre remuneraciones futuras que hayan sido cedidos previo a dicho
concurso mercantil, no se entienden transmitidos al patrimonio de un fideicomiso y son parte de la masa
concursal. No obstante a que el criterio antes mencicnado no constituye jurisprudencia ni un criterio
vinculante u obligatorio para autoridad alguna y, ademas, fue emitido al amparo de un caso concreto, no
puede asegurarse que, de ser cuestionada la transmision de los Activos al Fiduciario respectivo, un juez o
tribunal no aplicaria criterios judiciales similares o consistentes con dichas resoluciones recientes y que por
lo tanto la transmisidn sea afectada negativamente, inclusive su nulidad.

La modificacion al régimen fiscal al que se encuentra sujeto el Fideicomiso podria afectar el patrimonio
del Fideicomiso correspondiente.

Conforme a las disposiciones en materia fiscal vigentes a la fecha del presente Prospecto, se contempla que
los Fideicomisos no estardn sujetos a cargas de caricter impositivas o impuestos que pudieran afectar el
patrimonio del Fideicomiso respectivo o que pudiere resultar en cargas o gastos fiscales para el
Fideicomiso. En el supuesto que se modifiquen las disposiciones fiscales vigentes o su interpretacidn,
resultando en la imposicién de obligaciones fiscales a los Fideicomisos, el Fiduciario podria verse
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incapacitado para cumplir con dichas obligaciones fiscales. Asimismo, los bienes que integren el patrimonio
de los Fideicomisos podrian ser utilizados para pagar dichos impuestos, derechos o contribuciones, lo cual
podria resultar en una disminucién en los recursos disponibles para cubrir los pagos de intereses y de
principal conforme a los Certificados Bursitiles, lo que afectaria su validez y liquidez o los flujos
disponibles para hacer pagos al amparo de los mismos.

La disminucion en la tasa del impuesto al valor agregado pagadero por los Arrendatarios podria reducir
la cobranza y afectar de forma adversa la capacidad de los Fideicomisos para realizar los pagos al amparo
de los Certificados Bursdtiles.

El Fideicomitente aportara al patrimonio del Fideicomiso respectivo Activos, que podrdn o no incluir el
pago de montos correspondientes al impuesto al valor agregado pagadero por el Arrendatario; por lo que
los montos que corresponden a dicho impuesto formaran parte de la Cobranza. El Arrendatario tiene la
obligacién de enterar a las Autoridades Gubernamentales tributarias correspondientes dicho impuesto al
valor agregado con cargo a recursos propios. Si en cualquier momento durante la vigencia de una Emision,
la tasa del impuesto al valor agregado al amparo de pagos realizados por los Arrendatarios es reducida y,
por ello, los Arrendatarios realizan pagos menores a los esperados al Fideicomiso que corresponda, la
Cobranza disponible para dicho Fideicomiso podria resultar menor y los Tenedores podrian no recibir el
monto total de los pagos de intereses o capital de los Certificados Bursatiles.

Llevar a cabo la venta del patrimonio de los Fideicomisos podria resultar dificil.

En aquellos casos previstos respecto de cada Emision, si los Certificados Bursétiles respectivos se dan por
vencidos anticipadamente, los Tenedores podrian solicitar que ¢l Fiduciario enajene o transmita de manera
onerosa los Activos respectivos en los términos seiialados en el Contrato de Fideicomiso y en el Titulo
correspondiente y, en algunos casos, simplemente que todos los flujos del Fideicomiso sean utilizados para
su pago, pero sin tener derecho a llevar a cabo venta alguna. Si los Tenedores instruyen al Fiduciario para
actuar en ese sentido, la venta de los activos podria ser dificil de implementar, entre otros, por ausencia de
un mercado liquido. Si los activos respectivos no pueden ser vendidos, o la venta se lleva a cabo a
descuento, el Fiduciario podria ser incapaz de pagar los Certificados Bursétiles correspondientes en su
totalidad, lo que afectaria a los Tenedores adversamente.

La inversion de los recursos liguidos con que cuente cada Fideicomiso podria resultar en rendimientos
menores a los rendimientos de los Certificados Bursdtiles que correspondan.

Conforme a los términos de los Fideicomisos, los recursos que se mantengan en ¢l patrimonio del
Fideicomiso respectivo seran invertidos en determinados valores y los recursos que se generen como
resultado de dichas inversiones serdn utilizados para efectos de las Emisiones, incluyendo para realizar
pagos de intereses y principal al amparo de los Certificados Bursatiles. Tratandose de Emisiones que
cuenten con un mecanismo de revolvencia, el monto de dichos recursos liquidos puede ser relevante. En
la medida que la cantidad de recursos liquidos que deban invertirse sea un monto relevante y los
rendimientos generados por las inversiones sean menores de los estimados o sean menores a los
rendimientos generados por los Certificados Bursdtiles, los recursos integrantes del patrimonio del
Fideicomiso respectivo que se encuentren disponibles para cubrir los pagos de intereses y principal debidos
conforme a los Certificados Bursatiles correspondientes podrian ser insuficientes para dichos propésitos, lo
que podria afectar adversa y significativamente a los Tenedores.

La imposibilidad de adquirir Activos adicionales durante cualquier periodo de revolvencia podria afectar
el patrimonio del Fideicomiso respectivo.
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Segnin se describe en el presente Prospecto, podrén realizarse Emisiones que contemplen un periodo durante
el cual el Fideicomitente tenga la posibilidad de aportar, y el Fideicomiso de adquirir, Activos adicionales
a los inicialmente aportados para la Emision que corresponda. Dichos esquemas permiten la revolvencia
en los Activos que respaldan las Emisiones respectivas. En virtud de lo anterior, en el caso que durante el
periodo de revolvencia correspondiente no sea posible realizar la adquisicion de los Activos adicionales, ya
sea por la falta de generacion de Arrendamientos o por cualquier otra causa, los recursos disponibles para
llevar a cabo dicha adquisicion se podrian invertir o, segin sea el caso, utilizar para amortizar los
Certificados Bursatiles, entre otras finalidades. En el caso que dichos recursos tuvieran que utilizarse para
amortizar anticipadamente los Certificados Bursatiles, la amortizacion total de los mismos podria concluir
antes del vencimiento final programado de los mismos. Adicionalmente, podrian preverse usos distintos
para dichos recursos liquidos.

Los Tenedores de los Certificados Bursdtiles correspondientes a cada Emision no tendran recurso frente
a los Fideicomisos que correspandan a otras Emisiones.

Cada Emisidn realizada al amparo del Programa la realizara el Fiduciario en su cardcter de fiduciario de un
Fideicomiso en particular. Los Certificados Bursatiles inicamente tendran recurso frente al Fideicomiso
que emita dichos Certificados Bursatiles y no tendran recurso alguno respecto de los activos que formen
parte del patrimonio del Fideicomiso de otros Fideicomisos constituidos al amparo del Programa. Afin en
¢l caso de que dos o mis Emisiones se realicen al amparo de un mismo Fideicomiso, de conformidad con
el Articulo 64 de la LMV, los recursos que correspondan a cada Emisién solo podran ser destinados al
cumplimiento de las obligaciones de la Emisidn respectiva, sin que puedan ser utilizados para el
cumplimiento de obligaciones bajo series distintas, ain en el caso de quiebra, resolucién bancaria o
concurso mercantil del Fiduciario.

Deficiencias en la operacion de los Fideicomisos podrian afectar al patrimonio de los Fideicomisos
respectivos o resultar en incumplimientos al amparo de los Certificados Bursdtiles correspondientes.

El Fiduciario y el Administrador tendrdn que cumplir ciertas funciones y obligaciones previstas en la
Legislacién Aplicable para promover el adecuado funcionamiento de los Fideicomisos, incluyendo
funciones relacionadas con preparacién y entrega de informacién (incluyendo periodica), procesamiento de
datos, transferencias de recursos y divulgacion de informacidn al pablico inversionista. Omisiones, errores
o actos negligentes o incumplimiento estricto de obligaciones de cualquiera del Fiduciario el Administrador
en el desarrollo de dichas funciones, derivadas de ineficiencias, problemas tecnolégicos, o fallas en
controles internos del Fiduciario entre otros, podrian resultar en (i) sitwaciones adversas en el
procesamiento, almacenamiento y transmisién de informacién (ii) fraudes o robos de personas encargadas
de operar el Fideicomiso y, en general, (iii) afectaciones a los Fideicomisos y en retrasos o incumplimientos
al amparo de los Certificados Bursatiles emitidos al amparo de los mismos. Lo anterior podria derivar en
disminucién de los recursos del Fideicomiso que corresponda o, en general, afectaciones adversas a los
Tenedores y el valor de los Certificados Bursitiles.

Adicionalmente, el Fiduciario tendra la obligacion de proporcionar a la CNBYV, a la Bolsa y al publico en
general, informacidn financiera, econdmica, contable, administrativa y juridica, asi como ciertos eventos
relevantes en términos de la Legislacién Aplicable. El incumplimiento a la obligacion antes sefialada podria
dar lugar a que la CNBV o la Bolsa apliquen las sanciones correspondientes de acuerdo con la Legislacion
Aplicable, lo que podria afectar de manera negativa la inscripeion de los Certificados Bursétiles en el RNV
o su listado en la Bolsa.
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Los niveles de aforo, la contratacion de apoyos de crédito y demas beneficios implementados respecto de
las Emisiones podrian ser insuficientes. El otorgante de un apoyo de crédito estd sujeto a riesgos de
cumplimiento.

Los Fideicomisos al amparo de los cuales se emitan Certificados Bursatiles contemplaran ciertos elementos
que buscan incrementar la posibilidad de pago de los Certificados Bursatiles. Dichos ¢lementos pueden
consistir en niveles de aforo, apoyos crediticios (como instrumentos financieros derivados, cartas de crédito,
garantias reales o personales), entre otros. Es posible que dichas caracteristicas o medios sean insuficientes.
Tratandose de apoyos de crédito otorgados por una Persona, dichos apoyos conllevan el riesgo de
incumplimiento de la Persona que lo haya otorgado. Lo anterior podria resultar en la disminucién de los
recursos disponibles para realizar pagos al amparo de los Certificados Bursitiles correspondientes.

Se espera que los Fideicomisos no cuenten con un comité técnico.

El Fiduciario, al amparo del Fideicomiso que corresponda, actuara de conformidad con las instrucciones de
quien, conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso y de los demés Documentos de la Emision,
esté autorizado al efecto, que podran ser el Fideicomitente, el Administrador, un Administrador Sustituto o
el Representante Commin y para los efectos precisos establecidos en dicho Contrate de Fideicomiso. No
existe un organo adicional, como podria ser un comité técnico. Esto podria resultar en que quien sustituya
no necesariamente lo haga en interés de los Tenedores, causindoles perjuicios, de manera o no intencional.

Las obligaciones del Fiduciario al amparo de los Fidecomisos no incluyen la verificacion independiente
de ciertos reportes y calculos.

Conforme a los términos del Fideicomiso correspondiente el Fiduciario recibira, ya sea de parte del
Fideicomitente, el Administrador, el Representante Comiin o de parte de terceros (incluyendo, en su caso,
administradores maestros), ciertos reportes con informacién relacionada, entre otros aspectos, con los
activos, el flujo de recursos de cada una de las cuentas del Fideicomiso, calculos, saldos, precios,
valuaciones, Razones de Aforo, gastos, costos, asi como los pagos que deban realizarse al amparo del
Fideicomiso; y sin perjuicio de las obligaciones a cargo de los demas participantes en la operacion
(incluyendo el Fideicomitente, el Administrador el Representante Comin u otros terceros incluyendo
administradores maestros, en su caso), el Fiduciario no se encuentra obligado a revisar de manera
independiente el contenido de dicha informacién.

La falta de entrega de informacion financiera de aquella Persona respecto de la cual exista *Dependencia”
de conformidad con la Legislacion Aplicable podria tener consecuencias adversas para los Tenedores.

En caso de que se actualicen los supuestos de dependencia parcial de acuerdo con lo previsto por la LMV
y la Circular de Emisoras, debera entregarse la informacién financiera de la Persona respecto de la cual
dependa el cumplimiento de obligaciones de los Certificados Bursatiles. Podria ocurrir que dicha Persona
no entregue dicha informacidn o entregue informacioén incompleta 0 que no se ajuste a lo requerido por la
Legislacion Aplicable o las Autoridades Gubernamentales competentes. La falta de entrega de informacion
financiera de dicha Persona o la entrega incompleta de la misma podria tener consecuencias adversas para
los Tenedores. Asimismo, en case de que ¢l Fiduciario incumpla con las obligaciones de reporteo a su cargo
conforme a los Documentos de la Emision y la Legislacién Aplicable, este podria hacerse acreedor a
diversas sanciones o multas, incluyendo, sin limitar, la suspension de listado o el desliste de los Certificados
Bursatiles, lo cual podria tener consecuencias adversas para los Tenedores. Salvo que los Documentos de
la Emisidn prevean lo contrario, la falta de entrega de informacion financiera de dicha Persona o la entrega
incompleta de la misma no generara una amortizacion anticipada de los Certificados Bursatiles de cualquier
serie.
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Tradicionalmente los fiduciarios y representantes comunes han actuado de manera pasiva.

Como consecuencia de posibles responsabilidades, sanciones o multas, asi como por el régimen legal
aplicable, falta de experiencia, desconocimiento de los Activos ¢ por otras razones, histdricamente los
fiduciarios y representantes comunes mexicanos no han actuado activamente en defensa de los derechos de
los Tenedores o del patrimonio fideicomitido, lo que ha afectade adversamente a Tenedores. Bajo
determinados supuestos, dicho comportamiento por parte del Fiduciario o del Representante Comun al
amparo de cualquier Emision podria tener un efecto adverso y significativo en los derechos de los Tenedores
y en el valor, liquidez y posibilidad de pago de los Certificados Bursatiles.

Riesgo Operativo de los Fideicomisos Emisores

Existe la posibilidad de que los controles internos de los Fideicomisos o del Fideicomiso Maestro fallen o
tengan deficiencias derivadas, entre otras cosas, de errores del Fiduciario respectivo en la operacion de
cualquiera de dichos fideicomisos, del Administrador Maestro o del Administrador en el procesamiento,
almacenamiento y transmisiéon de la informacion relacionada con los Actives, fraudes o robos de las
personas encargadas de operar cada Fideicomiso, o fallas en la tecnologia aplicada para procesar la
informacidn relacionada con los Activos. Cualquiera de dichos eventos podria resultar en una disminucién
de los recursos disponibles al Fiduciario para realizar los pagos de intereses y principal al amparo de los
Certificados Bursatiles, y generar atrasos en el pago o pérdidas para los Tenedores.

Factores de Riesgo relacionados con los activos que formen parte del patrimonio de los Fideicomisos.

El incumplimiento de los Arrendatarios en la realizacion de sus pagos al amparo de los Activos que se
hayan aportado a un Fideicomiso puede afectar el patrimonio del Fideicomiso corvespondiente.

Los pagos realizados por los Arrendatarios conforme a los Derechos aportados a los Fideicomisos
constituiran la fuente principal de recursos del patrimonio de los Fideicomisos y la fuente de pago exclusiva
{con excepcidn de otros bienes integrantes del patrimonio del Fideicomiso) de los Certificados Bursatiles.
El cumplimiento de las obligaciones de los Arrendatarios conforme a los activos respectivos depende de
varios factores, incluyendo las condiciones econdmicas existentes, el tipo de cambio del Peso frente a otras
divisas, los niveles de tasa de interés, los indices de productividad y los niveles de desempleo, entre otros,
asi como de lag circunstancias particulares de dichos Arrendatarios. Cualquier incremento en los niveles
de incumplimiento o mora de los Arrendatarios resultard en un retraso o disminucién de los recursos
disponibles al Fiduciario para realizar los pagos de intereses y principal debidos al amparo de los
Certiftcados Bursitiles, y podria resultar en atrasos en el pago o pérdidas para los Tenedores. En el caso
que debido a dichos incumplimientos, el Administrador tengan que cobrar el pago respecto de dichos
Activos por medio de procesos judiciales o de otro tipo, la duracién y el resultado de dichos procesos
también podria resultar en una disminucion en los recursos disponibles al Fiduciario para realizar los pagos
de intereses y principal debidos al amparo de los Certificados Bursatiles, y como resultado provocar atrasos
en el pago o pérdidas a los Tenedores. Si los Arrendatarios incumplen con sus obligaciones conforme a los
Derechos, podria darse ¢l caso que el Administrador no pudiera, de forma inmediata, ejecutar cualesquiera
garantias que le hubiesen sido otorgadas o recuperar el Equipo arrendado, segin sea el caso. Los procesos
judiciales, o de otro tipo, para recuperar y ejecutar cualquier garantia o para recuperar un bien arrendado
son generalmente largos y requieren la intervencion de una autoridad judicial, la cual debera de emitir una
sentencia de ejecucion, y podrian resultar en pérdidas para los Fideicomisos y los Tenedores.

Los criterios de elegibilidad que se establezcan podrian no cumplirse a lo largo de la emision
correspondiente.
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A efecto de poder formar parte del patrimonio de un Fideicomiso, los Activos deberan cumplir con los
Criterios de Elegibilidad que serdn determinados y especificados, respecto de cada Emision, en el
Suplemento correspondiente. Dichos Criterios de Elegibilidad se deberan de cumplir en fechas
determinadas, pero no se puede asegurar que los mismos sigan cumpliendo con los mismos con
posterioridad a dichas fechas. Los Tenedores asumen el riesgo de que los Activos correspondientes dejen
de cumplir con los Criterios de Elegibilidad una vez aportados al patrimonio del Fideicomiso
correspondiente, y que a su vez, de tiempo en tiempo, ¢l Fideicomitente no pueda aportar Activos que
cumplan con dichos Criterios de Elegibilidad.

El concurso mercantil o insolvencia de los Arrendatarios de los Activos que formen parte de un
Fideicomiso puede afectar el patrimonio del Fideicomiso respectivo.

En el caso que uno o mis Arrendatarios sean declarados en concurso mercantil o en un procedimiento de
insolvencia, seglin sea aplicable, ademas de la posibilidad de que caigan en mora en sus obligaciones de
pago contraidas con el Fideicomitente, el Arrendamiento respectivo, en su caso, podria, en ciertos
supuestos, darse por terminado anticipadamente. Adicionalmente, en dicho supuesto, la recuperacion
judicial de los saldos adeudados al amparo del Arrendamiento podria retrasarse.

El incumplimiento por uno o mds de los Arrendatarios cuyos derechos de cobro representen un porcentaje
importante del saldo total de los Activos de un Fideicomiso podria afectar el patrimonio del Fideicomiso
respectivo.

Se espera que ningin Arrendatario represente un porcentaje significativo de los Derechos aportados a un
Fideicomiso. Sin embargo, en el supuesto que uno o varios Arrendatarios que representen un porcentaje
importante en el saldo total de los Activos aportados a un Fideicomiso, incumplan con sus obligaciones al
amparo de los Activos respectivos, el impacto para el patrimonio del Fideicomiso serd mayor que el
incumplimiento de otros Arrendatarios con una menor participacién reduciendo, como resultado, la
Cobranza y los recursos disponibles para realizar el pago de los Certificados Bursatiles.

Existen obligaciones del Administrador v del Administrador Maestro que no serdn supervisadas o
confirmadas por terceros.

El Contrato de Administracién y el Contrato de Administracién Maestra correspondiente a cada Emision
podran contener una serie de obligaciones a cargo del Administrador y del Administrador Maestro respecto
de la administracién de los Activos, la gestion del Fideicomiso, la revision o supervision del actuar del
Administrador, enfre otras. Las actuaciones del Administrador podran ser objeto, en aquellos casos
previstos en el Contrato de Fideicomiso, en el Contrato de Administracion y en el Contrato de
Administracion Maestra, de supervision o revision por parte del Fiduciario, el Representante Commin o el
Administrador Maestro, o inclusive podrin ser auditadas. Asimismo, las obligaciones del Adminisirador
Maestro podran ser, en la medida establecida en dichos documentos, objeto de revision o cenfirmacién. Sin
embargo, existen obligaciones que, salvo que sea ordenado especificamente en la medida permitida, no
seran objeto de revision por parte de terceros.

La disminucion o variacion del valor de Activos o del Equipo podria resultar en una insuficiente
recuperacion de los derechos de cobro aportados a los Fideicomisos.

Los derechos de cobro que se aporten a los Fideicomisos dependen del valor de los Activos y, estos a su

vez, del valor del Equipo cuya adquisicién o arrendamiento se financien. En el caso que el valor de dicho
Equipo disminuya o sufra variaciones (por cualquier razén), y que se tenga que realizar una recuperacion
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judicial o extrajudicial del mismo, el monto recuperable podria ser menor al esperado, lo que reduciria los
recursos disponibles para que el Fiduciario realice los pagos al amparo de los Certificados Bursatiles.

Cualquier venta de Equipo realizada por los Arrendatarios a terceros actuando de buena fe podria afectar
los derechos del Fiduciario respecto del Equipo respectivo.

Se contempla que, conforme al Contrato de Factoraje y Aportaciéon y cada Anexo de Aportacion, el
Fiduciario tendra un derecho de propiedad sobre el Equipo arrendado. Sin embargo, en el caso que los
Arrendatarios que se encuentren en posesion del Equipo de manera indebida enajenen el mismo a terceros
de buena fe, la recuperacion de dicho Equipo podria complicarse, lo que podria resultar en afectaciones a
los Fideicomisos. De igual manera, se contempla que en caso de que el Equipo arrendado sea vendido,
dicha venta podria ocurrir a un valor inferior al valor estimado.

La recuperacion del Equipo por parte del Administrador puede resultar dificil.

Ante el incumplimiento de los Arrendatarios, el Administrador podrd buscar la recuperacién de pagos
vencidos y del Equipo mediante distintas alternativas de reestructura o ¢jecucion segin se describe en el
apartado “Ill. LA OPERACION DE BURSATILIZACION™ seccién “6. Administrador u Operador —
Originacién de los Activos” de este Prospecto. En la medida en que los procedimientos extrajudiciales de
recuperacién resulten no ser efectivos, ¢l Administrador puede verse obligado a buscar la recuperacién a
través de procesos judiciales. De conformidad con la legislacion mexicana, acreedores y arrendadores estin
impedidos de llevar a cabo ciertos actos de recuperacion de activos o de su adeudo sin una autorizacién
judicial, por lo que, salvo que el Arrendatario voluntariamente entregue el Equipo, la recuperacitn del
Equipo Arrendado deberd llevarse a cabo a través de un proceso judicial sujeto’ a las limitaciones y
requisitos previstos conforme a la Legislacion Aplicable.

Los procedimientos judiciales en México estin sujetos a distintas etapas procesales, resultando en muchas
ocasiones en procesos largos e ineficientes, pudiendo obligar al Administrador de los Activos a incurrir en
gastos significativos, incluyendo gastos de litigio y otros gastos relacionados. El resultado de cualquier
procedimiento judicial es incierto y puede ser adverso a los intereses del Emisor. Los Arrendatarios podrin
impugnar cualquier resolucién dictada en un proceso judicial. Adicionalmente, cualquier deficiencia en los
Arrendamientos o en la gjecucion de las garantias de los Equipos Arrendados o cualquier otra garantia o la
ausencia de la documentacion adecuada en los Expedientes podria limitar la efectividad de un proceso
judicial. El Fiduciario podria no ser capaz de ¢jecutar los Activos o recuperar cualquier Equipo o cualquier
otra garantia,. Ademas de la incertidumbre y el costo que implica buscar la recuperacion del Equipo
Arrendado via judicial, el tiempo de dicho proceso puede impactar el valor de mercado del Equipo y la
posibilidad de recuperacién, ambos como resultado de la falta de mantenimiento adecuado u obsolescencia
del mismo, entre otros.

Estas limitaciones y contratiempos pueden afectar adversamente la cobranza y consecuentemente, la
capacidad del Emisor para hacer pagos de los Certificados Bursatiles y por lo tanto, disminuir o retrasar los
montos disponibles para realizar pagos al amparo de los Certificados Bursatiles.

Obsolescencia tecnolégica del Equipo puede reducir el valor de la garantia.

En caso que avances tecnolégicos u ofros avances similares relacionados con los Equipos, ocasionen que
los mismos se vuelvan obsoletos, el valor del Equipo se reducird. Factores adicionales que pueden afectar
al Fiduciario en su capacidad para recuperar el monto total establecido en los Arrendamientos y, en su caso,
los valores residuales estimados, incluye la depreciacion y el dafio o pérdida de cualquier parte del Equipo.
El fracaso en la recuperacién del monto total debido de conformidad con los Arrendamientos y el valor
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residual estimado en el momento de originacién del Arrendamiento puede resultar en una pérdida para los
Tenedores.

La ausencia de seguros contratados respecto del Equipo o los deudores de los derechos de cobro o la
insuficiencia de la cobertura respectiva podrian afectar la recuperacion al amparo de los Activos.

A la fecha del presente Prospecto, el Fideicomitente tiene como politica que los Arrendatarios contraten
seguros de dafios sobre el Equipo. No puede asegurarse que dicha practica continuaré en el futuro o que el
alcance o la cobertura de dichos seguros sean suficiente. También es posible que por la dificultad de aportar
seguros a los Fideicomisos, puedan no realizarse dichas aportaciones. En el caso que el Fideicomitente deje
de requerir la contratacion de seguros (o modifiquen las politicas o los estindares conforme a los cuales se
requiere contratar los mismos) o los mismos no se aporten al Fideicomiso respectivo, la ausencia de
cobertura o cualquier limitante a la misma podria afectar la posibilidad de recuperar ingresos en el caso que
se susciten eventos que afecten al Equipo, y por ende podrian afectar los recursos disponibles en los
Fideicomisos para realizar pagos al amparo de los Certificados Bursatiles. Asimismo, no puede asegurarse
que la cobertura contratada al amparo de cualquier seguro, en su caso, sea suficiente para reparar el Equipo
o para liquidar en su totalidad los pasivos existentes al amparo de los derechos de cobro respectivos.
Ademds, existe el riesgo que reclamaciones solicitadas a aseguradoras sean rechazadas o no sean procesadas
con la suficiente celeridad para no afectar a la posibilidad de reparar dichos equipos o liquidar los
mencionados adendos. En el caso que el Fideicomitente no aporte sus derechos derivados de seguros,
podria asumir ciertas obligaciones de indemnizacion a su propio cargo, en el entendido, sin embargo, de
que podria no encontrarse en una situacion de poder realizar los pagos. Cualguicra de las situaciones
descritas con antericridad podria afectar va sea a los deudores de los derechos de cobro fideicomitidos o a
los ingresos del propio Fideicomiso.

Podrian ro realizarse auditorias o revisiones respecto de los actives a ser aportados a los Fideicomisos y
aquellas que se realicen podrian ser limitadas.

Respecto de cada Emisién, podra pactarse que se realicen procesos de auditoria, revision u otros por firmas
o Personas especializadas respecto de los activos a ser aportados a los Fideicomisos respectivos en diversos
momentos (incluyendo al momento de la aportacién inicial y/o de manera periddica posteriormente).
Dichos procesos, de pactarse, se limitardn a los procedimientos descritos en cada Suplemento o en los
acuerdos celebrados con la firma o Persona que los realice. Dichos procesos serdn en cualquier caso
limitados en su alcance (pudiendo abarcar temas como revisioén de criterios de elegibilidad, integracién de
expedientes, u otros} y conclusiones. Asimismo, no se puede garantizar que los resultados de tales procesos
de revision o auditorfa sean positivos. En aquellos casos en los que no se pacte la realizacidn de auditorias
o revisiones, ningin tercero verificaria aspecto alguno (incluyendo temas como cumplimiento con criterios
de elegibilidad, integracion de expedientes de los activos relacionado con los activos aportados a los
Fideicomisos).

El valor al cual serdn cedidos los derechos de cobro al patrimonio del Fideicomiso no serda determinado
por un experto independiente.

El valor de aportacion de los Activos no serd determinado por un experto independiente, sino que serd
determinado por ¢l Administrador Maestro en el contexto de la estructuracion de las operaciones de
bursatilizacién, pudiendo ser objeto de revision por parte de otros participantes en las mismas (incliyendo
agencias calificadoras de valores, entre otros}.

Ausencia de revision de un auditor externo o de un auditor independiente sobre el historial de los
Arrendamientos.
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En virtud de que podrd no existir revision alguna por parte de auditores independientes o de terceros
respecto de (i) el desempefio historico de los Activos que sean bursatilizados al amparo de cualquier
Emision, (ii} el cumplimiento de los criterios de elegibilidad (o demés requisitos) aplicables a los mismos,
o (ii1) los estados de cuenta emitidos por el Administrador a los Deudores que correspondan, podria no
existir certidumbre sobre el potencial comportamiento o tendencia de los flujos derivados de los Activos,
lo cual podria tener un efecto adverso en los Tenedores.

La informacion contenida en los Suplementos respecto del comportamiento de los activos integrantes de
todo o parte del portafolio del Fideicomitente podria no ser indicativa del comportamiento de los activos
que sean aportados al Fideicomiso respectivo v de los Certificados Bursdtiles correspondientes.

La informacién contenida en el presente Prospecto y, en su caso, en los Suplementos respecto de
estimaciones futuras, incluyendo aquellas relativas al comportamiento de los activos integrantes de todo o
parte del portafolio del Fideicomitente, refleja la perspectiva del Fiduciario y del Fideicomitente en relacion
con acontecimientos futuros, y puede contener informacién sobre resultados financieros, situaciones
econdmicas, tendencias y hechos inciertos, o informacién que se aparte significativamente del
comportamiento de los Activos. Adicionalmente, la informacion que se incluya en relacion con los Activos
podria no ser indicativa del comportamiento de aquellos Activos que sean aportados a los Fideicomisos.

Asi mismo, respecto de aquellos escenarios esperados de comportamiento que se presenten respecto de
alguna Emisién, los mismos se realizarin sobre la base de ciertas estimaciones, las cuales podrin no
cumplirse o materializarse, apartandose de la realidad, en cuyo caso el contenido descrito en los escenarios
respectivos seria incortecto. Adicionalmente, cualquier modificacion a los Documentos de la Emision
respectivos podria afectar la forma de pagarse de los Certificados Bursatiles, haciendo que las proyecciones
contenidas en dichos documentos sean incorrectas. Los potenciales inversionistas asumen en su totalidad
el riesgo que el comportamiento de los Activos sea distinto a aquel que se muestra en los Suplementos
respectivos, y deberdn de tener en cuenta los factores descritos en la presente seccidn, asi como aquellas
otras advertencias que se contengan en el presente Prospecto y en los Suplementos correspondiente. Ni el
Fideicomitente, ni el Fiduciario, ni el Intermediario Colocador, ni el Representante Comiin, ni ] Agente
Estructurador realizan declaracion alguna acerca del comportamiento futuro de los Activos que integren el
patrimonio de cualquier Fideicomiso.

Factores de Riesgo relacionados con el Fideicomitente.

El Fideicomitente podria no tener éxito en el desarrollo de sus planes de crecimiento y diversificacion de
negocios.

Es posible que el Fideicomitente no tenga éxito en el desarrollo de sus planes de crecimiento y
diversificacién de su negocio o que se vea en la necesidad de incurrir en gastos adicionales para alcanzar
los objetivos trazados en los mismos. En caso de que el Fideicomitente no cumpla con ello, o se desvie de
sus planes de crecimiento o tuviera que incurrir en gastos adicionales para cumplir con los mismos, esto
podria resultar en un efecto adverso en el negocio, los resultados de operacion, la situacion financiera o las
proyecciones del Fideicomitente,

El éxito de las operaciones del Fideicomitente depende sustancialmente de empleados claves y otros
efecutivos relevantes.

El Fideicomitente depende de los servicios prestados por sus directivos relevantes y varios empleados clave.
La pérdida de cualquiera de los principales directivos, empleados o gerentes de mayor experiencia podria
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afectar en forma adversa la capacidad del Fideicomitente para implementar su estrategia de negocios.
Acorde con sus planes de expansion, el éxito de Inventa Leasing también dependerd de su constante
habilidad para identificar, contratar, capacitar y retener a nuevos empleados capaces de desempefiar
funciones esenciales y necesarias para el desarrollo del negocio. La competencia para atraer personal
preparado es intensa y el Fideicomitente podria tener dificultad para atraer, integrar o retener personal
preparado y con el nivel de experiencia necesario para mantener su calidad y prestigio, o para sostener o
ampliar sus operaciones. En el supuesto de que Inventa Leasing no logre atraer y retener a este tipo de
personal, sus actividades, perspectivas, situacién financiera y resultados de operacion podrian verse
afectados en forma adversa.

Situaciones economicas globales adversas podrian afectar el negocio del Fideicomitente.

La economia global ha atravesado por un periodo de desaceleracion y volatilidad sin precedente y se ha
visto afectada, entre otros, por la situacion politica en Estados Unidos y Europa. La pérdida de confianza
en el sector financiero, la existencia de trastornos en los mercados crediticios, la inflacién, la elevacion de
las tasas, la fortaleza del Ddlar, y la erosion de la confianza de los consumidores, son factores que han
contribuido a dicha desaceleracion.

La desaceleracion econdmica global (particularmente en los Estados Unidos y en Europa), ha tenido, v en
el futuro podria continuar teniendo, un impacto negativo sobre las actividades, la situacion financiera y los
resultados de operacidn del Fideicomitente.

La insolvencia o el concurso mercantil del Fideicomitente podria afectar el patrimonio de los Fideicomisos
o el flujo del efectivo derivado de la cobranza de los Activos aportados a los mismos.

A pesar de que el Fideicomitente y el Fiduciario llevaran a cabo ciertos actos para asegurar que la aportacion
de los Activos correspondientes a los Fideicomisos surta efectos, tanto entre el Fideicomitente y el
Fiduciario, como frente a terceros, y con €l proposito de evitar cualquier posible dafio al Fideicomiso
derivado de reclamaciones de terceros (incluyendo terceros acreedores del Fideicomitente), en caso de
insolvencia o concurso mercantil del Fideicomitente, si cualquier Autoridad Gubernamental competente
determina que los Activos cedidos por el Fideicomitente a los Fideicomisos contintian formando parte del
patrimonio del Fideicomitente, o resuelve medidas precautorias al respecto, se podrian reducir o suspender
los flujos de efectivo a los Fideicomisos, lo cual afectaria la capacidad del Fiduciario para realizar los pagos
de intereses v principal debidos conforme a los Certificados Bursatiles.

Adicionalmente, en el caso que el Fideicomitente sea demandado por sus acreedores (aiin fuera de un
proceso de insolvencia o concurso mercantil), dichos acreedores {incluyendo, sin limitar, a las autoridades
tributarias derivado de incumplimientos de obligaciones fiscales) podrian solicitar que las autoridades
judiciales impongan consecuencias adversas a los Fideicomisos o a sus patrimonios.

La falla en los sistemas de recaudacion, procesamiento y almacenamiento de datos del Fideicomitente
podria afectar de forma adversa sus operaciones.

Las actividades del Fideicomitente dependen, en gran medida, de su capacidad para recabar y procesar de
forma oportuna una gran cantidad de informacidn sobre su cartera de clientes, incluyendo el procesamiento
de operaciones cuya complejidad podria incrementar a medida que crezca el negocio. El funcionamiento
adecuado de los sistemas de control financiero, contabilidad y recaudacion y procesamiento de informacién
del Fideicomitente, es esencial para sus operaciones y para que los mismos puedan competir de manera
eficaz. La falla parcial o total de cualquiera de estos sistemas, asi como la manipulacion indebida de los
datos almacenados en los mismos, podria tener un efecto adverso significativo en los procesos de toma de

33



decisiones, administracidn de riesgos y control interno del Fideicomitente, y sobre su capacidad para
responder oportunamente a los cambios en las condiciones del mercado.

Ademas, el Fideicomitente podria enfrentar dificultades para actualizar, desarrollar y ampliar sus sistemas
de tecnologia de la informacion con la rapidez necesaria para acoplarse al crecimiento de su cartera de
clientes. En todo caso, si el Fideicomitente no logra mantener un sistema eficaz de recaudacioén y/o
administracion de informacion, sus actividades, su situacién financiera y los resultados de sus operaciones
podrian verse afectados en forma adversa.

El incumplimiento del Fideicomitente de sus obligaciones de readguirir o sustituir Actives u otras
obligaciones podria afectar el patrimonio de los Fideicomisos.

Al aportar los Activos a los Fideicomisos, el Fideicomitente hard ciertas declaraciones relativas a las
caracteristicas de dichos Actives y los Derechos que de los mismos derivan. Dichas declaraciones
reflejaran que los Activos cumplen con los Criterios de Elegibilidad que, en su caso, sean aplicables. En
caso que tales declaraciones sean falsas o incorrectas con relacion a ciertos Activos, o que dichos Activos
dejen de cumplir con los Criterios de Elegibilidad respectivos, de forma que se afecte de manera
significativa y negativa los derechos de los Tenedores, se contempla que los Documentos de la Emisién
preverdn que el Fideicomitente podra sustituir o readquirir los Activos correspondientes. Adicionalmente,
los Documentos de la Emisién podrdn prever situaciones adicionales en las que el Fideicomitente tendra el
derecho de sustituir o readquirir los Activos correspondientes o tenga derecho de realizar pagos para
beneficio del patrimonio del Fideicomiso respectivo.

El incumplimiento del Fideicomitente en mantener el saldo minimo podria limitar la capacidad del
Fiduciario de pagar a los Tenedores.

En el evento de que el Fideicomitente no cumpla con su obligacion de depositar y mantener el saldo minimo
requerido en las Cuentas del Fideicomiso, el Fiduciario no estard obligado a proveer fondos que sirvan
como fuente de pago a los Tenedores. Esto implica que, ante una insuficiencia de saldo en las Cuentas del
Fideicomiso, ¥ a pesar de cualquier impacto que esto pueda tener en la liquidez o en la capacidad de
cumplimiento de las obligaciones financieras del Fideicomiso, el Fiduciario no asumira la responsabilidad
de compensar dicha deficiencia ni de disponer recursos adicionales para el pago a los Tenedores.

Cualquier evento que afecte adversamente la capacidad de generacion de Arvendamientos por parte del
Fideicomitente podria disminuir los recursos del patrimonio del Fideicomiso correspandiente o reducir el
plazo de los Certificados Bursdtiles.

El negocio del Fideicomitente podria ser afectado adversamente por distintos factores, incluyendo aquellos
que afecten su capacidad financiera u operativa, tales como niveles de apalancamiento, un mayor nivel de
competencia en el sector de financiamiento de México, cambios regulatorios, cambios en el tipo de cambio
del Peso frente a otras monedas, cambios en las tasas de interés de referencia que impacte el valor de los
activos y pasivos del Fideicomitente, factores macroecondmicos, entre otros, asi como cualquier cambio
dentro de sus politicas internas. En caso que la situacion financiera u operativa del Fideicomitente se vea
adversamente afectada de manera tal que no pueda continuar originando y aportando Activos a los
Fideicomisos durante los periodos de revolvencia respectivos, o que el mercado de Equipo en México se
vea afectado sustancialmente de tal manera que los Arrendamientos disminuyan de manera significativa,
los inversionistas se podran ver afectados en el pago de los Certificados Bursatiles.

Cualquier evento que afecte o genere un exceso de liquidez en los Fideicomisos, podra dar lugar al pago
anticipado de los Certificados Bursatiles.
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Los Fideicomisos que cuenten con esquemas de revolvencia podrian contar con exceso de liquidez y
podrian, conforme a sus términos, dar lugar al pago anticipado de los Certificados Bursitiles, lo que
reduciria el retorno esperado de los inversionistas.

Inexperiencia del Administrador en Bursatilizaciones.

A la fecha del presente Prospecto, Inventa Leasing no cuenta con experiencia previa en emisiones piblicas
o en estructuracién de mecanismos de bursatilizacién, o en ¢l cumplimiento de los requisitos previstos de
conformidad con la LMV y la Circular de Emisoras, por lo que no se puede asegurar que las modificaciones
a los sistemas o procedimientos del Administrador realizadas en la expectativa de la realizacion de la
Emisién se hayan o puedan implementarse adecuadamente o sean suficientes. En el caso que no funcionen
adecuadamente, la capacidad del Administrador de cumplir con sus obligaciones respecto de la Emision
podria verse afectada, lo que a su vez podria afectar la posibilidad del Fiduciario de realizar los pagos de
intereses y principal al amparo de los Certificados Bursatiles.

El Fideicomitente podrd transferir las constancias parcialmente.

En los términos de cada Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario podria emitir a Inventa Leasing constancias
o instrumentos que evidencien los derechos a recibir cantidades (incluyendo por concepto de remanentes)
al amparo de los Contratos de Fideicomiso. En el caso que dichas constancias o instrumentos sean
transferibles, su transmisidn por parte del Fideicomitente podria generar una falta de alineacion de intereses
con los Tenedores.

Pago de Financiamientos Vigentes

El Fideicomitente podra instruir al Fiduciario para que una parte o la totalidad de las cantidades
correspondientes a la contraprestacion pagadera por los Activos aportados, sean aplicadas por el Fiduciario
para pagar, a nombre y por cuenta del Fideicomitente, cualquier pasivo y, en su caso, para cubrir los gastos,
impuestos, derechos y cualesquier otras cantidades que resulten necesarias para obtener la liberacion de
cualesquier gravamenes constituidos sobre Activos.

Factores de Riesgo relacionados con el Administrador

La cobranza recibida de los Arrendatarios por el Administrador puede no estar segregada de los recursos
propios del Administrador.

En principio, ¢l Fideicomitente y el Administrador seran la misma entidad al amparo de los Contratos de
Administraciéon, por lo que Inventa Leasing, en su caracter de administrador, por cuenta de los
Fideicomisos, gestionard la Cobranza que derive de los Activos que sean aportados a los Fideicomisos.
Dicha cobranza, dependiendo de los términos del Fideicomiso, podra ser recibida por el Fideicomiso
directamente de los Arrendatarios o a través de Vehiculos de Pago establecidos por el Fideicomitente. Sin
embargo, existe 1a posibilidad que ciertos Arrendatarios paguen directamente al Administrador por error en
lugar de a las Cuentas del Fideicomiso. En dichos casos, el Administrador debera transferir dicha Cobranza
al Fideicomiso o al Vehiculo de Pago, de conformidad con los términos del Contrato de Administracién
correspondiente. En tanto realice dichas transferencias a los Fideicomisos, los montos cobrados se
combinardn con los recursos propios del Administrador. El incumplimiento o la mora en el cumplimiento
por el Administrador respecte de su obligacién de realizar dichas transferencias, podria incrementar la
dificultad de que los Fideicomisos recuperen dichas cantidades en caso de insolvencia o concurso mercantil
del Administrador, o por otras razones, y podria resultar en pérdidas para los Tenedores.
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Si la Cobranza no es rdpidamente procesada y recibida por cualquier vehiculo de pago, los pagos de los
Certificados Bursdtiles podrian verse reducidos.

Sepin sea determinado para cada Emision, podrian implementar ¢ utilizarse Vehiculos de Pago (incluyendo
el Fideicomiso Maestro), con el propdsito principal de segregar la cobranza recibida de los Arrendamientos
para todos los efectos legales. En su caso, el Fiduciario correspondiente sera designado como fideicomisario
en primer lugar del Vehiculo de Pago que corresponda, unica y exclusivamente respecto de la Cobranza
derivada de los Activos correspondientes. Asimismo, de ser el caso, los Arrendatarios deberan de continuar
realizando sus pagos directamente al Vehiculo de Pago.

Cualquier error cometido en identificar o distribuir la Cobranza, o cualquier retraso en llevar a cabo dichas
distribuciones (incluyendo como resultado de acciones u omisiones de las Personas que participen en los
Vehiculos de Page) podria reducir los montos disponibles al Fideicomiso correspondiente para hacer los
pagos de los Certificados Bursitiles o refrasar la distribucion de dichos montos. Asimismo, se seiiala que,
en términos del Contrato de Fideicomiso Maestro, no existe un reporte que indique el porcentaje que
representa dicha Cobranza respecto de la Cobranza de todos los portafolios que se depositen en el
patrimonio del Fideicomiso Maestro,

Los Tenedores podrian tener un control limitado sobre los Vehiculos de Pago y, en su caso, los Vehiculos
de Pago podrian no contar con un comité técnico u érganos adicionales.

El Fideicomiso Maestro prevé los casos en los cuales se pueden dar instrucciones al fiduciario o los actos
pueden llevarse a cabo con el voto favorable de la mayoria de los fideicomisarios del Fideicomiso Maestro.
Los intereses de dichos fideicomisarios en primer lugar del Fideicomiso Maestro pueden diferir de los
intereses de los Tenedores y cualquier instruccion dada o acto realizado con base en esos intereses podria
afectar a los Tenedores. Adicionalmente, el Fideicomiso Maestro no cuenta con Comité Técnico u drgano
adicional alguno, por lo que el Fiduciario del Fideicomiso Maestro debe y debera de actuar de conformidad
con las instrucciones de quien conforme al mismeo estd autorizado para hacerlo.

La sustitucion del Administrador podria generar retrasos en la cobranza de los Activos.

Se contempla que los Contratos de Administracidn que se celebren respecto de Emisiones contemplen
escenarios de sustitucién del Administrador. En dichos casos, €l Administrador podria ser sustituido come
administrador. En el caso que se susciten dichos eventos de sustitucién, el Administrador podra ser
sustituido por un administrador sustituto, Adicionalmente, cualquier administrador sustituto, habiendo
reemplazado al Administrador, puede a su vez ser sustituido. En los casos anteriores podrian presentarse
complicaciones para llevar a cabo dicho proceso de sustitucidn derivado de la dificultad del mismo, ademas
de retrasos en la Cobranza, en ¢l procesamiento de informacion con relacién a los Activos que administren
o en el proceso de endoso y/o entrega, segim corresponda, al administrador sustituto de los documentos o
expedientes que evidencian los Activos, lo que podria afectar adversamente el patrimonie de los
Fideicomisos.

Adicionalmente, los Contratos de Administracién estableceran un proceso de seleccion y nombramiento
del administrador sustituto respectivo, para el caso de que se suscite un evento que conlleve la sustitucion
del Administrador. Dicho procedimiento podrd establecer las caracteristicas que debera reunir dicho
administrador sustituto. En caso que no pueda seleccionarse de manera eficiente una sociedad adecuada
para actuar como administrador sustituto, la cobranza de los activos afectos a los Fideicomisos podria verse
afectada, lo que resultaria en una disminucién de recursos disponibles en los mismos, lo que a su vez podria
afectar la liquidez de los Fideicomisos.
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Considerando que conforme a los Contratos de Administracion, cada Administrador mantiene la posesion
fisica de los documentos relacionados con los Activos que se aporten a cada uno de los Fideicomisos, la
sustitucion del Administrador podria generar un retraso en la entrega de dichos documentos a un
administrador sustituto.

Adicionalmente, en caso de haberse aportado al patrimonio de los Fideicomisos los derechos sobre pagarés
suscritos por los arrendatarios o sus avalistas al amparo de los Arrendamientos, los retrasos en la entrega
de dichos pagarés a un administrador sustituto podrian ocasionar, a su vez, retrasos o dificultades en la
ejecucion de dichos pagarés.

Las operaciones de bursatilizacion que se realicen al amparo del Programa podrdn no contemplar la
contratacion de un administrador maestro.

Cada Emision realizada al amparo del Programa podra o no contemplar la contratacion de un Administrador
Maestro. En el caso de que dicha contratacién no se contemple respecta de una Emision, no habria, distinto
del Representante Comtin, persona alguna encargada de supervisar la actuacién de los Administradores al
amparo de los Contratos de Administracion y los demas documentos de la Emision correspondiente.

Cambios en las politicas de cobranza del Administrador podrian resultar en afectaciones a los niveles de
cobranza de los actives que formen parte de los patrimonios de los Fideicomisos.

Sujeto a lo establecido en los Contratos de Administracion que se celebren respecto de las Emisiones
realizadas al amparo del Programa, el Administrador realizara la cobranza de Activos y cumplira con sus
demas obligaciones al amparo de dichos contratos utilizando sus politicas de administracién de activos
vigentes al momento de cumplimiento de dichas obligaciones. Dichas politicas podran modificarse por el
Administrador. Cualquier cambio en las politicas de administracion del Administrador podria disminuir la
Cobranza derivada de los Activos y los montos disponibles para hacer pagos sobre los Certificados
Bursatiles.

El incumplimiento de subcontratistas contratados por el Administrador podria afectar el desempefio de los
Activos.

Si bien, los Contratos de Administracion podran contemplar la posibilidad de que el Administrador contrate
a terceros para la realizacién de determinadas actividades, dichos Contratos de Administracion podran no
establecer criterios 0 mecanismos especificos para la eleccién de dichos terceros. Adicionalmente, en caso
de que el Administrador subcontrate a un tercero, ¢l Administrador continuard siendo responsables frente
al Fiduciario de la prestacion de los servicios objeto de los mismos asi como de cualesquiera dafios y
perjuicios que cause al Fiduciario tal subcontratacién (sujeto a cualesquiera limites y restricciones
impuestas a la responsabilidad del Administrador en términos de los Contratos de Administracion), el error,
incumplimiento, deficiencia o retraso por parte del subcontratista, podria retrasar la realizacion de los pagos
al amparo de los Certificados Burséatiles o afectar el desempefio de los activos parte de los patrimonios de
los Fideicomisos respectivos.

Los ataques cibernéticos y otras violaciones a la seguridad de las redes o tecnologia de informacion del
Fideicomitente, el Administrador, el Administrador Maestro o del Fiduciario, podrian tener un efecto
adverso en el Patrimonio del Fideicomiso.

No obstante que el Fideicomitente, el Administrador, el Administrador Maestro y el Fiduciario han
establecido y actualizan controles de seguridad para prevenir ataques cibernéticos y/u otras violaciones a la
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seguridad de sus redes y tecnologias de informacién, podrian ocurrir ataques cibernéticos y/u otras
violaciones a la seguridad de sus redes y tecnologias de informacidn, que podrian tener un efecto adverso
en las operaciones del Fideicomitente, el Administrador, el Administrador Maestro o el Fiduciario, lo que
podria afectar adversamente al Patrimonio del Fideicomiso.

Situaciones problemadticas relacionadas con los expedientes y documentos relacionados con los
Arrendamientos podrian resultar en retrasos para la gjecucion de los mismos, afectar los controles de la
estructura, asi como la integridad y veracidad de la informacion respecto de los Derechos transmitidos.

Conforme a cada Contrato de Fideicomiso y Contrato de Administracidn, el Fideicomitente, en su cardcter
de Administrador, serd considerado como depositario de los expedientes relativos a los Activos. Si fuese
necesario exigir a los Arrendatarios ¢l pago de los Derechos en caso de incumplimiento, sera necesario que
el Administrador entregue dicha documentacion al Fiduciario o a quien realice dicho cobro. En caso de que
el Administrador no entregue en un plazo razonable la documentacion necesaria, o si dicha documentacioén
se dafia, destruye, extravia o desaparece o no esta debidamente identificada, marcada o separada de aquelios
expedientes del Administrador, la cobranza de los Activos podria retrasarse y, en consecuencia, el
patrimonio del Fideicomiso de que se trate podria verse afectado negativamente, asi como la integridad y
veracidad de la informacion respecto de los Derechos transmitidos que no sean identificados con alguna
leyenda u otro signo distintivo que permita distinguirlos e identificarlos, ya que la gjecucion de dichos
Derechos por parte del Fiduciario podria retrasarse por la falta de documento base de la accién para gjercer
su cobro.

Riesgos relacionados con el Administrador Maestro.

Las Emisiones al amparo del Programa podran o no contemplar la existencia de un Administrador Maestro.
De existir, la funcion principal del Administrador Maestro sera supervisar y vigilar que los recursos
derivados de la Cobranza sean acreditados a las cuentas del Fideicomiso que corresponda, asi como el
constatar la existencia y adecuada integracion de los Expedientes de los Activos y la elaboracion de los
reportes correspondientes. No obstante lo anterior, para desarrollar sus actividades el Administrador
Maestro dependerd, en cierta medida, de la informacién que genere y le proporcione el Administrador, sin
que, en algunos casos, dicha informacién sea confirmada mediante la verificacion de la validez y/o
existencia de la documentacidn soporte, por parte de un tercero o por ¢l propio Administrador Maestro. En
su caso, las obligaciones del Administrador Maestro y el alcance de las mismas seran descritas en los
Documentos de la Emisién que correspondan.

Adicionalmente, en el ejercicio de sus funciones, el Administrador Maestro (asi como el Fiduciario o el
Representante Comin) podria tener dificultades para verificar las cuentas bancarias o para acceder a
sisternas para validar informacién relacionada con los Derechos que correspondan para efectos de constatar
el cumplimiento de ciertas obligaciones, o bien, podria verse imposibilitado para cumplir con su obligacién
de verificar los fondos depositados en las cuentas del Fideicomiso correspondiente y validar informacion
relacionada con los Derechos, para lo cual informaré dicha situacion al pablico inversionista a través del
Fiduciario.

Factores de Riesgo relacionados con Meéxico.

Situaciones econdmicas adversas en México podrian afectar el mercado financiero y el desempefio de los
Activos.

En el pasado, México ha experimentado periodos prolongados de condiciones econdmicas adversas.

Destaca la crisis econdmica que ocurrid después de la devaluacion del Peso en diciembre de 1994 y que se
vio caracterizada por inestabilidad cambiaria, altos niveles inflacionarios, alzas en las tasas de interés,

38



crecimiento econdmico negativo, una reduccién en los niveles de consumo vy alzas en los niveles de
desempleo. En 1998, la economia mexicana volvid a verse afectada, principalmente por la reduccién en
los precios internacionales del petrélec v las crisis econdmicas en Asia, Rusia, Brasil y otros mercados
emergentes. [gualmente, como resultado de la desaceleracion de la economia de Estados Unidos de
América y la economia mundial, el crecimiento y la estabilidad econdémica en México se vieron afectados
en 2001 y 2002. La crisis econdmica mundial de 2008 caracterizada por inestabilidad en instituciones
financieras, volatilidad en los mercados de capitales, falta de liquidez en los mercados de crédito y
crecientes niveles de desempleo afectd las perspectivas de crecimiento de la economia mexicana en la
mayoria de sus sectores. Aunque en afios recientes el Producto Interno Bruto ha crecido de forma moderada,
no puede asegurarse que dicha tendencia de crecimiento se mantenga en el futuro o que ¢l mismo no se
reduzca.

Adicionalmente, el mercado financiero en México estd expuesto en cierta medida a las persistentes crisis
sociales y politicas en el norte de Africa y el Medio Oriente, mismas que podrian dar lugar a una
inestabilidad en ¢l precio del petroleo adicional al incremento de los wltimos meses.

Si la economia mexicana cae en recesion o si la inflacidn, el tipo de cambio del Peso frente a otras divisas,
o las tasas de interés cambian significativamente, los Activos integrantes del patrimonio de los Fideicomisos
podrian verse adversamente afectados debido a, entre otros factores, que la capacidad de pago de los
Arrendatarios podria verse afectada, lo que podria afectar adversa y significativamente el valor de los
Certificados Bursitiles, su liquidez y la probabilidad de pago.

La volatilidad en las tasas de interés en México disminuyé por un periodo considerable hasta que el impacto
del COVID trajo de nuevo cierta volatilidad a dicho mercado. Recientemente los bancos centrales
(incluyendo Banco de México) han adoptado una politica de incremento de tasas de interés con la intencion
de frenar los efectos econémicos derivados de la pandemia de COVID, incluyendo la inflacion. Un cambio
en las tasas de interés podria incrementar los niveles de morosidad de los Arrendatarios y consecuentemente
disminuir los recursos que lleguen a formar parte del patrimonio de los Fideicomisos y que se encuentren
disponibles para realizar los pagos de intereses y principal debidos al amparo de los Certificados Bursatiles.

Asimismo, cambios en las tasas de interés e incrementos en las tasas de referencia, asi como las variaciones
inflacionarias podrian provocar cambios en ¢l valor del Peso frente a otras monedas. Dichos cambios
podrian tener implicaciones negativas respecto de la economia en general y en si del consumo, lo cual puede
generar una disminucion en el apetito por Arrendamientos que Inventa Leasing coloca, o bien impactando
en la capacidad de pago de los Arrendatarios.

El negocio, resultados de operacién y situacién financiera de Inventa Leasing podria verse afectada
significativamente por los factores antes mencionados. Inventa Leasing no puede asegurar que las
condiciones econdmicas generales o las condiciones en el mercado en el que operan los Arrendatarios
mejoraran, o que no se deteriorardn, asi como tampoco puede asegurar ¢l momento en que ¢sto suceda.

Epidemias, pandemias y otros eventos relacionados con salud publica podrian tener un efecto adverso en
México, asi como en la situacion financiera, operativa y legal del Fideicomitente.

Cualquier brote de bacterias o virus, tal como coronavirus denominado “COVID-19”, que se origind en
China a finales de 2019, la recurrencia de influenza aviar, SARS o Influenza AH1N1, asi como cualesquiera
otros eventos similares relacionados con la salud publica en México y otros paises del mundo, podrian tener
un efecto significativo sobre el negocio del Fideicomitente. En abril de 2009, un brote de influenza AHIN1
ocurrié en México y en los Estados Unidos, que de forma posterior se propagé a mas de 70 paises. Como
resultado de ello, un nimero importante de medidas sanitarias fueron tomadas en México a nivel local.
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Asimismo, el brote de COVID-19 se ha propagado de forma global en meses recientes y ha desacelerado
los mercados globales, asi como en incertidumbres sobre el desarrolio econdmico de las zonas afectadas.
El Fideicomitente se han visto, y podrian verse afectados por la pandemia de COVID-19 de forma directa
¢ indirecta, a través del impacto a sus clientes, contrapartes, empleados y accionistas, tanto en México como
en €l extranjero, como resultado de, entre otras, medidas samitarias, tales como clausura de negocio y
restricciones de vuelos v concentraciones de personas.

Asimismo, las medidas tomadas en México y en el extranjero para contener ¢l esparcimiento del COVID-
19 podrian tener un efecto adverso en el desempefio de los Certificados Bursatiles, lo cual podria derivar
en un aumento en las tasas de morosidad de la cartera. Por ejemplo, el Gobierno Federal de México, asi
como diversas autoridades locales y municipales han promovido el distanciamiento social y medidas de
cuarentena que limitan actividades no esenciales. Asimismo, distintos estados de México han ordenado la
clausura obligatoria de 4reas piblicas, centros comerciales y demds sitios donde existe posible contagio.
Incluso, el 30 de marzo de 2020, el Gobierno Federal de México oficialmente declaro una emergencia
sanitaria a razén del COVID-19.

Cualesquiera medidas posteriores, asi como restricciones a negocios y a la poblacion en general, que sean
decretadas por el Gobiermo Federal, los gobiernos locales o los municipales, podrian tener efectos en el
Fideicomitente, el Fiduciario o los Certificados Bursatiles, y no se puede predecir el efecto que tendran las
medidas actuales o cualesquiera otras medidas adoptadas en un momento posterior.

La Suprema Corte de Justicia de la Nacion ha resuelto que los Jueces podrdn reducir discrecionalmente
las tasas de interés que consideren inequitativas.

F19 de febrero de 2014, la Suprema Corte de Justicia de la Nacion determiné que la prohibicion de la usura
contenida en el Articulo 21, tercer parrafo, de la Convencién Americana sobre Derechos Humanos permite
a los jueces mexicanos, bajo su discrecion y criterio, ordenar la disminucion de cualquier interés que resulte
excesivo ¢ abusivo, aunque la disminucion no sea expresamente solicitada por las partes involucradas en el
procedimiento. La resolucidn de 1a Suprema Corte de Justicia de la Nacion proporciona ciertos elementos
que deberan ser analizados por los jueces caso por caso (como la tasa de interés cobrada por bancos en
operaciones similares, entre otras). Sin embargo, la resolucién no establece ninguna restriccién a la
autoridad del juez para reducir las tasas de interés. Ademas, la resolucion no aborda la autoridad de un juez
respecto a arrendamientos con tasas de interés implicitas y sin tasa de interés expresas. No puede asegurarse
que, en un futuro, alguno de los Activos no esté sujeto a un procedimiento en donde un juez pueda ejercer
su facultad de reducir la tasa de interés moratoria u otros montos pagaderos por €l Arrendatario que sean
considerados como intereses por el juez, en cuyo caso el valor de los Activos podria verse afectado
negativamente y como resultado, los Tenedores podrian sufrir retrasos en los pagos o pérdidas bajo los
Certificados Bursatiles.

El tiempo o tasa de retorno de los Certificados Bursitiles podria reducirse debido a las condiciones
economicas variables.

El deterioro de las condiciones economicas podria afectar adversamente la demanda de arrendamiento de
los clientes de Inventa Leasing, asi como el valor de los Equipos, y también la capacidad o disposicion del
Arrendatario para cumplir con los pagos de sus obligaciones al amparo de los Arrendamientos. Como
resultado, los Tenedores podrian sufrir retrasos en los pagos o pérdidas bajo los Certificados Bursatiles. No
se puede asegurar ¢l efecto que tendria una crisis financiera o crecimiento de la economia sobre los niveles
de incumplimiento, la tasa de prepago, y/o pérdidas de los Activos.
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Ciertos eventos de cardcter politico y social en México podrian tener un efecto adverso en la condicion
Sfinanciera y en los resultados de operacion del Emisor.

El negocio, la condicion financiera y los resultados de operacion del Fideicomitente, asi como el desempefio
de los Activos, pueden ser afectados por acontecimientos econdmicos, politicos o sociales en México,
incluyendo, entre otros, cualquier inestabilidad politica o social en México, cambios o desaceleracién en la
tasa de crecimiento econoémico, fluctuaciones en el tipe de cambio, incremento en la inflacién o cualquier
reforma a las leyes y disposiciones mexicanas vigentes.

La inestabilidad social y politica en México u otros acontecimientos sociales o politicos adversos en
México, incluiyendo cambios o modificaciones al régimen legal aplicable para el negocio del Fideicomitente
o la estructura, validez o exigibilidad de los Activos, pueden afectar el desempeiio de los Activos, asi como
la capacidad del Emisor para realizar los pagos al amparo de los Certificados Bursatiles. Un cambio al
régimen legal aplicable también podria derivar en la imposibilidad de originar nuevos Activos a ser
adquiridos por el Fiduciario. No se puede afirmar que la situacion politica actual o cualquier acontecimiento
futuro en México no puedan tener un efecto adverso significativo en el negocio del Fideicomitente o en el
desempeiio de los Activos.

Actual entorno de entidades financieras no bancarias en México.

Durante 2022 y lo que va del afio 2023, diversas entidades financieras no bancarias mexicanas entraron en
un procedimiento de insolvencia bancaria. Si bien, las causas de ello son diversas y especificas para cada
una de dichas entidades financicras no bancarias, la tension en ¢l sector y mercado de dichas entidades ha
aumentado.

El Fideicomitente es una sociedad financiera de objeto miuiltiple, perteneciente al sector financiero, que ha
financiado su negocio principalmente a través del flujo de efectivo generado en sus operaciones, asi como
con deuda bancaria y aportaciones de capital de sus accionistas. Condiciones financieras adversas, incluidas
crisis economicas y el actual entorno que pasan las entidades financieras no bancarias, podria limitar el
acceso del Fideicomitente a nuevas fuentes de financiamiento, ¢ la cancelacion de lineas de crédito
existentes. Cualquier disminucion en la disponibilidad de una o mas fuentes de financiamiento podria tener
un efecto adverso en el negocio, situacidn financiera y resultados de operacion del Fideicomitente.

Factores de Riesgo relacionados con los Certificados Bursdtiles.
Existe un mercado limitado para los Certificados Bursdtiles.

Actualmente el mercado secundario es muy limitado respecto de los Certificados Bursatiles que lleguen a
emitirse al amparo del Programa y es posible que dicho mercado no se desarrolle mas una vez concluida la
oferta y colocacion de los mismos. El precio al cual se negocien los Certificados Bursatiles puede estar
sujeto a diversos factores, tales como el nivel de las tasas de interés en general, las condiciones del mercado
de instrumentos similares, las condiciones macroecondmicas en México y el estado del Fideicomiso y del
patrimonio del Fideicomiso. En caso de que dicho mercado secundario no se desarrolle, la liquidez de los
Certificados Bursatiles puede verse afectada negativamente y los Tenedores podran no estar en posibilidad
de enajenar los Certificados Bursitiles en el mercado, recuperando asi la totalidad o una parte del precio
pagado inicialmente por ellos,

Los Certificados Bursatiles podran ser amortizados anticipadamente, en cuyo caso, los Tenedores podrdn
no encontrar una inversion equivalente.
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Los Certificados Bursatiles podran prever diversos eventos de amortizacidn anticipada voluntaria o forzosa
seglin se detallen para cada Emision en ¢l Suplemento respectivo, De ser amortizados anticipadamente o
de manera acelerada, los Tenedores que reciban el pago de sus Certificados Bursatiles podran ne encontrar
alternativas de inversion con las mismas caracteristicas que los Certificados Bursatiles (incluyendo niveles
de riesgo, tasas de interés y plazo).

Las caracteristicas de cada emision al amparo del programa podrian ser distintas.

Las Emisiones que se realicen al amparo del Programa podran tener caracteristicas diferentes con respecto
a previas Emisiones, incluyendo, entre otras, plazos de vencimiento, esquemas de pagos de principal (los
cuales podran prever que durante cualquier periodo de revolvencia no se realicen amortizaciones de
principal sino hasta que termine dicho periodo de revolvencia), tasas de interés, intereses moratorios,
derechos de prepago y eventos de amortizacion anticipada. Las caracteristicas de cada Emision se
determinarin en el Suplemento correspondiente, por lo cual se recomienda que el inversionista revise dicho
Suplemento a efecto de verificar si dichas caracteristicas cumplen con sus necesidades y perfiles de
inversién.

La reduccion en la calificacion crediticia de la Emisién podria afectar el valor de los Certificados
Bursdtiles.

Cualquier reduccién en la calificacién crediticia de una Emisién podria afectar adversamente a los
Certificados Bursatiles v, por lo tanto, a los Tenedores. Asimismo, dependiendo del fundamento de dicha
reduccion, podria ser un indicative de elementos de la Emision que se hayan visto adversamente afectados.
Cualquier reduccion a la calificacion crediticia de una Emision podria derivar del andlisis de temas
relacionados con el comportamiento del portafolio de Activos respectivo u otras caracteristicas de dicha
Emisién (incluyendo cualquier instrumento de cobertura).

El Representante Comiin y el Fiduciario realizardn sus funciones con base en informacion que les sea
proporcionada y las inspecciones del Representante Conuin son una facultad v no una obligacién en
términos de las disposiciones legales aplicables.

El Representante Comiin representaré a los Tenedores de los Certificados Bursatiles de una Emisién, y por
lo tanto cuenta con los derechos y obligaciones que se contemplan en la LMV, en la LGTOC, en las demas
disposiciones legales aplicables, y en los titulos que documenten los Certificados Bursatiles. Entre las
funciones del Representante Comun se encuentra el verificar, a través de la informacion que se le hubiera
proporcionado para tales fines, el cumplimiento en tiempo y forma por parte del Fiduciario de las
obligaciones establecidas a su cargo en los titulos que documenten los Certificados Bursatiles. En caso que
¢l Representante Comin reciba informacion por parte de terceros que no fuese correcta, los intereses de
los Tenedores podrian verse afectados. Asimismo, el Fiduciario realizara sus funciones, obligaciones y
gjercera sus facultades con base en la informacidn que le sea proporcionada.

Adicionaimente, de conformidad con lo establecido en la Circular de Emisoras, el Representante Comiin
estd facultado para, y tiene el derecho de, solicitar al Fiduciario, o a cualquier persona que preste servicios
al Fiduciario con relacion al patrimonio del Fideicomiso que corresponda o los Certificados Bursatiles que
correspondan, la informacién y documentacién gque sea necesaria para verificar ¢l cumplimiento de las
obligaciones a su cargo. Para efectos de poder de lograr lo anterior y verificar dicho cumplimiento, la
Circular de Emisoras dispone que el Representante Comun podra, pero no estara obligado a, realizar visitas
o revisiones a las personas referidas anteriormente.

Riesgos de fraude.
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En cualquier proceso financiero que involucra a personas y activos existe el riesgo de fraude. El
Administrador, a través de varios procesos de monitoreo, buscara reducir esos riesgos. Se espera que el
Fiduciario realice ciertas funciones fiduciarias (entre las que se encuentran, contratar al Administrador y
al Administrador Maestro para llevar a cabo las funciones que se establezcan en cada Contrato de
Administracién y Contrato de Administracién Maestra, asi como requerir al Fideicomitente, al
Administrador Maestro, al Administrador, al Representante Comun, al Fiduciario o a quien corresponda,
los informes que requiera para ¢l mejor cumplimiento de los fines del Fideicomiso) que reduzcan la
probabilidad o consecuencias de fraude. No obstante lo anterior, existe la posibilidad de que estos eventos
pasen inadvertidos y, por tanto, puedan afectar el Patrimonio del Fideicomiso.

Riesgos relacionados con Proyecciones a Futuro,

La informacién contenida en el presente Prospecto y, en su caso, en los Suplementos respecto de
estimaciones futuras, incluyendo aquellas relativas al comportamiento de los activos integrantes de todo o
parte del portafolio del Fideicomitente, refleja la perspectiva del Fiduciario y del Fideicomitente en relacion
con acontecimientos futuros, y puede contener informacioén sobre resultados financieros, situaciones
econdmicas, tendencias y hechos inciertos, o informacion que se aparte significativamente del
comportamiento de los Activos. Adicionaimente, la informacion que se incluya enrelacién con los Activos
podria no ser indicativa del comportamiento de aquellos Activos que sean aportados a los Fideicomisos.

Asi mismo, respecto de aquellos escenarios esperados de comportamiento que se presenten respecto de
alguna Emision, los mismos se realizardn sobre la base de ciertas estimaciones, las cuales podrin no
cumplirse o materializarse, apartindose de la realidad, en cuyo caso el contenido descrito en los escenarios
respectivos seria incorrecto. Adicionalmente, cualquier modificacion a los Documentos de la Emisién
respectivos podria afectar la forma de pagarse de los Certificados Bursitiles, haciendo que las proyecciones
contenidas en dichos documentos sean incorrectas. Los potenciales inversionistas asumen en su totalidad
el riesgo que el comportamiento de los Activos sea distinto a aquel que se muestra en los Suplementos
respectivos, y deberdn de tener en cuenta los factores descritos en la presente seccidn, asi como aquellas
otras advertencias que se contengan en el presente Prospecto y en los Suplementos correspondiente. Ni el
Fideicomitente, ni el Fiduciario, ni el Intermediario Colocador, ni el Representante Comiin, ni el Agente
Estructurador realizan declaracién alguna acerca del comportamiento futuro de los Activos que integren el
patrimonio de cualquier Fideicomiso.
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4. Otros Valores emitidos por el Fideicomise

Con anterioridad al establecimiento del presente Programa, el Fiduciario (en su caracter de fiduciario de
los Fideicomisos) no cuenta con valores inscritos en el RNV o listados en otros mercados.
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5. Decumentos de Caricter Piiblico

La documentacion presentada a la CNBV para obtener la autorizacién de la inscripcion preventiva de los
Certificados Bursatiles que se emitan al amparo del Programa en el RNV, podra ser consultada en la Bolsa,
en sus oficinas, o en su pagina de internet en la direcciéon www.bmv.commx o a través de la pagina de
internet de la CNBV en la direccion www.gob.mx/cnbv. Asimismo, copia de dicha documentacion
(incluyendo el presente Prospecto) podra ser solicitada al Fiduciario, mediante solicitud a la atencion de
Mauricio Rangel Laisequilla, en sus oficinas ubicadas en Montes Urales No. 620, Piso 1, Lomas de
Chapultepec, C.P. 11000, Ciudad de México o al teléfono 55-1103-6648.

Informacion relacionada con Inventa Leasing puede ser solicitada a peticidon de cualquier inversionista
mediante una solicitud a Inventa Leasing a la atencién de Juan Pablo de Pedro Martinez, en sus oficinas
ubicadas en Avenida Paseo de la Reforma 2608, Piso 15, Colonia Lomas Altas, México, Ciudad de México.
CP. 11950, o al teléfono (5255) 2167-6522, o a través del correo electrdnico
jpdepedro@inventafinancial mx, o consultadas en su pagina de internet en la direccion
www.inventafinancial. mix/inventa-leasing. Dicha pdgina de internet no forma parte del presente Prospecto.

Las personas encargadas de relaciones con inversionistas por parte del Fiduciario son Mauricio Rangel
Laisequilla y/o Edgar Israel Valdez , con domicilio ubicado en Montes Urales No. 620, Piso 1, Col. Lomas
de Chapultepec, C.P. 11000, Ciudad de México, o al teléfono 55-1103-6648 o a través de los correos
electronicos (mrangell@actinver.com.mx) y/o (evaldez@actinver.com.mx).
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II. EL PROGRAMA

1. Caracteristicas del Programa

1.1.  Descripcion del Programa

El Programa permitira la realizacidon de mas de una Emision al amparo del mismo por parte del Fiduciario
en su caracter de fiduciario de los Contratos de Fideicomiso que celebre ¢l Fideicomitente. Cada Emision
de Certificados Bursatiles que se realice al amparo del Programa, contard con caracteristicas propias y
estardn sujetas a los lineamientos generales sefialados en el presente Prospecto.

El monto total de cada Emision, la denominacion, el valor nominal, el precio, las fechas de emision, de
registro y de liquidacién, el plazo, la fecha o fechas de vencimiento, la forma de amortizacidn de principal,
Ia tasa de interés aplicable y, en su caso, la forma de calcularla y la periodicidad de pago de interés o, en su
caso, la tasa de descuento correspondiente, entre otras caracteristicas de los Certificados Bursatiles de cada
Emision, seran determinadas por el Fideicomitente, y serdn dadas a conocer al momento de dicha Emision
en el Suplemento respectivo y a través de los Términos y Condiciones de Emision correspondientes. Para
realizar cada Emision, el Fideicomitente, el Fiduciario y el Representante Comin suscribiran, en su caso,
un Contrato de Fideicomiso, en el entendido que podra realizarse mas de una Emision al amparo de un
Contrato de Fideicomiso, y demds Documentos de la Emision respectivos, los cuales estableceran las
caracteristicas de la misma. Podrin realizarse, una o varias Emisiones de Certificados Bursatiles al amparo
del Programa, siempre y cuando el saldo inscluto de principal de los Certificados Bursatiles en circulacién
no exceda del Monto Total Autorizado del Programa.

12 Fiduciario

El Emisor de los Certificados Bursatiles sera el Fiduciario en su caracter de fiduciario al amparo de los
Contratos de Fideicomiso que celebre con el Fideicomitente.

1.3, Fideicomitente
Inventa Leasing.
1.4, Fideicomisarios en Primer Lugar

Seran fideicomisarios en primer lugar los Tenedores emitidos al amparo del Fideicomiso y/o aquellas otras
Personas que se designen respecto de cada Emisién.

Las premisas bajo las cuales se podrian designar fideicomisarios en primer lugar adicionales a los Tenedores
dependerdn de las caracteristicas de cada Emision y se incluirdn en el Suplemento y en los Términos y
Condiciones de Emision correspondientes.

Los fideicomisarios en primer lugar tendran los derechos que se establezcan en los Contratos de
Fideicomiso y Suplementos respectivos.

1.5.  Fideicomisario en Segundo Lugar

El Fideicomitente y/o aquellas Personas que se designen respecto de cada Emision.
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1.6 Administrador

Podra actuar como administrador Inventa Leasing y/o cualquier otra Persona que se designe de
conformidad con los Contratos de Administracion respectivos.

17 Los Fideicomisos

Cada una de las Emisiones que se realicen al amparo del Programa se realizaran al ampare de un Contrato
de Fideicomiso celebrado entre el Fideicomitente, ¢l Fiduciario y el Representante Comin, el cual
establecera el marco que regulara la Emision correspondiente ¢ incluird disposiciones relacionadas con la
integracion del patrimonio del Fideicomiso correspondiente, la emisién de los Certificados Bursatiles
respectivos, la recepcién v aplicacion de recursos {incluyendo pagos al amparo de los Certificados
Bursdtiles correspondientes), cualesquiera eventos de amortizacion total o parcial o eventos de
incumplimiento, entre otros aspectos relevantes. Lo anterior, en el entendido que, no obstante lo anterior,
podran ser realizadas mltiples Emisiones al amparo de un mismo un Contrato de Fideicomiso y, en
consecuencia, estaran respaldadas por el patrimonio del mismo Fideicomiso, siempre y cuando asi sea
determinado por el Fiduciario y el Fideicomitente.

Una descripcién detallada de cada Fideicomiso se incluira en el Suplemento respectivo.

1.8 Patrimonio del Fideicomiso

El patrimenio de cada Fideicomiso conforme a los cuales se realicen Emisiones, estard integrado
principalmente por derechos de cobro derivados de Arrendamientos otorgados por ¢l Fideicomitente, la
cobranza derivada de pagos de rentas y comisiones al amparo de dichos derechos de cobro, depdsitos en
garantia (en su caso) y derechos accesorios a dichos Arrendamientos. El patrimonio del Fideicomiso de
cada Contrato de Fideicomiso se describira en el Suplemento de la Emisién respectiva.

1.9, Participacion en el Patrimonio del Fideicomiso

Los Certificados Bursatiles de cada Emisidn estaran respaldados inica y exclusivamente con los activos
que formen parte del patrimonio del Fideicomiso correspondiente a dicha Emisién en particular. Los
Tenedores correspondientes a una Emision no tendran acceso al patrimonio de los demas Fideicomisos que
se constituyan al amparo del Programa.

1.10.  Tipo de Instrumento

Certificados bursatiles fiduciarios a los que hace referencia el Articulo 63 de la Ley del Mercado de
Valores.

1.11. Clave de Pizarra

La clave de identificacion de los valores que se emitan al amparo del Programa serd “INVTACB” seguida
de la numeracién progresiva para cada una de las Emisiones.

1.12  Tipo de Oferta.
Cada Emision se realizard mediante una oferta piblica primaria nacional.

1.13. Vigencia del Programa
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El Programa tendrd una vigencia de 5 (cinco) afios a partir de la fecha de autorizacion del Programa por la
CNBV.

1.14.  Denominacion de los Certificados Bursdtiles.

Los Certificados Bursatiles estardn denominados en Pesos.

115, Monto Total Awtorizado (con cardcter revolvente) del Programa

La CNBV autorizé la inscripcidn preventiva de los Certificados Bursitiles que emita el Fiduciario conforme
al Programa por un monto total de hasta $2,000,000,000.00 (dos mil millones de Pesos 00/100 M.N.).
Mientras el Programa contintie vigente, podrén realizarse tantas Emisiones de Certificados Bursatiles como
sean determinadas por el Fideicomitente, siempre y cuando el saldo insoluto de principal de los Certificados
Bursatiles en circulacion no exceda del Monto Total Autorizado del Programa.

1.16.  Valor Nominal

El valor nominal de los Certificados Bursitiles serd determinado para cada Emision, en ¢l entendido que
en todo caso serd un miltiplo de $100.00 (cien Pesos 00/100 M.N.).

1.17.  Mecanismo de Colocacion.

La colocacion de los Certificados Bursdtiles que s¢ emitan al amparo del Programa se realizara mediante
oferta piblica, dirigida a los inversionistas que se sefialen, en su caso, en el Suplemento correspondiente.
Asimismo, el mecanismo de colocacion {subasta publica, asignacion directa v discrecional o cierre de libro
tradicional) y otras caracteristicas para la colocacion de los Certificados Bursatiles sera determinado para
cada Emisién,

1.18.  Mecanismo de Asignacion.

El mecanismo de asignacion de los Certificados Bursatiles serd determinado para cada Emision, segin se
sefiale en el Suplemento correspondiente.

1.19. Plazo

El plazo de los Certificados Bursatiles serd determinado para cada Emision, segin se sefiale en el
Suplemento correspondiente, en el entendido de que en ninglin caso podra ser menor a 1 afio ni mayor a 30
afios, a partir de la fecha de la Emisién correspondiente.

1.20.  Amortizacion

La amortizacién de los Certificados Bursdtiles se llevara a cabo de la manera que se indique en el
Suplemento respectivo y en los titulos correspondientes, pudiendo ser un pago al vencimiento o
amortizaciones periddicas.

1.21.  Fuente de Pago Principal

La fuente de pago principal de los Certificados Bursatiles sera la cobranza derivada de los derechos de
cobro aportados al Fideicomiso correspondiente y que forme parte del patrimonio de dicho Fideicomiso.
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1.22.  Monto por Emision

El monto de cada Emision serd determinado individualmente sin més restriccion que la de no exceder,
junto con el monto insoluto de otras Emisiones de Certificados Bursitiles realizadas al amparo del
Programa, el Monto Total Autorizado del Programa.

1.23.  Tasa de Interés o de Descuento y Procedimiento de Calculo

Los Certificados Bursiétiles de cada Emisién devengarin intereses desde la fecha de su emisién y en tanto
no sean amortizados en su totalidad. La tasa a la que devenguen intereses los Certificados Bursatiles podra
ser fija o variable ¥ el mecanismo para su determinacion y cdleulo (incluyendo el primer pago de intereses)
s¢ establecerd para cada Emision y se indicard en el Suplemento correspondiente. Asimismeo, los
Certificados Bursatiles podran emitirse con una tasa de descuento. La tasa de descuento que en su caso sea
aplicable se indicar4 en €l Suplemento correspondiente.

1.24.  Intereses Moratorios

Los Certificados Bursitiles podran o no devengar intereses moratorios en el caso de incumplimiento en el
pago de principal, segin se establezca en los titulos respectivos y se describa en el Suplemento
correspondiente.

1.25.  Periodicidad de Pago de Intereses

Los intereses devengados respecto de los Certificados Bursétiles, seran pagados con la periodicidad que se
indique para cada Emisién en ¢ Suplemento correspondiente v en el texto de los titulos que documenten
dichos Certificados Bursatiles.

1.26. Lugary Forma de Pago de Intereses y Principal

El principal ¥, en su caso, los intereses devengados respecto de los Certificados Bursatiles se pagaran el dia
de su vencimiento, mediante transferencia electronica de fondos, a través de los sistemas de Indeval,
ubicado en Paseo de la Reforma No. 255, Piso 3, Col. Cuauhtémoc, C.P. 06500, Ciudad de México, México,
contra la entrega del titulo correspondiente o de las constancias que para dichos efectos expida el Indeval,
segan sea el caso.

1.27. Garaniia

Los Certificados Bursétiles que se emitan al amparo del Programa podran o no contar con garantias reales
o personales constituidas en favor de los Tenedores respectivos.

En caso de no contar con garantias adicionales, los Certificados Bursitiles seran quirografarios, siendo el
patrimonio del Fideicomiso respectivo la tinica fuente de pago de principal ¢ intereses de los Certificados
Bursitiles, sin tener los Tenedores recurso alguno en contra de los Fideicomitentes.

1.28.  Eventos de Amortizacion Anticipada; Eventos de Incumplimiento

Los Certificados Bursatiles de cada Emisién podran o no contener eventos que constituyan eventos de

amortizacion anticipada ya sean temporales o definitivos y eventos de incumplimiente y dichos eventos
podran tener consecuencias distintas para cada Emision.
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1.29.  Obligaciones del Fiduciario y el Fideicomitente.

Los Certificados Bursdtiles podrin contener obligaciones de hacer y obligaciones de no hacer del
Fiduciario y/o del Fideicomitente, segin se indique en el titulo correspondiente.

1.30. Reapertura de Emisiones

Seglin se determine para cada Emision al amparo del presente Programa, podra preverse que el Fiduciario
pueda tener el derecho de emitir y ofrecer publicamente Certificados Bursatiles adicionales a los
Certificados Bursitiles emitidos originalmente al amparo de una misma Emisién. Dichos Certificados
Bursatiles adicionales tendran las mismas caracteristicas que los Certificados Bursatiles originales de dicha
Emisién (con excepcién de la fecha de emision y, en su caso el primer periodo de intereses) y se
consideraran parte de la misma Emisién. De contemplarse dicha posibilidad, el Fiduciario no requerira del

consentimiento de los Tenedores comrespondientes para la emisién de los Certificados Bursitiles
adicionales.

1.31.  Depositario

Los titulos representativos de los Certificados Bursatiles que documenten cada una de las Emisiones que se
lleven a cabo conforme al Programa, se mantendran en depésito en Indeval.

1.32.  Posibles Adguirentes

Los Certificados Bursatiles podran ser adquiridos por personas fisicas o morales, en su caso, segun lo
permita su régimen de inversion.

1.33.  Imtermediario Colocador

Punto Casa de Bolsa, 8.A. de C.V. actuard como Intermediario Colocador del Programa en el entendido
que en relacion con cualquier Emisidn realizada al amparo del Programa, se podran designar a cualquier
otra casa de bolsa para que actile con dicho caracter, lo que se sefialara en el Suplemento respectivo.

1.34.  Representante Comun

ClIBanco, S.A., Institucién de Banca Multiple, en ¢l entendido que, para cualquier Emisién al amparo de
este Programa, se podrad designar a otro representante comin, lo cual serd informado en el Suplemento
correspondiente.

1.35.  Administrador Maestro

Para cada Emisién que se realice al amparo del Programa, el Fiduciario y los Fideicomitentes podran
celebrar un Contrato de Administracién Maestra con un Administrador Maestro.

1.36. Autorizacion de publicacion de la CNBYV

La CNBYV, mediante oficio No. 153/5712/2023 de fecha 27 de noviembre de 2023 autorizé la inscripcion
preventiva de los Certificados Bursatiles que se emitan al amparo del Programa en el RNV,

1.37.  Legislacion
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Los Certificados Bursatiles que se emitan al amparo del Programa seran regidos ¢ interpretados conforme
a la legislacion mexicana aplicable.

1.38.  Régimen Fiscal

Esta seccidn contiene una breve descripcidn del impuesto sobre la renta aplicable en México a los intereses
pagados a inversionistas residentes v no residentes en México para efectos fiscales, por el Fiduciario
respecto de los Certificados Bursatiles, pero no pretende ser una descripcion exhaustiva de todas las
consideraciones fiscales que pudieran ser relevantes respecto de la decision de adquirir, mantener o enajenar
los Certificados Bursatiles. Se recomienda a todos los posibles inversionistas consultar, en forma
independiente, a sus asesores fiscales respecto a las disposiciones vigentes que pudieran ser aplicables a la
adquisicion, el mantenimiento o la enajenacidn de instrumentos de deuda como los Certificados Bursatiles
antes de realizar cualquier inversion en los mismos. Elrégimen fiscal vigente podra modificarse a lo largo
de la duracion del Programa o antes del vencimiento de cualquier Emision de Certificados Bursatiles
realizada al amparo del mismo,

La tasa de retencidn aplicable respecto a los intereses pagaderos por el Fiduciario conforme a los
Certificados Bursatiles se encuentra sujeta: (i) para personas fisicas o morales residentes en México para
efectos fiscales, a lo previsto en los Articulos 54 y 135 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta vigente, y
(ii) para personas fisicas o morales residentes en el extranjero para efectos fiscales, a lo previsto en los
Articulos 153 v 166 de la Ley del Impuesto Scbre la Renta vigente.

139 Suplemento

Las caracteristicas de las Emisiones que se lleven a cabo conforme al Programa, incluyendo el monto total
de cada Emisidn, el valor nominal, el precio, las fechas de emision, de registro y de liguidacion, el plazo,
la fecha o fechas de vencimiento, la forma de amortizacion, la tasa de interés aplicable y, en su caso, la
forma de calcularla y la periodicidad de pago de interés o, en su caso, la tasa de descuento correspondiente,
entre otras caracteristicas de los Certificados Bursatiles de cada Emisién, seran determinadas por el
Fideicomitente y el Fiduciario y detalladas en el Suplemento correspondiente.

1.40. Calificaciones

Cada Emisién serd calificada por al menos una agencia calificadora debidamente autorizada para operar en
México. El nombre de la agencia calificadora y la calificacion asignada a los Certificados Bursitiles se
especificaran en el Suplemento respectivo.

Dre conformidad con el Articulo 87, fraccion I, de la LMV, previo a cada emisién de Certificados Bursatiles
al amparo del Programa, sera presentada una opinion legal expedida por un asesor legal independiente que
verse, entre otros, la validez juridica de los Certificados Bursatiles v, en su caso, la validez juridica,
exigibilidad y procedimiento de ejecucion relativo aquellas garantias que se constituyan respecto de la
Emision que corresponda.
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2. Destino de los Recursos

Los recursos que se obtengan de la colocacion de los Certificados Bursétiles serdn utilizados por el
Fiduciario conforme a lo dispuesto en cada uno de los Contratos de Fideicomiso y divulgado en los
Suplementos respectivos.

En principio, los recursos derivados de la colocacion de los Certificados Bursatiles seran utilizados para
pagar gastos derivados de la Emision, para fondear una o mas cuentas del Fideicomiso y, en su caso, para
pagar al Fideicomitente la contraprestacién respectiva por la aportacién de los activos que formen parte
del patrimonio del Fideicomiso a dicho Fideicomiso.

Los recursos que reciba ¢l Fideicomitente como contraprestacion por la aportacion de derechos de cobro a

los Fideicomisos serdn utilizados por el Fideicomitente para fines corporativos generales, incluyendo el
fondeo de sus operaciones activas de arrendamiento.
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3. Plan de Distribucion

El Programa contempla la participaciéon de Punto Casa de Bolsa, S.A. de C.V. como Intermediario
Colocador respecto de las Emisiones de Certificados Bursatiles a ser realizadas al amparo del Programa.
Dicho intermediario colocador y, de ser el caso, otras casas de bolsa podran actuar como intermediarios
colocadores respecto de Emisiones al amparo del Programa. El Intermediario Colocador ofrecera los
Certificados Bursatiles que se emitan al amparo del Programa conforme a la modalidad de mejores
esfuerzos o toma en firme, segin se contemple en el contrato de colocacion respectivo. En caso de ser
necesario, el Intermediario Colocador celebrara contratos de subcolocacion o sindicacion con otras casas
de bolsa para formar un sindicato colocador de los Certificados Bursatiles que se emitan en cada una de las
posibles Emisiones conforme al Programa. Para cada Emisién, el Intermediario Colocador celebrard un
contrato de colocacion con el Emisor.

Los Certificados Bursatiles emitidos al amparo del Programa seran colocados por el Intermediario
Colocador conforme a un plan de distribucién que tendra como objetivo primordial, tener acceso a una base
diversa de inversionistas y representativa del mercado institucional mexicano, integrado principalmente por
compafiias de seguros, sociedades de inversion especializadas en fondos de ahorro para ¢l retiro, sociedades
de inversion y fondos de pensiones y jubilaciones de personal o de primas de antigiiedad. Asimismo, y
dependiendo de las condiciones del mercado, los Certificados Bursatiles que se emitan al amparo del
Programa, también podran colocarse con otros inversionistas, tales como inversionistas considerados como
de banca patrimonial ¢ inversionistas extranjeros participantes en el mercado mexicano.

Para efectuar colocaciones de Certificados Bursatiles, ¢l Emisor, Inventa Leasing, junto con el
Intermediario Colocador, podrin realizar uno o varios encuentros bursatiles con inversionistas potenciales,
contactar por via telefénica a dichos inversionistas y, en algunos casos, sostener reuniones separadas con
€s0s inversionistas.

Los Certificados Bursatiles se colocardn a través de oferta publica utilizando el método de asignacion
directa y discrecional o mediante un proceso de subasta, segiin se determine para cada Emision. Los
términos y la forma de colocar los Certificados Bursatiles respectivos se dardn a conocer a través del
Suplemento correspondiente. En su caso, las bases de subasta respectivas utilizadas por el Intermediario
Colocador deberan haber sido aprobadas por la CNBV y deberan de estar a disposicién de los potenciales
inversionistas en la pagina de intemet de la Bolsa. Adicionalmente, ciertos aspectos de dicho proceso de
subasta se daran a conocer en la Convocatoria respectiva.

Punto Casa de Bolsa, S.A. de C.V. no presta servicio financiero alguno al Fiduciario en su caracter de
fiduciario de los Fideicomisos que se constituyan al amparo del Programa, salvo por los servicios prestados
como intermediario colocador, por la colocacion de los Certificados Bursatiles los cuales resultaran en
comisiones en términos de mercado. Punto Casa de Bolsa, 8.A. de C.V. considera que su actuacién como
intermediario colocador en las Emisiones que se realicen al amparo del Programa no representa ni resulta
¢n conflicto de interés alguno.

Cualquier persona que asi lo desee y que cumpla con los lineamientos establecidos en el Suplemento
correspondiente podrd adquirir Certificados Bursétiles en igualdad de condiciones que los demas
inversionistas.

Cada Suplemento contendra mayor detalle respecto del mecanismo de colocacion que corresponda a cada
Emisién que se realice al amparo del Programa.
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4. Gastos Relacionados con el Programa

Los gastos aproximados relacionados con el establecimiento del Programa se detallan en el suplemento de
la primera Emision.

Los gastos serdn pagados por Inventa Leasing de manera directa o podrdn pagarse con recursos de la
primera Emisién que se realice al amparo del Programa.

Los gastos en que se incurran para cada Emision que se realice al amparo del Programa se describirdn en
el Suplemento correspondiente.
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5. Funciones del Representante Comun

El Representante Comun tendré los derechos y obligaciones que se contemplen en cada uno de los titulos
que representen los Certificados Bursatiles y que se describan en cada Suplemento correspondiente a cada
Emision asi como aquellos que se contemplan en la LGTOC, incluyendo sin limitar los Articulos del 215
al 218 y demas aplicables. Para todo aquello no expresamente previsto en el titulo que documente los
Certificados, el Representante Comiin actuaréd de conformidad con las instrucciones de la mayoria de los
Tenedores, cuyas facultades a su vez se encontraran previstas en cada uno de los titulos que representen los
Certificados Bursétiles y que se describan en cada Suplemento correspondiente a cada Emision, para que
éste proceda a llevar a cabo cualquier acto en relacion con los Certificados salvo que se indique otra cosa
en ¢l instrumento que documente la Emision. No obstante lo anterior y de conformidad con el Articulo 217
de la LGTOC y el Articulo 68 de la Circular de Emisoras, ¢l Representante Comiin de cada Emision tendra
al menos los siguientes derechos, obligaciones y facultades respecto de dicha Emision:

¢ deberd comprobar la existencia de los Documentos de la Emisin;

o debera verificar, a través de la informacion que se le hubiere proporcionado para tales fines, el
cumplimiento en tiempo y forma de las obligaciones establecidas en los Documentos de la Emision,
asi como en su caso, €l estado que guarde el patrimonio del Fideicomiso que corresponda;

e tendri el derecho de solicitar al Fiduciario y a las demds partes de los Documentos de la Emision
que corresponda, o a aquellas personas que presten servicios relacionados con los Certificados
Bursatiles que correspondan o con el patrimonio del Fideicomiso respectivo, la informacioén y
documentacion necesaria para verificar el cumplimiento de las obligaciones referidas en el parrafo
anterior;

s  deberd autorizar con su firma los titulos que documenten los Certificados Bursétiles;

e debera solicitar inmediatamente al Fiduciario que se haga del conocimiento del pablico, a través de
un evento relevante, cualquier incumplimiento de las obligaciones establecidas en los Documentos
de la Emision que correspondan por parte del Fiduciario o las demas partes de dichos documentos
o, conforme a lo dispuesto en dichas disposiciones proceder a la publicaciéon del mismo por su
propia cuenta;

¢ debera rendir cuentas del desempefio de sus funciones cuando le sean solicitadas por la asamblea
de terceros de los Certificados Bursitiles que correspondan o al momento de concluir su encargo;

* debera ejercitar todas las acciones o derechos que al conjunto de los tenedores de los Certificados
Bursatiles respectivos correspondan por el pago de intereses o principal, asi como los que requiera

el desempeiio de sus funciones y deberes y ejecutar los actos conservatorios correspondientes;

¢ deberd convocar y presidir las asambleas de tenedores de los Certificados Bursatiles, y ejecutar sus
decisiones;

¢ otorgara en nombre del conjunto de los tenedores de los Certificados Bursatiles que correspondan,
los documentos o contratos que con el Fiduciario deban celebrarse; y
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o tendrda derecho de solicitar a la asamblea de tenedores de los Certificados Bursatiles que
correspondan que se subcontrate a terceros especializados para que lo auxilien en el cumplimiento
de sus obligaciones de revision.

Conforme a las disposiciones citadas con anterioridad, el Fiduciario que corresponda v las demés partes de

los Documentos de la Emision de cada Emision deberdn de entregar, en los términos del mismo, aquella
informacidn y documentacion necesaria para permitir al Representante Comin cumplir con sus funciones,
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6. Asambleas de Tenedores

Los Tenedores de cada Emision realizada al amparo del Programa podran reunirse en asamblea conforme
a las reglas descritas en el titulo que documente los Certificados Bursatiles y conforme se describa en cada
Suplemento correspondiente a cada Emision y conforme a lo descrito en la LGTOC, segin sea aplicable.
La asamblea de Tenedores de los Certificados Bursatiles representard al conjunto de éstos y sus decisiones
tomadas en los términos de la LGTOC y del titulo que documente los Certificados Bursétiles, seran validas
respecto de todos los Tenedores, ain de los ausentes o disidentes.

Las facultades propias de la asamblea de Tenedores serdn aquellas descritas en el mencionado titulo e
incluiran, al menos, aquellas estipuladas en el Articulo 220 de la LGTOC, que incluyen la designacion y
revocacion del representante comin respectivo y el otorgamiento de consentimientos, prorrogas o esperas
al fiduciario, o la introducciéon de cualesquiera otras modificaciones al titulo correspondiente, en el
entendido que lo anterior estara sujeto a lo establecido en el titulo que documente los Certificados Bursatiles
correspondientes.
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T Nombres de Personas con Participacién Relevante en la Oferta

Las personas que se seiialan a continuacion, con el caracter que se indica, participaron de forma relevante
en la asesoria y consultoria, o con otra funcién (segin se describe mas adelante), relacionada con el
establecimiento del Programa descrito en el presente Prospecto.

Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Miltiple, Grupo Financiero Actinver, como fiduciario de los
Fideicomisos.

Arrendadora IL, S.APIL de C.V., como fideicomitente, fideicomisario en segundo lugar de los
Fideicomisos.

Arrendadora IL, S.A.P.I. de C.V., como administrador,

Punto Casa de Bolsa, S.A. de C.V. como intermediario colocador, en el entendido que para futuras
Emisiones al amparo del Programa se podran sefialar otras casas de bolsa como intermediarios colocadores.

CIBanco, S.A,, Institucién de Banca Miltiple, como representante comin de los Tenedores, en el entendido
que, para cualquier Emision al amparo de este Programa, se podrd designar a ofra institucién como
representante comiin,

Atmbsfera Estrategia Servicios, 5.C., como agente estructurador.
Ritch, Mueller y Nicolau, S.C. como asesor legal externo del Fideicomitente y Administrador.

Las personas que participen en la asesoria y consultoria relacionada con cada Emisidén que se realice al
amparo del Programa descrito en el presente Prospecto, se sefialardan en el Suplemento respectivo.

Juan Pablo de Pedro Martinez, es 1a persona encargada de las relaciones con los Tenedores por parte del
Fideicomitente y podra ser localizada en las oficinas del Fideicomitente ubicadas en Avenida Paseo de la
Reforma 2608, Piso 15, Colonia Lomas Altas, México, Ciudad de México. C.P. 11950, o al teléfono (5255)
2167-6522, o a través del correo electronico jpdepedro(@inventafinancial. mx.

Mauricio Rangel Laisequilla y/o Edgar Israel Valdez son las personas encargadas de las relaciones con el
Representante Comun de los Tenedores por parte del Fiduciario y podran ser localizados en las oficinas del
Fiduciario ubicadas en Montes Urales No. 620, Piso 1, Col. Lomas de Chapultepec, C.P, 11000, Ciundad de
México, o al teléfono 55-1103-6648 o a través de los correos electronicos (mrangell@actinver.com.mx) y/o

(evaldez@actinver.com.mx).

Ninguna de las personas sefialadas anteriormente participa en el capital social del Fiduciario o del
Fideicomitente. Inventa Leasing, como fideicomitente y administrador de los Fideicomisos, tiene un interés
econémico en la estructura conforme a la cual se emitirdn los Certificados Bursitiles.
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III. LA OPERACION DE BURSATILIZACION

1. Descripeion General
El Programa

Inventa Leasing vy el Fiduciario han creado y constituido el Programa como parte de un mecanismo de
financiamiento bursatil, que permita a Inventa Leasing obtener liquidez a través de Certificados Bursatiles,
cuya fuente de pago de principal seran los Activos y su Cobranza que formen parte del patrimonio de dicho
Fideicomiso.,  Adicionalmente, los demds activos integrantes del patrimonio del Fideicomiso
correspondiente (incluyendo aportaciones iniciales y cualesquiera recursos que deriven de apoyos de
crédito) podran servir como fuente de pago adicional. Se podra realizar mas de una Emision al amparo del
Programa, asi como mis de una Emisién al amparo de un mismo Fideicomiso. Cada Emisién y los
Certificados Bursatiles correspondientes tendrdn sus propias caracteristicas, mismas que serdn
determinadas por Inventa Leasing y establecidas en los Documentos de la Emision correspondientes.

Los Documentos de la Emisién que seran suscritos para cada Emisidén consistirdn de un Contrato de
Fideicomiso, uno o mas Contratos de Administracion, Contratos de Factoraje y Aportacién, Anexos de
Aportacién, un titulo representativo de los Certificados Bursatiles, entre otros documentos.
Adicionalmente incluirian cualquier convenio, contrato, instrumento o documento que evidencie cualquier
apoyo de crédito que se contrate respecto de la Emision. Una descripcién de cada uno de dichos
Documentos de la Emisién se incluird en los Suplementos correspondientes.

Patrimonio del Fideicomiso

El Fideicomitente aportard a cada Fideicomiso un conjuntoe de Activos (que corresponderan,
principalmente, a Derechos de un portafolio de Arrendamientos originados por el Fideicomitente) que seran
la base de las Emisiones correspondientes. Adicionalmente, a cualesquiera Activos aportados inicialmente
a los Fideicomisos, dichos Fideicomisos podran prever un mecanismo de revolvencia conforme al cual, con
los recursos que integren el Patrimonio del Fideicomiso respectivo, el Fiduciario pueda adquirir Activos
adicionales durante un periodo determinado. Asimismo, los Fideicomisos respectivos podran establecer
supuestos al amparo de los cuales el Fideicomitente 0 Administrador se encuentre obligado a readquirir o
sustituir Activos que formen parte del patrimonio del Fideicomiso respectivo.

Los Tenedores tendran derecho a ser pagados con los flujos derivados de la Cobranza de los Activos
aportados al patrimonio del Fideicomiso respectivo.

Los Activos consistiran, principalmente, en Derechos asociados a Arrendamientos existentes al momento
de llevar a cabo la Emisién o, en su caso, que se originen con posterioridad precisamente durante el periodo
de revolvencia correspondiente.

Asimismo, los Arrendamientos al amparo de los cuales deriven los derechos de cobro que se aporten a los
Fideicomisos consisten, principalmente, en arrendamiento de Equipo.

Los mencionados derechos de cobro consisten en derechos a recibir pagos de rentas, comisiones y demas
cantidades adeudadas por los Arrendatarios respectivos al amparo de dichos Arrendamientos. El apartado
“Ill. LA OPERACION DE BURSATILIZACION” — “2. Patrimonio del Fideicomiso” del presente
Prospecto contiene una descripeidn de los arrendamientos originados por Inventa Leasing en la fecha del
presente Prospecto, en el entendido que las caracteristicas de dichos arrendamientos podrin cambiar en el
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futuro., Adicionalmente, Inventa Leasing podra implementar nuevos productos en adicion a los descritos
en este Prospecto en cualquier momento durante la vigencia del Programa.

Ademas de los activos mismos, el patrimonio de cada Fideicomiso incluird la cobranza derivada de los
mismos, los recursos derivados de la colocacion de los Certificados Bursatiles y los rendimientos de las
inversiones realizadas por el Fiduciario al amparo del Contrato de Fideicomiso respectivo y, en su caso,
cualesquiera derechos v recursos derivados de apoyos crediticios contratados respecto de las Emisiones,
entre otros.

A efecto de poder formar parte del patrimonio del Fideicomiso de un Fideicomiso, los activos deberan
cumplir con los criterios de elegibilidad que se describiran, respecto de cada Emision, en el Suplemento
correspondiente. Dichos criterios de elegibilidad podrin referirse a las caracteristicas de los activos, a las
caracteristicas de los Arrendatarios, o a las caracteristicas del portafolio de activos cedidos al Fiduciario
(incluyendo el tipo de activo, los plazos miximos y minimes, montos minimos, incumplimientos, enire
otros).

Cada Suplemento correspondiente a una Emision podrd incluir, adicionalmente, informacion relativa al
comportamiento histérico de los activos del Fideicomitente ¢ informacion que describa el portafolio de
activos inicialmente aportados al Fideicomiso respectivo.

La aportacion de los activos a los Fideicomisos estard estructurada de forma tal que se minimice la
posibilidad de que un procedimiento de quiebra o concurso mercantil de Inventa Leasing, segin sea el caso,
pudiera afectar de forma adversa el patrimonio del Fideicoriso respectivo. Inventa Leasing llevara a cabo
ciertos actos con la intencion de proveer que la aportacion sea vilida y surta efectos, tanto entre el
Fideicomitente y el Fiduciario, como frente a terceros de conformidad con la legislacion mexicana
aplicable. Dichos actos se describirdn en los Suplementos correspondientes a las Emisiones.

Certificados Bursatiles

Los términos y condiciones de los Certificados Bursitiles se establecerdn en el Suplemento correspondiente
para cada Emisién,

Administracion de los Activos

Para cada Emisién que se realice al amparo del Programa, el Fiduciario celebrard un Contrato de
Administracion con ¢l Administrador, Dicho contrato versarid exclusivamente sobre los servicios de
cobranza, entre otros, a ser prestados con relacién al conjunto de Activos y sus accesorios relacionados con
la Emision respectiva.

Ademas de la cobranza de los derechos de cobro, el Contrato de Administracion respectivo establecera
obligaciones a cargo del Administrador correspondientc de mantener en depdsito y actualizar los
expedientes y documentos relativos, cualquier cobranza recibida por el Administrador, el Equipo
respectivo, entre otros. El Administrador también debera preparar y entregar reportes con relacion a los
Activos administrados v mantener archivos y registros al respecto. Una descripcion mas detallada de los
principios generales del funcionamiento del Contrato de Administracién correspondiente a cada Emisién
se incluira en el Suplemento correspondiente.

Salvo que se especifique lo contrario respecto de cualquier Emision en particular, el Administrador, en el

desempefio de sus labores, utilizara las practicas de administracion que utiliza respecto de sus propios
activos. Una descripcion de las politicas de administracién del Administrador se incluye en el apartado
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“[Il. LA OPERACION DE BURSATILIZACION” seccion “6. Administrador u Operador” del presente
Prospecto.

Administracion Maestra

Para cada Emisién que se realice al amparo del Programa, el Fiduciario y los Fideicomitentes
podrén celebrar un Contrato de Administracion Maestra con un Administrador Maestro. En cualquier caso,
las funciones del Administrador Maestro se detallardn en el Contrato de Administracion Maestra
correspondiente.

El Flujo de los Fondos

El esquema de bursatilizacién de activos descrito en este Prospecto implica que, habiendo colocado los
Certificados Bursatiles, los recursos derivados de la colocacion de los Certificados Bursatiles serdn pagados
al Fiduciario y seran aplicados (en términos generales) para pagar los gastos de la Emision que corresponda,
fondear cuentas del Fideicomiso respectivo y para pagar al Fideicomitente la contraprestacion pagadera por
los Activos inicialmente aportados, entre ofras finalidades.

Sujeto a lo que se establezea para cada Emision y el orden que se estipule respecto de la misma, los recursos
que formen parte de cada Fideicomiso podrédn ser utilizados para pagar gastos relacionados con las
Emisiones, los intereses y principal y otras cantidades pagaderas al amparo de los Certificados Bursatiles
y, en su caso, fondear las cuentas del Fideicomiso, en el orden y sujeto a la prelacidn establecida en el
Contrato de Fideicomiso respectivo.

Las disposiciones especificas relacionadas con la aplicacién de los flujos de efectivo respecto de cada
Emision se detallaran en el Suplemento respectivo. A su vez, los iinicos lineamientos establecidos en los
Fideicomisos respecto de las politicas, restricciones o requerimientos del manejo de las cantidades
derivadas de la cobranza de los activos, v cualesquier otras cantidades que se integren en las cuentas del
Fideicomiso respectivo seran aquellos que se detallen en cada Suplemento.

Cada Fideicomiso contard con las cuentas necesarias para mantener los recursos provenientes de la
cobranza de los derechos de cobro y cualesquiera otros recursos que integren el patrimonio del Fideicomiso
respectivo, asi como para realizar los pagos de cualesquiera gastos relacionados con la Emision y los
intereses y principal y otras cantidades pagaderas al amparo de los Certificados Bursétiles. Los recursos
que se integren a cada Fideicomiso seran invertidos de manera temporal en aquellos valores o instrumentos
que se especifiquen en los Documentos de la Emision correspondientes. Salvo que lo contrario se
especifique respecto de cualquier Emision, el Fiduciario manejara las cuentas del Fideicomiso con base en
la informacion y reportes que le sean entregados por ¢l Administrador, con la verificacién y validacién por
parte del Representante Comtin. Los mecanismos de validacion y verificacion del Representante Comin
de dichos reportes se especificardn en el Fideicomiso correspondiente.

El Fiduciario tendra la obligacion de preparar y entregar al Fideicomitente y al Representante Comiin los
reportes e informacion de las cuentas del Fideicomiso en los términoes del Fideicomiso correspondiente.

La Operacion
A continuacién se presenta de forma esquematica las operaciones de bursatilizacidén que se podran llevar a
cabo al amparo del Programa, considerando la originacién de los Arrendamientos, la administracién y

cobranza de los mismos, la Emision de los Certificados Bursatiles y el flujo de los fondos durante la vida
de la Emision:
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Diagrama a la Fecha de Emision
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5. Inventa Leasing celebrara el Contrato de Fideicomiso respectivo con la finalidad de bursatilizar
Arrendamientos.

6. Inventa Leasing aportara al Fideicomiso correspondiente los Activos que cumplan con los Criterios
de Elegibilidad que, en su caso, se establezcan en los Documentos de la Emision correspondientes.

7. El Fideicomiso realizard la oferta pablica de los Certificados Bursatiles, mismos que seran
colocados por el Intermediario Colocador entre el piblico inversionista.

Con los recursos que el Fideicomiso obtenga de la Emision, se pagari al Fideicomitente la

Contraprestacion, se pagarin gastos y se fondeardn las cuentas del Fideicomiso para constituir las
reservas.

Durante la vida de la Emisién, la estructura operara de la forma descrita en el siguiente diagrama:

Periodo de Revolvencia Periodo de Amortizaciin

M- e Bl

Capital
F. Emisor F. Emisor F. Emigor
INVTACE INVTACE INVTACE
Pago de Gasios 2 Pago do Gastos
Contraprestacién  Confratos
cxcl
{31 Los Arrendatarios depositan al ()2 belos ingresos recibides, ¢ ()3 Invemta Leasing ceds nuevos (04  Alfinalizas el periodo de
Fidelcomiso Masstro do fideicomiso paga gasws de contratos al fideicomiso ¥ recibe revolvencia, tedos los recursos
Cobranza, €1 Administradar administracién, intereses a tos una contrapresiacion par &l VPN de recibidos en el fidelcomiso se usan
héaestro identifica cobranza e tenedores y restituye las reservas fos mismos pora page de gasios, pago de
insvruyen 1a ransferencia sl Si el aforo se encuentra por awida interés y amortizacion de ios
fideicomiso emisor de 1.30x tendra derecho a recibir centificados bursatiles (Full Turbo)
Distribucién de Sobreaforo
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Para los servicios de cobranza de los Activos, el Fiduciario celebrara el Contrato de Administracion con el
Administrador. Adicionalmente, el Administrador v el Fiduciario celebraran el Contrato de Administracién
Maestra con el Administrador Maestro. El Administrador v ¢l Administrador Maestro prepararin y
entregaran reportes al Fiduciario y al Representante Comun en relacidn con los Activos.

5. Los Arrendatarios depositardn al Fideicomiso Maestro de Cobranza las cantidades sus pagos de
rentas periddicas de que se trate. El Administrador Maestro identificaré la Cobranza de los Activos
aportados al Fideicomiso e instruye la transferencia de los recursos correspondientes al mismo.

6. El Administrador Maestro valida los saldos del Fideicomiso y realiza la aplicacion de los Recursos,
adicionalmente preparara el Reporte Semanal y el Reporte de Aplicacion de Recursos mediante el
cual se instruird al Fideicomiso que, de la Cobranza recibida, se paguen los Gastos de
Mantenimiento de la Emision, se paguen los intereses a los tenedores y se restituyan las reservas.

7. Durante el Periodo de Revolvencia, Inventa Leasing podra ceder nuevos Activos al Fideicomiso a
cambio de una contraprestacion y tendrd derecho a recibir, en su caso, la Distribucién de
Sobreaforo.

8. Al finalizar el Periodo de Revolvencia, toda la Cobranza recibida en el Fideicomiso se utilizara

para ¢l pago de Gastos de Mantenimiento de la Emisién, interés y saldo de principal de los
Certificados Bursatiles (full furbo).

Partes Involucradas

El Fiduciario
Banco Actinver, 8.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, una institucion de banca
miltiple debidamente autorizada por la SHCP para organizarse y operar como tal y para prestar servicios

fiduciarios conforme a la LIC, actuara como fiduciario de los Fideicomisos.

Las atribuciones del Fiduciario se estableceran en cada Contrato de Fideicomiso. Se espera que dichas
atribuciones incluyan las siguientes:

* la adquisicion de los activos que integren el patrimonio del Fideicomiso,

la emision de los Certificados Bursatiles correspondientes;
e la contratacion de la administracion con el Administrador;
» la administracidn de los recursos que integren el patrimonio del Fideicomiso;

+ realizar los pagos de gastos relacionados con el Programa v cada una de las Emisiones, y los
intereses, principal v cualesquiera otras cantidades debidas conforme a los Certificados Bursatiles;

¢ suscribir cualesquiera documentos necesarios para el Programa y cada una de las Emisiones; y
¢ llevar a cabo cualesquiera actos necesarios en relacién con lo anterior o con cualquier acto

relacionado con dichas atribuciones, segin se permita conforme a los términos del Fideicomiso
respectivo.
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El Fideicomitente

Inventa Leasing actuard como fideicomitente de los Fideicomisos y originador de los Activos que se
bursatilicen al amparo de cada uno de dichos Fideicomisos. Para una descripcion detallada del negocio de
Inventa Leasing, ver el apartado “IIl. LA OPERACION DE BURSATILIZACION” seccién “4.
Fideicomitente u Originador” del presente Prospecto.

La funcién principal del Fideicomitente sera aportar Activos al Fideicomiso mediante la cesién de los
mismos al Fiduciario. Conforme a los términos del Fideicomiso y los demds Documentos de la Emisidn
correspondientes a cada Emision, el Fideicomitente podrd asumir obligaciones adicionales a las de un
simple cesionario. Dichas cobligaciones podran incluir la obligacién de sustituir o readquirir activos en
ciertos supuestos previstos en los Documentos de la Emision.

El Administrador

Inventa Leasing actuard como administrador al amparo de las Emisiones que s¢ realicen bajo el Programa.
Para mayor informacién con relacién al Administrador, ver el apartado “IIl. LA OPERACION DE
BURSATILIZACION™ seccién “6. Administrador u Operador™ del presente Prospecto.

Segiin se describe en el presente Prospecto, las funciones principales del Administrador serdn la realizacién
de la cobranza de los derechos de cobro que se aporten al patrimonio de los Fideicomisos, el deposito de
los expedientes de los activos, la cobranza recibida por el Administrador y cualquier Equipo. El
Administrador también deberd preparar y entregar reportes con relacién a los bienes que formen parte del
patrimonio de los Fideicomisos y mantener archivos y registros al respecto.

El Administrador Sustituto

En caso que ocurra un evento que, en los términos del Contrato de Administracion respectivo dé lugar a la
sustitucion del Administrador respectivo, dicho Administrador podra ser sustituido en su calidad de
administrador. Si el Administrador es sustituido o si éste renuncia a su encargo, se designard a un
administrador sustituto para que lo reemplace. Una vez designado, el administrador sustituto tendria, sujeto
al convenio que se celebre con el mismo, sustancialmente las mismas obligaciones y responsabilidades que
tenia el Administrador antes de su sustitucion. El Contrato de Administracion respectivo podra prever que
el administrador sustituto deba reunir ciertas caracteristicas, como por ejemplo ser una entidad de
reconocido prestigio, que su negocio incluya la administracion de Activos financieros similares a los
Activos, que cuente con cierta calificacion como administrador de activos otorgada por alguna agencia
calificadora o que reuna ciertos niveles de capacidad técnica y econdmica. Los Contratos de
Administracién podrdn prever gue el Administrador permanezca en funciones hasta la fecha que surta
efectos la sustitucion.

El Administrador Maestro

Para cada Emision que se realice al amparo del Programa, ¢l Fiduciario y €l Fideicomitente podra celebrar
un Contrate de Administracion Maestra con un Administrador Maestro. En cualquier caso, las funciones
del Administrador Maestro se enfocaran principalmente en supervisar y vigilar que los recursos derivados
de la cobranza recibidos al amparo de los Derechos aportados al patrimonio del Fideicomiso hayan sido
acreditados a las cuentas del Fideicomiso correspondiente, constatar selectivamente la existencia y
adecuada integracion de los expedientes de los activos que se aporten al patrimonio de dicho fideicomiso y
la expedicion de los reportes correspondientes.
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El otorgante de apoyos crediticios

En el caso de que una Emisidn cuenta con algiin apoyo de crédito, como instrumentos financieros derivados,
cartas de crédito o garantias personales o reales, el otorgante de dicho apoyo crediticio y sus caracteristicas
seran divulgadas en el Suplemento correspondiente a dicha Emisién. Dicho oforgante tendra, frente al
Fiduciario y al Fideicomiso respectivo, todos los derechos que le correspondan al amparo de los
Documentos de la Emision correspondientes y podra gjercer dichos derechos en contra del Fiduciario o el
Fideicomiso de conformidad con los términos de los mismos. La responsabilidad de dicha Persona estard
limitada a las obligaciones expresamente asumidas al amparo de los Documentos de la Emisién respectivos.

Los Arrendatarios
Los arrendatarios de los Activos que sean aportados a un Fideicomiso son las Personas que celebran
Arrendamientos con Inventa Leasing con €l propésito de arrendar Bquipo. Unicamente se divulgara
informacién acerca de los arrendatarios en aquellos casos en los que se requiera conforme a la Legislacién
Aplicable.

Representante Comun
Se designard a una institucién que acte como representante comun para beneficio de los Tenedores. El
Representante Comun tendrd aquellas obligaciones establecidas en los Certificados Bursétiles y en el
Contrato de Fideicomiso respectivo y que se sefialardn en el Suplemento correspondiente.

Intermediario Colocador
Punte Casa de Bolsa, S.A. de C.V. actuard como intermediario colocador, en el entendido que para futuras

Emisiones al amparo del Programa podran ser designadas otras casas de bolsa como intermediarios
colocadores.
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2. Patrimonio de los Fideicomisos

El patrimonio de los Fideicomisos estara integrado principalmente por activos consistentes en derechos de
cobro al amparo de Arrendamientos, incluyendo el derecho a recibir la cobranza al amparo de dichos
derechos de cobro. En virtud de lo anterior, los Fideicomisos contaran con derechos derivados de los
productos de financiamiento ofrecidos por el Fideicomitente a sus clientes.

a) Descripcion de los Activos Fideicomitidos

Inventa Leasing proporciona financiamiento de activos a sus clientes a través de amrendamiento puro. A
continuacién se encuentra una descripcion de las principales caracteristicas de los contratos mediante los
cuales dicho producto es documentado.

Arrendamiento Puro

Los arrendamientos puros son documentados a través de un contrato de arrendamiento celebrado entre
Inventa Leasing, en su caricter de arrendadora, el cliente, en su cardcter de arrendatario, v, en el caso de
algunas transacciones especificas, una o mas personas en su caracter de obligado(s) solidario(s). Los
derechos y obligaciones contenidos en el contrato de arrendamiento son aplicables a todas las operaciones
de arrendamiento puro celebradas con el arrendatario. Los términos y condiciones especificos de cada
Equipo otorgado en arrendamiento son documentados a través de un anexo cada uno, los cuales forman
parte integrante del contrato de arrendamiento,

Asimismo, las operaciones de arrendamiento puro celebradas con Inventa Leasing siempre requieren que
el arrendatario y el obligado solidario, segin corresponda, suscriban un pagaré por ¢l monto total del valor
de las rentas debidas en términos de cada anexo. De igual manera, en caso de que se incluya un accesorio
como GPS o seguro financiado se suscriben pagarés referentes a los servicios inchuidos en el contrato.

Adicionalmente, algunas operaciones de arrendamiento puro son celebradas con Convenio de Mediacion
para poder llevar a cabo una gjecucion rapida del Equipo en caso de incumplimiento del contrato de
arrendamiento.

Propiedad del Equipo Arrendado
Por la naturaleza del contrato de arrendamiento puro que ofrece Inventa Leasing, la propiedad de los
Equipos arrendados en este tipo de operaciones reside en Inventa Leasing, lo cual se detalla en el contrato
de arrendamiento y sus anexos.

Derecho del Arrendatario a usar el Equipo
En términos del contrato de arrendamiento, la posesion fisica del Equipo es entregada al arendatario en el
momento de la celebracidn del contrato de arrendamiento y su anexo correspondiente. El arrendatario estd
autorizado para retener la posesion del Equipo y usar el mismo en tode momento durante la vigencia del
contrato de arrendamiento y su anexo correspondiente.

Pago de las rentas
Los contratos de arrendamiento son contratos maestros que establecen los términos y condiciones generales

bajo los cuales la arrendataria y la arrendadora se obligan a operar el arrendamiento puro; dentro de dichos
términos y condiciones se establecen las condiciones generales del pago, incluyendo instrucciones de pago

66




y disposiciones relacionadas con el pago de intereses moratorios, asi como las condiciones generales para
celebrar cada operacién de arrendamiento por separado. De esta manera, podemos celebrar miltiples
operaciones de arrendamiento, al amparo del mismo contrato, documentadas en una serie de anexos, uno
por cada Equipo, en los cuales se plasman condiciones especificas como los montos de renta y las fechas
de pago correspondientes a cada Equipo en particular. De conformidad con los términos del contrato de
arrendamiento, las obligaciones de pago del arrendatario son incondicionales v no se veran afectadas por
defecto alguno, daiio, reparacion o pérdida del Equipo.

Obligaciones

Los contratos de arrendamiento puro contienen obligaciones de hacer y mo hacer, aplicables a los
arrendatarios. Dichas obligaciones pueden incluir, entre otras:

a.

Proporcionar a la Arrendadora en cualquier momento informacion y documentacion legal, contable,
financiera y de cualquier otro tipo que la Arrendadora le solicite al Arrendatario con objeto de
mantener su expediente actualizado v comprobar que mantiene la solvencia suficiente para dar
cumplimiento a sus obligaciones al amparo del Contrato.

Informar a la Arrendadora inmediatamente de la existencia, o posible amenaza, de cualquier cambio
que altere sus ingresos dentro de los 3 dias habiles signientes a que tenga conocimiento de dicha
existencia o amenaza.

Informar a la Arrendadora de cnalquier cambio en la estructura accionaria del Arrendatario, que
sea persona moral, que implique una modificacién de los accionistas que puedan gjercer ¢l control
en la sociedad.

Obligaciones relacionadas con el Equipo

El contrato de arrendamiento celebrado con cada arrendatario prevé las obligaciones relacionadas con el
Equipo arrendado, incluyendo:

a.
b.

Utilizar los Equipos exclusivamente dentro del territorio nacional.

El Equipo seré utilizado exclusivamente por personas con plena capacidad y que cuenten con las
licencias y permisos vigentes necesarios para ello expedidas por las autoridades que correspondan
y que cumplan les reglamentos aplicables, seglin sea necesario.

Utilizar el Equipo exclusivamente para el uso convenido de acuerdo con su naturaleza y destino, y
conservarlo en el estado que permita.

Son de exclusiva cuenta del Arrendatario todos los gastos relacionados directa o indirectamente
con la conservacion y mantenimiento de los Equipos arrendados, debiendo realizar a su costa, todas
las reparaciones mayores y menores, tanto comectivas como preventivas que sean necesarias,
consecuentes o convenientes para mantener los Equipos arrendados en perfecto estado de
conservacion y mantenimiento.

El Arrendatario no podra dar en subarrendamiento, enajenar, gravar, ceder, donar ¢ dar en garantia
el Equipo.

Permitir a la Arrendadora o a las personas que esta designe, inspeccionar ¢l Equipo y en su caso,
proveer a la Arrendadera de los elementos necesarios para verificar la adecuada utilizaciéon y
conservacion de los mismos.

Obtener y mantener por cuenta del Arrendatario, las licencias, permisos y demas documentacion
que se requiera de acuerdo a las leyes, reglamentos que sean aplicables al respecto, relativos al
Equipo, siendo a cargo del Arrendatario cualquier infraccién, multa o sancidén impuesta por las
autoridades competentes.
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h. Pagar cualquier obligacién a su cargo derivada del contrato de Arrendamiento, no obstante que ¢l
Equipo se encuentre en reparacion, servicio de mantenimiento, haya sufrido dafios, accidentes o
robo, entendiéndose que la obligacion de pago permanece.

i. En ¢l caso de Equipos como vehiculos, mantener en uso el servicio de localizacion vehicular
automatizada proporcionado por la Arrendadora, mediante el cual se localizara via remota cada
vehiculo en tiempo real.

Seguros

El contrato de arrendamiento establece que la Arrendadora contratard por cuenta y con cargo al
Arrendatario, uno o mas seguros de cobertura amplia, con una compafiia ascguradora de reconocido
prestigio, sobre el Equipo debiendo tener cobertura durante todo el plazo del arrendamiento. El beneficiario
preferente que se designa en las pélizas de los seguros es la Arrendadora.

Adicionalmente, en el contrato de arrendamiento se acuerda que las polizas de seguros contratadas no
podran cancelarse unilateralmente por el Arrendatario. No obstante, si por cualquier razén el Equipo
quedara sin cobertura de seguros, cualquier dafio o perjuicio, incluyendo pérdida total o robo, que pudiese
sufrir, deberan ser cubiertos por el Arrendatario. Se detalla informacion adicional referente a seguros en el
apartado “III. LA OPERACION DE BURSATILIZACION” seccién “6. Administrador u Operador” en el
presente Prospecto.

Terminacion del arrendamiento
Los contratos de arrendamiento puro cuentan con diferentes supuestos de terminacion:
¢ Terminacién anticipada voluntaria. En este caso, la terminacién anticipada por voluntad del
Arrendatario, lo obliga a pagar el monto total de la renta que falta liquidar de acuerdo los pagos
parciales restantes.
s Casos de vencimiento anticipado. El contrato de arrendamiento puro establece casos en los que se

dard el vencimiento anticipado con responsabilidad para el Arrendatario. Los mas relevantes son
los siguientes:

o Por retraso e incumplimiento de pago de uno o mas pagos parciales de la renta.

o Enel caso de vehiculos otorgados como Equipo arrendado, por la alteracién o desconexitn
del localizador instalado en €l por la Arrendadora.

o En el caso de vehiculos otorgados como Equipo arrendado, por hacer uso de cualquiera de
los que se hayan arrendado para prestar servicios de transporte piblico o privado al piblico
en general a través de solicitudes por aplicaciones moviles, por paginas de Intemet o por
cualquier otro medio, tal como serd el caso de servicios similares a los que presta Uber o
Cabify, ente otros.

o Por incumplimiento de cualquier obligacion pactada en el contrato de arrendamiento a
cargo del Arrendatario,

o Por robo o destruccion total del Equipo.

o Si el Arrendatario es declarado en quiebra, concurso mercantil o si se iniciara un
procedimiento para disolver o liquidar la misma.

o Por presentarse reclamaciones obreras, judiciales, fiscales, administrativas o de cualquier
otra naturaleza, que afecten el buen funcionamiento de la actividad del Arrendatario,

o Siel Arrendatario se negara a recibir el Equipo que seiialé para ¢l arrendamiento sin causa
Justificada,
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En cualquiera de los casos antes mencionados, la Arrendadora podra rescindir el contrato, mediante
aviso por escrito sin necesidad de declaracion judicial y por ende, exigir el pago de las penas
convencionales pactadas en el contrato de arrendamiento, asi como de cualquier cantidad pendiente
de pago, en cuyo caso el Arrendatario, perdera el beneficio de la division de dicha contraprestacion
en pagos parciales.

¢ Terminacion en la fecha de terminacién establecida. Hay una terminacion natural del contrato de
amrendamiento, cuando el Arrendatario ha cumplido con todos los pagos parciales de la renta en
tiempo y forma y, en caso de existir, ha liquidado cualquier suma pendiente relacionada a
comisiones, cargos por servicios o pagos parciales pendientes. En ese momento, mediante contratos
independientes al original de arrendamiento, es posible celebrar la adquisicién del Equipo por parte
del Arrendatario mediante un contrato de compraventa definitivo v, en el caso de vehiculos,
adicionalmente, el Arrendatario tendra la opcion de renovar el arrendamiento del mismo vehiculo
o de arrendar uno diferente mediante la celebracién de un nuevo contrato de arrendamiento.

Derecho de preferencia

Una vez terminado el plazo del contrato de arrendamiento, siempre y cuando el arrendatario se haya
encontrado al corriente del pago de sus obligaciones durante la vigencia del contrato, este tendra prioridad
ante terceros para adquirir el Equipo arrendado al valor residual establecido en el Pagaré del Equipo
arrendado.

Legislacion aplicable y jurisdiccion

Los arrendamientos puros deben cumplir con los requerimientos del Cédigo de Comercio y supletoriamente
del Codigo Civil Federal. Para una descripciéon mas detallada de las disposiciones aplicables del Codigo de
Comercio y del Cédigo Civil Federal a los arrendamientos puros, favor de consultar el apartado “III. LA
OPERACION DE BURSATILIZACION” seccién “2. Patrimonio de los Fideicomisos” de este Prospecto.
De conformidad con lo dispuesto en los términos de los Arrendamientos, éstos se interpretaran de
conformidad con las leyes federales de México y las partes acuerdan someterse a la jurisdiccidon competente
de los tribunales de la Ciudad de México.

Caractevisticas Financieras
Denominacion

Conforme a sus politicas internas actuales, los Arrendamientos originados por Inventa Leasing pueden
denominarse en Pesos y en Ddlares.

Al 30 de septiembre de 2023, la cartera de Inventa Leasing denominada en Pesos era de $529 millones de
Pesos.

Monto a Financiar

Fl monto maximo a financiar en cada caso corresponde al valor comercial del Equipo otorgado en
arrendamiento menos el anticipo que, en su caso, realice el Arrendatario. Inventa Leasing origina todos sus
Equipos, los cuales consisten en Arrendamientos segin se describe en “IIl. LA OPERACION DE
BURSATILIZACION” seccién 4. “Fideicomitente u Originador” de este Prospecto. Inventa Leasing lleva
a cabo toda la originacion de los Arrendamientos, sin embargo, en ciertos casos, [nventa Leasing contrata
ciertos servicios de terceros para apoyar las actividades de originacion.
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Pago Inicial

En los Arrendamientos originados por Inventa Leasing, se requiere que los clientes realicen un pago inicial,
el cual, incluye regularmente una comision por apertura, el depdsito inicial, depdsito en garantia, gastos de
ratificacion y los trimites de entrega que incluyen, entre otros: pago de impuestos y derechos y la
contratacion de los seguros respectivos.

Plazos

Los Armrendamientos originados por el Fideicomitente pueden tener plazos desde 6 meses hasta 60 meses.
Lo anterior atendiendo a (i) el Equipo a financiar, y (ii) los términos y condiciones finales acordados con
el cliente.

Pagos

Todos los Arrendamientos contemplan la realizacién de pagos por concepto de renta. Adicionalmente,
Inventa Leasing puede acceder a establecer, con relacién a los Arrendamientos, esquemas de pago
especiales (“un-even”) con ciertos Arrendatarios, mismos que pueden incluir, entre otros, periodos de gracia
o0 estructuras de pago desiguales.

Comisiones
Generalmente, en los Arrendamientos de Inventa Leasing se debe pagar una comisién por apertura.
Deposito en Gavantia

Al inicio del plazo del Armrendamiento, el Arrendatario, en su caso, puede entregar un monto por concepto
de depdsito en garantia a la Arrendadora. La cuantia del monto se determina dependiendo del caso en
especifico, siendo el monto minimo pactado el de una parcialidad mensual de la Renta. Al final del plazo
del Arrendamiento, si ¢ Arrendatario se encuentra al corriente de todos los pagos y montos adeudados, se
le devuelve el Depdsito en Garantia. En caso de que el Arrendatario tuviera algin adendo no cubierto, este
monto se le descontard del importe del Depdsito en Garantia y el remanente, si lo hubiere, se le devolvera.

Aspectos Legales de los Activos

El Originador es una sociedad mercantil que no requiere autorizaciones especiales para llevar a cabo su
objeto social. Por lo tanto, no es una entidad regulada sujeta a una ley especial alguna y no esta obligado a
obtener autorizaciones y estar bajo la vigilancia de la Secretaria de Hacienda y Crédito Pablico (“SHCP™)
o de cualquier otra autoridad financiera mexicana para llevar a cabo los arrendamientos.

Las actividades del Originador estin principalmente reguladas por el Codigo Civil Federal, el Codigo de
Comercio, la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, la Ley del Mercado de Valores (“LMV™),
la Ley Federal de Proteccion al Consumidor, la Ley Federal de Proteccion de Datos Personales en Posesion
de los Particulares (“LFPDPPP") vy la Ley Federal para la Prevencion e Identificacién de Operaciones con
Recursos de Procedencia Ilicita.

Los arrendamientos puros estan regulados por el Codigo de Comercio y supletoriamente por el Codigo
Civil Federal.
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En ¢l Cédigo de Comercio se encuentra la legislacién general aplicable a los contratos de cardcter mercantil.
Sin embargo, el amrendamiento puro es un contrato atipico ya que en la legislacion mercantil no existen
articulos especificos para este contrato a diferencia del contrato de arrendamiento financiero que se
encuentra regulado en la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito. Es por esto, que aplicando la
supletoriedad dei Codigo de Comercio, podemos encontrar en el Codigo Civil Federal la mayor parte de la
normatividad para el arrendamiento puro, como, por ejemplo, la forma en que dichos contratos deben ser
celebrados, los requisitos de perfeccionamiento, las disposiciones que detallan los métodos para la entrega
del Activo y las obligaciones de mantenimiento. Las disposiciones que regulan dichos arrendamientos puros
no se contraponen a la suscripcién de pagarés para documentar las obligaciones de pago de los mismos, por
lo que las operaciones de arrendamiento se celebran siempre con pagarés relacionados a los contratos de
arrendarmiento.

La normatividad aplicable a los pagarés suscritos como resultado de las operaciones de arrendamiento, es
la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito. Dichos pagarés estan vinculados al contrato de
arrendamiento ya que estos representan la obligacion de pago de la renta, los cargos y los servicios
adicionales que se originan en ¢l contrato. Siempre y cuando cumplan con los requisitos legales, le otorgan
al acreedor del pagaré, es decir a la arrendadora, la accion ejecutiva mercantil dentro de un juicio ejecutivo
mercantil que permite el embargo de bienes desde el inicio del proceso para asegurar el pago de las
obligaciones adeudadas al final del juicio.

Adicional a los pagarés y al contrato de arendamiento, algunas operaciones son celebradas con convenio
de mediacién como un medio para asegurar otra via de ejecucion practica y rapida de los contratos que, en
su caso, tengan incumplimiento. Los convenios de mediacion estan regulados por la Ley de Justicia
Alternativa del Tribunal Superior de Justicia para ¢l Distrito Federal. Dichos convenios de mediacion son
accesorios al contrato de arrendamiento, es decir, que estan vinculades como si fueran una extension del
mismo ya que dentro de este instrumento, como medida preventiva al incumplimiento del contrato, las
partes acuerdan la forma de proceder en caso de que el arendatario incumpla sus obligaciones de pago.
Como resultado de esto, si llega a ser necesario ejecutar al arrendatario por incumplimiento del contrato, el
convenio de mediacion nos otorga la via de apremio que es la mas rapida para recuperar el Activo y los
montos adeudados del contrato.

De tal forma, teniendo el contrato, los pagarés y el convenio de mediacidn, se puede optar por varias
estrategias lepales para gjecutar los incumplimientos de contratos incurridos por los arrendatarios.

Garantias
Los contratos originados de arrendamiento por Inventa Leasing son contratos sin garantia.
Ley Federal de Proteccion al Consumidor

La Ley Federal de Proteccion al Consumidor esta disefiada para proteger y defender los derechos ¢ intereses
de los consumidores en México incluyendo los usuarios de servicios tales como los Arrendatarios. Al
amparo de esta ley se cred v se regula a la Procuraduria Federal del Consumidor (“PROFECO”), un 6rgano
descentralizado que protege los intereses del consumidor. PROFECO funge como un arbitro respecto de
las disputas presentadas ante ella y busca promover la mejora en las relaciones entre consumidores v
proveedores de productos y servicios. Como proveedor, el Originador se debe someter al procedimiento de
conciliacion y arbitraje de la PROFECO en todos los procedimientos administrativos de los consumidores
y pueden elegir someterse al proceso de conciliacién y arbitraje de la PROFECO en aquellos
procedimientos presentados ante la PROFECO por los clientes de Inventa Leasing. En caso de una queja
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por un cliente donde las partes no liegaran a un acuerdo y no haya una solicitud a un arbitraje, las partes
podran resolver la controversia ante los tribunales competentes.

Ley para la Transparencia y Ordenamiento de los Servicios Financieros

La Ley para la Transparencia y Ordenamiento de los Servicios Financieros es aplicable a las instituciones
financieras sociedades mercantiles que regularmente otorgan préstamos u otro tipo de financiamientos al
publico. En un intento por hacer mas transparentes los servicios financieros y proteger los intereses de los
usuarios de dichos servicios, la ley regula entre otras cosas: (1) las tarifas a los clientes de instituciones
comerciales para servicios financieros con el fin de asegurar la competencia, el libre acceso, la no
discriminacién y la proteccién de los intereses del consumidor; (2) las tasas de interés que pueden ser
cobradas a los clientes; y (3) otros aspectos relacionados a los servicios otorgados por instituciones
comerciales. Esta ley otorga al Banco de México la facultad de regular las tarifas y establecer los
lineamientos generales en relacién a dichos aspectos. El Banco de México tiene la capacidad para
determinar las bases contra las cuales las instituciones financicras y comerciales deben calcular su costo
anual agregado, el cual estd compuesto de tasas de interés y tarifas, calculadas de forma compuesta,
cobradas con base en los créditos y otros servicios.

Ley Federal de Proteccién de Datos Personales en Posesion de los Particulares

El 5 de julio de 2010, la Ley Federal de Proteccion de Datos Personales en Posesion de los Particulares, fue
publicada en el Diario Oficial de la Federacién y entr6 en vigor al dia siguiente de su publicacién, El objeto
de la LFPDP es proteger los datos personales obtenidos o en posesion de particulares y fortalecer el control
y procesamiento de datos personales con el fin de asegurar los datos, la privacidad y el derecho de consentir
el uso o eliminacién de informacidn protegida.

La LFPDP impone ciertos requerimientos a compafiias obligdndolas a informar a sus clientes sobre la
informacién obtenida, usada, divulgada o almacenada y con el fin de dicha recoleccidn, uso, divulgacion o
almacenamientoc por medio de un aviso de privacidad, y otorga requerimientos especiales para el
procesamiento de datos personales sensibles (los cuales estan definidos como datos relacionados a la raza,
condiciones fisicas, religién, moral o afiliacidn politica y preferencias sexuales). Ademas, la LFPDP otorga
a las personas protegidas ciertos derechos, entre otros €l derecho a acceder a sus datos, requerir correcciones
u otorgar datos adicionales, el derecho a negar la transmision de sus datos, y el derecho a oponerse al uso
de sus datos o de eliminarlos del sistema de la compaiiia (en otros casos de los enlistados en la LFPDP,
como el gjercicio de un derecho o mantener informacion requerida bajo la Legislacion Aplicable).

Disposiciones Contra el Lavado de Dinero

El 17 dejulio de 2013, entré en vigor la Ley Anti-lavado, tras ser aprobada por el Congreso. De conformidad
con la Ley Anti-lavado, la SHCP tiene plena autoridad para obtener informacion de actividades ilicitas,
coordinar actividades con autoridades extranjeras y presentar quejas relacionadas con actividades ilicitas.
La Ley Anti-lavado también otorga la facultad a la Procuraduria General de la Republica de investigar y
perseguir actividades ilicitas, en coordinacion con la SHCP. Para asegurar la efectividad de la Ley Anti-
lavado, el Presidente y la SHCP emitieron regulaciones y reglas generales en agosto de 2013, mismas que
ya entraron en vigor.

De conformidad con la Ley Anti-lavado, Inventa Leasing estd obligada a establecer procedimientos para

monitorear y detectar actividades ilicitas reguladas por la Ley Anti-lavado y a reportar cualquier actividad
sospechosa a la SHCP.
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Ley de Caminos, Puentes y Autotransporte Federal

Conforme a lo previsto en la Ley de Caminos, Puentes y Autotransporte Federal y sus regulaciones,
compaiiias que se dedican al negocio de arrendamiento de camiones o vehiculos de carga sélo pueden
arrendar dichos vehiculos a permisionarios que cumplan con los requisitos aplicables a permisionarios del
transporte federal . También existen requerimientos de registro.

Disposiciones sobre 1a Insolvencia de los Arrendatarios
Reglas generales sobre insolvencia

La Ley de Concursos Mercantiles permite a los deudores a comenzar de manera voluntaria un
procedimiento concursal si no han cumplido con el pago a dos 0 méas acreedores y si cualquiera de dichos
pagos representa al menos un 35% de las obligaciones del deudor a la fecha en que se haya presentado la
demanda o solicitud de concurso ¥ que tengan por lo menos treinta dias de haber vencida, o que el deudor
no tenga activos liquidos, para hacer frente a por lo menos el ochenta por ciento de sus obligaciones
vencidas a la fecha de presentacién de la demanda o solicitud del procedimiento concursal. Pueden ser
iniciados procedimientos involuntarios si las dos condiciones descritas anteriormente se cumplen.

Terminacion del arrendamiento

De conformidad con la Ley de Concursos Mercantiles, los conciliadores tienen la facultad de rescindir
contratos que no han sido cumplidos en su totalidad (v.g. contratos de arrendamiento) en la medida que
crean que rechazarlos es en beneficio de la masa concursal. Si se rescinde un contrato de arrendamiento, el
Arrendatario tendria que devolver el Equipo Arrendado a Inventa Leasing. Si un contrato de arrendamiento
1o es rescindido, Inventa Leasing v el arrendatario insolvente tendrian que continuar con el cumplimiento
bajo las disposiciones de dicho Contrato de Arrendamiento.

Recuperacion del Equipo

La Ley de Concursos Mercantiles permite a los duefios de los activos arrendados a solicitar la separacion
de dichos activos arrendados que se encuentran en posesion de un Arrendatario insolvente. En la medida
que Inventa Leasing no reciba el Equipo Arrendado, bajo la rescision de un Contrato de Arrendamiento o
de cualquier otra forma, Inventa Leasing estaria facultada para iniciar una accidn para separar el Equipo
Arrendado del patrimonio concursal del Arrendatario.
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b} Evolucion de los Activos Fideicomitidos

A continnacion se presenta una tabla que muestra el valor total de la cartera de Inventa Leasing por los
periodos para los cuales la misma se encuentra disponible y que en ¢lla se sefiala, asi como el porcentaje de
variacion respecto del afio anterior.

Al 30 de Aiios terminados al 31 de diciembre
Concepto septiembre

del 2023 2022 2021 2020 2019 2018
Por Devengar $401,539 | $308,882 | $225963 | $140,205 | $93,552 | $54,660
Deyengadoino $12,241 $5,082 $4,984 $3,661 $2,940 $1,745
Cobrado
Valores residuales $115,098 $88,918 | $59,417 | $32,690 | $18,594 | $12,766
Total $528,878 | $402,884 | $290,366 | $176,558 | $115,087 | $69,171

Nota: Cifras en miles de Pesos. Dicha cartera incluye la cartera por devengar, es decir, rentas y
residuales por facturar en meses futuros hasta en tanto venzan los contratos respectivos; y la cartera
devengada no cobrada, que se refiere a las rentas facturadas pero que aun no han sido cobradas, todo
esto con el Impuesto del Valor Agregado incluido.

La descripeién de los activos a ser aportados respecto de cada Emisidn realizada al amparo del presente
Programa se contendra en el Suplemento respectivo.
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¢} Contratos y Acuerdos

Inventa ha implementado un vehiculo de pago preexistente, consistente el Contrato de Fideicomiso
Maestro, mismo que tiene por objeto establecer un mecanismo conforme al cual la cobranza derivada de
los derechos de Cobro originada por Inventa Leasing sea separada del patrimonio de los mismos para todos
los efectos legales. Adicionalmente, ¢l Contrato de Fideicomiso Maestro tiene como objeto facilitar la
administracién de los recursos que se depositen en las Cuentas Concentradoras del Fideicomiso Maestro
para, entre otras, direccionar dichos recursos a los fideicomisarios correspondientes conforme a los
procedimientos previstos en el Contrato de Fideicomiso Maestro.

A continuacién se presenta resumen de las principales caracteristicas del Contrato de Fideicomiso Maestro.
Dicho resumen no pretende ser exhaustivo, y su finalidad es la de destacar ciertos aspectos relevantes del
mismo.

Partes
Fiduciario

Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Muliiple, Grupo Financiero Actinver es el fiduciario del
Fidetcomiso Maestro.

Fideicomitentes y Administradores

Arrendadora IL, S.AP.L de C.V.,, Sociedad Fondeadora IEH, S.A.P.I. de C.V., y Grupo Pideco, S.A. de
C.V.,, SOFCM, ENR, son los fideicomitentes del Fideicomise Maestro, Adicionalmente, cada
fideicomitente serd administrador de la cobranza que esté relacionada con los derechos de cobro de los
contratos que haya aportado al mismo.

Fideicomisarios

Los fideicomisarios del Fideicomise Maestro, los cuales podran recibir recursos cuya cobranza se reciba a
través de las Cuentas Concentradoras del mismo serédn designados por Inventa. Unicamente podrin ser
fideicomisarios instituciones bancarias o financieras o fondos de inversién u otras personas que otorguen
financiamiento a cualquiera de Inventa Leasing, Sociedad Fondeadora, Grupo Pideco o sus afiliadas, o
vehiculos de bursatilizacion o financiamiento estructurado creados por Inventa o sus afiliadas, u otras
personas aceptables al Fiduciario.

El Fideicomiso sera designado fideicomisario en primer lugar del Fideicomiso Maestro.
Fines

La finalidad principal de este Fideicomiso Maestro consiste en implementar un mecanismo conforme al
cual (i) se facilite la administracién de la Cobranza que se deposite en las Cuentas de Cobranza u otras
Cuentas del Fideicomiso Maestro para, entre otras, en su momento, direccionar dicha Cobranza a los
fideicomisarios o beneficiarios correspondientes conforme a los procedimientos previstos en el Contrato de
Fideicomiso Maestro, v (ii) los recursos que deban recibirse a través del mismo sean separados del
patrimonio de Inventa Leasing, Sociedad Fondeadora, Grupe Pideco para todos los efectos legales
(inclusive para cualquier efecto al amparo de la Ley de Concursos Mercantiles).

Patrimonio del Fideicomiso Maestvo
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El patrimonio del Fideicomiso Maestro estara integrado principalmente por las cantidades derivadas de, o
asociadas a, la cobranza asi como cualesquiera otras cantidades que se depositen en las cuentas de cobranza
o cuentas del Fideicomiso Maestro, en el entendido que la cobranza se mantendra afecta al Fideicomiso
Maestro para beneficio exclusivo de los fideicomitentes.

Designacion de Fideicomisarios

Los fideicomitentes designaran a los fideicomisarios en primer lugar del Fideicomiso Maestro a través de
notificaciones de designacién exclusivamente en relacion con los derechos que le pertenezcan a dicho
fideicomisaric en primer lugar. Dichas notificaciones de designacién identificaran, aquellos
arrendamientos y/o créditos respecto de los cuales se recibird cobranza a través del Fideicomiso Maestro,
y los fideicomisarios a quienes pertenece la cobranza correspondiente a dichos arrendamientos y créditos.

Cuentas del Fideicomiso Maestro

Las cuentas de cobranza recibiran (i} los recursos, ya sea en Pesos o en Délares, derivados de la cobranza
por parte de los Arrendatarios o cualquier Persona, o por los fideicomitentes directamente, segin
corresponda y (ii} cualesquiera otras cantidades que de conformidad con los términos del Fideicomiso
Maestro deban pagarse a las cuentas de cobranza respectivas.

Si por cualquier motivo los fideicomitentes recibieran durante la vigencia del Fideicomiso Maestro
cualesquiera cantidades derivadas de la cobranza que tendrian que haberse recibido a través de las cuentas
de cobranza, los fideicomitentes deberin depositar dichas cantidades en las cuentas de cobranza a mis
tardar el segundo Dia Hibil inmediato siguiente a la fecha en que las reciban en cualquier caso, en los
términos de cualquier convenio, contrato, instrumento o documento que suscriban con o para el beneficio
de! fiduciario o cualquier fideicomisario, segin sea el caso, y serdn responsables frente a los
fideicomisarios, en caso aplicable, por el resguardo de dichas cantidades hasta en tanto las mismas sean
depositadas en las cuentas de cobranza.

Administracion, Identificacion, Individualizacion y Transmision de Recursos

A efecto de poder realizar la asignacion y entrega de recursos a sus beneficiarios, a mas tardar el 10°
(décimo) dia de dicho mes calendario un reporte (el “Reporte de Cobranza™) que contenga, por lo menos
(i) la identificacion de aquellos Contratos Inventa cuya cobranza deba de recibirse a través de las cuentas
de cobranza, (ii) el saldo insoluto (al final del mes calendario inmediato anterior) de cada uno de dichos
Contratos Inventa y (iii) la identidad de los fideicomisarios o beneficiarios, segin sea aplicable, a los que
corresponda la cobranza respectiva. En el caso que por cualquier razén la identidad de los Contratos Inventa
designados en el subinciso (i) anterior haya cambiado respecto de Reportes de Cobranza anteriores, los
fideicomitentes deberin de notificar dichas circunstancias al fiduciario y, en su caso, al administradoer
maestro o el administrador maestro sustituto del Fideicomiso Maestro, en el propio Reporte de Cobranza
sefialando las causas de dicha sustitucién. El Fiduciario Maestro realizard la aplicacién de recursos
conforme a lo establecido en dicho reporte.
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d) Proceso Judiciales, Administrativos o Arbitrales

A la fecha del presente Prospecto, no existen procesos judiciales en materia civil, mercantil, penal ¢ de
cualesquiera otra materia legal; administrativos y arbitrales, cualquiera que sea la naturaleza de las acciones
gjercitadas o defensas asumidas, cuyos procedimientos se encuentren en curso, sea cual sea su etapa
procesal o que estén pendientes de resolverse de manera total y definitiva y que se estén tramitando en
tribunales de los Estados Unidos Mexicanos o en cualquier distrito judicial o jurisdiccién del extranjero, de
los cuales Inventa Leasing o el Fiduciario sean parte y que puedan ser relevantes para Inventa Leasing o
para los Tenedores.

Asimismo, no existe ninglin procedimiento Iegal pendiente en contra de cualquier otro tercero que pueda
resultar relevante para los Tenedores.
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3. Estimaciones Futuras

Una descripcion de los derechos de cobro que seran aportados a cada Fideicomiso (incluyendo su
clasificacion dentro de ciertos criterios, como podrian ser diversificacién por zona geografica, por producto,
por tipo de Equipo Financiado, por saldos, por niveles de morosidad, entre otros) se incluird en cada
Suplemento. Adicionalmente, cada Suplemento contendrd una descripcion de distintos escenarios de
comportamiento de los Certificados Bursatiles en relacion con el portafolio de activos que integren el
patrimonio del Fideicomiso respectivo.
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4. Fideicomitente u Originador
Descripcion general

Inventa Leasing es una entidad financiera mexicana independiente, enfocada en la originacion y la
administracion de arrendamientos puros, principalmente en equipo de transporte y maquinaria. Inventa
Leasing cuenta con alrededor de 5 afios de experiencia en proporcionar arrendamiento a sus clientes en
México. Actualmente el valor de su cartera es de $528.88 millones de Pesos al 30 de septiembre de 2023.

Inventa Leasing atiende clientes a lo largo de toda la Republica Mexicana desde sus oficinas en la Ciudad
de México, enfocandose principalmente en empresas y personas fisicas con actividad empresarial, de casi
todos los sectores vy estados del pais.

El detalle del proceso de originacion de los Activos se puede encontrar descrito en el apartado “IIl. LA
OPERACION DE BURSATILIZACION” seccién “6. Administrador u Operador — Originacién de los
Activos” de este Prospecto.

Historia

Inventa Leasing inicia operaciones en octubre de 2018, bajo el enfoque del otorgamiento de arrendamientos
a personas morales, personas fisicas y personas fisicas con actividad empresarial.

Inventa Leasing es parte de Inventa Financial Services (Inventa Equity Holding, S.A.P.1. de C.V.}), un grupo

de empresas constituidas con el propdésito de identificarse como un aliado estratégico para sus Clientes,
contribuyendo a que estos puedan alcanzar sus objetivos de negocio y apoyandolos con sus necesidades de

financiamiento.
0 ] N v E N T A FINANCIAL SERVICES

Inventa Equity Holding S.A.P.I. de C.V .,

0]NVENTALEASING ﬂlNVENTA FINANCE 01NVENTA CREDIT

Grupa Pideco, S.A. de C.V., SOFOM, EN.R. Inventa SFIEH, S.A.P.I. de C.V. , SOFOM, EN.R.

OINVENTA'MEMCM 01NVENTA|seaunos
Confiar es ganar, 5.A.P.1. de C.V., 5OFOM, E.N.R. Inventa, Agente de Sequros y de Fianzas, S.A. de C.V.

A continuacidn se muestra la historia de Inventa Financial Services v resaltados los eventos relevantes
particulares de Inventa Leasing.
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[ S s R e i
Creacitn de marca “nventa
- ) Financial Services® (————=—z==-=- - -
Inicio de cperaciones def > TS i B O 5 e | mmmmmm—m e e | Colocacion de 1
producto A tami; Peo ! |mol iin da Gabi i : Creacién de : 1 bursatdizacién Publica :
“Inverta Leasing” | Corporative y comités 1, fideicomisc maestrode | ! i
Inicio de Inicio da Operaciones del | Dictamen EEFF Arendadara IL ' ! cobranza 1} Obtenciin de calificacidn 1
oparaciones del productoCrédita deMémima I _ — _ _ _coa-——-swma | ) !
producto crédito de *Inventa Gredit” en el Sector Inicio de operaciones del : Fandeq Institucional et :
ndmina privada Piblico. productc de crédito de nomina 1 para Arrendadora L de 1 : Cierre de Financiamientos |
“Inventa Créditos” Afitiacion o ASOFOM ISSTEY i Sequros Atlas, S.A. ! Institucianales !
_____________ [ TR R, W
2011 2017 2019 2021 2023
2010 2014 2018 2020 2022

] 1 a4 WA e T W T T IT

Se constituye Grupo Inicio de ' Constitucidn de ) Compra de i Inicio de proceso de !

Pideco operaciones del : Arrendudera (L @ “Inventa " participacion 1 bursatilizacion para L]

produgto Cridite | Equity Holding” ] contsoladora de Broker : Arrendadora |L 2022 :

PyYME “Inventa [ o i s T, T ! de Seguros Verax, ' i

Créditos” Obtencion de lineas de Agenta de Seguros” [l Implementacidn de 1

créditn institucionales ! fideicomlse maestro de 0

{FICEIN y EXdTUS} Iniclo de operacionas l ______ cobranza  _ _ _ _ _ :

“Invanta Ingurance”
Consolidacion de EEFF Inicio de operaciones del
dictamen de auditoria producto de factaraje a
haspitales
! ion de Consej “Inventa Medical”

i Independientes

La estructura accionaria de Inventa Leasing actualmente se encuentra de la signiente manera:

Eugenio Ramirez
Llanc

Inventa Equity
Haolding, 5.4.P.1. de
CVv.
Total de Monto Total .
e Acciones de Capital %
Inventa Equity Holding, S.AP.I. de C.V. 104,848 $104,848,000.00 9%.998%
ugenio Ramirez Llano 1 $1,000.00 0.002%
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TOTAL

104,849 $104,849,000.00 100%

A nivel de personas fisicas el capital social del grupo se encuentra distribuido en los siguientes

accionistas;

20%

Alvara Cortina Kalb

Yictor Harrara Prats

Andrés Ramirez Llano

Daniel Kogan Bergar

Fugenio Ramirez Llano

Consejo de Adminisiracion y Gobierno Corporativo

Para efectos de regular el adecuado funcionamiento y desarrollo de su negocio, Inventa Leasing ha
establecido un gobierno corporativo constituido por ¢l consejo de administracion y 6 comités que se

describen a continwacion:

Nivel 1

Nivel 2

Nivel 3

ité de

Fonden

Comile de
Estralcgia
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Consejo de Administracion

Consejero Cargo en Consejo Experiencia
Eugenio Ramirez Llano | Presidente +14 aiios
Daniel Kogan Berger Secretario +10 afios

Victor Fernando Herrera Prats

Bravo Ahtja Tesorero +16 aiios

Alvaro Cortina Kalb Vocal +25 afios

Andrés Ramirez Llano Vocal +13 afios

Francisco Eugenio Ramirez T dan e e LAl
Mancera

Patricia Tony Meadow Independiente +49 afios

Comités
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Comité dw Fcld
3. las premisas de las de fondec

Establecer objetivos de fondeo
Autorlzar nuevas fuentes de fondeo ¥ autarizar fencvaciones

Comité de Riesgas
Identificar ¥ analizar las riesgos potenciales en los que puede
incureir la Sociedad ¥ eslablecet estmteglas para la mitigacion de los

-
S et

mismos, y asi cab 6in sobse la relacidn con fondeadores
+ Delerminar la amobubﬁn [ rechazo de los arendamientos » | Comité d shc'“gol i
+ Determinar la aprobacion o rechazo de los arrendamientos que por
Comitd da Extrategia 5 : 5 -
» Establecer el plan de accidn especiﬁg para lograr |z estrategia de facultades estén sujetos a H consnderaclén
negocio y optimizar las slianzas entre Jas Empresas que canforman * Definir los criteyios para el o > de ar
<lGrupe Comite do cohm
Comité de Auditoria + Su principal objetivo la iin de la cartera morosa y
. * tmh] h d
+ Su principal objetivo es la Vigilancia y supervision del Sisterna de e amcome EACICnes IR AL N4
Contred Interno, el drea de auditoria interna, asegurar la calidad de 3
Ios procluclos ¥ servicios, la configbilidad de la informacin
yel imi de las leyes y requiaciones aplicables Comité de Finanzas

Revisidn de los resultados de la compaiiia y Seguimiento ab
cumplimiente del presupuesto asignado.

Organigrama

A continuacién, se presenta la estructura organizativa de Inventa Leasing, la cual, a junio de 2023, se
encuentra conformada por 53 colaboradores divididos en cuatro direcciones, Direccion Legal, Direccion de
Operaciones, Direccion de Finanzas y Direccion Comercial.

€00
luan Mad Celoric

2 directos
11 subsacusntes

Oirector de Crédito
Enrique Hernandez

Equipo Directivo

Inventa Leasing cuenta con un equipo directivo con amplia capacidad profesional, asi como conocimientos
en mds de 14 afios de experiencia promedio relacionados con la prestacion de servicios en el sector
financiero. Dicho equipo directivo tiene la responsabilidad de llevar la direccidn y estrategia de Inventa
Leasing, asegurando un lineamiento y escalamiento adecnado, manteniendo canales de comunicacidn,
aprobando planes de remediacion, realizando seguimiento a riesgos y manteniendo la transparencia del
negocio.

El equipo directive de Inventa Leasing se compone de los siguientes directivos clave:
¢ Eugenio Ramirez Llano. Chief Executive Officer. Licenciado en Derecho por la Universidad

Iberoamericana con especialidad en Derecho Corporativo vy Financiero. Diplomado para la
Certificacion de Cficial de Cumplimiento y de Finanzas Corporativas por parte del ITAM. Cuenta
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con alrededor de 14 afios de experiencia en el sector y es consejero de diversas distribuidoras
automotrices en México.

Mobnica Roxana Heméndez Robles. Chief Compliance and Legal Officer. Licenciada en
Administracion y Finanzas por la Universidad Panamericana. Cuenta con la certificacion de materia
de PLD y FT, como también un Diplomado en Derecho Bancario y Financiero por parte del ITAM.
Cuenta con alrededor de 13 afios de experiencia en el sector y 30 afios de experiencia profesional.

Armulfe Burgos Perez. Chief Sales Officer. Egresado de la Universidad Mexicana, estudié
Reingenieria de Negocios en el Colegio de Graduados en Alta Direccidn, cuenta con certificaciones
en Coaching Empresarial, Ventas Dimensionales, Seminarios en Comunicacién Efectiva. Entre su
experiencia profesional se encuentra la Direccién General Adjunta de *Crediempleado”, Direccién
Comercial y P&L en la regiomontana “Dimex” vy Vicepresidencia de Ventas de la primera empresa
de Cash Advance en México de la mano de Cash América y Debit Plus. Cuenta con alrededor de
25 afios de experiencia en el sector.

Juan Pablo de Pedro Martinez. Chief Financial Officer. Licenciado en Administracién de Empresas
por la Universidad Anahuac. Cuenta con un Diplomado en Finanzas Corporativas por el ITAM y
Cursos en Andlisis de Crédito y AMSOFAC. Cuenta con la figura III de la AMIB, como asesor en
estrategias de inversion y experiencia en banca de inversion. Cuenta con alrededor de 12 afios de
experiencia en el sector.

Juan Mari Celorio Fermandez. Chief Operational Officer. Licenciado en Economia por la
Universidad Anahuac. Cuenta con un Diplomado en Liderazgo Empresarial y una Certificacion en
Asesores de Inversion por la AMIB. Cuenta con alrededor de 10 afios de experiencia en el sector.

Enrique Herndndez Sdnchez. Director de Crédito. Contador Egresado de la facultad de Contaduria
y Administracidon de la UNAM, Experiencia como Analista de Crédito en Banco Actinver,
Supervisor de Crédito en CIBanco.

Elena Diaz Torre. Directora de Administracion y Relacion con Inversionistas. Licenciada en
Mercadotecnia en la Universidad Anahuac, Experiencia como Gerente y Administracion en
Finanzas y n Ventas y atencion al cliente.

Inventa, sus fortalezas (Diferenciadores de Mercado)

Inventa Leasing cuenta con diversas fortalezas torales, que le permiten ser competitiva y distinguirse de los
otros participantes del mercado:

*

El Consejo de Administracién de Inventa juega un papel fundamental en la toma de decisiones
estratégicas de la empresa. Sus miembros, con una sélida experiencia en diferentes sectores y
conocimiento en materia financiera, orientan a la compaiiia,

Desde su inicio, Inventa Leasing ha trabajado en el fortalecimiento de su gobierno corporativo.
Ademis del Consejo de Adminisiracién, la empresa cuenta con 6 comités para la toma de
decisiones: Riesgo, Estrategia, Fondeo, Crédito, Cobranza y Finanzas. Los procesos de la empresa
se encuentran debidamente documentados y cuentan con un Area de Auditoria Intera,
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e Inventa Leasing cuenta con un equipo experimentado y capacitado para administrar y operar la
arrendadora. Ademds, al ser parte de un grupo, se complementa con arcas periféricas, como
Recursos Humanos y Compliance, que brindan servicio a todas las empresas del grupo, lo que
permite una eficiencia en coslos al compartir estas 4reas.

» Debido a la diversidad de giros en las empresas de Inventa, como factoraje, descuento via némina,
crédito PYME, arrendamiento y seguros, Inventa Leasing cuenta con un aprendizaje cruzado que
le mantiene informado sobre los acontecimientos del mercado financiero en general, conocimiento
que puede aplicar en las decisiones y los comités.

¢ Alolargo de sus afios de operacidn, Inventa Leasing ha fondeada sus operaciones de arrendamiento
principalmente a través de Inventa Finance, que a su vez se fondea a fravés de un esquema
sofisticado disefiade por Inventa para administrar los recursos proporcionados por sus Friends &
Family, quienes confian en Inventa debido a su historial de pagos impecable y su transparencia.
Se proporcionan informes trimestrales a los fondeadores detallando el desempefio y rendimiento
de Inventa durante el periodo.

» A pesar de ser una empresa joven, Inventa Leasing siempre ha enfocado en la calidad de la
originacidén y el seguimiento riguroso de la administracion y cobranza de sus activos, como se
refleja en sus niveles de cartera vencida y su andlisis de cosechas historicas.

e Los activos estdn equipados con un GPS que permite el seguimiento en tiempo real y la
programacion de alertas ante comportamientos inusuales o no permitidos por parte de los
arrendatarios.

e Mantienen relaciones con diversos grupos de distribuidores automotrices para la originacidn de sus
activos,

e Se implementd un Fideicomiso Maestro de Cobranza para centralizar la recepeién de la cobranza
de todas las operaciones de amrendamiento, lo que ha mejorado la eficiencia operativa y la
identificacion de flujos.

El Negocio de Inventa

Inventa Leasing proporciona principalmente soluciones de arrendamiento puro para pequeiias y medianas
empresas y personas fisicas con actividad empresarial conforme a las caracteristicas listadas a continuacion:

Monto Entre $50,000.00 v $50,000,000.00.
Plazo De 6 a 60 meses.
Tasa Tasa de Interés ordinaria minima del 20% anual, con una tasa de interés moratoria

del 4.0% mensual.
Periodicidad de | Pagos fijos mensuales.

Pago

Comisién Comision por apertura entre 1.0% v 3.5% mas [V A sobre el monto del financiamiento
a otorgar.

Ofras Deben contar con un seguro contratado y vigente a lo largo del amrendamiento, y en

Condiciones ¢l caso particular de vehiculos deben contar con un dispositivo de geolocalizacidn

instalado, esto previo a la entrega del mismo.
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Monto

Entre $50 mil y $50
MDP

Periodicidad Pago

Pagos fijos
mensuales

Desempehio Financiero

De 6 a 60 meses

Comisiones

Comisidn por apertura
entre 1.0% y 3.5% mas IVA
sobre el monto del
financiamiento a otorgar

Tasa

Tasa de Interés ordinaria
minima del 20% anual,
con una tasa de interés
motatoria del 4.0%
mensual

Otras Condiciones

Dehen contarcon un
Seguro contratadoy
vigente a lo largo del
arrendamiento, y en el caso
particular de vehiculos
deben contar con un
dispositivo de
geolocalizacidn instalado,
esto previo a la entrega del
mismo

A continuaci6n, se presenta la informacion sobre el desempefio financiero de Inventa Leasing.

W Activo

Fuente: Cifras en millones de pesos, EEFF Dictaminados para los afios 2019,2020,2021 y 2022, EEFF internos
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Fuente: Informacion proporcionada por Inventa al tercer trimestre del 2023.

Descripcion general del mercado
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La informaciéon de mercado y demds informacidn estadistica (exchuyendo la relativa a los resultados
financieros y desempefio de Inventa Leasing) se basa en publicaciones independientes de la industria,
publicaciones de autoridades gubernamentales, estudios elaborados por empresas de investigaciéon de
mercado y otras fuentes publicas independientes.

Inventa Leasing considera que a pesar de que dichas estimaciones son confiables, no ha verificade dicha
informacién y no puede garantizar su precision y veracidad, ni puede garantizar que su competencia ha
verificade dicha informacion, por lo que podria no ser indicativa de la informacion mostrada.
Adicionalmente, cierta informacion se basa en estimaciones propias de Inventa Leasing, que derivan de la
revision de encuestas internas, asi como de otras fuentes independientes. Los inversionistas no deberdn
basar sus decisiones de inversién en dichas estimaciones ya que son inherentemente inciertas.

Asimismo, al no ser un sector regulado, existen un gran nimero de financieras y arrendadoras que no
reportan sus cifras a ninguna asociacién, por lo que hace dificil hacer un analisis exacto de la industria. Sin
embargo, en aras de proveer herramientas de analisis a los inversionistas haremos un anilisis general de la
penetracion del mercado de arrendamiento y del crecimiento de las pequefias y medianas empresas.

Financiamiento en Meéxico

México mantiene niveles muy bajos de financiamiento al sector privado, comparado con otros paises. En
la siguiente gréfica, se reporta el total de crédito otorgado a empresas no financieras, por parte de bancos y
otros intermediarios financieros. Destaca la baja penetracioén, comparado con paises de igual o menor grado
de desarrollo.

216.2%

108.9%405.9%

3,
70-0% 60.4% 55 29% 54.3% 54.2% 50.0% 47 4%, o
r [1]

& X x\
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Fuente: World Development indicators, 2020, Banco Mundial.

Financiamiento de Vehiculos Ligeras

Durante el primer semestre de 2023, se registraron un total de 423,747 colocaciones de vehiculos ligeros,
lo que representa un incremento del 12.7% con respecto al 2022, equivalente a 47,918 nuevas unidades
adicionales. A continnacién, se compara el financiamiento de vehiculos ligeros nuevos por tipo de
institucion contra ¢l primer semestre del afio anterior:
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Enero-Junio 23
6,050, 1.65%

69,993 |
19.61%
280,921,
78.70%"
= Financieras de marca  ® Bancos Autofinanciamiento
Enero-Junio 22
5,960, 1.91%
60,454,
19.36%

245,788 ,
78.73%

® Financieras de marca = Bancos Autofinanciamiento

Fuente: Informacién a junio de 2023 con datos AMDA con informacion de JATO Dynamics.

Financiamiento por Tipo de Vehiculo
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®@Nuevos  Seminuevos

2.4% 12.7%

2T22 2T23
Fuente: Informacion a junio de 2023 con datos AMDA con informacion de JATO Dynamics.

Participacién en el total de unidades financiadas

" [— 1.60%
Autofinanciamiento 2 190%
: 7.60%
Arrendamiento p—— s
Bancas 17.70%

I 19.50%

= I 73.10%
Financiera de marca T, |2 5()%,

2022 w2021

Fuente: Informacion a diciembre de 2022 con datos AMDA con informacion de JATO Dynamics.

Mercado de Arrendamiento

En el mercado de comercializacién de vehiculos ligeros nuevos se observa un incremento constante en el
ultimo afio con base en las ventas, sin embargo, no existe informacion precisa acerca de cudntos de estos
vehiculos son arrendados, pero se puede observar la comparacion anualizada de las ventas que ascienden a
1,236,636 unidades al mes de julio del 2023, es decir, la suma de los 12 meses de agosto de 2022 a julio
2023, respecto al acumulado de 12 meses inmediato anterior las ventas aumentaron un 2.25% con 27,245
unidades adicionales.

Comercializacién de vehiculoes ligeros nuevos

Periodo Unidades Var. % mes anterior

Enero 2022 — Diciembre 2022 1,004,728 2.42%
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Febrero 2022 — Enero 2023 1,110,557 1.45%

Marzo 2022 — Febrero 2023 1,132,870 2.01%
Abril de 2022 — Marzo 2023 1,156,472 2.08%
Mayo 2022 — Abril 2023 1,170,623 1.22%
Junio 2022 — Mayo 2023 1,186,206 1.33%
Julio 2022 — Mayo 2023 1,209,391 1.95%
Agosto 2022 — Julio 2023 1,236,636 2.25%

Fuente: AMDA con informacion de JATO Dynamics a junio de 2023 con datos del INEGI, ventas anualizadas
representado suma de ventas de 12 meses en el periodo indicado.

La venta de vehiculos nuevos sumé 1,094,609 unidades con un incremento anual de 7.9%, asi mismo la
compra de unidades nuevas por parte de las empresas especializadas en arrendamiento fue de 53,031
presentando un incremento anual de 24.3%.

Venta de Vehiculos Nuevos

1,054,609.00

7.9%

1,014,735.00

2021 2022

Compra de Arrendadoras
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42,658.00
53,031.00

24.3%

2021 2022

Fuente: Informacion a diciembre de 2022 con datos AMDA con informacion de JATO Dynamics.
Financiamiento por Estado

En el indice de financiamiento por estado de la republica, se observa que, estados del norte del pais se esta
fortaleciendo el financiamiento de vehiculos nuevos, estados donde mayor presencia tiene Inventa Leasing
es en el centro del pais como CDMX y el Estado de México, esto indica que todavia hay mercado por
atender en esta area, asi como en la zona occidente de México, donde igual se tiene presencia en mayor
monto, teniendo oportunidad de seguir creciendo como en los ultimos afios.

Pl

indice = Nimero de colocaciones por estado / Numero de compradores totales por estado
Nivel Bajo Nivel Alto

40 50 60 70 80

¢ G 3y Banca comercial. No incluye Autofinanciamiento,
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Fuente: Elaborado por AMDA con informacion de Jato Dynamics.
Asimismo, podemos observar las colocaciones de vehiculos ligeros nuevos en comparativa al primer

semestre del 2023 de todas las entidades federativas del Estado de la Republica Mexicana, con excepcién
de Tamaulipas.

Variaciéon porcentual anual de colocaciones en vehiculos ligeros nuevos (%)

Enero-Junio 2023 - Enero-junio 2022 o=

a4, 18

Durante enero-junio 2023 se presenta w ’
avance en todas las entidades federativas ‘
127 AR

con excepcion de Tamaulipas.

@ o @ Goorninuis @ Mevoiuna @) Nooeste @ MNore Ociderte (@) S

Fuente: Elaborado por AMDA con informacion de Jato Dynamics
*Incluye colocaciones de vehiculos nuevos de Financieras de Marca y Banca Comercial.

Bursatilizaciones de Arrendamiento

En los tltimos dos afios, las arrendadoras han tenido dificultades para refinanciar su deuda, debido a la
complejidad del mercado y la dificultad de acceder al sector crediticio, es por eso por lo que, hoy en dia,
las arrendadoras buscan instrumentos respaldados por activos como lo son las bursatilizaciones, la cual es

la alternativa de fondeo para hacer cara a este mercado tan desafiante hoy en dia por las condiciones
macroeconomicas.

Actualmente en el mercado se encuentran $4,902,000.00 de activos bursatilizados, los cuales cuentan con
$3,281,000.00 en valor de Certificados Bursétiles con esquemas de pago de revolvencia y amortizacién por
igual, con calificaciones que se distribuyen en mxAA(sf) y mxAAA(sf).

A continuacion se muestran los principales factores en instrumentos respaldadas por equipo:



Protecciones estructurales ‘ @ Riesgo operativo de los originadores

Desempeno estable y sélidos niveles de 2
liquidez Alternativas de fondeo limitadas

Procedimientos de sustitucion del Q @ .
AT ey Acceso a la informaciéon

Estructuras legales robustas @

Fuente: Elaborado por S&P Global Ratings
Copyright © 2023 por Standard & Poor'’s Financial Services LLC. Todos los derechos reservados.

De la informacion que se tiene disponible tanto de las colocaciones realizadas tanto en BIVA, asi como en
la BMV en el mercado publico, identificamos que se han llevado a cabo alrededor de 128 emisiones por
parte 33 arrendadoras. El monto promedio por emisién asciende a $718 millones de pesos. Todas las
bursatilizaciones de cartera de contratos de arrendamiento (Unicamente arrendamiento), han pagado sus
obligaciones de capital e interés en tiempo y forma.

Las siguientes graficas muestran el comportamiento histérico del mercado.

Datos historicos de bursatilizaciones de arrendamiento en México
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Fuente: Elaborado por Atmdsfera Estrategia con datos de; BMV, BIVA, Reportes de HR Ratings y S&P Global
Ratings.
Cifras a Sept-23
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Fuente: Elaborado por Atmosfera Estrategia con datos de; BMV, BIVA, Reportes de HR Ratings y S&P Global
Ratings.
Cifras a Sept-23

Mercado estructurado

México se mantiene en una calidad crediticia respecto a financiamientos estructurados, siendo mayormente
calificada por la escala de calificaciones de S&P global ratings con mxAAA y mxAA+ , asi mismo la
composicion de la cartera por tipo de activo se encuentra distribuida principalmente por créditos
improductivos respaldados por créditos hipotecarios residenciales con un 70% (RMBS), seguido de ABS
(Asset backed securities) con 16%, también se considera en este ultimo tipo de activo un aforo promedio
de 1.37 lo cual se puede ver a continuacion:
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Competencia Directa

ABS., arrendamiento de equipo
Sobreaforo promedio

Jun-21  Sep-21

Dic-21  Mar-22 Jun-22 Sep-22 Dec-22 Mar-23

Fuente: Elaborado por S&P Global Ratings

La competencia directa de Inventa Leasing son las financieras y arrendadoras que atiende a pequefias y
medianas empresas, asi como personas fisicas con actividad empresarial, entre las cuales se enlistan:

Cartera

Firma Car, S.A.P.I. de C.V.
Vanrenta, S.A. de C.V.

123Lease, S.A.P.I. de C.V.
Unirenta Arrendamientos, S.A. de C.V.
Arrendamas, S.A. de C.V.
AB&C Leasing de México, S.A.P.I. de C.V.
Mas Leasing, S.A. de C.V.

A continuacién, se presenta una tabla que muestra el valor total de la cartera (rentas por devengar) de
Inventa Leasing por los periodos para los cuales la misma se encuentra disponible y que en ella se sefiala.

Al 30 de Aiios terminados al 31 de diciembre
Concepto septiembre

del 2023 2022 2021 2020 2019 2018
Por Devengar $401,539 $308,882 | $225,963 | $140,205 $93,552 $54,660
Deyengado no $12,241 $5082 | $4984 | $3661 | $2940 | $1,745
Cobrado
Valores residuales $115,098 $88,918 $59,417 $32,690 $18,594 $12,766
Total $528,878 | $402,884 | $290,366 | $176,558 | $115,087 | $69,171
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Nota: Cifras en miles de Pesos. Dicha cartera incluye la cartera por devengar, es decir, rentas y
residuales por facturar en meses futuros hasta en tanto venzan los contratos respectivos; y la cartera
devengada no cobrada, que se refiere a las rentas facturadas pero que aun no han sido cobradas, todo
esto con el Impuesto del Valor Agregado incluido.

Experiencia en Operaciones de Bursatilizacion y Originacion de Activos Afectos al Fideicomiso.

A la fecha del presente Prospecto, Inventa Leasing no cuenta con experiencia previa en emisiones respaldas
por arrendamiento en México.



5. Deudores Relevantes

Segun se describe con anterioridad, Inventa Leasing considera que cuenta con una base diversificada de
clientes por lo que el cumplimiento de las obligaciones del Contrato de Fideicomiso no depende total ni
parcialmente de un solo deudor o deudores.

En el caso que, tratindose de una Emision en particular un Arrendatario represente una participacién

importante en el portafolio de Arrendamientos que respalden dicha Emision, se tendra que divulgar
informacion de dichos arrendatarios en la medida requerida por la LMV y Circular de Emisoras.
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6. Administrador u Operador
Originacion de los Activos

Inventa Leasing origina sus contratos de arrendamiento principalmente mediante promotores internos,
intermediarios externos, vendedores y redes sociales, a continuacion, se describen los pasos del proceso de
otorgamiento de un arrendamiento.

1. Se pueden identificar nuevas solicitudes a través de redes sociales, correo electronico o por via
electrénica, como también se pueden identificar clientes potenciales haciendo referencia al
portafolio propio de prospectos que puede llegar a tener cada promotor.

2. Se contacta al prospecto, identificando sus necesidades, se programa una visita ocular y se solicita
la documentacion requerida.

3. Una vez que se entrega la documentacion, se valida y se integra a un expediente para que se lleve
a revision con el coordinador comercial.

4. Se empieza el analisis de operacion, el cual consiste en un andlisis de cumplimiento, un analisis
legal y de crédito.

5. Seintegra a un estudio de crédito para su validacion con el director de crédito y asi se retine el
pre-comité de Crédito, se revisa la informacién para poderse presentar ante el comité de crédito,
en donde se evalua el caso con sus caracteristicas especificas (monto del arrendamiento, tasa,
propuesta de términos y condiciones, entre otros).

6. Una vez aprobado el arrendamiento, se notifica al cliente para confirmar la operacion e iniciar
con los tramites de formalizacion.

7. Finalmente, una vez que se confirme el pago inicial, se elaboran los documentos para firma y se
gestiona con el administrador de activos la compra del activo y sus complementos. Se firma el
contrato

8. entre Inventa Leasing y el cliente y se realiza la entrega del activo.

INSTANCIA DE

AUTORIZACION

Vehiculos con monto
crFo menor a $750 mil

Operaciones hasta
$3.5mdp

Operaciones mayores
a$3.5mdp

Comité de Crédito

Comité de Riesgos

01 05
PROMOCION MESA DE CONTROL ANALISIS DE LA SOLICITUD APROBACION DEL FORMALIZACION DEL
ARRENDAMIENTO ARRENAMIENTO
-Solicitud de arrendamiento -Validaciones de -Andlisis Crédito
- Programacién de visita procedimientos -Evaluaciony toma de -Firma de Contratode
ok ; -Analisis Legal decision en Comité de Arrendamiento, Convenio de
-Integracién del expediente -Integridady resguardo de Crédito o Riesgos seguin Mediacion o Remediacion
del Arrendamiento expedientes corresponda
-Adquisicién del activoy
-Analisis inicial del -Minimizar el riesgo operativo -Definicion de Términos y complementos
Solicitante y de instrumen ndelas Condiciones finales

operaciones -Entrega del Activo

Estrategia Comercial
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La fuerza de ventas de Inventa Leasing estd conformada por gerentes y ejecutivos de venta, bajo la gestion
del director comercial. De igual manera, a la estructura comercial se integra el gerente de seleccion
(onboarding) con el objetivo principal de dar atencion a las oportunidades que se generan a través de los
canales digitales.

Con el objetivo de incrementar la colocacion del arrendamiento automotriz se cuenta con alianzas con
Agencias. En lo que respecta al arrendamiento de otro tipo de activos, diferentes a vehiculos, se busca tener
convenios con terceros que favorezcan la colocacién y gestion adecuada de los activos asociados al
arrendamiento. Adicionalmente, durante el proceso de originacion de los Activos, Inventa Leasing realiza
consultas a Burd de Crédito en relacion con los Arrendatarios.

Se tienen implementadas estrategias de mercadotecnia digital para dar impulso a la colocacién del

arrendamiento, utilizando la pagina web y redes sociales para presentar campaiias e incrementar la atraccién

de nuevos clientes potenciales. Esta estrategia se lleva con el apoyo de una agencia especializada.
Identificacion de Transacciones e Integracion de Expedientes

Todos los expedientes se encuentran ordenados e identificados por niimero de arrendamiento y nombre del

Arrendatario. En caso de que un Arrendatario solicite un nuevo Arrendamiento se debe integrar un nuevo

expediente y los anexos correspondientes.

Los expedientes se encuentran resguardados en un drea de acceso restringido, estando documentado quien
tiene acceso a los mismos.

e El espacio cuenta con las condiciones de seguridad (control de acceso), vigilancia (CCTV) y
proteccion (contra fuego, contra agua, contra robo) adecuadas para mantener la integridad de los
documentos.

e Los documentos de valor (pagarés, contratos) se encuentran resguardados por separado del
expediente de Arrendamiento, para mayor seguridad.

Adicionalmente todos los expedientes se encuentran digitalizados.

Administracion de Riesgos y de Cartera
Monitoreo de Cartera y Clientes

Colocacion de Cartera Historica
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$294

I
$246
$149
- '

2019 2020 2021 2022 3723

Fuente: Informacion proporcionada por Inventa Leasing
Nota: Cifras en millones de Pesos, Informacion al tercer trimestre del 2023. Incluye el pago inicial, las rentas y el
valor residual con IVA

Crecimiento Historico de Cartera Total

CAGR 31%  gs29
35.66% %
39%, $403
64% 790 1t
54% 4
* $177
$115 &

2019 2020 2021 2022 3T23

Nota: Cifras en millones de Pesos al tercer trimestre del 2023, la gréfica presenta las rentas por devengar (con
IVA)

Histoérico Desempeiio Financiero de Inventa Leasing

Concepto 2019 2020 2021 2022 3T23
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Resumen Balance General

Activo 105,417 204,556 276,118 382,430 488,134

Activo 94.04% 34.98% 38.50% 27.64%

Pasivo 94,986 175,231 250,985 343,150 396,194

Capital 10,521 29,325 25,133 39,279 91,940

Indice de capitalizacion 9.98% 14.34% 9.10% 10.27% 18.83%

Ingresos 40,530 57,193 97,773 143,812 148,213
Ingresos 41.11% 70.95% 47.09%

Utilidad neta 868 -12,873 4,191 -7,854 11,160

Resumen Flujo de Efectivo

Flujo Neto de efectivo de Actividades

o 51,734 32,371 144,879 168,634 122,079
de Operacion

Flujo Neto de efectivo de Actividades
de de Inversion

Flujo Neto de efectivo de Actividades

-47,852 -44,042 -119,129 -143,948 -131,357

; = =y -3,270 11,044 -24,942 -23,203 8,354
de de Financiamiento
Incremento Neto de Efectivo 612 -627 808 1,483 -923
Efectivo y Equivalentes al Final del 857 231 1,039 2,522 57

Periodo

Fuente: Estados financieros Auditados 2019,2020,2021,2022 y Estados Financieros Internos parciales al tercer
trimestre del 2023
Nota: Informacion en miles de pesos, indice de capitalizacion = Capital/Activo

Desempeiio de la Cartera de Arrendamientos

Concepto 2019 2020 2021 2022 3T23
Rentas por Devengar 92,864 137,809 223,635 308,456 392,439
Residuales 18,595 32,691 59,418 88,919 115,098
Mes Corriente 1,825 1,554 2,418 3,490 7,329
De 1-30 dias 479 734 757 409 963
De 31-60 dias 47 106 387 312 68
De 61-90 dias 6 60 7 35 11
Mas de 90 dias (Por Devengar +
Devengado No cobrado) 1,271 3,605 3,745 1,264 12,969
Indice de Cartera Vencida 1.10% 2.04% 1.29% 0.31% 2.45%

Fuente: Informacion proporcionada por Inventa Leasing, cifras en miles de pesos. Los montos incluyen IVA.

A continuacion, se presenta un resumen de las caracteristicas de la cartera de Inventa Leasing.

| Contratos Activos | 823
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| Niimero de Clientes | 261 |

| Por Devengar + Devengado no cobrado promedio |  $502,770.42 |

| Plazo Original Ponderado l 42 |
| Tasa Ponderada I 22.06% |

Saldo por Devengar + Devengado no cobrado (sin $529 MDP
residuales)

Fuente: Cartera total al 3723
Nota: Informacion al cierre de septiembre de 2023, porcentaje calculado sobre lo Por Devengar +
Devengado no cobrado con IVA

El siguiente grafico muestra la concentracion de la cartera de arrendamiento de Inventa Leasing por tipo de
bien.

5.05%
L/...\ 16.92% IQ_:‘
o—o0 m . F o
Eq. Transporte (ﬁg‘ y g = (e e
Magquinaria Eq. C6mputo

Fuente: Cartera total al tercer trimestre de 2023
Nota: Porcentaje calculado sobre saldo por devengar + devengado no cobrado (con IVA)

El siguiente grafico muestra la concentracion de la cartera de arrendamiento de Inventa Leasing por sector.
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16.28%

Transporte
,60——0)
Comercio Construccién
41.79% | ] T T
79% smms () 43%
(1 1
Otros Servicios

XX 1%9

3.62% 37.88%

Fuente: Cartera total al tercer trimestre de 2023
Nota: Porcentaje calculado sobre saldo por devengar + devengado no cobrado (con IVA)

El siguiente grafico muestra la concentracion de la cartera de arrendamiento de Inventa Leasing de los 5

principales estados.
CDMX 54.30%
EDO MEX 28.44%
QRO 5.16%
PUE 2.97%
N.LEON 2.10%

[ o

Fuente: Cartera total al tercer trimestre de 2023
Nota: Porcentaje calculado sobre saldo por devengar + devengado no cobrado (con IVA)

Administracion de Activos

Inventa Leasing cuenta con profesionales con experiencia que aportan su conocimiento sobre los activos,
valuacion y determinacion de los valores residuales para un amplio rango de productos, que permiten a
Inventa Leasing ofrecer soluciones eficientes a sus clientes. Inventa Leasing se enfoca en el financiamiento
de activos que son cruciales para las operaciones de sus clientes, una estrategia que histéricamente ha
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resultado. En los 1iltimos tres ejercicios, no ha habido cambios a las politicas y procedimientos aplicables a
las actividades de administracion y operacion que realizara Inventa Leasing para los Activos.

Seguros
Todos los activos en arrendamiento invariablemente deben contar con una poéliza de seguro vigente.
Durante la formalizacion del Contrato de Arrendamiento se le proporciona al Arrendatario la copia de la
poliza de seguro y todos los datos requeridos para reportar algin siniestro que corresponda estar cubierto
por el seguro contratado.
La renovacion de los seguros contratados se realiza de conformidad a la vigencia de la péliza, lo establecido
en el Contrato de Arrendamiento y lo acordado con el cliente, en referencia al pago de esta (financiado o
anual). Respecto a los casos en los que la gestion para la renovacion corresponda al cliente, se le solicita su
renovacion la cual debera cumplir con las condiciones y cobertura asi establecida por Inventa Leasing.
Administraciéon
En lo que se refiere a los aplicativos, Inventa Leasing trabaja con:

- Intelligential, Un sistema de originacion y administracion de cartera el cual utilizan para el registro

y control de las oportunidades y les permite dar un seguimiento hasta su formalizacion, les genera
estados de cuenta, reporteria, sistemas de cobranza y entrega de informacién a Bur6 de Crédito.

- Oracle Netsuite, un sistema de administracion, tesoreria y contabilidad.

- ClickBalance, un sistema de emision y timbrado de facturas.

- Tecnocontrol, un sistema de rastreo y control de unidades en tiempo real.
Adicionalmente, Inventa Leasing utiliza las siguientes herramientas tecnologicas:

- Ekatena, un sistema de prediccion de riesgos y seguimiento de clientes.

- Cisco Meraki, un sistema de ciberseguridad.

- Amazon Web Services, un sistema de reguardo de informacion.

- Power BL

- Microsoft Teams.
Facturacién

Los conceptos de facturacién deben corresponder al servicio de arrendamiento exclusivamente.

Toda factura emitida al cliente se genera y se envia, a mis tardar el 7° dia habil de cada mes, al correo
electronico asi proporcionado por éste, adjuntando los archivos tanto en formato PDF como XML.

Pagos e Identificacion de Pagos
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Durante el proceso de formalizacion con el cliente, o finalizando éste, el gerente de Arrendamiento debe
confirmar con el cliente los mecanismos y medios de pago, asi como el uso de la referencia (nimero de
arrendamiento) para que se agilice la identificacion y aplicacion del pago.

Se cuenta con un Fideicomiso Maestro de Cobranza en el cual se recibe la cobranza de las operaciones de
Arrendamiento para hacer mas eficiente la operacion e identificacion de los flujos.

El administrador de cartera se encarga de monitorear constantemente en el reporte de movimientos
bancarios los pagos por conceptos de arrendamiento, para su vinculacién con contratos y aplicacion en el
sistema de Arrendamiento.

Se lleva a cabo un reporte de movimientos bancarios en una ubicacién compartida (drive) establecida para
tal efecto, siendo de manera diaria y con la recurrencia (multiples actualizaciones en el transcurso del dia)
que asi determine la alta direccion de Inventa Leasing.

En lo que se refiere a los depdsitos no identificados, el administrador de cartera:

- Cuando el depésito coincida con el monto exacto de pago del periodo de una renta, se debe
contactar al cliente y confirmar con él la trasferencia. De igual manera, se solicita el comprobante
de depdsito o transferencia para poder asi realizar la aplicacion de pago.

- Integra y mantiene actualizado el listado de dep6sitos no identificados.

- Al cierre del mes, el 2° dia habil, se entrega el listado de todos los depoésitos no identificados al
gerente de cobranza para que los considere al momento de realizar las actividades de cobranza y
en caso de que algiin cliente le reporte el pago.

- Reporta al director de administracion y finanzas todos los depésitos no identificados al cierre del
mes, tanto del periodo actual como de los anteriores, para que se establezca el plan de accion con
respecto a estos.

Procedimiento de Cobranza

El procedimiento de cobranza se hace de la siguiente manera:

1. Enla fecha de pago, en el reporte de cartera se identifican contratos con adeudos y en su caso, se
inician gestiones de cobranza administrativa.

2. Siel pago no es confirmado y si no se llega a un convenio de pago se escala ese caso con el gerente
de cobranza.

3. El gerente de cobranza identifica casos con mas de 15 dias de atraso y se continua el proceso de
cobranza administrativa, en caso de que no se genere la recuperacion del adeudo se prepara y se
presenta el caso al comité de cobranza.

e Todos los casos que no tengan un pago puntual y completo deberén ser reportados en el
comité de cobranza para que se determinen las acciones a seguir. En este se presentan todos
los casos de cobranza administrativa, judicial y extrajudicial.

4. Se definen las acciones a seguir en la bitadcora de cobranza.

5. Después de 90 dias, se inician gestiones de cobranza extrajudicial para formalizar y dar seguimiento
al convenio de pago.

6. Después de 180 dias, se inicia el proceso de cobranza judicial, y en caso de no recuperar el adeudo
se genera un dictamen de incobrabilidad donde se presentara al director general el caso.

7. Finalmente, se autoriza el quebranto del crédito y se genera la pdliza contable correspondiente.
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dias de atraso

1a30
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31a90
dias de atraso

91 a 180
dias de atraso

Mas de 181
dias de atraso

Preventiva Administrativa

Extrajudicial

Proceso de Recuperacion

El director general es el unico funcionario facultado para autorizar las acciones de recuperacion de algin
activo como parte de las estrategias de cobranza, siendo de igual manera, quien determine los mecanismos
y asigne al responsable para ejecutar dicha recuperacion.

Una vez recuperado el activo, a través del administrador de activos y bajo la supervision del gerente de
Arrendamiento se debe realizar la evaluacion sobre el estado fisico del activo e integrarse el dictamen del
activo en arrendamiento al expediente.

El comité de cobranza conforme lo detallado en el dictamen debe establecer las acciones a seguir en
referencia a éste. Dichas acciones podran considerar la reparacion, venta, integrar como equipo de
trabajo/vehiculo utilitario o cualquier otra que se considere pertinente.

Politica de Creacion de Reservas

La politica para el calculo de la Estimacion Preventiva para Riesgos Crediticios estd basada en la Normas
Internacionales de Informacion Financiera 9 (IFRS 9 por sus siglas en inglés) publicada por la Junta de
Normas Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés), que menciona que todos los
instrumentos financieros inicialmente son medidos a valor razonable y se calcula de la siguiente manera:

Pérdida Esperada= Probabilidad de incumplimiento*Severidad de la pérdida

En donde la Probabilidad de Incumplimiento se calcula considerando:

(1) La historia en Inventa Leasing asociada al Cliente, tomando como referencia si ha incumplido en el
pasado por mas de 90 dias,

(2) el tipo de activo vinculado al arrendamiento enfocado, esto al nivel de experiencia de Inventa Leasing
para la gestion de estos, siendo que ésta se encuentra actualmente en vehiculos,

(3) El nivel de riesgo asociado al Cliente, tomando como referencia la calificacion del paramétrico que fue
asignada al contrato como parte del analisis realizado durante el proceso de analisis y otorgamiento,

(4) el sector o la industria relacionado con el riesgo asociado a la actividad econdémica a la que el
arrendamiento pertenece,

(5) el nivel de avance del contrato, es decir las rentas totales que ya se han cubierto con relacion a las rentas
totales establecidas en el Contrato de Arrendamiento.

Para obtener la Severidad de la Pérdida se considera: la diferencia entre (1) el valor de mercado, siendo este
el monto pendiente estimado al que se podria vender el bien arrendado una vez recuperado a la fecha del
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céalculo de la Estimacion preventiva para riesgos crediticios; y (2) el monto por cobrar, siendo este el total
de las rentas devengadas no cobradas y las rentas por devengar mas el valor residual.

Analisis de Cosechas
A continuacion se presenta el analisis de cosechas a 90 dias, en el cual se muestra el porcentaje del monto

de los contratos por afio de originacion que han tenido un incumplimiento historico de mas de 90 dias en el
momento del primer incumplimiento comparado con el monto originado de la cosecha correspondiente.

20.00%

15.00%

10.00%
6.70%

5.00% 1.74%

1.09% 1.41%
. (]

1357 §111315171921232527293133353739414345474951535557596163656769717375

0.00%

—2019 2020 2021 2022 2023

Fuente: Informacion proporcionada por Inventa Leasing al 2T23.

Es un analisis estresado ya que asume que, si un arrendatario incumplié por mas de 90 dias, se ve reflejado
en la curva como una pérdida total, es decir que no se recupera ni el pago de las rentas ni el activo.

Lo que sucede en la realidad, es que Inventa Leasing lleva a cabo procesos para llevar a cabo la recuperacion
tanto de las rentas como de los activos para posteriormente venderlos y de esta manera no implique una
pérdida para la arrendadora.

Los porcentajes de este analisis no pueden ser comparados contra los Buckets de Morosidad o los
porcentajes de Morosidad incluidos en la informacion financiera, dado que la forma de célculo es distinta,
1) En este analisis el denominador es la cartera originada por afio y no el Saldo de la Cartera Total al corte
y 2) este analisis es estatico, es decir, una vez que se refleja como pérdida, no se modifica (se asume que
no se vuelve a recuperar) y en los buckets de morosidad y en la contabilidad es dindmico y se va moviendo
conforme los clientes van realizando sus pagos y se van poniendo al corriente.
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7. Otros Terceros Obligados con el Fideicomiso o los Tenedores de los Valores.
No existen, a la fecha del presente, otros terceros obligados con el Fideicomiso o los Tenedores. Ninguna

de las partes del Contrato de Fideicomiso asume obligaciones de pago en términos del mismo, salvo el
Fiduciario.
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IV. ADMINISTRACION

1. Auditores Externos

En el caso que, respecto de cada Emision, se realicen procesos de auditoria, revision u otros por firmas o
Personas especializadas respecto de los activos a ser aportados a los Fideicomisos respectivos, los reportes
correspondientes se describiran en los Suplementos respectivos.

2. Operaciones con Personas Relacionadas y Conflictos de Interés

En el caso que respecto de cualquier Emision se hayan celebrado operaciones relevantes entre el Fiduciario,
el Fideicomitente y/o el Administrador o sus afiliadas, las mismas se divulgaran en el Suplemento
correspondiente.

A la fecha del presente Prospecto, no existe ninguna transaccion o crédito relevante que se haya llevado a
cabo en los ultimos 3 ejercicios entre el Fiduciario, el Fideicomitente y el Administrador, o bien, con
cualquier otro tercero que pueda resultar relevante para los Tenedores. En virtud de lo anterior, no existe
ninguna relaciéon de negocios, acuerdos o convenios relevantes celebrados entre el Fiduciario, el
Fideicomitente y el Administrador que pudieran derivar en posibles conflictos de interés.
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El suscrito manifiesta, bajo protesta de decir verdad, que su representada en su caracter de
fiduciario, prepard la informacién relativa al Contrato de Fideicomiso contenida en el presente
Prospecto, la cual, a su leal saber y entender, refleja razonablemente los términos y condiciones
pactados. Asimismo, manifiesta que, dentro del alcance de las actividades para las que fue
contratada su representada, €sta no tiene conocimiento de informacion relevante que haya sido
omitida o falseada e Prospecto o que el mismo contenga informacion que pudiera inducir a

Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver

Banco Actinyer, S.A., Institucion

Mauricio Ra gmw
Delegado Figluciario

David Ledn Garcia
Delegado Fiduciario






El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que su representada en su caricter de
representante comun, revisd la informacion relacionada con los Certificados Burséatiles Fiduciarios
emitidos y los contratos aplicables contenida en el presente Prospecto, la cual, a su leal saber y
entender, refleja razonablemente Su situacion.

CIBanco, S.A., Instituci n;/(/i/ Banca Miiltiple

//\L

Patricia Flores
Apoderado
:. ‘\f

\
Alfredo Basurfo ]i)kgrantes
Apoderado o\



El suscrito manifiesta, exclusivamente para efectos de la opinion legal adjunta al presentc
Prospecto, asi como la informacion juridica que fue revisada por el suscrito y que se incluye en el
presente Prospecto, bajo protesta de decir verdad, que a su leal saber y entender, la emisién y
colocacion de los Certificados Bursatiles cumple con las leyes y demas disposiciones legales
aplicables. Asimismo, manifiesta que no tiene conocimiento de informacion juridica relevante
que haya sido omitida o falseada en este Prospecto o que ¢l mismo contenga informacion juridica
que pudiera inducir a error a los inversionistas.

Ritch, Mueller y Nicolau, S.C.

Cebficl Robles Beistegui
Socio






VI. ANEXOS
1.  Opinion Legal
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MUELLER

Ciudad de México, a 29 de noviembre de 2023.

Comision Nacional Bancaria y de Valores
Insurgentes Sur No. 1971

Torre Norte, Piso 7

Col. Guadalupe Inn, C.P. 01020

Ciudad de México, México

Estimados sefiores y sefioras:

Hacemos referencia a la solicitud de autorizacion presentada a la Comisiéon Nacional
Bancaria y de Valores por Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Muiltiple, en su caracter
de fiduciario (“Actinver” o el “Fiduciario™) para (i) obtener la inscripcion preventiva de valores
en el Registro Nacional de Valores, bajo la modalidad de programa con carécter revolvente, para
la oferta publica, emision y colocacion de certificados bursatiles fiduciarios (los “Certificados
Bursétiles™), por un monto total de $2,000,000,000.00 (dos mil millones de Pesos 00/100 M.N.)
(el “Programa”), (ii) llevar a cabo la primera emision y oferta piblica de hasta 3,000,000 (tres
millones) de Certificados Bursatiles identificados con clave de pizarra “INVTACB 23”, por un
monto total de hasta $300,000,000.00 (trescientos millones de Pesos 00/100 M.N.) al amparo
del Programa (la “Primera Emision™), a ser emitidos por el Fiduciario al amparo de un Contrato
de Fideicomiso Irrevocable de Emision, Administracion y Fuente de Pago niimero F/5661, de
fecha 16 de noviembre de 2023 (el “Contrato de Fideicomiso™), celebrado entre el Fiduciario,
Arrendadora IL, S.A.P.1. de C.V., como fideicomitente y administrador (“Inventa Leasing”, el
“Fideicomitente” o el “Administrador”), y CIBanco, S.A., Institucion de Banca Muiltiple, como
representante comiin de los tenedores de los Certificados Bursatiles (el “Representante Comin”),
y (iii) la difusion de la informacion y documentacion correspondiente al Programa y a la Primera
Emision.

La presente opinién se emite con el fin de dar cumplimiento a lo previsto en el Articulo
85, fraccion IV, y en el Articulo 87, fraccion Il de la Ley del Mercado de Valores, asi como por
lo sefialado en el Articulo 2, fraccion I, inciso (h) de las Disposiciones de Caracter General
Aplicables a las Emisoras de Valores y a otros Participantes del Mercado de Valores, emitidas
por esa Comision Nacional Bancaria y de Valores y publicadas en el Diario Oficial de la
Federacion el 19 de marzo de 2003, segiin han sido modificadas. Los términos utilizados con
mayuscula inicial y que no se definen en la presente opinion, tienen el significado que se les
atribuye en el prospecto preliminar para el Programa o en el Contrato de Fideicomiso, segtin
resulte aplicable.

En relacion con la presente opinion, hemos revisado los siguientes documentos:

(a) copia certificada de la escritura publica nimero 69,375, de fecha 15 de noviembre
de 2006, otorgada ante el licenciado F. Javier Gutiérrez Silva, titular de la notaria piblica nimero
147 del Distrito Federal (ahora Ciudad de México), en la cual aparece un sello que indica que la
misma fue inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio del Distrito Federal (ahora

Ritch, Mueller y Nicolau, S.C.

Torre Virreyes, Av. Pedregal No. 24, piso 10
Molino del Rey, 11040 Ciudad de México
www.ritch.com.mx
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Ciudad de México) el dia 8 de enero de 2007, bajo el folio mercantil nimero 357980*, en la cual
consta la constitucion del Fiduciario;

(b) copia certificada de la escritura ptblica nimero 35,694, de fecha 1 de marzo de
2010, otorgada ante el licenciado Héctor Manuel Cardenas Villarreal, titular de la notaria piblica
numero 201 del Distrito Federal (ahora Ciudad de México), en la cual aparece un sello que indica
que la misma fue inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio del Distrito Federal
(ahora Ciudad de México), bajo el folio mercantil nimero 357980%, el 15 de abril de 2010, misma
que contiene la reforma integral a los estatutos sociales y el cambio de denominacion del
Fiduciario;

(c) copia certificada de (i) la escritura piblica nimero 98,549, de fecha 29 de
noviembre de 2016, otorgada ante el licenciado Joaquin Talavera Sanchez, titular de la notaria
publica nimero 50 de la Ciudad de México, en la cual aparece un sello que indica que la misma
fue inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de la Ciudad de México, bajo el
folio mercantil niimero 357980, con fecha 26 de enero de 2017, que contiene la protocolizacion
parcial del acta de sesion del consejo de administracion del Fiduciario, por virtud de la cual se
resolvid, entre otros, el nombramiento de delegados fiduciarios y el otorgamiento de poderes
generales para actos de administracién y para otorgar, suscribir, aceptar, girar, emitir, endosar y
avalar titulos de crédito, a favor de Karla Ivette Ruiz Barreto y Daniel Abel Juarez Vilchis, como
delegados fiduciarios y apoderados con firma “A”, para ser ejercidos de forma conjunta con otro
delegado fiduciario y apoderado firma “A” o firma “B”, en representacion del Fiduciario, (ii) la
escritura publica nimero 100,006, de fecha 9 de agosto de 2018, otorgada ante el licenciado
Joaquin Talavera Sanchez, titular de la notaria piblica nimero 50 de la Ciudad de México, en la
cual aparece un sello que indica que la misma fue inscrita en el Registro Piblico de la Propiedad y
de Comercio de la Ciudad de México, bajo el folio mercantil nimero 357980, el dia 6 de septiembre
de 2018, que contiene la protocolizacion parcial del acta de sesion del consejo de administracion
del Fiduciario, por virtud de la cual se resolvid, entre otros, el nombramiento de delegados
fiduciarios y el otorgamiento de poderes generales para actos de administracién y para otorgar,
suscribir, aceptar, girar, emitir, endosar y avalar titulos de crédito, a favor de Mauricio Rangel
Laisequilla, como delegado fiduciario y apoderado con firma “A”, para ser ejercidos de forma
conjunta con otro delegado fiduciario y apoderado firma “A” o firma “B”, en representacion del
Fiduciario, (iii) la escritura publica nimero 100,007, de fecha 9 de agosto de 2018, otorgada ante
el licenciado Joaquin Talavera Sanchez, titular de la notaria ptiblica nimero 50 de la Ciudad de
Meéxico, en la cual aparece un sello que indica que la misma fue inscrita en el Registro Piblico de
la Propiedad y de Comercio de la Ciudad de México, bajo el folio mercantil mimero 357980, el dia
28 de agosto de 2018, en la cual consta la protocolizacion del acta de sesion del consejo de
administracion del Fiduciario celebrada el 25 de julio de 2018, por virtud de la cual se resolvio,
entre otros, el nombramiento de delegados fiduciarios y el otorgamiento de poderes generales para
actos de administracion y para otorgar, suscribir, aceptar, girar, emitir, endosar y avalar titulos de
crédito, a favor de, entre otros, Edgar Israel Valdez Ortiz, como delegado fiduciario y apoderado
con firma “B”, para ser ejercido de forma conjunta con otro delegado fiduciario y apoderado firma
“A”, en representacion del Fiduciario, y (iv) la escritura publica nimero 6,758, de fecha 2 de mayo
de 2023, otorgada ante el licenciado Joaquin Talavera Autrique, titular de la notaria publica nimero
50 de la Ciudad de México, en la cual aparece un sello que indica que la misma fue inscrita en el
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Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de la Ciudad de México, bajo el folio mercantil
numero 357980, el dia 7 de agosto de 2023, en la cual consta la protocolizacion del acta de sesién
del consejo de administracion del Fiduciario celebrada 29 de noviembre de 2022, por virtud de la
cual se resolvid, entre otros, el nombramiento de delegados fiduciarios y el otorgamiento de
poderes generales para actos de administraciéon y para otorgar, suscribir, aceptar, girar, emitir,
endosar y avalar titulos de crédito, a favor de, entre otros, David Leon Garcia, como delegado
fiduciario y apoderado con firma “B”, para ser ejercido de forma conjunta con otro delegado
fiduciario y apoderado firma “A”, en representacion del Fiduciario;

(d) copia certificada de la escritura publica nimero 27,207, de fecha 10 de octubre de
2018, otorgada ante el licenciado Alfredo Baziia Witte, titular de la notaria publica nimero 230 de la
Ciudad de México, en la cual aparece un sello que indica que fue inscrita en el Registro Piblico de la
Propiedad y de Comercio de la Ciudad de México, bajo el folio mercantil electrénico nimero N-
2018087390, el dia 25 de octubre de 2018, misma que contiene (i) la constitucion del Fideicomitente,
(ii) los estatutos sociales vigentes del Fideicomitente, y (iii) el otorgamiento de facultades y poderes
generales para actos de administracion y de dominio, a ser ejercidos de forma individual, a Eugenio
Ramirez Llano, como miembro del consejo de administracién del Fideicomitente;

(e) copia certificada de la escritura publica nimero 57,840, de fecha 6 de febrero de
2008, otorgada ante el licenciado Roberto Nuiiez y Bandera, titular de la notaria publica nimero 1
del Distrito Federal (hoy Ciudad de México), en la cual aparece un sello que indica que la misma
fue inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de la Ciudad de México, bajo el
folio mercantil niimero 384235, con fecha 25 de julio de 2008, en la cual consta la constitucion del
Representante Comun;

® copia certificada de la escritura ptblica nimero 115,472, de fecha 21 de noviembre
de 2014, otorgada ante el licenciado Amando Mastachi Aguario, notario ptiblico nimero 121 del
Distrito Federal (hoy Ciudad de México) en el cual aparece un sello que indica que la misma fue
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de la Ciudad de México, bajo el folio
mercantil nimero 384235* con fecha 16 de enero de 2015, que contiene la protocolizacion del acta
de asamblea general extraordinaria de accionistas del Representante Comin, por virtud de la cual
se resolvid, entre otros, aprobar la reforma integral de los estatutos sociales del Representante
Comuin;

() copia certificada de la escritura puiblica nimero 142,620, de fecha 4 de abril de
2018, otorgada ante el licenciado Amando Mastachi Aguario, titular de la notaria publica nimero
121 del Distrito Federal (hoy Ciudad de México) en la cual aparece un sello que indica que la
misma fue inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de la Ciudad de México,
bajo el folio mercantil nmimero 384235* con fecha 24 de abril de 2018, que contiene la
protocolizacion del acta de la asamblea general extraordinaria de accionistas del Representante
Comun, por virtud de la cual se resolvid, entre otros, aprobar la reforma parcial de los estatutos
sociales del Representante Comun;

(h) copia certificada de la escritura pablica nimero 190,443, de fecha 31 de mayo de
2023, otorgada ante el licenciado Amando Mastachi Aguario, titular de la notaria pliblica nimero 121
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de la Ciudad de México, en la cual aparece un sello que indica que la misma fue inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad y de Comercio de la Ciudad de México, bajo el folio nimero 384235, el
dia 12 de julio de 2023, en la que consta la designacion de delegados fiduciarios y otorgamiento de
poderes generales para actos de administracién y para otorgar, suscribir, aceptar, girar, emitir,
endosar y avalar titulos de crédito, por el Representante Comin a favor de Salvador Arroyo
Rodriguez, Mario Alberto Maciel Castro, Roberto Pérez Estrada, Fernando José Royo Diaz Rivera,
Gustavo Adolfo Flores Revilla, Fernando Rafael Garcia Cuellar, Daniel Martin Tapia Alonso,
Carlos Mauricio Ramirez Rodrigez, Ratl Morelos Meza, Oscar Manuel Herrejon Caballero, Jests
Hevello Villegas Velderrain, Esteban Sadumi Ferndndez, Ana Maria Castro Veldzquez, Fernando
Uriel Lopez de Jesus, Luis Felipe Mendoza Cardenas, Ricardo Antonio Rangel Fernandez
Macgregor, Juan Pablo Baigts Lastiri, Norma Serrano Ruiz, Cristina Reus Medina, Patricia Flores
Milchorena, Ménica Jiménez Labora Sarabia, Rosa Adriana Pérez Quesnel, Gerardo Andrés Sainz
Gonzalez, Alonso Rojas Dingler y Carlos Flores Salinas, como delegados fiduciarios y apoderados
de representacion comuin, con firma “A”, y Alberto Méndez Davidson, Gerardo Ibarrola Samaniego,
Javier Cortés Hernandez, Rodolfo Isaias Osuna Escobedo, Itzel Criséstomo Guzman, Andrea
Escajadillo del Castillo, Inés Rebeca Ruiz Ramirez, Jaime Gerardo Rios Garcia, Alfredo Basurto
Dorantes, Maria Monserrat Uriarte Carlin, Marco Ariel Alvarez Reyes y Adan Alejandro Salazar
Sanchez, como delegados fiduciarios y apoderados de representacion comin, con firma “B”, para ser
ejercidos conjuntamente por un apoderado firma “A” con un apoderado firma “B”, o dos
apoderados firma “A” conjuntamente.

@) el Contrato de Fideicomiso y sus anexos;
G) el Contrato de Factoraje y Aportaciéon de fecha 29 de noviembre de 2023,

celebrado por el Fiduciario, como factorante y el Fideicomitente, como factorado y cedente (el
“Contrato de Factoraje y Aportacién”);

k) el Contrato de Prestacion de Servicios de fecha 16 de noviembre de 2023,
celebrado entre el Fideicomitente, como administrador, y el Fiduciario (el “Contrato de
Administracién”);

)] el Contrato de Prestacion de Servicios de fecha 16 de noviembre de 2023,
celebrado entre el Fiduciario, en tal caracter, el Administrador, en tal cardcter, y Tecnologia en
Cuentas por Cobrar, S.A.P.I. de C.V. (el “Administrador Maestro™), como administrador maestro
(el “Contrato de Administracién Maestra”);

(m) el titulo de fecha 29 de noviembre de 2023, que documenta los Certificados
Bursitiles emitidos al amparo de la Primera Emision (el “Titulo”);

(n) copia certificada de la escritura publica nimero 36,315, de fecha 23 de noviembre
de 2023, otorgada ante el licenciado Alfredo Baziia Witte, notario puiblico nimero 230 de la Ciudad
de México, que contiene la protocolizacion del acta de asamblea general ordinaria de accionistas
del Fideicomitente de fecha 31 de octubre de 2023, por virtud de la cual se aprobé por unanimidad
de votos, entre otros, el establecimiento del Programa, la emision, oferta publica y colocacion de
los Certificados Bursdtiles, la inscripcion preventiva de los Certificados Bursatiles en el Registro
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Nacional de Valores, asi como la celebracion del Contrato de Fideicomiso y demds documentos
aplicables, toda vez que se contd con la representacion de la totalidad de los accionistas propietarios
del 100% de las acciones representativas del capital social del Fideicomitente, conforme a los
estatutos sociales del Fideicomitente;

(o) el Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Administracion No. 5165, de fecha 28
de octubre de 2021 (segun el mismo sea modificado, suplementado o modificado y reexpresado de
tiempo en tiempo, el “Contrato de Fideicomiso Maestro”), celebrado por Inventa Leasing,
Sociedad Fondeadora IEH, S.A.P.I. de C.V. y Grupo Pideco, S.A. de C.V., SOFOM, ENR, como
fideicomitentes, y Actinver, como fiduciario; y

() la carta de instruccion de fecha 16 de noviembre de 2023, suscrita por el
Fideicomitente, dirigida al Fiduciario, por medio de la cual se instruye, entre otros, el
establecimiento del Programa y llevar a cabo la Primera Emision (la “Instruccién”).

Para emitir la presente opiniéon Unicamente hemos revisado la informacién y
documentacion que nos ha sido proporcionada por el Fiduciario, el Fideicomitente y el
Representante Comun, y que se relaciona anteriormente y, con base en dicha informacioén y
documentacion, hemos asumido (i) que las copias certificadas de los documentos que revisamos
son copias fieles de sus respectivos originales, (ii) que a la fecha de la presente, los estatutos
sociales vigentes del Fiduciario, del Fideicomitente, y del Representante Comiin son los que nos
fueron proporcionados por el propio Fiduciario, Fideicomitente, y Representante Comiin y que
constan en las escrituras publicas referidas en los incisos (b), (d), (f) y (g) anteriores, segin
corresponda, y que dichos estatutos sociales no han sufrido modificaciones adicionales, (iii) que a
la fecha de la presente, ni el Fiduciario, ni el Fideicomitente, ni el Representante Comin han
revocado, limitado o modificado las facultades otorgadas a cada uno de los delegados fiduciarios
y apoderados que se mencionan en las escrituras publicas referidas en los incisos (c), (d), y (h)
anteriores, segin corresponda, (iv) que las partes que suscribieron los documentos que hemos
revisado, estaban facultadas para hacerlo y tenian o tendran capacidad para hacerlo, (v) que no
existe hecho alguno que no se nos haya revelado que sea relevante en relacion con la emision de
la presente o respecto de los actos materia de la misma, y (vi) que la asamblea general ordinaria de
accionistas del Fideicomitente referida en el inciso (n) anterior fue debidamente convocada, que
las mayorias requeridas por los estatutos sociales y por la legislacion aplicable estuvieron presentes
en dicha asamblea, y que dicho drgano social resolvi6 favorablemente por las mayorias requeridas
por los estatutos sociales y por la legislacion aplicable.

En virtud de lo anterior y sujeto a las excepciones expresadas mas adelante, somos de la
opinién que:

1. El Fiduciario es una instituciéon de banca multiple, constituida y existente como
una sociedad anénima en los términos de la Ley General de Sociedades Mercantiles y la Ley de
Instituciones de Crédito, y sus estatutos sociales y el propio Contrato de Fideicomiso, segiin sea el
caso, lo facultan para celebrar o suscribir el Contrato de Fideicomiso, el Contrato de Factoraje y
Aportacion, el Contrato de Administracion, el Contrato de Administracion Maestra, y el Titulo,
respectivamente.
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28 Cada uno de Mauricio Rangel Laisequilla, Karla Ivette Ruiz Barreto y Daniel Abel
Juérez Vilchis, como delegados fiduciarios y apoderados con firma “A”, y Edgar Israel Valdez Ortiz
y David Le6n Garcia, como delegados fiduciarios y apoderados con firma “B”, cuentan con facultades
suficientes para celebrar y suscribir conjuntamente dos delegados fiduciarios y apoderados con
firma “A” o un delegado fiduciario y apoderado con firma “A” y un delegado fiduciario y
apoderado con firma “B”, como delegados fiduciarios y representantes del Fiduciario, el Contrato
de Fideicomiso, el Contrato de Factoraje y Aportacion, el Contrato de Administracion, el Contrato
de Administracion Maestra y el Titulo, respectivamente.

3. Cada uno de Salvador Arroyo Rodriguez, Mario Alberto Maciel Castro, Roberto
Pérez Estrada, Fernando José Royo Diaz Rivera, Gustavo Adolfo Flores Revilla, Fernando Rafael
Garcia Cuellar, Daniel Martin Tapia Alonso, Carlos Mauricio Ramirez Rodrigez, Ratil Morelos Meza,
Oscar Manuel Herrejon Caballero, Jesus Hevello Villegas Velderrain, Esteban Sadumi Fernandez,
Ana Maria Castro Velazquez, Fernando Uriel Lopez de Jesus, Luis Felipe Mendoza Cardenas, Ricardo
Antonio Rangel Ferndndez Macgregor, Juan Pablo Baigts Lastiri, Norma Serrano Ruiz, Cristina Reus
Medina, Maria del Carmen Robles Martinez Gémez, Patricia Flores Milchorena, Mdénica Jiménez
Labora Sarabia, Rosa Adriana Pérez Quesnel, Gerardo Andrés Sainz Gonzalez, Alonso Rojas Dingler
y Carlos Flores Salinas, delegados fiduciarios y apoderados de representacion comin, con firma “A”,
y Adrian Méndez Vazquez, Alberto Méndez Davidson, Gerardo Ibarrola Samaniego, Javier Cortés
Herniandez, Rodolfo Isaias Osuna Escobedo, Itzel Criséstomo Guzman, Andrea Escajadillo del
Castillo, Inés Rebeca Ruiz Ramirez, Jaime Gerardo Rios Garcia, Alfredo Basurto Dorantes, Alma
América Martinez Dévila, Maria Monserrat Uriarte Carlin y Marco Ariel Alvarez Reyes, como
delegados fiduciarios y apoderados de representacion comun, con firma “B”, cuentan con facultades
suficientes para celebrar y suscribir conjuntamente, en nombre y representacion del Representante
Comuin, el Contrato de Fideicomiso y el Titulo.

4. El Fideicomitente es una sociedad an6énima promotora de inversiéon de capital
variable, debidamente constituida y validamente existente de conformidad con la Ley del Mercado de
Valores y la Ley General de Sociedades Mercantiles, y sus estatutos sociales la facultan para celebrar
el Contrato de Fideicomiso, el Contrato de Factoraje y Aportacion, el Contrato de Administracién, el
Contrato de Administraciéon Maestra y la Instruccion, y para transmitir al Fiduciario la titularidad de
los Activos.

5. De conformidad con la autorizacion corporativa descrita en el inciso (n) anterior, el
establecimiento del Programa, la inscripcién preventiva de los Certificados Bursdtiles en el Registro
Nacional de Valores, y la emision y oferta publica de los Certificados Bursatiles al amparo de la
Primera Emision fueron validamente aprobados por los accionistas del Fideicomitente.

6. Eugenio Ramirez Llano, en su caracter de miembro del consejo de administracion del
Fideicomitente, cuenta con facultades suficientes para celebrar de forma individual el Contrato de
Fideicomiso, el Contrato de Factoraje y Aportacion, el Contrato de Administracion, y el Contrato
de Administracién Maestra, en nombre y representacion del Fideicomitente.
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7. El Contrato de Fideicomiso constituye un contrato valido y exigible respecto de
cada una de dichas partes, de conformidad con sus términos.

8. El Contrato de Factoraje y Aportacion constituye un convenio valido, exigible en
contra del Fiduciario y el Fideicomitente, seglin sea el caso, respectivamente, de conformidad con
sus términos, y en virtud de dicho contrato, la titularidad de los Activos respectivos ha sido
transmitida del Fideicomitente al Fiduciario y los Activos forman parte del patrimonio del
fideicomiso constituido y existente conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso.

9. El Contrato de Administracion constituye un contrato valido, exigible en contra
del Fiduciario y del Administrador, de conformidad con sus términos.

10. El Contrato de Administracion Maestra constituye un contrato valido, exigible en
contra del Fiduciario, del Administrador y del Administrador Maestro, de conformidad con sus
términos.

I1. El Contrato de Fideicomiso Maestro constituye un contrato vélido, exigible en
contra de Inventa Leasing, de conformidad con sus términos.

12. La Instruccion es una instruccién valida y exigible de conformidad con sus
términos. .
13. Considerando que se han obtenido todas las autorizaciones correspondientes y

realizados todos los actos legales y contractuales necesarios (incluyendo, sin limitacion, la
autorizacion de la Comision Nacional Bancaria y de Valores para la inscripcion preventiva de los
Certificados Bursatiles a ser emitidos al amparo del Programa en el Registro Nacional de Valores,
la aprobacion de la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V., para el listado de los Certificados
Bursétiles en la misma, la suscripcién del Titulo por parte de los delegados fiduciarios del
Fiduciario y los apoderados del Representante Comiin con facultades suficientes, el depdsito del
Titulo en S.D. Indeval Institucion para el Depdsito de Valores, S.A. de C.V., y el registro de la
operacidn correspondiente en la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.), los Certificados
Bursatiles correspondientes a la Primera Emision constituyen una obligacion valida del Fiduciario
y, una vez que sean realizados los actos anteriores y que dichos Certificados Bursatiles hayan sido
pagados por los adquirentes, dicha obligacion sera exigible en contra del Fiduciario, conformidad
con sus términos.

La presente opinion esta sujeta a las siguientes excepciones:

(@ la validez y exigibilidad del Contrato de Fideicomiso, el Contrato de Factoraje y
Aportacion, el Contrato de Administracion, el Contrato de Administracion Maestra, y el Titulo
estan limitadas por la legislacion en materia de concurso mercantil y quiebra, y por cualquier
legislacion similar que afecte los derechos de los acreedores en forma general,
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() no emitimos opinién alguna respecto a la validez, legalidad o exigibilidad de los
Activos que seran aportados al patrimonio del fideicomiso constituido conforme al Contrato de
Fideicomiso;

(c) para efectos de emitir la presente opiniéon, no hemos obtenido ni revisado
certificado o documento alguno emitido por registro ptiblico alguno (incluyendo, sin limitacion, el
folio mercantil correspondiente al Fiduciario, al Fideicomitente o al Representante Comuin); y

(d la presente opinion estd limitada a cuestiones relacionadas con la legislacion
mexicana vigente en la fecha de la presente; no asumimos obligacion alguna de actualizarla o
modificarla en el futuro.

La presente opinion esta limitada a cuestiones relacionadas con la legislacion mexicana
vigente en la fecha de la presente, se emite inicamente para dar cumplimiento a lo dispuesto por
el Articulo 87, fraccion II de la Ley del Mercado de Valores y no pretende sugerir o propiciar la
compra o venta de los Certificados Bursatiles, por lo que cualquier decision al respecto es de la
exclusiva responsabilidad de los inversionistas. Asimismo, la presente opinién se emite para
efectos de lo relativo al establecimiento del Programa y la emision de los Certificados Bursatiles
al amparo de la Primera Emision, en el entendido que, en caso de realizarse emisiones
adicionales al amparo del Programa, deberd emitirse una opinioén para efectos de lo relativo en
cada una de dichas emisiones.

La presente opinion legal sustituye y deja sin efectos nuestra opinion legal de fecha 27 de
noviembre de 2023.

Atentamente,

Ritch, Mueller y Nicolau, S.C.

Gabriel Robles Beistegui
Socio

Licenciado en Derecho responsable de
la presente opinion legal
C.P. 8461822



2. Contrato de Fideicomiso Maestro

118



CONTRATO DE FIDEICOMISQ IRREVOCABLE
DE ADMINISTRACION NO. 5165

de fecha 28 de octubre de 2021

celebrado entre

Arrendadora IL, S.AP.L.de C.V.,
Sociedad Fondeadora IEH, S.APL deC.V,,
y
Grupo Pideco, S.A. de C.V., SOFOM, ENR
como Fideicomitentes,

y

Banca Actinver, S.A., Institucién de Banca Multiple,
Grupo Financiero Actinver,

como Fiduciano.
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CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE ADMMNISTRACION NO. 5165 (EL
“CONTRATOQ DE FIDEICOMISQ”, O EL “FIDEICOMISO") QUE CELEBRAN, POR UNA
PARTE, ARRENDADORA IL, S.APIL DE C.V. ("ARRENDADORA [L”), SOCIEDAD
FONDEADORA IEH, S.AP.L DE C.\V. (“SOCIEDAD FONDEADORA"), Y GRUPO
PIDECO, S.A. DE C.V., SOFOM, ENR (“GRUPO PIDECQ”, CONJUNTAMENTE CON
ARRENDADORA IL Y SOCIEDAD FONDEADORA, LOS “FIDEICOMITENTES™), EN SU
CARACTER DE FIDEICOMITENTES, Y BANCO ACTINVER, 8.A, INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER (EL “FIDUCIARIQ" Y
CONJUNTAMENTE CON LOS FIDEICOMITENTES Y EL FIDUCIARIO, LAS
“PARTES"), AL TENOR DE LOS SIGUIENTES ANTECEDENTES, DECLARACIONES Y
CLAUSULAS.

ANTECEDENTES

I Los Fideicomitentes desean instrumemtar un mecanismo para facilitar la
administracién de las cantidades derivadas de la Cobranza (segin se define a continuacidn), a
fin de (i) separar dicha Cobranza de su patrimonio, y (ii) permitirles individualizar y direccionar
dicha Cobranza de forma ordenada a los Fideicomisarios (segun se define a continvacion)

I En virtud de lo anterior, las Partes han convenido celebrar el presente Contrato
de Fideicomiso a efecto de que ef Fideicomiso reciba el pago de las cantidades denivadas de la
Cobranza por parte de los Deudores (segiin se define a continuacién) o cualquier Persona (segin
se define a continuacion), o por los Fideicomitentes, y el Fiduciario las aplique de acuerdo a las
finalidades establecidas en cste Contrato de Fideicomiso.

DECLARACIONES

I. Cada uno de los Fidcicomitentes declara, a través de sus respectivos
representantes legales, que:

(a) (i) Arrendadora 1L es una sociedad andnima promotora de inversidn de capital
variable, (ii) Sociedad Fondeadora es una sociedad andnima promotora de inversién de capital
variable, y (iii) Grupo Pideco es una sociedad anénima de capital variable, sociedad financiera
de objeto maltiple, entidad no regulada, debidamente constituidas de conformidad con las leyes
de los Estados Unidos Mexicanos {(“México™), facultadas para celebrar ¢l presente Contrato de
Fideicomiso y obligarse conforme a los términos del mismo;

(b)  la celebracion de este Contrate de Fideicomiso y el cumplimiento de sus
obligaciones conforme al mismo no resultan en un incumplimiento por parte del Fideicomiteate,
ni contravienen, los términos de (i) sus estatutos sociales, (1) cualquier convenio, contrato,
titulo, valor o instrumento celebrade o suscrito por el Fideicomitente, (iii) cualquier ley,
reglamento, circular o norma que sca aplicable al Fideicomitente o a sus activos o (iv) cualquier
resolucién judicial, arbitral o administrativa que le sea aphcable al Fideicomitente ¢ a sus
activos;



(c) ha obtemdo y siguen vigentes todos los conmsentimientos, permisos y
autorizaciones, ya sean gubernamentales o de cualquier ofro tipo, que se requieren de
conformidad con la legislacién aplicable, para la celebracién del presente Contrato de
Fideicomiso y para el cumplimiento de sus obligaciones conforme al mismo y esta de acuerdo
en participar como fideicomitente, admimistrador y fideicomisario en los témminos del presente
Contrato de Fideicomiso,

(d} el presente Contrato de Fideicomiso constituye una obligacion vilida y exigible
en contra del Fideicomitente, conforme 2 sus términos;

(e) 10 se encuentra en estado de insolvencia, concurso mercantil, quicbra, disolucién
o liquidacién y no se ha iniciado y, hasta donde ¢s de su conocimiento, no se iniciar, ningin
procedimiento tendiente a declararlo en insolvencia, concurso mercantil, quiebra, disolucion o
liquidacién y la celebracion de este Contrato de Fideicomiso no resultara en su insolvencea,
concurso mercantil, quiebra, disolucion o liquidacion;

()  Alafechade cclcbracion del presente Contrato, no tiene(n) evidencia material ni
le(s) ha sido notificada ninguna accién judicial, admmistrativa y o arbitral, demanda, medios
preparalorios a juicio, providencias precautorias, embargo, procedimiento tendiente a embargar
los bienes de su propiedad, requerimiento de pago judicial o extrajudicial o de cualquier otro
tipo, provententes de procedimientos iniciados o que se pretendan miciar en su contra por o ante
alguna autoridad o tribunal de naturalcza jurisdiccional, arbitral o administrativa, por parte de
cualquier acreedor o persona con interés juridico, ya sea en México o en ¢l extranjero, derivada
de los cuales esté impedido o pudiera estar impedido para transmitir en propiedad los bienes y
derechos que en este acto aporta(n) al Patrimonio del Fideicomiso (segin se define a
continuacién), ni tampoco se encuentra(n) dentro de ninguno de los supuestos para ser declarado
en concurso mercantil previstos en los articulos 9 (nueve) 10 (diez) y 11 {once) de la Ley de
Concursos Mercantiles y no ha imciado, m tiene conocimiento que se haya iniciado ¢n su contra
cualquier procedimiento de concurso mercantil o quiebra conforme a la Ley de Concursos
Mercantiles o de disolucion o liquidacién conforme a la Ley General de Sociedades Mercantiles,
y la celebracion de este Contrato no implicard que el Fideicomtente respectivo se considere
dentro de mnguno de los supuestos para ser declarado en concurso mercantil previstos en los
articulos 9 (nueve), 10 (diez) y 11 (once) de la Ley de Concursos Mercantiles o de cualquier
otra manera sujeto a, disolucidn o hquidacién de conformidad con los términos de la Ley
General de Sociedades Mercantiles;

(g) los bicnes y derechos que sean afectados por el Fideicomitente al Fideicomiso
han y habrin sido obtenidos de fuentes licitas, producto de actividades realizadas dentro del

marco de laley;

(h)  sus representantes cuentan con facultades suficientes para celebrar el presente
Contrato de Fideicomiso en su nombre y representacién, y dichas facultades no les han sido
modificadas, revocadas ni limitadas en forma alguna y tienen plena capacidad legal para
obligarlo en los términos de este Contrato de Fideicomiso,

(i)  reconoce que el Fiducianoc no es parte de los Contratos de Arrendamiento (segin
se define a continuacién) m de los Contratos de Crédito (segin s define a continuacion) ni de



ningiin otro contrato, convenio, instrumento o documento celebrado entre los Fideicomitentes y
los Deudores, por lo que, salvo por cualquier obligacion expresamente prevista en este Contrato
de Fideicomiso o, seglin sea aplicable, en el Contrato de Administracién Maestra (segim se
define a continuacién), el Fiduciario no estars obligado a interpretarlos m a actuar en términos
de los mismos;

()  conanterioridad a 1a firma del presente Contrato, el Fiduciario le invitd y sugirio
obtener del profesionista, despacho o firma de su eleccion, la asesorla y apoyo en cuanto al
alcance, consecuencias, trimites, implicaciones y en gencral cuestiones legales v fiscales directa
o indirectamente relacionadas con el presente Fideicomiso; asi como su apoyo en la negeciacién
y evaluacion del riesgo legal y fiscal del texto definitivo a firmarse, toda vez que el Fiduciario
no se hace responsable de tales cuestioncs, ni garantiza o asegura que la estructura fiscal
contenida en el Fideicomiso no sea alterada con subsecuentes modificaciones a la legislacion
fiscal;

(k)  reconoce y conviene que la celebracion del presente Fideicomiso lo obliga a
entregar al Fiduciario de forma anual la actualizacion de la informacion y documentacién que
le ha sido solicitada por el Fiduciario al ampara de las Politicas de Ildentificacion y
Conocimiento de Clientes de Banco Actinver, S.A., Institucién de Banca Mikltiple, Grupo
Financiero Actinver (identificadas como “Know Your Customer™), en términos de lo dispuesto
por las disposiciones Décima Octava, Cuadragésima, Cuadragésima Primera y Cuarta
Transitoria de cardcter general a que se refiere el pamrafo cuarto del articulo 115 de la Ley de
Instituciones de Crédito (la “LIC™); v

1) esta consciente y reconoce expresamente que cl Fiduciario no conoce mi debe
conocer, interpretar o verificar los términos y condiciones de otros contratos relacionados o
derivados del presente Contrato que hayan sido o sean suscritos por cada uno de los
Fideicomitentes, por lo que acepta que el Fiduciario no ¢s ni seri responsable en forma alguna,
respecto de la veracidad, legitimidad, autenticidad ¢ legalidad de dichos contratos, ni de los
recursos aportados al presente Contrato y que formen parte dcl Patrimonio del Fideicomiso; y
que el Fiduciario, salvo que sea parte de los mismos o los celebre en cumplimiento de
instrucciones de conformidad con el presente Contrato, no se encuentra ni se encontrara
obligado en forma alguna bajo los términos y condiciones de dichos contratos o documentos y o
SUS respeclivos anexos.

1L Declara el Fiduciario, a través de sus delegados fiduciarios, que:

(3) s una institucién de crédito legalmente constituida y existente de conformidad
con las leyes de México y que cuenta con las facultades necesarias para actuar como Fiduciario
en el presente Contrato de Fideicomiso, de conformidad con lo dispuesto por la LIC, lo que
acredita con escritura publica numero 69,375, de fecha 15 dc noviembre de 2006 otorgada ante
la fe del Licenciado F. Javier Gutiérrez Silva, Notario Piiblico Numero 147, de la Ciudad de
México, cuyo primer testimonio quedd debidamente inscrito en el Registro Publico de Comercio
de 1a Ciudad de México bajo el folio mercantil niimero 357980%, 1 8 de enero de 2007,



(b)  cuenta con plenos poderes y facultades para celebrar ¢l presente Contrato de
Fideicomiso en caracter de fiduciario y actuar en tal caricter en términos de las disposiciones
establecidas en la LIC,

(c)  sus delegados fiduciarios cuentan con todos los poderes y facultades necesarios
para obligar al Fiduciario conforme a los térmings y condicioncs dc este Contrato de
Fideicomiso, y que, a la fecha de este, dichos poderes y facultades no le han sido modificadas,
revocadas o limitadas en forma alguna;

(d) el presente Contrato de Fideicomiso constituye una obligacion legal, valida y
exigible al Fiduciario, conforme 2 los términos y condiciones de este Contrato de Fideicomiso;

(¢)  nilacelebracién, ni el cumplimiento de Jos términos y disposiciones establecidos
en ¢l presente Contrato de Fideicomiso, contravienen o constituyen un incumplimiento de (i)
sus estatutos sociales, (ii} cualquier Ley Aplicable (segin se define a continuacidn), o (iii)
cualquier obligacién contractual que le sea vinculante o que afecte cualquiera de sus activos y
derechos, ni constituye o resulta en la constitucién de Gravamen (segun se define a
continuacion) alguno sobre sus activas;

()  para efectos de la Seccion 55 de las disposiciones emitidas por ¢l Banco de
México en cuanto a los contratos de fidexcomiso y de conformidad con la Circular [ 2005 (segin
la misma sea modificada de tiempo en tiempo), el Fiduciario por este medio notifica a las Partes
sobre el contenido de tas siguientes disposiciones de la Ley General de Titulos y Operaciones
de Crédito (“LGTOC™), 1a LIC y la Circular 1 2005 que establece ciertas prohibiciones para las
instituciones fiduciarias en la gestién y celebracién contratos de fideicomiso, en el entendido
que dichas disposiciones, se reproducen en la Clédusula Décima Tercera de este Contrato; y

(8) el Fiduciario reconoce y acepta que los Fideicomitentes comparecen a la
celebracion de este Contrato de Fideicomiso con ese cardcter con ¢l fin exclusivo de constituir
el Fideicomiso con la Aportacién Inicial (segin se define a continuacién), y no contraerd
ninguna otra obligacion o responsabilidad establecida en el presente Contrato de Fideicomiso.

EN VIRTUD DE LO ANTERIOR, en consideracion de los Antecedentes y
Declaraciones expuestos anteriormente, las Partes de este acuerdan las siguientes:

CLAUSULAS
PRIMERA. Términos Definidos; Reglas de Interpretacion.

(a)  Segln se utilizan en el presente Contrato de Fideicomiso, los términos que s¢
indican a continuacion tendrin los significados siguientes:

“Administrador Maestro” tiene el significado que se le atribuye en la Cldusula
Novena de este Contrato de Fideicomiso.

“Administrador Maestro significa cualquier Persona que sustituya al Administrador

Sustituto™ Maestro de acuerdo con las reglas que se seiialan en el



“Aportacion Inicial”

“Arrendadora IL"

ene

“Cobranza”

presente Contrato y en el Contrato de Administracion
Maestra, quien asumiré todas las obligaciones y derechos
del Administrador Maestro bajo el presente Contrato y el
Contrato de Administracién.

significa respecto de cualquier Persona, cualquier otra
Persona que, directa o indirectamente, Controle, sea
Controlada por, o esté bajo Control comiln con aquella
Persona.

tiene el significado que se le atribuye a dicho término en
la Cliusula Segunda inciso (b) de este Contrato de
Fideicomiso.

tiene ¢l significado que se le atribuye en el proemio de este
Contrato.

significa los amrendamientos  comocidos  como
“arrendamientos purcs” ¢ “arrendamientos financieros™,
existentes o futuros, celebrados por Arrendadora IL con
Personas, para el arrendamiento del Equipe que sean
identificados por cualquiera de los Fideicomitentes al
Fiduciario mediante Notificaciones de Designacion.

significan las Personas identificadas en el Anexo | de este
Contrate de Fideicomiso, asi como cualquier Persona,
distinta de un Fideicomisario en Primer Lugar, que de
tiempo en tiempo conforme a lo establecido en este
Contrato de Fideicomiso tenga derecho a recibir la
Cobranza que corresponda a cualquier Contrato Inventa,
segiin la misma sea depositada en 1a Cuenta Concentradora
que corresponda, y que haya sido designada como
beneficiario, a través de la emisiéon de una Instruccibn
Irrevocable de Pago.

significan los flujos y/o cantidades en efectivo presentes y
futuras, producto de la cobranza de los Contratos Inventa,
incluyendo cantidades recibidas en concepio de pago de
rentas, intereses, principal, comisiones, impuestos
(incluyendo TVA) u otros, ya sea de los Deudores ¢ de
cualquicr Persona, y el producto neto de liquidacion o
venta (excluyendo gastos y comusiones de liquidacion y
venta) de Equipos u otros bienes recibidos en pago o
recuperados en relacion con los mismos, asl como la
cobranza de ofros servicios prestados por los
Fideicomitentes, incluyendo sin limitar, respecto de
arrendamientos, aquellos servicios de trimites ante



“Cobranza Individualizada”

“Con ia de Derechos”

Maestra”

Nomina™

“Contratos de Crédito PyME"

autoridades de transito o ambientales, gestoria de placas,
verificacidn, entre otros, 1os cuales deberdn realizarse a
través de transferencia electrénica. Para efectos de
claridad, tratindose de pagos recibidos mediante cheques
no se considerarin como Cobranza sino hasta que el
cheque respectivo haya sido efectivamente cobrado.

significa, respecto de la Cobranza, aquellas cantidades
pagaderas a cada uno de los Fideicomisarios, asi como a
cada uno de los Beneficiarios, que sean identificadas por
la Persona Autorizada en l1a Lista de Cobranza.

significa la constancia de derechos fideicomisarios emitida
por ¢l Fiduciario, previa instruccibn por escritc de la
Persona Autorizada, en favor de los Fideicomisarios
correspondientes y de conformidad con lo establecido en
1a Cléusula Séptima de este Contrato de Fideicomiso.

significa el contrate de prestacién de servicios a ser
celebrado, en su caso, entre el Administrador Maestro y el
Fiduciario, de conformidad con lo establecido en la
Clausuia Décima de este Contrato de Fideicomiso, en los
términos del formato que se adjunia al presente como
Anexo 2.

significa los contratos de arrendamiento puro o cualquier
otro convenio, contrato, instrumento o documento y sus
anexos, conforme a los iérminos de los cuales la
Arrendadora IL, © cualquiera de sus Afiliadas o
subsidiarias otorga Arrendamientos.

significa los contratos de apertura de crédito de ndmina o
cualquier otro convenio, contrato, instrumento o
documento y sus anexos, conforme a los términos de los
cuales Grupo Pideco, o cualquiera de sus Afiliadas o
subsidiarias otorga Créditos a trabajadores o empleados de
una Persona.

significa los contratos de apertura de crédito o cualquier
otra convenio, contrato, instrumento 0 decumento ¥ sus
anexos, conforme a los términos de los cuales Sociedad
Fondeadora, o cualquiera de sus Afiliadas o subsidiarias
otorga Créditos a Personas para capital de trabajo u otros
fines aprobados de conformidad con las politicas
institucionales de Sociedad Fondeadora.



“Contratos de Crédito”
“Contrato de Fideicomiso™ o

“ atos Inv

"

“Control”, “Controlado™ o
“Controlar

“Convenijo de Adhesion”

“Cyentas Concentradoras”

“Cyepta Concentradofa e
Délares”

“Cuenta Concentradora en
Eesgsh

significa de manera conjunta, los Contratos de Crédito
PyME y los Contrates de Crédito de Némina.

tiene el significado que se le atribuye en el proemio de este
Contrato de Fideicomiso.

significa de manera conjunta, los Contratos de Crédito y
los Contratos de Arrendamiento.

significa la facultad de determinar, directa o
indisectamente, la administracion y las politicas de una
Persona, ya sea mediante [a tenencia de valores con
derecho a voto, por contrato o de cualquier otra forma.

significa et formato de convenio de adhesién que debera
celebrar cada Fideicomitente Adherente, seghn sea el caso,
en términos del formato adjunto al presente como Anexo

8.

significa los créditos u otro tipo de préstamos o
financiamientos, existentes o futuros otorgados por los
Fideicomitentes a Personas que sean identificados por
cualquiera de los Fideicomitentes al Fiduciario mediante
Notificaciones de Designacion.

significan, conjuntamente, la Cuenta Concentradora en
Délares y 1a Cuenta Concentradora en Pesos.

significa la cuenta bancaria denominada en Délares, que
de tiempo en tiempo el Fiduciario, previas instrucciones
por escrito de la Persona Autorizada, abra, opere y
mantenga a nombre del Fideicomiso en Banco Actinver,
S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero
Actinver o en cualquier institucién que sea previamente
autorizada por el Fiducierio, de conformidad con los
términos del presente Contrato, en la cual s¢ depositarén o
transferirdn la totalidad de las cantidades en Délares
provenientes de las Cuentas de Cobranza en Délares o
cualesqui¢ra cantidades convertidas a Doélares, en
términos de lo previsto en el presente Contrato.

significa la cuenta bancaria denominada en Pesos que abra
y mantenga ¢l Fiduciario a nombre del Fideicomiso en
Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple,
Grupo Financiero Actinver o en cualquier institucién que
sea previamente autorizada por el Fiduciario, con le
finalidad de concentrar la Cobranza que reciban las



“Cuenta de Pago”

“Cuentas de Cobranza [nventa

Le

n

venta

Cuentas de Cobranza en Pesos para ser distribuida a los
Fideicomisarios y a los Beneficiarios, la cual serd operada
por ¢l Fiduciario de conformidad con, entre otras, las
Clausutas Octava y Novena de este Contrato de
Fideicomiso.

significa (i) respecto de cada Fideicomisario en Primer
Lugar, la cuenta bancaria establecida en cada Constancia
de Derechos o Notificacion de Designacion a la cual el
Fiduciario deberd transmitir, la Cobranza Individualizada
que corresponda al Fideicomisario en Primer Lugar
sefalado en dicha Notificacion de Designacion; (1)
respecto de los Beneficiarios, la cuenta bancaria
establecida en cada Instruccion Irevocable de Pago en la
cual el Fiduciario deberd transmitir, la Cobranza
Individualizada que comesponda al Beneficiario, y (iii)
respecto de los Fideicomisarios en Segundo Lugar, la
cuenta bancaria que el Fideicomitente respectivo le
indique por escrito al Fiduciario, en la cual el Fiduciario
debers transmitir la Cobranza Individualizada Yy
cualesquiera cantidades adicionales que correspondan al
Fideicomisario en Segundo Lugar respectivo, segin sea
instruido por la Persona Autorizada al Fiduciario, en cada
caso de conformidad con lo establecido en ¢ste Contrato
de Fideicomiso.

significa la o las cuenlas bancarias denominadas en
Délares que de tiempo en tiempo el Fiduciario, previas
instrucciones por escrito dc )z Persona Autorizada, abra,
opere y mantenga 3 nombre det Fideicomiso en Banco
Actinver, S.A., Institucion de Banca Miltiple, Grupo
Financiero Actinver o en cualquier institucidn que sea
previamente autorizada por el Fiduciario, con la finalidad
de recibir la Cobranza e¢n Délares relacionada con y 0 que
derive de los Contratos de Arrendamiento, la cual serd
operada por el Fiduciario de conformidad con, entre otras,
las Clausulas Octava y Novena de este Contrato de
Fideicomisc.

significa la o las cucntas bancarias denominadas en
Délares que de tiempo en tiempo el Fiduciario, previas
instrucciones por escrito de la Persona Autorizada, abra,
opere y mantenga a nombre del Fideicomiso en Banco
Actinver, S.A., Instituciéon de Banca Multiple, Grupo
Financiero Actinver o en cualquier institucién que sea
previamente autorizada por el Fiduciario, con la finalidad
de recibir la Cobranza en Ddlares relacionada con y 0 que



“Cuentas de Cobranza Inventa
Funding en Dolares™

“Cuentas de Cobranza Inventa
Leasing cp Pesos™

“Cuentas de Cobranza Inventa

t14

Finance ep Pgsos’

* tas ranza lnventa

Funding ep Pesos™

derive de los Contratos de Crédito PYMES, 12 cual serd
operada por ¢l Fiduciario de conformidad con, entre otras,
las Cldusulas Octava y Novena de este Contrato de
Fideicomiso.

significa la o las cuentas bancarias denominadas en
Délares que de tiempo en tiempo el Fiduciario, previas
instrucciones por escrito de la Persona Autorizada, abra,
opere y mantenga a nombre del Fideicomiso en Banco
Actinver, S.A., Institucion de Banca Miltiple, Grupo
Financiero Actinver ¢ en cualquier institucién que sea
previamente autorizada por el Fiduciario, con la finalidad
de recibir la Cobranza en Dolares relacionada con y o que
derive de los Contratos de Crédito de Noémina, la cual serd
operada por el Fiduciario de conformidad con, entre otras,
las Clausulas Octava v Novena de este Contrato de
Fideicomiso.

significa la ¢ las cuentas bancarias denominadas en Pesos
que abra y mantenga cl Fiduciario en nombre del
Fideicomiso en Banco Actinver, S.A., Institucién de
Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver o en cualquer
institucion que le instruya la Persona Autorizada, la cual
debera ser previamente autorizada por ¢l Fiduciario, con la
finalidad de recibir la Cobranza en Pesos relacionada con
y o que derive de los Contratos de Arrendamiento, la cual
serd operada por el Fiduciario de conformidad con, entre
otras, las Clausulas Octava y Novena de este Contrato de
Fideicomiso.

significa ka o las cuentas bancarias denominadas en Pesos
que abra y mantenga el Fiduciario en nombre del
Fideicomiso ¢cn Banco Actinver, $.A., Institucién de
Banca Miiltiple, Grupo Financiero Actinver o en cualquier
institucién que le instruya la Persona Autorizada, la cual
deberi ser previamente autorizada por el Fiduciario, con la
finalidad de recibir la Cobranza en Pesos relacionada con
y o que derive de los Contratos de Crédito PYMES, la cual
sera operada por el Fiduciario de conformidad con, entre
otras, las Clausulas Octava y Novena de este Contrato de
Fideicomisop.

significa la o las cuentas bancarias denominadas en Pesos
que abra y mantenga ¢l Fiduciario en nombre del
Fideicomiso en Banco Actinver, S.A., Institucion de
Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver o en cualquier
institucion que le instruya la Persona Autorizada, la cual



“Cuentas d¢ Cobranza en

“Cuentas de Cobranza en
Pesos”

“C el Fideicomiso™

“Demandas”

“Derechos a la Cobranza™

deberd ser previamente autorizada por el Fiduciario, con la
finalidad de recibir la Cobranza en Pesos relacionada con
y o que derive de los Contratos de Crédito de Nomina, la
cual serd operada por el Fiduciario de conformidad con,
entre otras, las Clausulas Octava y Novena de este
Contrato de Fideicomiso.

significan, conjuntamente, las Cuentas de Cobranza en
Pesos y las Cucntas de Cobranza en Délares.

significan, conjuntamente, las Cuentas de Cobranza
Inventa Leasing en Délares, las Cuentas de Cobranza
Inventa Finance en Délares y las Cuentas de Cobranza
Inventa Funding en Délares, asi como cualesquicra
cuentas de cobranza adicionales denominadas en Délares
que de tiempo en tiempo se abran y o adquicran mediante
cesioén o de cualquier otra forma, en alguna otra institucion
bancaria por instruccién de la Persona Autorizada al
Fiduciario.

significan, conjuntamente, las Cuentas de Cobranza
Inventa Leasing en Pesos, las Cuentas de Cobranza
Inventa Finance en Pesos y las Cuentas de Cobranza
Inventa Funding en Pesos, ast como cualesquiera cuentas
de cobranza adicionales denominadas en Pesos que de
tiempo en tiempo se abran y o adquieran mediante cesion
o de cualquier otra forma, en alguna otra institucién
bancaria por instruccién de la Persona Autorizada al
Fiduciario.

significan, las Cuentas Concentradoras y las Cuentas de
Cobranza, asi como cualesquiera otras cuentas abiertas y o
adquiridas mediante cesién o de cualquier otra forma, y
operadas por el Fiduciario de conformidad con el presente
Contrato de Fideicomiso.

tiene el significado que se le atribuye en la Clausuta
Décima Sexta de este Contrato de Fideicomiso.

significa los derechos de cada uno de los Fideicomisarios
en Primer Lugar, los Beneficiarios o los Fideicomisarios
en Segundo Lugar a recibir la Cobranza Individualizada,
segun s¢ establezca en la Notificacién de Designacién, en
la Instruccién Imevacable de Pago correspondiente, o en
cualquier otra instruccién entregada por una Persona
Autorizada en términos del presente Contrato de
Fideicomiso, seglin corresponds.
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“Deudores”™

“Dia Habil”

itm" O l‘mﬂ

“Efecto Adverso Significativo™

“Evento de Sustitucigg del
Administrador Maestro"

“Fecha de Distribucién”

significa cualquier arrendataric al amparo de un
Arrendamiento o acreditado al amparo de un Crédite y
cualquier otra Persona, incluyendo obligados solidarios
y o fiadores al amparo de los Contratos Inventa, que se
encuentre obligada a realizar un pago al amparo de los
mismos.

significa cualquier dia, que no sea sabado o domingo o un
dia en que las instituciones bancarias en la Ciudad de
México, México estén obligadas ¢ autorizadas para cerrar
de conformidad con la legislacién aplicable.

significa la moneda de curso legal de los Estados Unidos
de América.

significa cualquier vehiculo, maquinaria, unidad o
articulos especificas de algin equipe y accesorios
relacionados, y demas bienes financiados o adquiridos con
base en un Arrendamiento o Crédito, segin sea el caso.

significa un efecto adverso significativo en (i) la validez o
ejecutabilidad de las obligaciones del Fiduciario, de los
Fideicomitentes, del Administrador Maestro, segiin sea el
¢aso, al amparo de este Contrato de¢ Fideicomiso, y el
Contrato de Administracién Maestra o (ii} la capacidad del
Fiduciario, los Fideicomitentes, o el Administrador
Maestro, segan sea el caso, de cumplir con sus
obligaciones al amparo de este Contrato de Fideicomiso y
el Contrato de Administracion Maestra, segin sea ¢l caso.

significa aquellos supuestos previstos en ¢l Contrato de
Administracién Maestra, en los cuales, conforme a dicho
Contrato de Administracién Maestra y en los términos del
proceso previsto en el Contrate de Administracién
Maestra, el Administrador Maestro, podra ser sustituido
por un Administrador Maestro Sustituto.

significa el Dia Habil que se envie una Instruccion de
Distribucién, sicmpre y cuando dicha Instruccion de
Distribucion sca enviada antes de las 11:00 (once horas),
hora de la Ciudad de México, del Dia Habil en ¢l que se
deba hacer la distribucién correspondiente, en caso de que
dicha instruccion sea enviada después de las 11:00 (once
horas), la distribuciéon debera realizarse el Dia Habil
inmediato siguiente, o bien, la fecha designada como



u.Eecha gi B EEEEE"

] . . 4y

C1C

“Fideicomisarsio en Primer
Lugar”

“Fideicamisarjo en Segundo
Lugar™
“Fideicomiso™

“Fideicomitente” 0

“Fideicomitentes

“Fideicomitente Adherente”

“Fiduciarig”

“Grupo Pideco™

“Fecha de Distribucion” al amparo de una Notificacion de
Designacidn, segin sea ¢l caso.

tiene el significado que se le atribuye a dicho término en
la Clausula Décima Segunda inciso (a) de este Contrato de
Fidexcomiso.

significa, conjuntamente, cualesquier Fideicomisanos en
Primer Lugar y Fideicomisarios en Segundo Lugar.

significa cualquier Persona que la Persona Autonzada
designe por escrito a través de las Notificaciones de
Designacién exclusivamente come Fideicomisario en
Primer Lugar de los Derechos a la Cobranza
correspondiente a ¢ada Portafolio de Contratos Inventa.

tiene el significado que se le atribuye en la Cliusula
Tercera de este Contrate de Fideicomiso.

tiene el significado que se le atribuye en el proemio de este
Contrato de Fideicomiso.

sigmifica, Arendadora [L, Grupo Pideco, Sociedad
Fondeadora y cualesquiera Fideicomitentes Adherentes de
tiempo ¢n tiempo

significa cualquier Persona que, de tiempo en tiempo, se
adhiera a este Contrato de Fideicomiso como
Fideicomitente y Fideicomisario en Segundo Lugar,
medhante la celebracion del Convenio de Adhesién, quien
a partir de la celebracion de dicho Convenio de Adhesién,
quedaré obligado a los términos de este Contrato de
Fideicomiso.

tiene el significado que s¢ le atribuye en el proemio de este
Contrato de Fideicomiso, o cualquier fiduciario sustituto
que sea designado con tal caricter en téminos de lo
establecido en el presente Contrato de Fideicomiso.

tiene el significado que se le alribuye en el proemio de este
Contrato de Fideicomiso

significa, respecto a cualquier activo o bien de una
Persona, un gravamen, garantia, hipoteca, prenda, carga o
cualquier limitacién de dominio o de uso y goce en o sobre
dicho activo o bien a favor de cualquier otra Persona.



* i e Distribucjon”

“LGTOC”

“_I.E"

“Lista de Cobranza”

“Mayoria de los
Fideicomisarios™

tiene el significado que se le atribuye en la Cldusula
Vigésima Cuarta, inciso (a) de este Contrato de
Fideicomiso.

significa la instruccion enviada, ya sea de manera fisica o
por correo electronico por la Persona Autorizada al
Fiduciario, sustancialmente en los términos del formato
que se adjunta al presente Contrato como Anexo 3, en la
que se instruya llevar a cabo cualquier distribucién al
amparo de este Contrato de Fideicomiso.

tiene el significado que se le atribuye en la Cliusula
Séptima, inciso (e)(i) de este Contrato de Fideicomiso.

tiene el significado que se le atribuye a dicho término en
la Clausula Octava, inciso (b} de este Contrato de
Fideicomiso.

significa el Impuesto al Valor Agregado

significa, respecto de cualquier Persona, cualesquier leyes
federales, locales y municipales, regulaciones, reglas o
normas aplicables a dicha Persona.

tiene el significado que se le atribuye a dicho término en
la Declaracion I, inciso (f) de este Contrato de
Fideicomiso.

tiene el significado que se le atribuye a dicho térmuno en
la Declaeacion 1, inciso (k) de este Contrate de
Fideicomiso.

tiene el significado que se le atribuye a dicho término en
el inciso (€) de la Cliusula Séptima de este Contrato de
Fideicomiso.

significa la mayoria de los Fideicomisarios (distintos a los
Fideicomitentes) que determine la Persona Autorizada,
calculada con base en el saldo insoluto de tos Contratos
Inventa respecto de los cuales los Fideicomisarios
(distintos a los Fideicomitentes) hayan sido designados
Fideicomisarios conforme a las Notificaciones de
Designacién entonces vigentes.

tiene el significade que s¢ Ic atribuye a dicho témmino en
la Declaracion I (a) de este Contrato de Fideicomiso.



“Notificaciones de
Designacién”

“Eam§”

“Patrimonio del Fideicomiso™

“Periodo Reportado”

l‘Pe :s g lga”

“Persona Autorizada”

significa las notificaciones por escrito entregadas por la
Persona Autorizada al Fiducianio que incluya: (i) en su
caso, la designacion de un Fideicomisario en Primer
Lugar, (ii) aquellos Contratos Inventa respecto de los
cuales se recibird Cobranza a través de este Fideicomise,
y (iii) los Fideicomisarios en Primer Lugar o los
Fideicomisarios en Segundo Lugat a quienes pertenece la
Cobranza correspondiente 2 dichos Contratos Inventa. Las
Notificaciones de  Designacion se  prepararin
sustancialmente en los términos del formato que se adjunta
al presente como Anexo 4, las cuales, no podrin ser
revocadas sin el consentimiento previo y por escrito del
Fideicomisario en Primer Lugar que comresponda.

significa conjuntamente los Fideicomitentes, el Fiduciario
¥, €n su ¢aso, ¢l Administrador Macstro.

significa el patrimonio de este Fideicomiso que estara
integrado por los bienes que se describen en la Clausula
Sexta de este Contrato de Fideicomiso.

tiene el significado que se le atribuye a dicho término en
1a Clausula Décima Segunda inciso (a) de este Contrato de
Fideicomiso.

significa cualquier persona fisica o persona moral
incluyendo cualquier sociedad, asociacion, entidad
gubernamental u otra entidad de naturaleza similar o
cualquier fiduciario actuando en tal caricter al amparo de
un fideicomiso.

significa (i) el Representante de los Fideicomitentes, salvo
que sea sustituido por un Administrador Maestro
conforme a las instrucciones por escrito entregadas al
Fiduciario por los Fideicomitentes, en cualquier momento
y a su discrecion, en términos de lo previsto en la Clausula
Décima del prescate Contrato, o (ii) el Administrador
Maestro o en el caso que el Administrador Maestro sea
sustituido por et Administrador Maestro Sustituto y a,
partir de dicho momento, ¢l Administrador Maestra
Sustituto o cualquier Persona que sea designada por el
Administrador Maestro Sustituto por escrito al Fiduciano
Para efectos de claridad, la Persona Autorizada seiialada
en el inciso (i) anterior podra dar instrucciones por escrito
firmadas individual o conjuntamente por dichas Personas.



“mﬁ" o Py

“Portafolio de Conlratos

Inventa”

“Registro de Constancias™

“Registro de Instrucciones
Ireyocables de Pago™

“Repotte de Cobranza™

“Representante de los
Fideicomitentes”

“Sociedad Fondeadora”

tiene el significado que se le atribuye ¢n la Cliusuia
Décima Octava de este Contrato de Fideicomiso.

significa Ia moneda de curso legal de México.

significa ¢l conjunto de Derechos a la Cobranza de los
cuales sea titular (i) un Fideicomisario y que se describan
en la Constancia de Derechos emitida por el Fiduciario en
favor de dicho Fideicomisario conforme a la Clausula
Séptima de este Contrato de Fideicomiso, ¢ (ii) un
Bencficiario en términos de una Instruccion Irrevocable de
Pago.

tiene el significado que se le atribuye a dicho término en
la Clausula Séptima, mciso (d) de este Conmtrate de
Crédito.

tiene el significado que se le atribuye en la Cldusula
Séptima, inciso (e)Xiv) de este Contrato de Fideicomiso.

tiene el significado que se le atribuye a dicho término en
lz Clausula Décima Cuarta inciso {(b) de este Contrato de
Fideicomiso.

significa Grupo Pideco, designado como representante
comin de los Fideicomitentes de conformidad con lo
establecido en 1a Cldusula Décima Quinta de este Contrato
de Fideicomiso.

tiene el significado que se le atribuye en el proemio de este
Contrato de Fideicomiso.

(b) Las siguientes reglas de interpretacién aplican al presente Contrato de

Fideicomiso.

(1) El témino “documentos” incluye cualesquiera y todos los convenios, contratos,

instrumentos, documentos, certificados, notificaciones, reportes, declaraciones 0 cualesquiera
otras comunicaciones escritas, independientemente de la forma en que se documenten, ya sea
de forma electrénica o fisica.

(2)  Referencias a “Cldusula™, “Anexo” o cualquier otra subdivision de o a un
documento adjunto, excepto que se especifique lo contrario, son a las Clausulas, Anexos,
subdivisiones o documento adjunto a los documentos en los cuales dicha referencia aparece.



{3)  Cualquier documento definido o al que se haga referencia en el presente Contrato
de Fidcicomiso significa diche documento segin sea modificado, adicionado o reemplazado de
tiempo en tiempo e incluye todos los anexos o instrumentos incorporados a dicho documento.

(4)  Cualquier ley o reglamento definido o a la que se haga referencia en el presente
Contrato de Fideicomiso significa dicha ley o reglamento segiin sea modificado, reformado,
adicionado o reemplazado por una ley o reglamento comparable o por leyes o reglamentos que
los reemplacen, e incluye, en adicién a dicha ley o reglamento, cualesquiera reglas u otras
nonmas promulgadas conforme a los mismos asi como cualguier interpretacion judicial o
administrativa de dicha ley, reglamento, regla o norma.

(5) Todos los términos definidos en este Contrato de Fideicomiso pueden ser
aplicados en singular o plural y el término “incluyendo” significa “incluyendo sin limitacion™

(6)  Las referencias a una Persona también son a sus causahabientes, cesionarlos
permitidos y, segin sea aplicable, a cualquier Persona que las sustituya cn los términos de ese
Contrato de Fideicomiso.

SEGUNDA. Constitucién; Aportaciones de Activos al Fideicomiso.

(@) Los Fideicomitentes en este acto constituyen un fideicomiso irrevocable de
administracién con el Fiduciario, conforme a los términos y condiciones de este Contrato de
Fideicomiso.

(b)  Cada uno de los Fideicomitentes ha aportado al Fideicomiso la cantidad de $1.00
(un Peso 00/100 M.N.) (la “Aportacién Inicial”). La firma de este Contrato de Fideicomiso por
parte del Fiduciario constituye constancia del recibo de dicho pago par parte del Fiduciario.

(¢)  El Fiduciario, a través de sus delegados fiduciarios, acepta el cargo que se le
confiere en ¢l prescnte Contrato y protesta su fiel y leal desempeiio, recibiendo ¢l Patrimonio del
Fideicomiso que en este acto se le transmite y otorgando por ello el recibo més amplio que en
derecho proceda, reservandose el derecho de solicitar en cualquier momento al Fideicomitente
correspondiente que determine el origen o identificacion de cualquier depbsito, aportacién,
transmision, transferencia o incremento al Patrimonio del Fideicomiso, en cumplimiento de la Ley
Aplicable.

(d)  No obstante la cesién y transmisién al Fiduciario de cualesquiera bienes y derechos
que integren el Patrimonio del Fideicomiso que se realiza en este (o ulterior) acto, las Partes
acuerdan que cada Fideicomitente, segiin sea ¢l caso, continuaré siendo el Unico responsable de
operar, administrar, y del cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones que deriven de los
mismos, incluyendo respecto de todas y cualesquiera obligaciones de los contratos cuyos derechos
se ceden en este (o ulterior) acto al Fiduciario, ¢ incluyendo sin limitar, aquellas obligaciones a su
cargo derivadas de los derechos que ceden al Patrimonio del Fideicomiso. Como consecuencia de
lo anterior, cada Fideicomitente en este acto reconoce y conviene que el Fiduciario y los
Fideicomisarios en Primer Lugar no tendran obligacion o responsabilidad alguna derivada de
dichos contratos, y el derecho pero de ninguna manera la obligacion a (i) cumplir con cualquiera
de las obligaciones def Fideicomitente de que se trate conforme a dichos documentos (ii) investigar
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la nawraleza o suficiencia de cualquier pago que reciban el Fiduciario o los Fideicomisarios en
Primer Lugar de conformidad con cualquiera de los documentos.

TERCERA. Partes y Fideicomisarios del Fideicomiso; Proceso de Designacién de
Fideicomisarios en Primer Lugar.

(@)  Son Partes o fideicomisarios de este Contrato de Fideicomiso, las siguientes
Personas, en la calidad que se indica frente a su denominacién o nombre:

Fideicomitentes:

Fiduciario:

Fideicomisarios en Primer
Lugar:

Fideicomisario en Segundo
Lugar:

(1) ArrendadoraIL, S.AP.I deC.V,;

(2)  Sociedad Fondeadora [EH, S.AP.L de C.V,;

(3)  Grupo Pideco, S.A. de C.V., SOFOM, ENR; y

(4)  cualquicr Fideicomitente Adherente que celebre un
Convenio de Adhesion de tiempo en tiempo.

Banco Actinver, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo
Financiero Actinver

Cualquier Persona que la Persona Autorizada designe por
escrito a través de las Notificaciones de Designacion
exclusivamente como Fideicomisario en Primer Lugar, en
relacién con los derechos que le pertenezcan a dicho
Fideicomisario en Primer Lugar, segin se haga constar en
una Constancia de Derechos, conforme al presente Contrato
de Fideicomiso y a la Notificacién de Designacion
respectiva.

Las Partes acuerdan que los Fideicomitentes Gnicamente
podrén designar como Fideicomisarios en Primer Lugar a (i)
instituciones bancarias o financieras ¢ fondos de inversion,
instituciones de seguros y fianzas, u otras Personas que
otorguen financiamiento a cualquiera de los Fideicomitentes
o sus Afiliadas, o wvehiculos de bursatilizacion o
financiamiento estructurado creados por cualquiera de los
Fideicomitentes o sus Afiliadas, (ii) los propios
Fideicomitentes o sus Afiliadas, o (iii) Personas fisicas u
otras Personas aceptables al Fiduciario.

(1) Armendadora I, S. APl deCV,;

(2}  Sociedad Fondeadora [EH,S.API. de C.V,;

(3)  Grupo Pideco, S.A. de C.V,, SOFOM, ENR; y

(4)  cualquier Fideicomutente Adherente que celebre un
Convenio de Adhesion de tiempo en tiempo.

(b) (i) Los Fideicomitentes, a través de la Persona Autorizada, podran designar
Fideicomisarios en Primer Lugar en cualquier momento conforme a los términos de una
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Notificacion de Designacién, la cual deberd ser entregada al Fiduciario, y al Fideicomisario en
Primer Lugar correspondiente, junto con los contratos, convenios, instrumentos o documentos
conforme a los cuales se designe a dichos Fideicomisarios en Primer Lugar como beneficiarios
de los Portafolios de Contratos Inventa, a los cuales se haga referencia en dicha Notificacion de
Designacién. El Fiduciario deberd entregar confirmacion de la recepcion de dicha Notificacion
de Designacién a los Fideicomitentes, al Fideicomisario en Primer Lugar designado y al
Administrador Maestro o Administrador Maestro Sustituto, segiin sea aplicable, junto con una
copia de la misma (sin necesidad de acompaiiar los anexos respectivos) a més tardar en la fecha
que sea 10 (diez) Dias Hébiles siguientes a su recepcion y emiturd la Constancia de Derechos
respectiva de conformidad con lo establecido en la Cliusula Séptima de este Contrato de
Fideicomiso.

(i) Asimismo, los Fideicomitentes se reservan expresamente el derecho de
reemplazar o modificar Jas designaciones hechas en una Notificacidn de Designacion (excepto
modificar o actualizar los Contratos Inventa respecto de los cuales cierto Fideicomisario ¢n
Primer Lugar sea beneficiario) medianie la cntrega de una nueva Notificacién de Designacion
en los términos de) inciso (b)(i) anterior. Cualquier modificacion o reemplazo realizado en los
términos anteriores se realizard en la medida que sea permitido o requerido al amparo de los
contratos, convenios, instrumentos ¢ documentos conforme a los cuales los Fideicorisarios en
Primer Lugar sean designados como beneficiarios de Contratos Inventa y serd notificada
mediante correo electronico al Fideicomisario en Primer Lugar correspondiente (al correo
electronico del representante legal o de 1a Persona que deba ser contactada en relacidn con la
Constancia de Derechos respectiva y cuyo dato conste por escrito en dicha Constancia de
Derechos) con copia al Fiduciario, en el entendido gue s: ca un plazo de 5 (cinco) Dias Habiles
contados a partir de la fecha de envio del cotreo electrénico corespondiente, el Fideicomisario
en Primer Lugar respectivo no objeta dicha notificacion, se entendera por consentida la
modificacién o reemplazo objeto de la notificacién.

Sin perjuicio de que las cantidades derivadas de la Cobranza depositadas en cualquier
Cuenta de Cobranza corespondiente sea direccionada a los Fideicomisarios en Primer Lugar
que correspondan desde la fecha en que se realice el reemplazo o modificacion respectiva, para
efectos de la designacién correspondiente, el reemplazo o modificacién Gnicamente serd
efectivo una vez suscnita o confirmada por ¢! Fideicomisario en Primer Lugar correspondiente,
o en caso de ser aplicable, ¢l Administrador Macstro o ¢l Administrador Maestro Sustituto; ¢g
¢l eptendido que, cualesquicra modificaciones en la Cobranza Individualizada donde se
especifique qué Contratos Inventa beneficiarin a cada Fidewcomisario, no requeriran ser
suscritas o confirmadas por los Fideicomisanos correspondientes; en el _entendido,
adicionalmente, que para tales efectos, inicamenle serd necesario que los Fideicomitentes, a
través de la Persona Autorizada, envien por correo clectronico al Fiduciario, con copia al
Fideicomisario en Primer Lugar correspondiente (al correo electrénico del representante legal o
de ia Persona que deba ser contactada en relacion con la Constancia de Derechos respectiva y
cuyo dato conste por escrito en dicha Constancia de Derechos), un archivo actualizado en
formato de Excel (.xls) en el que se haga constar la medificacién correspondiente, contando el
Fideicomisario en Primer Lugar comrespondiente con un plazo de 5 (cinco) Dias Hibiles
contados a partir de la fecha de envio del correo electronico comespondiente, para objetar
cualquier notificacitn y en caso de que no 1o hiciere, se entenders por consentida la modificacién
o reemplazo objeto de la notificacion.
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(iii) En el caso de la terminacion de la designacion de un Fideicomisario en Primer
Lugar, la terminacién se realizarh mediante la entrega de una Notificacién de Designacion én la
que se sefiale que el Fideicomisario en Primer Lugar no contard con derecho a recibir las
cantidades derivadas de la Cobranza depositadas en la Cuenta de Cobranza correspondiente,
debiendo entregarse en los términos del inciso (b)i) anterior. Cualquier terminacién reatizada
en los términos anteriores se realizard en la medida que sea permitida o requerida al amparo de
los contratos, convenios, instrumentos o0 documentos conforme a los cuales fos Fideicomisarios
en Primer Lugar sean designados como beneficiarios de los Contratos Inventa. Sin perjuicio de
que las cantidades derivadas de la Cobranza depositadas en cualquicr Cucnta de Cobranza
correspondiente sea direccionada a los Fideicomisarios en Primer Lugar que correspondan desde
la fecha en que se realice la terminacién respectiva, para efectos de la designaciom
correspondiente, la terminacién tnicamente serd efectivo una vez suscrita o confirmada por el
Fideicomisario en Primer Lugar corvespondiente, 0 en caso de ser aplicable, €] Administrador
Maestro o el Administrador Maestro Sustitute.

(iv) Los Fideicomitentes, a través de la Persona Autorizada, serén los dnicos
responsables de determinar si cualquier reemplazo, modificacion o terminacion realizada en los
términos de los incisos (b)(ii) y (b)iii) anteriores es permitida o requerida al ampare de los
contratos, convenios, instrumentos o documentos suscritos por dichos Fideicomisarios en
Primer Lugar, debiendo actuar en todo momento conforme a los mismos, por lo que
expresamente los Fideicomitentes liberan al Fiduciario de cualquier responsabilidad al respecto

(v)  El Fiduciario no tendrd obligacién de reconocer 3 Persona alguna como
Fideicomisario en Primer Lugar de este Fideicomiso distinta de aquélias designadas por la
Persana Autorizada a través de las Notificaciones de Designacion, quienes para estos efectos,
deberin a efecto de ser elegibles para actuar como Fideicomisarios en Primer Lugar,
proporcionar al Fiduciario aquella informacion y documentacion relativa a dicho Fideicomisario
que sea razonablemente necesatia a efecto de cumplir con las politicas de “Conoce a tu Cliente”
del Fiduciario y los demds requisitos a los que se encuentra sujeto el Fiduciario conforme a la
legislacion aplicable. El Fiduciario, en toda caso, no cstard obligado a aceptar a una Persona
como Fideicomisario en Primer Lugar en caso de que el Fiduciario no haya recibido previamente
la informacion requerida por el Fiduciario conforme a sus politicas de “Conoce a tu Cliente”
(Know Your Customer) y los demis requisitos a los que se encuentra sujeto el Fiduciario
conforme a la Ley Aplicable. En todo caso, el Fiduciario deberd confirmarle a la Persona
correspondiente cuando haya sido aceptada como Fideicomisario en Primer Lugar en términos
de la presente Cldusula y emitir la Constancia de Derechos correspondiente de conformidad con
lo establecido en la Cldusula Séptima de este Contrato.

CUARTA. Fines del Fideicomiso.

La finalidad principat de este Fideicomiso consiste en implementar un mecanismo
conforme al cual se facilite la administracion de la Cobranza que se deposite en las Cuentas de
Cobranza u otras Cuentas del Fideicomiso para, entre otras, en su momento, direccionar dicha
Cobranza a los Fideicomisarios o Beneficiarios correspondientes conforme a los procedimientos
previstos en el presente Contrato de Fideicomiso.



Dichas finalidades se sujetaran a los términos de este Conirato de Fideicomiso. El
Fiduciario (i) tendrd todas las facultades necesarias o convenientes para cumplir con sus
obligaciones conforme al presente Contrato de Fideicomuso, {if) podré celebrar y suscribir todos
aquellos convenios, contratos, instrumentos o documentos relacionados con los fines de este
Fideicomiso y (iii) llevard a cabo todos aquellos actos que sean necesarios o convenientes a
efecto de dar cumplimiento 2 los fines det Fideicomiso, conforme a las instrucciones previas y
por escrito que reciba de las partes facultadas para ello, previstas en el presente Contrato de
Fideicomiso. El Fiduciario podrd otorgar los poderes especiales que se tequieran de
conformidad con lo dispuesto en el presentc Contrato de Fideicomiso y a las politicas,
lineamientos y normatividad interna del Fiduciario y la Ley Aplicable.

En particular, el Fiduciario estard facultado para realizar lo siguiente:

(a)  recibir los bienes integrantes del, y ser el inico y legitimo propietario y titular
del Patrimonio del Fideicomisc en los términos de este Contrato de Fideicomiso y las
instrucciones que reciba, en su caso, para beneficio de los Fideicomisanos correspondientes;

(b)  abrir y mantener a su nombre las Cuentas de Cobranza y demés Cuentas del
Fideicomiso, que sean necesanas de acuerdo con el presente Contrata de Fideicomiso para
efectos de administrar adecuadamente la Cobranza;

(¢)  recibir a Cobranza en las Cuentas de Cobranza,

(d)  custodiar y administrar la Cobranza de conformidad con lo dispuesto en este
Contrato de Fideicomiso, incluyendo el efectuar las transferencias, pagos y depdsitos previstos
en el presente Contrato de Fideicomiso, de acuerdo con lo establecido en este Contrato de
Fideicomiso, en las Instrucciones de Distribucién o en las Instrucciones Irrevocables de Pago,
segan sea el caso;

(¢}  invertir los recursos que en cualquier momento integren el Patrimonio del
Fideicomiso en Inversiones Permitidas;

£] previa instruccion de la Persona Autorizada, realizar operaciones de cambio de
divisas, de conformidad con la Clausula Octava, inciso (d) del presente Contrato;

(g) celebrar, cuando sea requerido por los Fideicomitentes, a través del
Representante de los Fideicomitentes, ¢l Contrate de Administracién Maestra con el
Administrador Maestro, asi como celebrar cualesquier convenios, contratos, instrumentos y
documentos que sean necesarios para formalizar la sustitucién del Admimstrador Maesiro,
segiin sea el caso, previa instruccidn por escrito de la Persona Autonizada, en términos de este
Contrato de Fideicomiso y el Contrato de Administracion Maestra, segin corresponda y cumplir
con sus obligaciones al amparo de dichos convenios, contratos, instrumentos y documentos;

(h)  celebrar, cuando sea requerido por los Fideicomitentes, un Convenio de
Adhesién con cualquier Fideicomitente Adherente, en términos de este Contrato de Fideicomiso
y las instrucciones que reciba de la Persona Autorizada;



(i) celebrar todos aquellos convenios, contratos, instrumentos o documentos que
sean necesarios o convenientes a efecto de dar cumplimiento a los fines del Fideicomiso antes
mencionados, incluyendo, de manera enunciativa, mas no limitativa (i) los contratos para
apertura de cuentas con instituciones de crédito y todos aquellos demas conventos, contratos,
instrumentos o documentos necesarios para adquirir derechos respecto de cuentas bancarias, (ii)
aquellos convenios, contratos, instrumentos o documentos que se contemplan especificamente
en el presente Contrato de Fideicomiso, y (iii) aquellos convenios, contratos, instrumentos o
documentos cuya celebracion o suscripcion sea instruida por los Fideicomitentes cuando los
mismos no se contemplen expresamente en el presente Contrato de Fideicomiso y que estén
relacionados con los fines del Fideicomiso, y cumplir con sus obligaciones al amparo de dichos
convenios, contratos, instrumentos y documentos, pero siempre en su caracter de Fiduciario y
al amparo de este Contrate de Fideicomiso;

M otorgar los poderes especiales que se requieran en los términes y o para los
efectos de este Fideicomiso para la defensa del Patrimonio del Fideicomiso, de conformidad
con las politicas, lineamientos y normatividad interna del Fiduciaro, incluyendo de manera
enunciativa, mas no limitativa, (i) los poderes especiales que se contemnplen especificamente ¢n
el presente Contrato de Fideicomiso, y (ii) aqueltos poderes especiales instruidos por la Persona
Autorizada, en los términos de este Contrato de Fideicomiso, cuando los mismos no se
contemplen especificamente en el presente Contrato de Fideicomiso y que estén relacionados
con los fines del Fideicomiso, en ¢l entendido, sin embargo, que ¢l Fiductario no otorgard
poderes generales para actos de dominio en ¢émminos del tercer parmafo del asticulo 2554 del
Cédigo Civil vigente en 1a Ciudad de México, ni poderes generales cambiarios en 1érminos del
articulo 9 de la LGTOC, sino que dichos poderes se¢ otorgarin a través de poderes especiales;
tampoco otorgara poderes para otorgar y revocar poderes ni sustituir y o delegar facultades; y

(k)  en general llevar a cabo todos aquelios actos que expresamente se establecen en
¢l presente Contrato de Fideicomiso y, en su caso, en el Contrato de Administracion Maestra y
en cuslquier otro convenio, contrato, instrumento o documento que ¢l Fiduciario suscriba o
notificacién que reciba en los ténminos de los mismos, asi como aquellos actos que sean
necesarios ¢ convenientes a efecto de dar cumplimiento a los fines del Fideicomiso antes
mencionados.

QUINTA. Aceptacién.

Banco Actinver, S.A., Institucién de Banca Miltiple, Grupo Financiero Actinver, acepta
en este acto su cargo como Fiduciario, protestando su fiel y leal desempeito.

SEXTA. Patrimonio del Fideicomiso.
E) Patrimonio del Fideicomiso estara integrado por los bienes descnitos a continuacion:
(a) la Aportacién Inicial;

(b)  las cantidades derivadas de, o asociadas a, la Cobranza asi como cualesquicra
otras cantidades que se depositen en las Cuentas de Cobranza u otras Cuentas del Fideicomiso,



en el entendido que la Cobranza se mantendrd afecta al presente Fideicomiso para beneficio
exclusivo de Jos Fideicomisarios respectivos;

{c)  todas las [nversiones Permitidas, incluyendo sus rendimientos o ganancias, que
el Fiduciario adquiera con las cantidades en efectivo pertenecientes al Patrimonio del
Fideicomiso; y

(d)  cualquier cantidad en numerario u otros bienes o derechos que reciba el
Fiduciario en relacion con este Fideicomiso.

Las Partes convienen que unicamente podrin aportarse al presente Fideicomiso bienes o
derechos distintos a cantidades en efectivo previo consentimiento por parte del Fiduciario.

Las Partes convienen que lo establecide en la presente Clausula hara las veces de
inventario de los bienes que integran el Patrimonio del Fideicomiso a! momento de la
constitucién del Fideicomiso, por lo que los Fideicomitentes conservan una copia del mismo
que reciben del Fiduciario a su entera conformidad. Lo anterior en cumplimiento de lo dispuesto
por el numeral 5.1 de la Circular 1/2005 emitida por ¢l Banco de México.

Las Partes reconocen que dicho inventario se iri modificando en el transcurso del
tiempo, incluyendo como consecuencia de las aportaciones de bienes y derechos futuros de los
Fideicomitentes, con los rendimientos que generen las Inversiones Permitidas y con Jos pagos o
retiros que se realicen con cargo al mismo. Dichas variaciones se hardn constar en los estados
de cuenta que emitiré el Fiduciario. Las Partes reconocen que ¢l Patrimonio del Fideicomiso se
le transmite al Fiduciario exclusivamente para cumplir con los fines del Fideicomiso.

SEPTIMA. Registros, Expediciéu de Constancias y Beneficiarios.

(@)  El Fiduciario, previa solicitud por escrito de la Persona Autorizada, expedird
Constancias de Derechos en favor de aquellas Personas (distintas de los Beneficiarios) que
recibirdn el producto de la Cobranza Individualizada depositada en las Cuentas de Cobranza
correspondienies. Los Fideicomisarios en Segundo Lugar (endrin derecho a recibir cualquier
cantidad correspondiente a la Cobranza Individualizada, asi como cualquier cantidad de la
Cobranza cormespondiente a Contratos Inventa que no haya sido incluida en una Constancia de
Derechos o en una Instruccién lirevocable de Pago, y que se encuentre depositada en las Cuentas
Concentradoras correspondientes, en este ltimo caso, sin necesidad de que el Fiduciario les
expida una Constancia de Derechos.

(i) Cada solicitad para Ja emisién de Constancias de Derechos, debera estar dirigida
al Fiduciario y debera adjuntar: (a) en caso de que la solicitud se refiera a un potencial
Fideicomisario en Primer Lugar, es decir que no cuente con alguna Constancia de
Derechos cmitida a su favor, (1) la Notificacion de Designacién, y (2) toda la
informacién y o documentacidén que el Fiduciario solicite, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 115 de la LIC y a sus politicas internas de “Conoce a ta Cliente”
(Know Your Customer); (b) en caso de que la solicitud se refiera a un Fideicomisario
existente, es decir que cuente con alguna Constancia de Derechos emitida a su favor, (1}
la Constancia de Derechos previamente emitida para su cancelacion y reexpedicion, y
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{2) la nueva Notificacion de Designacion. Esta informacion debera ser validada por el
Administrador Maestro, en caso de que se haya designado alguno en términos del
presente Contrato de Fideicomiso, previo a la fecha de la solicitud de dicha constancia.

(i)  Una vez que el Fiduciario reciba la instruccion de la Persona Autorizada, la
validacién del Admincstrador Maestro (en caso de que se haya designado) a la fecha que
se busque emitir la Constancia de Derechos y la confirmacién del Fideicomisario y o la
Persona que éste designe, ¢l Fiduciario emitira la Constancia de Derechos respectiva, en
¢l entendido gue, tratindose de una Notificacion de Designacidn al amparo de la cual se
designe a un Fideicomisario en Primer Lugar, el Fiduciario deberd confirmar que el
candidatc a Fideicomisano en Primer Lugar ha cumplido con sus politicas y
lineamientos internos de “Conoce a tu Cliente” (Know Your Customer), dentro de los 2
(dos) Dias Habiles siguientes a que haya recibido la solicitud por ¢scrite de la Persona
Autorizada para ta designacién del Fideicomisario en Primer Lugar.

(b)  Las Constancias de Derechos deberin (i) ser expedidas por el Fiduciano
sustancialmente en los términos del formato que se adjunta al presente Contrato como Anexo 5,
(ii) estar firmadas por dos delegados fiduciarios debidamente facultados del Fiduciario y el
Fideicomisario en Pnmer Lugar que sea titular de la Constancia de Derechos respectiva, (iii)
contener el nombre o denominacion del Fideicomisario respectiva, asi como su direccién,
nGmero telefonico y comreo electronico de su representante legal o de la Persona que deba ser
contactada en relaci6n con la misma, (iv) Gnicamente tratindose de una Constancia de Derechos
emitida en favor de un Fideicomsario en Primer Lugar, contener la manifestacion expresa del
Fideicomisario en Primer Lugar respectivo de conocer, aceptar y adherirse a todos los términos
de este Contrato, y la aceptacion expresa de las designaciones del Administrador Maestro (o del
Administrador Maestro Sustituto) conforme a los términos de este Contrato, y del Contrato de
Administracion Maestra, en su caso y segin corresponda, reconocicndo que el Administrador
Maestro actuarad como administrador con respecto a la totalidad de la Cobranza, (v) describir la
Cuenta de Pago del Fideicomisario respective, y (vi) contener una lista de los Derechos a la
Cobranza que conforman el Portafolio de Contratos Inventa respecto del cual el Fideicomisario
correspondiente tiene derecho a recibir la Cobranza Individvalizada.,

()  CadaConstancia de Derechos representara para su titular los siguientes derechos
fideicomisarios, sin que s¢ entienda que es un titulo de crédito:

(i) el derecho a recibir 1a Cobranza Individualizada correspondiente al Portafolio de
Contratos Inventa identificada en la Constancia de Derechos respectiva ¢ que
periodicamente le indique la Persona Autorizada conforme 2 lo establecido en el
presente Cantrato de Fideicomiso;

(i) el derecho a recibir los rendimientos o ganancias de las Inversiones Permitidas
que correspondan a la Cobranza Individualizada a la que se refiere el inciso (i) anterior
conforme & lo establecido en el presente Contrato de Fideicomiso;

(iii) el derecho a todas y cualesquiera cantidades en efectivo y todos los productos
derivados de los activos descritos en los incisos (i) y (ii) anteciores; y
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(iv)  todos y cada uno de los derechos que de conformidad con el presente Contrato
de Fideicomiso le correspondan a cada Fideicomisario en Pnmer Lugar o a cada
Fideicomisario en Segundo Lugar, segiin comesponda.

(&)  El Fiduciario, con la informacion que para tales efectos le entregue la Persona
Autorizada, deberd mantener un registro de Constancias de Derechos (¢l “Registto de
Constancias™) en el cual registraré a Jos Fideicomisarios que scan titulares de una Camstancia
de Derechos. El Fiduciario no podré modificar el Registro de Constancias respecto de algin
Fideicomisario sin el consentimiento previo y pot escrito de la Persona Autorizada.

Asimismo, cada Fideicomisario finicamente podrd ser titular de una Constancia de
Derechos, la cual se referird a la totalidad del Portafolio de Conwratos Inventa del cual sea titular
dicho Fideicomisario. El Fiduciario y los Fideicomisarios reconocen que las Constancias de
Derechos solamente podrén ser modificadas y/o reexpedidas previa solicitud por escrito,
realizada de manera conjunta por la Persona Autorizada y el Fideicomisario correspondiente, y
el Fiduciario debera realizar la anotacién respectiva en i Registro de Constancias.

E! Fiduciario no podrd cancelar o modificar una Constancia de Desechos sin el
consentimiento previo y por escrito del Fideicomisario titular de dicha Constancia de Derechos
y de la Persona Autorizada o el Administrador Maestro, segiin sea aplicable; en el entendido,
sin_embargo, que el Fideicomisario titular de Constancia de Derechos, tendrd un plaza de 5
(cinco) Dias Hébiles a partir de la recepcion de la misma para solicitar alguna modificacién o
correccion a la misma, solicitud que deberd de entregar al Fiduciario (con copia a los
Fidcicomitentes) quien validaré la correccion de que se trate, dentro de los 2 (dos) Dias Habiles
a que le soliciten la modificacion o correccién.

(e)  Adicionalmente, cada wno de los Fideicomitentes, a través de la Persona
Autorizada, se reserva el derecho a designar a Beneficiarios que recibirin parte de la Cobranza
de los Ponafolios de Contratos Inventa identificados en una Instruccién Irrevocable de Page,
observando los demds requisitos sefialados a continuacion:

(i para que cualquier Persona, distinta a los Fideicomisarios, sea
beneficiaria de la Cobranza de los Portafolios de Contratos Inventa, la Persona
Autorizada debera girar una instruccién de pago con caricter de irrevocable al Fiduciario
con copia al Beneficiario designado y, segin sea aplicable, al Admunistrador Maestro,
sustancialmente en los términos del formato que se adjunta al presente como Anexo 6
(cada una, una “Instruccién Irrevocable de Pago™), en virtud de la cual se designara a
dicha Persona como beneficiaria de la Cobranza del Portafolio de Contratos Inventa ahi
descrito.

Gi) en virud de lo anterior, las Partes reconocen que la Instruccién
Irrevocable de Pago (y) constituye una estipulacion en favor de terceros y () que es
irrevocable en virtud de la aceptacién por parte del Beneficiario correspondiente, por lo
que en términos del articulo 1871 del Cédigo Civil Federal, la Instruccion Irvevocable
de Pago inicamente podrd ser modificada y o terminada con el previo cansentimiento
por escrito del Beneficiario respectivo.



(it}  cada Instruccién [rrevocable de Pago representa para el Beneficiario de la
misma, un derecho a recibir la Cobranza correspondiente al Portafolio de Contratos
Inventa identificado en dicha Instruccién [rrevocable de Pago, conforme a lo establecido
en ¢l presente Contrato de Fideicomiso; en el entendido que, no obstante cualquier otra
disposicion de este Contrato de Fideicomiso, el derecho a recibir la Cobranza
correspondiente amparado por una Instruccion Irrevocable de Pago en particular es para
el beneficio exclusivo del Beneficiario titular de la misma, por lo que ninguna ofra
Persona, incluyendo cualquier Fidcicomisario, tendra derecho sobre los mismos.

(iv)  ElFiduciario, con la informacién proporcionada por los Fideicomitentes,
deberd mantener un registro de Instrucciones Irrevocables de Pago (el “Registro de

Instruccjones Iirevocables de Pago™) en el cual registrard a los Beneficiarios.

(v)  El Fiduciario y los Fideicomisarios reconocen que ninguna Instruccidn
Irrevocable de Pago serd modificada sin el consentimiento previo y pot escrito de la
Persona Autorizada y del Beneficiario correspondientes, por lo que el Fiduciario se
abstendrd de seguir cualesquier Instruccion lrevocable de Pago que haya sido
modificada sin que conste el consentimiento de la Persona Autarizada y del Beneficiario
comrespondientes.

H En adicitn a las Constancias de Derechos y a las Instrucciones [rrevacables de
Pago, y a efecto de que el Fiduciario cuente con informacion actualizada, a més tardar dentro
de los 3 (tres) Dias Habiles siguientes a los que se haga alguna modificacién, la Persona
Autonzada debera enviar al Fiduciario una lista de Derechos a la Cobranza, 1a cual debera incluir
un registro actualizado de la Cobranza Individualizada asignada a cada Fideicomisario y a cada
Beneficiario, segin la misma sea actualizada de tiempo en tiempo (la *Lista de Cobranza™),
dicha Lista de Cobranza podrd ser actualizada las veces que sca necesaria y enviada al Fiduciario
a través de medios electronicos. La Lista dec Cobranza estard a disposicion de los
Fideicomisarios y de los Beneficiarios con ¢l Fiduciarie El Fiduciario deberd proporcionar
copia de la Lista de Cobranza que le corresponda al Fideicomisario o al Beneficiario que asi lo
solicite con 5 (cinco) dias de anticipacion a [a fecha en que requiera dicha informacién

OCTAVA. Apertura de Cuentas; Inversiones Permitidas.

(a)  El Fiduciario, previa instruccién de la Persona Autorizada, abrird las Cuentas de
Cobranza, Cuentas Concentradoras u otra Cuentas del Fideicomiso que le sean instruidas.
Adicionalmente, en sustitucién de o en adicidn a las cuenias descritas con antenondad, el
Fiduciario puede abrir aquellas otras cuentas que sean necesarias para cumplir con los objetivos
de este Fideicomiso segiin le sean solicitadas por Ja Persona Autorizada.

Las Cuentas de Cobranza y demis Cuentas del Fideicomiso podrin denominarse en
Pesos o en Délares, segun lo requiera el curso ordinario del negocio de los Fideicomitentes o la
cobranza de los Contratos Inventa, Dichas Cuentas del Fideicomiso deberan abrirse y
mantenerse como cuentas a nombre del Fiduciario, ¢en Banco Actinver, S.A., Institucién de
Banca Miltiple, Grupo Financiero Actinver y o en cualquier institucién previamente autonzada
por el Fiduciario. Las Cuentas del Fideicomiso se mantendran por el Fiduciario con aquellas
instituciones bancarias que J¢ identifique ¢ instruya la Persona Autorizada.
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Las Cuentas de Cobranza y las Cuentas Concentradoras deberin ser abiertas por el
Fiduciario a solicitud de la Persona Autorizada lo mas pronto posible pero a més tardar dentro
de los 10 (diez) Dias Habiles siguientes a la fecha de dicha solicitud, ¢n ¢] entendido que, dicho
plazo ser4 automaticamente renovado por un plazo adicional de 10 (diez) Dias Habiles en caso
que no haya sido posible abrir o adquirir la Cuenta del Fideicomsso que corresponda por causas
no atribuibles al Fiduciario, ¢p ¢] entendido, adicionalmente, que el retraso en la apertura o la
adquisicion de las Cuentas de Cobranza y las Cuentas Concentradoras al amparo de este
Contrato de Fideicomiso (i) serd responsabilidad de} Fiduciano, y (i) no serd considerado un
icumplimiento por parte de los Fideicomitentes. Cualesquiera otras Cuentas del Fideicomiso
serén abiertas por el Fiduciario a solicitud de la Persona Autorizada y deberdn quedar abiertas
o a nombre del Fiduciario, a mas tardar dentro de los 10 (diez) Dias Hédbiles siguientes a la fecha
de la solicatud, plazo que serd autométicamente renovado por un plazo adicional de 10 (diez)
Dias Habiles en caso que no haya sido posible abrir o adquirir la Cuenta del Fideicomiso que
corresponda por causas no atribuibles al Fiduciano

Aquellas transferencias que deban realizarse cntre Cuentas del Fideicomiso se realizarin
mediante transferencia electrénica o por cualesquiera otros medios a los cuales tenga acceso el
Fiduciario para dichos efectos.

El Fiduciario deber4 realizar aquellos actos y celebrar o suscribir aquellos convenios,
contratos, instrumentos o documentos que scan necesarios para permitir a los Fideicomitentes o
al Admimistrador Maestro ¢ al Administrador Maestro Sustituto, en su caso, acceso electronico
a las Cuentas del Fideicomiso. Dicho acceso se limitard a observar todos los movimientos
realizados en dichas cuenfas y no incluird la posibilidad de realizar transferencias, retiros o
cualesquier otro movimiento en las mismas.

(b) En relacion con la Cobranza, el Fiduciario mnvertira los recursos liquidos que
lleguen a formar parte del Patrimonio del Fideicomiso de la siguiente forma (las inversiones

descritas a continuacion, “[nversiones Permitidas™):

(i) si fueren en Pesos, en valores u operaciones de reporto que tengan como
objeto valores, o valores representativos de) capital social de sociedades de inversién que
tengan como objeto la inversién en valores (1) denominados en Pesos, y (2) emitidos o
garantizados por cualquiera de (x) el Gobiemo Federal de México, o (y) por una
institucién de banca maltiple o institucién financiera mexicana que cuente con una
calificacién crediticia de corto plazo equivalente a mx A-1 (en escala local) en el caso de
Standard & Poor’s, S.A. de C.V., MX-] (en escala local) en el caso de Moody's de
México, S.A. de C.V. y Fl (en escala local) en el caso de Fitch México, S.A. de C.V, y

(ii) si fueren Dolares, cn (1) valores u operaciones de reporto que tengan
como objeto valores (x) denominados en Dolares, y (y) emitidos o garantizados por
cualquiera de (A) el Gobietno Federal Mexicano, (B) el Gobierno Federal de los Estados
Unidos de Ameérica, o (C) instituciones financieras mexicanas o de los Estados Unidos de
América, (2) depdsitos en efectivo en cuentas que generen intereses por saldo promedio
no obstante que en términos de las condicioncs generales del mercado, 1a tasa que pueden
pagar éstos instrumentos o cuentas sea del 0°o anual, (3) fondes de instrumentos de deuda
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en Dolares, y {(4) operaciones denominadas whole loan repo (operacionies en reporto) u
operaciones de mercado de dinero (Monrey Marker) con hiquidez diana que maneje la
institucion financiera que mantenga dichos recursos.

(¢} En tanto no se apliquen en la Fecha de Distribucidn las cantidades que se
depositen en las Cuentas de Cobranza conforme a lo dispuesto en el inciso (b) de la Clausula
Novena siguiente, se invertirin en Inversiones Permitidas de {a siguiente manera:

) En el caso que el Fiduciario cuente con recursos disponibles no mvertdos que no
deban aplicarse en dicha fecha conforme a los términos de una [nstruccion de Distribucidn, la
Persona Autorizada, mediante instruccion entregada antes de las 11:00 boras (horario de la
Ciudad de México), podran instruir al Fiduciario a realizar inversiones y reinversiones en
cualesquiera instrumentos que constituyan Inversiones Permitidas

(ii)  Ea el caso que el Fiduciario cuente con recursos disponibles no invertidos que no
deban aplicarse en dicha fecha conforme a los términos de una Instruccién de Distribucién y no
reciba instrucciones de la Persona Autorizada conforme a lo previsto en el subinciso (i) anterior,
o habiéndolas recibido le sea imposible (por cuestiones de hecho o de derecho) realizar dichas
inversiones, el Fiduciario debera realizar las inversiones y reinversiones antes descritas de
manera directa en cualquiera de los instrumentos descritos en el inciso (b) de esta Cldusula.

(iii) En los casos descritos e¢n los subincisos (i} y (ii) anteriores, las Inversiones
Permitidas deberin de tener plazos de vencimiento no mayor a un dia.

(iv) Cualesquiera instrucciones de la Persona Autorizada entregadas al Fiduciano en
términos del presente inciso deberdn seilalar expresamente (1) el monto de los recursos a ser
invertidos, (2) los instrumentos comespondientes a las Inversiones Permitidas (indicando el
nombre del emisor y su calificacién) y (3) la o las contrapartes con quienes ¢l Fiduciario deba
realizar tales invetsiones, en el entendido que salvo instruccidén expresa en contrario, el
Fiduciario podra realizar cualquier inversioén con Banco Actinver, S.A., Institucién de Banca
Muiltiple, Grupo Financiero Actinver o sus Afiliadas, sujeto a las reglas previstas en ¢l presente
Contrato de Fideicomiso.

(v} En ¢l caso que por cualquier razén el Fiduciario no realice las inversiones
descritas con anterioridad, y sin perjuicio de la responsabilidad que pueda derivar de dicho
incumplimiento, los recursos disponibles que no se hayan invertido deberin ser depositados en
Banco Actinver, $.A., Institucién de Banca Miiltiple, Grupo Financiero Actinver (salvo que no
le sea posible) y dicho depésito debera devengar la tasa mas alta que dicha institucién pague por
operaciones al mismo plazo y monte similar, en las mismas fechas en que se mantenga ¢l
depdsito.

Asi mismo el Fiduciario se obliga a observar lo contenido en el numeral 3 (tres) de la
Circular I 2005 (uno diagonal dos mil cinco) por lo que, en caso de no contar con instrucciones
de parte de la Persona Autorizada invertird, conforme a lo establecido en el pérrafo anterior, a
mis tardar el Dia Habii siguiente a aquel en que reciba los recursos.



Los Fideicomitentes, en este acto liberan de toda responsabilidad al Fiduciario, respecto
de los instrumentos y plazos de inversidn que se adquieran con motivo de las instrucciones que
por escrito le gire la Persona Autorizada, asi como por cualquier menoscabo que sufra el
Patrimonio del Fideicomiso y que pudiere derivar de la minusvalia o suspensién de la cotizaciéon
de los valores, titulos o documentos adquiridos al amparo de los contratos de inversidn o de
intermediacion bursdtil cuya celebracién se realice para la inversion del Patrimonio del
Fideicomiso, asi como de los dafios y perjuicios o que sean consecuencia del concurso mercantul,
suspensién de pagos, quicbra o incumplimiento de los emisores.

El Fiduciaric no serd responsable de los menoscabos que sufra el Patrimonio del
Fideicomiso, cuando actie de conformidad con lo establecido en este Contrato de Fideicomiso
y a lo dispuesto por el articulo 391 (irescientos noventa y unc) de la LGTOC.

No obstante lo anterior, el Fiduciario respondera civilmente por los dafios y perjuicios
que cause por ¢l incumplimiento de las obligaciones a su cargo asumdas en ¢l presente Contrato

Cabe sefalar que todas las instrucciones hechas por la Persona Autorizada se regirdn por
lo establecido en los articulos 67 (sesenta y sicte) y 68 (sesenta y ocho) de la Circular Untca,
emitida por el Banco de México y publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 6 de
septiembre de 2004.

Al llevar a cabo Inversiones Permitidas conforme a la presente Clausula, el Fiduciario
observari los lineamientos y politicas que Banco Actinver, S.A., Institucién de Banca Multiple,
Grupo Financiero Actinver, tradicionalmente observa para operaciones similares.

El Fiduciario, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, pagard el importe de todos los
gastos, comisiones o cualesquier otra erogacion razonable que se deriven de los actos o contratos
necesarios para efectuar las inversiones que se realicen con el Patrimonio del Fideicomiso En
caso de ser insuficiente ¢} Patrimonio del Fideicomiso para hacer frente a dichas erogaciones, el
Fiduciario queda liberado de cualquier responsabilidad, quedando expresamente obligados los
Fideicomitentes a cubrir dichas erogaciones, salvo que dicha responsabilidad resulte de la
negligencia, dolo o mala fe del propio Fiduciario.

En el caso que sc establezcan Cuentas del Fideicomiso distintas a las Cuentas de
Cobranza y las Cuentas Concentradoras, las mismas seran administradas por e Fiduciario, en
cuanto a temas relacionados con instrucciones, controles y reportes, de manera consistente con
lo estipulado en la Clausula Novena siguiente para las Cuentas de Cobranza y las Cuentas
Concentradoras.

(d) En caso que se requiera la realizacion de operaciones cambiarias, entendiendo
por éstas, la compra y o venta de divisas, para efectos de llevar a cabo distribuciones en Pesos
y 0 Ddlares o por cualquicr otro motivo, el Fiduciario, previa instruccion que reciba de la
Persona Autorizada para tales efectos, debera llevar a cabo dichas operaciones cambianas, al
tipo de cambio vigente el dia respectivo que sc realice la operacion con la institucién bancaria
correspondiente con la que el Fiduciario mantenga abiertas las Cuentas del Fideicomiso sl
momento ¢n que se realice la operacién, y el Fiduciario por ningin motivo responderé de las
pérdidas o menoscabos que las diferencias cambiarias generen en el Patrimonio del Fideicomiso,
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salvo que dichas pérdidas o menoscabos resulten de la negligencia, culpa grave, dolo o mala fe
del Fiduciario, segiin sea determinada por autoridad judicial mediante sentencia definitiva.

Adicionalmente, en caso que ¢l Fiduciario realice operaciones de cambio de divisas en
las que la contraparte sea el propio Fiduciario, deberdn observarse las siguientes medidas
preventivas: (i) la operacién respectiva deberd llevarse a cabo previas instrucciones por escrito
de 1a Persona Autorizada; (ii) los derechos y obligaciones derivados de dichas operactones no
se extinguirdn por confusion ni por compensacidn, y (iii) ¢l departamento o drea que actie por
cuenta propia y el departamento o area fiduciaria, no deberdn ser independientes directamente
entre ellas.

NOVENA. Cuentas del Fideicomiso; Aplicacién de Recursos; Distribuciones.

(a) Las Cuentas de Cobranza recibiran (i) los recursos, ya sea en Pesos o en Délares,
derivados de la Cobranza por parte de los Decudores o cualguier Persona, o por los
Fideicomitentes directamente, segin corresponda y (ii) cualesquiera otras cantidades que de
conformidad con los términos de este Contrato de Fideicomiso deban pagarse a las Cuentas de
Cobranza respectivas.

Si por cualquier motivo los Fideicomitentes recibicran durante la vigencia de este
Contrato de Fideicomiso cualesquicra cantidades derivadas de la Cobranza que tendrian que
haberse recibido a través de las Cuentas de Cobranza, los Fideicomitentes deberdn depositar
dichas cantidades en las Cuentas de Cobranza a mas tardar el segundo Dia Hébil inmediato
siguiente a la fecha en que las reciban en cualquicr caso, en los términos de cualquier convenio,
contrato, instrumento o documento que suscriban con o para ¢l beneficio del Fiduciario o
cualquier Fideicomisario, segiin sea el caso, y seran responsables frente a los Fideicomisarios,
en caso aplicable, por ¢l resguardo de dichas cantidades hasta en tanto las mismas sean
depositadas en las Cuentas de Cobranza.

(b) En cada Fecha de Distribucién, cualesquiera cantidades depositadas en las
Cuentas de Cobranza, deberdn ser transferidas por el Fiduciario a lag Cuentas Concentradoras,
cuando sean Pesos en la Cuenta Concentradora en Pesos y cuando sean Délares en la Cuenta
Concentradora en Délares, para posteriormente ser distribuidas segin lo establecido en el inciso
{c) siguiente.

(¢)  Encada Fecha de Distribucién, cualesquiera cantidades depositadas en la Cuenta
Conceatradora correspondiente deberdn ser distribuidas por el Fiduciario, conforme a la
Instruccién de Dastribucion, de la siguiente manera y en ¢l siguiente orden de prelacién:

(1) primero, en caso de que los Fideicomitentes no los hayan pagado, al pago de
honorarios y gastos fiduciarios conforme al presente Contrato;

(2) segundo, una vez aplicadas conforme al inciso (1) anterior, el remanente seré
transferido en las proporciones correspondientes a cada Fideicomisario en
Primer Lugar de conformidad con lo establecido en la Lista de Cobranza, a
las Cuentas de Pago de cada uno de los Fideicomisarios en Primer Lugar
sciialadas en las Notificaciones de Designacion respectivas;
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(3) tercerp, una vez aplicadas conforme a los incisos (1) y (2) anteriores,
cualesquiera cantidades remanentes scrdn transferidas en las proporciones
correspondientes a cada Beneficiario de conformidad con lo establecido en
la Lista de Cobranza y, a las Cuentas de Pago de cada unoc de los Beneficiarios
sefialadas en las Instrucciones Irrevocables de Pago respectivas;

(4) cuarto, una vez aplicadas conforme a los (1) a (3) antentores, el rernanente
serd transferido en las proporciones correspondientes a cada Fideicomisario
en Segundo Lugar de conformidad con lo establecido en la Lista de Cobranza,
a las Cuentas de Pago de cada uno de los Fideicomisarios en Segundo Lugar
que sean sefialadas; y

(5) quinto, una vez aplicadas las cantidades conforme a los incisos anteriores, las
cantidades remanentes deberin mantenerse en la Cuenta Concentradora
correspondiente.

Las transferencias que deban realizarse desde o con recumsos de las Cuentas
Concentradoras, segin s¢ sefiala en este inciso (¢) se realizardn mediante transferencia
electronica o mediante cheque certificado librado en contra de la Cuenta Concentradora
carrespondiente, conforme a las instrucciones previstas en cada Instruccion de Distribucién.

Las Partes entienden que el Fiduciario no es agente de cilculo por lo que en ningin caso
y bajo ninguna circunstancia estard obligado a determinar, calcular o decidir 1as cantidades que
los Fideicomisarios o los Beneficiarios tengan derecho a que se les distribuya, ni de cualquier
cantidad que por concepto de intereses, comisiones, gastos, reembolsos o cantidad alguna que
deba pagarse con cargo al Patrimonio del Fideicomiso en términos de lo dispuesto en el presente
Confrato en favor de los Fideicomitentes, los Fideicomisarios y los Beneficiarios, estando
obligado a realizar y ejecutar las instrucciones que cumplan con los términos establecidos en la
Clausula Vigésima de este Contrato y de conformidad con lo establecido en la Instruccion de
Distribucién.

En caso de que existan fondos depositados en las Cuentas Concentradoras que no hayan
podido ser identificados de conformidad con este inciso (c), los Fideicomitentes realizardn sus
mejores esfuerzos para identificar cualquier recurso depositado en las Cuentas Concentradoras
tan pronto sea posible, en el entendido que dicha identificacion se debera de realizar, en
cualquier caso, a ms tardar en la fecha que sea 90 (noventa) Dias Habiles posterior a la fecha
de depésita correspondiente; en ¢l entendido que, cualesquiera cantidades que se encuentren en
este supuesto deberAn permanecer depositadas en las Cuentas Concentradoras hasta su
identificacion.

(d)  El Fiduciario mantendra registros adecuados de las Cuentas del Fideicomiso que
permitan identificar todos los depésitos y transferencias a, o desde dichas cuentas y dard acceso
a las Partes a los estados de cuenta electrdnicos relacionados con la Cuentas del Fideicomiso
seglin se requieta conforme a la Clausula Décima Segunda de este Contrato de Fideicomiso.



()  El Fiduciario deberd confirmar a la Persona Autorizada la realizacion de las
transferencias desde, o con recursos de las Cuentas del Fideicomiso inmediatamente despues
pero a mas tardar al Dia Habil sigviente de haberlas reahzado. Adicionalmente, el Fiduciario
deberd notificar a Ja Persona Autorizada inmediatamente después de descubrir cualquier
circunstancia que impida al Fiduciario llevar a cabo las transferencias que deban realizarse desde
o con recursos de las Cuentas de Cobranza.

DECIMA. Adminjstracién; Administracién Maestra.

{a) Cada Fideicomitente debera llevar a cabo los servicios relativos a la
administracién de la Cobranza relacionada con los Contratos Inventa originados por dicho
Fideicomitente incluyendo, sin limitacién, la identificacién y conciliacion de la Cobranza,
asumiendo la obligacién de realizar y cjecutar cualquier acto necesario, tendiente, o convemiente
para que la Cobranza quede depositada en las Cuentas del Fideicomiso. Los Fideicomisarios, a
asumir tal cardcter, consienten que el Fiduciano no sera responsable ni obligado respecto de los
actos u omisiones a cargo de los Fideicomitentes que imposibiliten la recepcion de 1a Cobranza
en las Cuentas del Fideicomiso.

Los Fideicomitentes, en su carécter de originadores y o titulares de los Contratos Inventa
y de la Cobranza que de ellos se deriva, asumen frente a los Fideicomisarios en Primer Lugar y
el Fiduciario la obligaci6n a la que se tefiere el articulo 2042 del Codigo Civil Federal, liberando
de toda responsabilidad al Fiduciario.

(b)  Los Fideicomutentes, a través de] Representante de los Fideicomitentes, hasta en
tanto no s¢ haya designado ¢l Administrador Maestro, tendrén las mis amplias facultades para
emitir las instrucciones que sean necesarias y convenientes para ¢l cumplimiento de los Fines
del Fideicomiso y para resolver todo lo relativo a la administracién del Patrimonio del
Fideicomiso, determinar la forma en que se dard cumplimiento a los Fines del Fideicomiso, ¢l
destino de los recursos depositados en las Cuentas Concentradoras, teniendo plenas facultades
de decisidn, sin mas limitacién que la de sujetarse a lo establecido en el presente Contrato de
Fideicomiso. Los Fideicomitentes no podran ejercer ninguna de sus facultades conferidas en
esta Clausula o en ninguna otra disposicion relativa y aplicable, cuando el ejercicio de dichas
facultades afecte los derechos de cualquicra de los Fideicomisarios en Primer Lugar o de los
Beneficiarios, salvo que medie su consentimiento por escrito.

(¢)  Los Fideicomitentes tendrdn en todo momento el derecho, mas no la obligacion,
de designar a un administrador maestro (e! “Administrador Maestro™) e instruir por escrito y de
comiin acuerdo al Fiduciario a celebrar ¢l Contrato de Administracion Maestra en Jos términos
que sean instruidos por los Fideicomitentes a fin de que el Administrador Maestro lleve a cabo
la supervision y vigilancia de las funciones de administracion de la Cobranza, entre las que se
encuentran (i) monitorear las Cuentas de Cobranza, contabilizar los montos que correspondan a
la Cobranza depositada en cada una de dichas Cuentas dec Cobranza y, posteriormente, eh las
Cuentas Concentradoras, ¢ identificar su origen (incluyendo entre otras cosas a qué Contrato
Inventa corresponden), (ii) la supervisién, verificacion, confirmacién y vigilancia de la
actuacion de los Fideicomitentes; en el entendido que dicha supervisién en ningun caso tendra
el alcance de supervisar las actividades de los Fideicomitentes relacionadas con la
administracidn de los Contratos Inventa de los cuales derive la Cobranza, y (iii) en general,
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llevar a cabo todos los actos, avisos, notificaciones, solicitudes y gestiones que se requieran,
para la administracion y mantenimiento del Patrimonio del Fideicomiso con la periodicidad y
en los términos y condiciones que se establezcan en ¢l Contrato de Administracién Maestra.

Ni el Fiduciario ni los Fideicomisarios en Primer Lugar asumiran responsabilidad alguna
en relacién con, o de cualquier otra forma derivada de los hechos, acciones u omisiones llevadas
a cabo por el Administrador Maestro en el ejercicio del Contrato de Administracién Macstra o
por cualquier otra causa, por lo que el Administrador Maestro estara obligado, a partir de la
celebracién del Contrato de Administracién Maestra, a defender, indemnizar y sacarenpazy a
salvo al Fiduciario y a dichos Fideicomisarios en Primer Lugar, a sus respectivas subsidiarias,
afiliadas, sociedades relacionadas, asi como a sus respectivos funcionarios, directores,
delegados fiduciarios, apoderados, empleados, agenies y asesores, de toda y cualquier
reclamacion, demanda, penalizacion, accién, multa, responsabilidad, transaccién, dafio, y a
rembolsar cualquier costo o gasto de cualquier naturaleza, (incluyendo sin limitacion,
honorarios razonables de abogados y desembolsos) que resulten de incumplimientos, actos
dolosos, de mala fe o negligentes del Administrador Maestro.

(d)  Asimismo, en caso de que ocurra una causa de sustitucién del Administrador
Maestro que no sea subsanada o no sea subsanable en el plazo que al efecto se indique, conforme
al Contrato de Administracion Maestra, los Fideicomitentes, de comiin acuerdo, tendrén derecho
de instruir al Fiduciario para que dé por terminado el Contrato de Administraciéon Maestra
celebrado con el Administrador Macstro, ¥ para que celebre un nuevo Contrato de
Administracion Maestra con el administrador maestro sustituto que este designe (el
“Administrador Maestro Sustituto™); en ¢l eptendido que, el Contrato de Administracién
Maestra Gnicamente podsa darse por terminado por el Administrador Maestro con causa
justificada, segin se defina en dicho contrato

Los Fideicomitentes y ¢l Fiduciario deberdn rea «zar cualquier accién necesaria para
llevar a cabo la sustitucién del Adnmmstrador Maestro segiin se requieta conforme a lo previsto
en esta Clausula, en el Contrato de Administraci6n Maestra o en la legislacién aplicable.
Adicionalmente, cada una de dichas Personas deberd de coadyuvar a que se lleve a cabo
cualquier proceso de sustitucién referido anteriormente asisuiendo al Fiduciario yo al
Administrador Maestro Sustituto. No obstante que el Fiduciario lieve a cabe la sustitucién del
Administrador Maestro, dicha terminacién no tendra efectos antes de que el Administrador
Maestro Sustituto asuma el rol de Administrador Maestro y suscriba un contrato de prestacién
de servicios de administracién para dichos efectos

De igual manere, los Fideicomisarios en Primer Lugar de manera unénime tendrén en
tode momento el derecho de instruir imrevocablemente al Fiduciano para sustituir al
Administrador Maestro por un Administrador Maestco Sustituto que ¢l Representante de los
Fideicomitenies designe, siempre y cuando se presente una justificacidn clara y razonable para
su sustitucién. En caso de que en un plazo de 120 (ciento veinte) dias transcurridos desde la
instruccion de los Fideicomisarios en Primer Lugar de sustituir al Administrador Maestro, el
Representante de los Fideicomitentes no haya designado a un Admumstrador Maestro Sustituto,
los Fideicomisarios en Primer Lugar, de manera unimme, deberdn designar al Administrador
Maestro Sustituto. En este supuesto, los Fideicomisarios en Primer Lugar estaran facultados
para instruir al Fiduciario la celebracién de cualesquiera contratos y documentos que sean
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necesarios para formalizar la sustitucidon del Administrador Maestro de conformidad con la
designacion hecha por el Representante de los Fideicomitentes o por los Fideicomisarios en
Primer Lugar, segun sea el casa.

(e) Todos los costos y gastos (incluyendo de manmera enunciativa mas no
limitativamente, la celebracidn de cualquier convenio, contrato, instrumento o documento) que
sean necesarios o convenientes para llevar a cabo la sustitucién del Administrador Maestro se
pagaran exclusivamente por los Fideicomitentes.

DECIMA PRIMERA. Facultades y Obligaciones del Fiduciario; Defensa del
Patrimonio del Fideicomiso.

(a)  ElFiduciario tendra todos los poderes y facultades necesarios para llevar a cabo
los fines del Fideicomiso, en los términos establecidos por el articulo 391 de la LGTOC,
debiendo actuar en todo momento en los términos de este Contrato de Fideicomiso, conforme a
las instrucciones de quien, conforme a los términos de este Contrato de Fideicomiso, esté
autorizado al efecto y como lo haria un buen padre de familia.

(b)  ElFiduciario no sera responsable de: (i) hechos, acciones y omisiones de las otras
Partes, de terceros o de autoridades que impidan o dificulten el cumplimiento de los fines del
Fideicomiso, (ii) cualquier mora o incumplimiento de pago por insuficiencia de recursos en las
Cuentas del Fideicomiso o en el Patrimonio del Fideicomiso en general, o (iii) cualquier
notificacion relacionadz con eventos preventivos o de incumplimiento que se presenten de
acuerdo a lo establecido en el presente Contrato de Fideicomiso.

{c) En caso que el Fiduciario, en virtud de la administracion del Fideicomiso, tenga
conocimiento de la existencia de cualquier incumplimento de este Contrato de Fideicomiso,
reciba una notificacion judicial, administrativa o de cualquier otro orden respecto de este
Fideicomiso o por cualquicr otra razén se haga mecesaria la defensa del Patrimonio del
Fideicomiso, debera dar aviso por escrito a los Fideicomitentes, a través del Representante de
los Fideicomitentes, a los Fideicomisarios y, en su caso, al Administrador Maestro o al
Administrador Maestro Sustituto, dentro de los 3 (tres) Dias Hébiles siguientes a que el
Fiduciario obtenga conocimiento del mismo o la fecha en que reciba la notificacién respectiva,
para que la Persona Autorizada, a mas tardar el tercer Dia Habil posterior a la recepcion de dicha
notificacién, informe al Fiduciario respecto de la designacién y los nombres de la Personas que
deberan Jlevar a cabo la defensa del Patrimonio del Fideicomiso y que ¢l Fiduciario otorgue a
dichas Personas los poderes respectivos para la contingencia en concreto.

(d)  En el caso descrito en el inciso (c) antenor, el Fiduciario debera otorgar los
poderes especiales, que sean necesarios y en los términos y condiciones que le instruyan por
escrito las Personas sefialadas en dicho inciso (c), segin sea ¢l caso, y con el fin de que los
apoderados ¢jerciten las acciones u opongan las excepciones que procedan en defensa del
Patrimonio del Fideicomiso.

Todos los honorarios y demas gastos ¥ costos que se causen con motivo de dicho
conflicto o defensa, correran a cargo de los Fideicomutentes, salvo en ¢l caso de negligencia,



culpa grave, dolo o mala fe del Fiduciario segun sea determinada por autoridad judicial mediante
sentencia definitiva, en cuyo caso correrdn a cargo del Fiduciario.

El Fiduciario no serd responsable de las actuaciones de los apoderados salvo que el
nombramiento de cualquier apoderado se hubtere hecho con negligencia, dolo o mala fe segin
sea determinada por autoridad judicial mediante sentencia definitiva o que la actuacién del
apoderado hubiese resultado de dolo, negligencia o mala fe del Fiduciario segin sea
determinada por autoridad judicial mediante sentencia definitiva.

(¢} En caso de urgencia, cuya falta de atencién inmediata pueda causar perjuicios
importantes al Patrimonio del Fideicomiso, el Fiduciario deberd Hevar a cabo los actos
indispensables, sin responsabilidad alguna para el Fiduciario, para conservar el Patrimonio del
Fideicomiso, sin perjuicio de la obligacion de las Personas designadas en et inciso (¢) anterior
de designar, a la brevedad posible, al apoderado que corresponda, en la inteligencia de que, si
por cualquier causa no se designare un apoderado dentro de los 5 (cinco) dias calendario
siguientes contados desde que se haya tomado conocimiento de dicha urgencia, el Fiduciario
designard un apoderado a su satisfaccién sm responsabilidad alguna para ¢l Fiduciario,
designacién que permanecerd vigente durante todo el tiempo durante ¢l cual {a Persona
Autorizada en términos del inciso (c) anterior na designe apoderado conforme a la presente
Clausula. Todos los honorarios y demas gastos y costos que se causen con motivo de dicho
conflicto o defensa, correran a cargo de los Fideicomitentes salvo en el caso de negligencia,
culpa grave, dolo o mala fe del Fiduciario segin sea determinada por autoridad judicial mediante
sentencia definitiva, en cuyo caso correrdn a cargo del Fiduciario.

(£ En el caso que el Fiduciano sea condenado en cualquier juicio o cualquier
reclamacion relacionada con los bienes que formen parte del Patnmonio del Fideicomiso, el
pago de todos los honorarios, gastos y costos, serdn a cargo de los Fideicomitentes, salvo en el
caso de negligencia, dolo o mala fe del Fiduciario segin sea determinada por autoridad judicial
mediante sentencia definitiva en cuyo caso correrdn a cargo del Fiduciario. Esta disposicion se
transcribira en los poderes que al efecto se atorguen, sin responsabilidad para el Fiduciario.

(8)  ElFiduciario no estari obligado a efectuar desembolso o gasto alguno con cargo
a su propio patrimonio, o incurrir en responsabilidades financieras distintas de las que asume en
su caricter de Fiduciario salvo en el caso de negligencia, dolo o mala fe del Fiduciario segin
sea determinada por autoridad judicial mediante sentencia definitiva. Por lo tanto, salvo en el
caso de negligencia, dolo o mala fe del Fiduciario segin sea determinada por autoridad judicial
mediante sentencia definitiva, cualquier gasto o desembolso que en su caso deba rcalizar en
cumplimiento de los fines del Fideicomiso, serd con cargo al Patrimonio del Fideicomiso o a
aquellas Personas establecidas en este Contrato de Fideicomiso, sin que exista responsabilidad
alguna para el Fiduciario en caso de no contar o recibir con los fondos respectivos.

(h)  El Fiduciario quedara libre de cualquier responsabilidad cuando actic cn los
términos de este Contrato de Fideicomiso y cuando actiie conforme a las instrucciones de quien,
conforme a los términos de este Conirato de Fideicomiso esté autorizado al efecto.



i) El Fiduciario no estard obligado a confirmar o verificar la autenticidad de
cualquier aviso, reporte o certificado que deba entregérsele conforme al presente Contrate de
Fideicomiso.

(i) El Fiduciario no asume responsabilidad alguna respecto a cualesquer
declaracion hecha por las demas Partes en el presente Contrato de Fideicomiso.

(k}  Sin limitar lo anterior y salvo que se seflale lo contrario en el presente Contrato
de Fideicomiso, el Fiduciario, sus funcionarios, delegados fiduciarios, apederados, empleados
y agentes:

) no asumen obligacién o responsabilidad alguna salvo por las expresamente
sefialadas en el presente Contrato de Fideicomiso y en los demas documentos
relacionados con el mismo y aquellas que deriven de la legislacion aplicable;

(iiy  podran, en el caso que el presente Contrato de Fideicomiso no contemple una
determinada situacion o no especifique quien estd faculiado para instruirle en
relacion con algin asunto en especifico, abstenerse de actuar en relacidn con
dicha situacion o asunto, en el entendido que el Fiduciario podrd solicitar
instrucciones de la Persona Autorizada acerca de la forma en que debe proceder
al respecto y estard liberado de cualquier responsabilidad al seguir las
instrucciones recibidas de 1a Persona Autorizada;

(iii)  solo seran responsables de sus actos que sean contrarios a las disposiciones
contenidas en el presente Contrato de Fideicomiso, a las instrucciones de quien
esté autorizado para darlas en los términos de este Contrato de Fidcicomiso, a las
disposiciones legales aplicables o que constituyan negligencia, dolo o mala fe;

(iv)  podrén, en el caso que se requiera conforme a los términos de este Contrato de
Fideicomiso consultar con cualquier asesor legal, fiscal o cualquier otro experto
a su eleccion; y

(v)  no serin responsables de determinar o investigar et cumplimiento u observancia
por las Partes de este, de cualquiera de los términos, condiciones u obligaciones
asumidas por cualesquiera de ellas bajo este Contrato de Fideicomiso o cualquier
otro documento relacionado con el mismo, en el entendido que en el caso que
tengan conocimiento de cualquier incumplimicnto por parte de cualquier
Fideicomitente, Administrador Maestro 0 Administrador Maestro Sustituto,
deberan notificar por escrito dicho incumplimiento a los Fideicomitentes, o al
Administrador Maestro o Administrador Maestro Sustituto a la brevedad posible.

) Las Partes de este Contrate de Fideicomiso notificardn al Fiduciario por escrito
cualquier circunstancia que sea de su conocimiento y que razonablemente pueda considerarse
que podré afectar al Patrimonio del Fideicomiso o al Fiduciario en el ejercicio de sus funciones
al amparo de este Contrato de Fideicomiso, dentro de los 2 (dos) Dias Habiles siguientes a que
obtengan conocimiento del mismo.



(m} E!Fiduciario deberé de dar un aviso por escrito a los Fideicomisarios en Primer
Lugar (y segun sea aplicable, con copia al Administrador Maestro o Administrador Maestro
Sustituto) de cualquier incumplimiento de los Fideicomitentes de sus obligaciones significativas
al amparo de este Contrato de Fideicomiso, 2 mds tardar el Dia Hibil inmediato siguiente a aquei
en que tenga conocimiento de dicho incumplimiento de los Fideicomitentes.

()  Segin sea aplicable, el Fiduciario debera de dar un aviso por escrito a los
Fideicomisarios en Primer Lugar {con copia a los Fideicomnitentes) de cualquier incumplimiento
del Administrador Maestro o el Administrador Maestro Sustituto de sus obligaciones
significativas al amparo de este Contrato de Fideicomiso, el Contrato de Administracién
Maestra o cualquier otro convenio, contrato, instrumento o documento suscrito con &)
Administrador Maestro Sustituto y de la existencia de cualquier Evento de Sustitucion del
Administrador Maestro a més tardar el Dia Habil inmediato siguiente a aquel en que tenga
conocimiento de dicho incumplimiento o Evento de Sustitucién del Administrador Maestro.

(0)  ElFiduciario deberd de dar un aviso por escrito a los Fideicomitentes ¢n el caso
que no haya recibido ¢l pago de sus honorarios a los que tenga derecho al amparo de este
Contrato de Fideicomiso. En el caso que dentro de los 20 (veinte) Dias Hébiles posteriores a Ja
entrega de dicha notificacién el Fiduciario no reciba los pagos correspondientes, el Fiduciario
podrd abstencrse de actuar al amparo de este Contrato de Fideicomisa sin incurrir en
responsabilidad alguna.

DECIMA SEGUNDA. Obligaciones de Reportar; Acceso a Informacién.

{(a)  El Fiduciario contard con un registro de las operaciones que realice, y debera
conservar constancia del mismo de acuerdo a la Ley Aplicable. Dentro de los primeros 15
(quince) dias naturales de cada mes en la pagina de Internet www.actigver.com estard disponible
el estado de cuenta electrénico, el cual tiene validez oficial y fiscal y contendrd un informe sobre
¢l estado que guarde ¢l Patrimonio del Fideicomiso, disponiendo las Partes del mismo nimero
de dias a partir de la emision electrénica del mismo para hacer llegar sus observaciones al
Fiduciario. En caso de que dichos informes no sean objetados por el Representante de los
Fideicomitentes o por c! Administrador Maestro, scgin sea aplicable dentro del plazo sefialado,
se entenderan consentidos por las Partes.

Los estados de cuenta que l¢ sean presentados a las Partes por ¢l Fiduciario se elaborardn
de conformidad con los formatos que institucionalmente hayan sido establecidos y contendrin
la informacién que ¢l Fiduciario determine de conformidad con sus politicas internas.

Conforme 2 lo anterior los Fideicomitentes firman el Apexo 9 referente al “Programa
Libre de Papel” en el cual otorgan su consentimiento para no recibir su estado de cuenta impreso

E! Fiduciario podré dar noticias o informacién de las operaciones que se realicen
finicamente a quicnes le sean autorizados por escrito por las Partes, de conformidad con lo
sefialado en el articulo 13 (trece) de la Ley para la Transparencia y Ordenamientos de los
Servicios Financieros y en el articulo 79 (Setenta y nueve) de la LIC.



(b) El Fiduciario deberd entregar a cualquiera de los Fideicomitentes, del
Administrador Maestro o ¢l Administrador Maestro Sustitute, segin sea aplicable, aquella
informacion y documentacidén que razonablemente se le requiera conforme a los términos de
este Contrato de Fideicomiso. Adicionalmente, el Fiduciario entregara a los Fideicomitentes y,
segun sea aplicable, al Administrador Maestro o al Administrador Maestro Sustituto aguella
informacién o documentacién que sca razonablemente solicitada por cualquiera de dichas
Personas a mas tardar 10 (diez) Dias Hébiles posteriores a la solicitud respectiva.

(¢)  Previasolicitud por escnito al Fiduciario, con por lo menos 5 (cinco) Dias Hébiles
de anticipacion, el Fiduciario deberd permitir a cualquiera de los Fideicomitentes, al
Administrador Maestro o al Administrador Maestro Sustituto, y a sus respectivos representantes
acceso libre v total, durante horas habiles, y sin interrumpir las operaciones del Fiduciario, a los
registros, archivos y cormrespondencia del Fiduciario que en cualquier manera se encuentre
relacionados con el presente Fideicomiso. Cualquiera de los Fideicomitentes y el Administrador
Maestro 0 Administrador Maestro Sustituto, y sus respectivos representantes tendran derecho a,
y podran revisar bos registros, archivos y comespondencia del Fiduciario relacionados con el
Fideicomiso, tomar notas y sacar copias de los mismos. Asi mismo, el Fiduciario prestard a
cualquiera de los Fideicomitentes, del Administrador Maestro o Administrador Maestro
Sustituto o sus representantes, la asistencia que razonablemente soliciten para efectos de este
inciso (c).

Las Partes de este Contrato de Fideicomiso manifiestan expresamente que lo expuesto
en este inciso no implica una violacién al secreto fiduciario.

(d)  ElFiduciario debera informat por escrito a los Fideicomiteates, al Administrador
Maestro o Administrador Maestro Sustituto, segiin sea aplicable, o en su caso, a los
Fideicomisarios y o Beneficiarios, dentro de los 2 (dos) Dias Habiles siguientes a que ¢l
Fiduciario obtenga conocimiento del mismo, sobre cualquier evento que afecte o pueda afectar
adversamente en forma sustancial la situacién financiera del Patrimonio del Fideicomiso.

(¢)  El Fiduciario no sera responsable por la veracidad o la calidad de la informacion
proporcionada al Fiduciario por cualquiera de los Fideicomitentes, del Administrador Maestro
o Administrador Macstro Sustituto o cualquier tercero. En caso que el Fiduciario deba entregar
a alguna Persona informacion preparada por terceros, ¢) Fiduciario no serd responsable de dicha
informacién. En el caso que la informacién proporcionada al Fiduciario sea inconsistente con
informacién que et Fiduciario tenga a su disposicion, el Fiduciario notificard dicha circunstancia
a las Partes.

(D El Fiduciario, y el Admunistrador Maestro o ¢l Administrador Maestro Sustituto,
segin sca aplicable, se obligan, en caso de que asi se lo solicite por escrito cualquier
Fideicomisario, a entregar copias de cualesquier reportes, informes, o cualquier otro documento
o informacién relacionada con el presente Contrato d¢ Fideicomiso, o ¢l Contrato de
Administracién Maestra o los convenios, contratos, instrumentos ¢ documentos suscritos con
cualquier Administrador Maestro Sustituto.



DECIMA TERCERA. Disposiciones Obligatorias con respecto de |la
Responsabilidad del Fiduciario.

E! Fiduciario hace constar que ha exphicado inequivocamente a las Partes de este
Contrato, ¢l contenido y alcance de las siguientes disposiciones cuyo texto se transcribe a
continuacion:

()  Deacuerdo a lo establecido en la fraccion XIX del articulo 106 y el articulo 142
de la LIC, ¢l Fiduciario explico en forma inequivoca a las demds Partes de este Contrato, quienes
declaran haber recibido dicha explicacion, ¢l valor y consecuencias legales de dichas
disposiciones que a 1a letra dicen:

“Articulo 106. A las instituciones de crédito les estara prohibido:

XIX. Enla realizacion de las operaciones a que se refiere la Fraccion XV del
Articulo 46 de esta Ley:

a) Se deroga.

) Responder a los fideicomitentes, mandantes o comitentes, del
incumplimiento de los deudores, por los créditos que se otorguen, o de los emisores, por
los valores que se adquieran, salvo que sea por su culpa, segun lo dispuesto en la parte
final del articulo 391 de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédio, o
garantizar la percepcion de rendimientos por los fondos cuya inversion se les
encomiende.

Si al término del fideicomiso, mandato o comision constituidos para el
otorgamiento de créditos, éstos no hubieren sido liquidados por los deudores, la
institucion deberd transferirios al fideicomitente o fideicomisario, segin sea el caso, ¢
al mandante o comitente, absteniéndose de cubrir su importe.

En los comtratos de fideicomiso, mandato o comisién se insertara en forma
notoria lo dispuesto en este inciso y una declaracién de la fiduciaria en el sentido de
que hizo saber inequivocamente su contenido a las personas de quienes haya vecibida
bienes o derechos para su afectacion fiduciaria;

c) Actuar como fiduciarias, mandatarias o comisionistas en fideicomisos.
mandatos o comisiones, respectivamente, a través de los cuales se capten, directa o
indivectamente, recursos del publico, mediante cualquier acto causante de pasivo
directo o contingente, excepto tratdindose de fideicomisos constituidos por el Gobierno
Federal a través de la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, y de fideicomisos a
través de los cuales se emitan valores que se inscriban en el Registro Nacional de
Valores de conformidad con lo previsto en la Ley del Mercado de Valores;

d) Desemperiar los fideicomisos, mandatos o comisiones a que se refiere el
segundo pérrafo del articulo 88 de la Ley de Sociedades de inversion,
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e) Actuar en fideicomisos, mandatos o comisiones a través de los cuales se
evadan limitaciones ¢ prohibiciones contenidas en las leyes financieras;

H Utilizar fondes o valores de los fideicomisos, mandatos o comisiones
destinados al otorgamiento de créditos, en que la fiduciaria tenga la facultad
discrecional, en el otorgamiento de los mismos para realizar operaciones en virtud de
las cuales resulten o puedan resultar deudores sus delegados fiduciarios; los miembros
del consejo de adminisiracion o consejo directivo, segin corresponda, tanio
propietarios como suplentes, estén o no en funciones; los empleados y funcionarios de
la institucion; los comisarios propietarios o suplentes, estén o no en funciones; los
auditores externos de la institucion: los miembros del comité técnico del fideicomiso
respectivo; los ascendientes o descendientes en primer grado o conyuges de las
personas citadas, las sociedades en cuyas asambleas tengan mayoria dichas personas
o las mismas instituciones, asimismo aquellas personas que e! Banco de México
determine mediante disposiciones de cardcter general,

2 Administrar fincas nristicas, a menos que hayan recibido la
administracion para distribuir el patrimonio entre herederos, legatarios, asociados o
acreedores, o para pagar una obligacién o para garantizar su cumplimiento con el valor
de la misma finca o de sus productos., y sin que en estos casos la administracion exceda
del plazo de dos aiios, salvo los casos de fideicomisos a la produccidn o fideicomisos de
garantia, y

h) Celebrar fideicomisos que administrer sumas de dinero que aporten
peridicamente grupos de consumidores integrados mediante sistemas de
comercializacién, destinados a la adguisicion de determinados bienes o servicios, de los
previstos en la Ley Federal de Proteccion al Conswmidor.

Cualquier pacto contrario a lo dispuesto en los incisos anteriores, serd nulo”.

“Articulo 142.- La informacion v documentacion relativa a las operaciones y
servicios a que se refiere el articulo 46 de la presente Ley, tendrd caracter confidencial,
por lo que las instituciones de crédito, en proteccion del derecho a la privacidad de sus
clientes y usuarios que en este articulo se establece, en ningun caso podrdn dar noticias
o informacién de fos depdsitos, operaciones o servicios, incluyendo los previstos en la
fraccién XV del citado articulo 46, sino al depositante, deudor, titular, beneficiario,
fideicomitente, fideicomisario, comitente o mandante, a sus representantes legales 0 a
quienes tengan otorgado poder para disponer de la cuenta o para intervenir en la
operacion o servicio.

Como excepcion a lo dispuesto por el pdrrafo anterior, las instituciones de
crédito estardn obligadas e dar las noticias o informacién a que se refiere dicho parrafo,
cuando lo solicite la autoridad judicial en virtud de providencia dictada en juicio en el
que el titular o, en su caso, el fideicomitente, fideicomisario, fiduciario, comitente,
comisionista, mandante o mandatarie sea parte o acusado. Para los efectos de esle
parrafo, la autoridad judicial podra formular su solicitud directamente a la institucion
de crédito, o a través de la Comision Nacional Bancaria y de Valores.
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Las instituciones de crédito también estardn exceptuadas de la prohibicion
prevista en el primer pdrrafo de este articulo y. por tanto, obligadas a dar los notictas
o informacion mencionadas, en los casos en que sean solicitadas por las siguienies
auioridades.

I El Procurador General de la Republica o el servidor piblico en quien
delegue facultades para reguerir informacion, para la comprobacién del hecho que la
ley sefiale como delito y de la probable responsabilidad del indiciado;

ir Los procuradores generales de justicia de los Estados de {a Federacion
y del Distrito Federa! o subprocuradores, para la comprobacién del hecho que la ley
seale como delito y de la probable responsabilidad del indiciado;

IIl.  El Procurador General de Justicia Militar, para la comprobacion del
hecho que la ley seiiale como delito y de la probable responsabilidad del indiciado,

V. Las autoridades hacendarias federales, para fines fiscales,

V. La Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, para efectos de lo dispuesto
por el articulo 115 de la presente Ley;

VI El Tesorero de la Federacién, cuando el acto de vigilancia lo amerite,
para solicitar los estados de cuenta y cualquier otra informacion relativa a las cuemtas
personales de los servidores piblicos, auxiliares y, en su caso, particulares
relacionados con la investigacion de que se trate;

VIl La Auditoria Superior de la Federacion, en ejercicio de sus facultades de
revisién y fiscalizacion de la Cuenta Publica Federal y respecto a cuentas o contratos
a través de los cudles se administren o ejerzan recursos publicos federales;

VIl El titwlar y los subsecretarios de la Secretaria de la Funcion Puiblica en
ejercicio de sus facultades de investigacion o auditoria para verificar la evolucion del
patrimonio de los servidores publicas federales.

La solicitud de informacién y documentacion a que se refiere el parrafo
anterior, deberd formularse en toda caso, dentro del procedimiento de verificacion a
que se refieren los articulos 41 y 42 de la Ley Federal de Responsabilidades
Administrativas de los Servidores Publicos, y

IX.  La Unidad de Fiscalizacion de los Recursos de los Partidos Politicos
érgano técnico del Consejo General del Instituto Federal Electoral, para el ejercicio de
sus atribuciones legales, en los términos establecidos en e! Codigo Federal de
Instituciones y Procedimientos Electorales. Las autoridades electorales de las entidades
federativas solicitardn y obtendrdn la informacién que resulte necesaria también para
el ejercicia de sus atribuciones legales a través de la unidad primeramente mencionada



Las autoridades mencionadas en las fracctones anteriores soficitardn las
noticias o informacion a que se refiere este articulo en el gjercicio de sus facultades y
de conformidad con las disposiciones legales que les resulten aplicables.

Las solicitudes a que se refiere el tercer pdrrafo de este articulo deberdn
formularse con la debida fundamentacion y motivacion por conducto de la Comision
Nacional Bancaria y de Valores. Los servidores publicos y las instituciones serialados
en las fracciones I y VII, y la unidad de fiscalizacidn a que se refiere la fraccion IX,
podran optar por solicitar a la autoridad judicial que expida la orden correspondiente,
a efecto de que la institucion de crédito entregue la mformacion requerida, siempre que
dichos servidores o autoridades especifiquen la denominacion de la institucion, el
nimero de cuenta, el nombre del cuentahabrente o usuario y demds datos y elementos
que permilan su identificacion plena, de acuerdo con la operacion de que se trate.

Los empleados y funcionarios de las instituciones de crédito serin responsables.
en los términos de las disposiciones aplicables, por violacion del secreto que se
establece y las instituciones estardn obligadas en caso de revelacion indebida del
secreto, a reparar los daiios y perjuictos que se causen

Lo anterior, en forma alguna afecta la obligacion que tienen las instituciones de
crédito de proporcionar a la Comision Naciona! Bancaria y de Valores, toda clase de
informacion y documentos que, en ejercicio de sus funciones de inspeccion y vigilancia,
les soficite en relacion con las operaciones que celebren y los servicios que presten, asi
como tampoco la obligacién de proporcionar la informacion que les sea solicitada por
el Banco de México, el Instituto para la Proteccion al Ahorro Bancario y la Comisian
para la Proteccién y Defensa de los Usuarios de Servicios Financieras, en los términos
de las disposiciones legales aplicables.

Se entenderd que no existe violacion al secreto propio de las operaciones a que
se refiere la fraccion XV del articulo 46 de esta Ley, en los casos en que la Auditoria
Superior de la Federacidn, con fundamento en la ley que norma su gestién, requiera la
informacion a que se refiere el presente articulo

Los documentos y los datos que proporcionen las instituciones de crédito como
consecuencia de las excepciones al primer pirrafo de este articulo, sélo podran ser
utilizados en las actuaciones que correspondan en términos de ley y, respecto de
aquéllos, se deberd observar la mds estricta confidencialidad, aun cuando ¢l servidor
pblico de que se trate se separe del servicio. Al servidor piblico que indebidamente
quebrante la reserva de las actuaciones, proporcione copia de las mismas o de los
documentos con ellas relacionados, o que de cualquier otra forma revele informacion
en ellos contentda quedard sujeto a las responsabilidades administrativas, civiles o
penales correspondientes

Las instituciones de crédito deberan dar coniestacion a los requerimientos que
ta Comision Nacional Bancaria y de Valores les formule en virtud de las peticiones de
las autoridades indicadas en este articulo, dentro de los plazos que la misma determine.
La propia Comisién podra sancionar a las instituciones de crédito que no cumplan con
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los plazos y condiciones que se establezca. de conformidad con lo dispuesto por Ios
articulos 108 al 110 de la presente Ley.

La Comisién emitira disposiciones de cardcter general en las que establezca los
requisitos que deberdn reunir las solicitudes o requerimientos de informacion que
formulen las autoridades a que se refieren las fracciones I a IX de este articulo, a efecto
de que las instituciones de crédito requeridas estén en aptitud de identificar, localizar y
aportar las noticias o informacion solicitadas ™.

(b)  En cumplimiento a lo dispuesto por ¢l numeral 5.5, de la Circular 1 2005 emitida
por Banco de México, el Fiduciario explicd en forma inequivoca a las demas Partes, sobre las
prohibiciones a las que est4 sujeto ¢] Fiduciario. Para dichos efectos se transcribe a continuacion
el numeral 6, de 1a Circular 172005 del Banco de México:

"6  PROHIBICIONES:

6.1  Enla celebracion de Fideicomisos, las Instituciones Fiduciarias tendran
prohibido lo siguiente:

a) Cargar al patrimonio fideicomitido precios distintos a los pactados al
concertar la operacion de que se trate;

b Garantizar la percepcion de rendimientos o precios por los fondos cuya
inversion se les encomiende, y

<) Realizar operaciones en condiciones y términos contrarios a sus politicas
internas y a las sanas prdcticas financieras

6.2 Las Instituciones Fiduciarias no podrdn celebrar operaciones con
valores, titulos de crédito o cualquier otro insirumento financiero, que no cumplan con
las especificaciones que se hayan pactadoe en el contrato de Fideicomiso
correspondiente.

6.3 Las Instituciones Fiduciarias no podrén llevar a cabo tipos de
Fideicomiso que no estén autorizadas a celebrar de conformidad con las leyes y
disposiciones que las regulan.

6.4  En ningiin caso las Instituciones Fiduciarias podran cubrir con cargo al
patrimonio fideicomitido el pago de cualquier sancién que les sea impuesta a dichas
Instituciones por alguna autoridad.

6.5 En los Fideicomisos de garantia, las Instituciones de Fianzas y las
Sofoles no podran recibir sino bienes o derechos que tengan por objeto garantizar las
obligaciones de que se trate.

6.6 Las Instituciones Fiduciarias deberdn observar lo dispuesto en los
articulos 106 fraccién XIX de la Ley de Instituciones de Crédito, 103 fraccion 1X de la
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Ley del Mercado de Valores, 62 fraccion Vi de la Ley General de Instituctones y
Sociedades Mutualisias de Seguros. 60 fraccion VI Bis de la Ley Federal de
Instituciones de Fianzas y 16 de la Ley Orgdmica de la Financiera Rural, segun
corresponda a cada Institucién.”

(¢)  ElFiduciario explicd en forma inequivoca a las demds Partes, y las demds Partes
declaran haber recibido dicha explicacion, el valor y consecuencias legales de los articulos 382
y 394 de la LGTOC que a continuacidn se transcriben:

“Articulo 382.- Pueden ser fideicomisarios las personas que lengan la capacidad
necesaria para recibir el provecha que el fideicomiso implica.

El fideicomisario podri ser designado por el fideicomitente en el acto consiitutivo del
fideicomiso o en un acto posterior.

El fideicomiso serd valide aunque se constituya sin sefalar fideicomisario, siempre que
su fin sea licito y determinado, y conste la aceptacion del encargo por parte del fiduciario

Cuario pérrafo.- Se deraga

Las instituciones mencionadas en el articulo 385 de esta Ley podrdn reunir la calidad
de fiduciarias y fideicomisarias inicamente tratdndose de fideicomisos que tengan por fin servir
como instrumentos de pago a su favor. En este supuesto, las partes deberdn convenir los
términos y condiciones para dirimir posibles conflictos de intereses, para lo cual podrdn
nombrar a un ejecutor o instructor, que podra ser una institucion fiduciaria o cualquier tercero
a fin de que determine el cumplimiento o incumplimiento del contrato para el solo efecto de
iniciar el procedimiento de ejecucion y para que cumpla los fines del fideicomiso en lo que
respecta a la aplicacion de los bienes afectos al fideicomiso como fuente de pago de
obligaciones derivadas de créditos otargados por la propia institucion.

Articulo 394. Quedan prohibidos:
I Los fideicomisos secrelos;

A Agquellos en los cuales el beneficio se conceda a diversas personas sucesivamente
que deban substituirse por muerte de la anterior, salvo el caso de que la sustitucion se realice
en favor de personas que estén vivas o concebidas ya, a la muerte del fideicomitente; y

Il Aquellos cuya duracion sea mayor de cincuenta afios, cuando se designe como
beneficiario a una persona moral que no sea de derecho publico o institucion de beneficencia
Sin embargo, pueden constituirse con duracion mayor de cincuenta afios cuando el fin del
fideicomiso sea el mantenimiento de museas de caracter cientifico o artistico que no lengan
Jines de lucro...”.



DECIMA CUARTA. Obligaciones Adicionales de los Fideicomitentes.

Adicionalmente a cualesquiera otras obligaciones a cargo de los Fideicomitentes
establecidas en este Contrato de Fideicomiso, los Fideicomitentes se obligan a cumplir con las
siguientes obligaciones durante la vigencia de este Contrato de Fideicomiso:

(a)  Abstenerse de realizar accion alguna que pueda interrumpir el pago de la
Cobranza a las Cuentas de Cobranza o la operacién de las Cuentas del Fideicomiso.

(b}  Entregar &l Fiduciano y, segin sea aplicable, al Administrador Maestro o al
Administrador Maestro Sustituto, de manera mensual, a mas tardar el 10° (décimo) dia de dicho
mes calendario un reporte (el “Reponte de Cobranza”) que contenga, por lo menos (i) la
identificacion de aquellos Contratos Inventa cuya Cobranza deba de recibirse a través de las
Cuentas de Cobranza, (ii) el saldo insoluto (al final del mes calendario inmediato anterior) de
cada uno de dichos Contratos Inventa y {iii) la identidad de los Fideicomisarios o Beneficiarios,
seglin sea aplicable, a los que corresponda la Cobranza respectiva. En el caso que por cualquier
razén la identidad de los Contratos Inventa designados en el subinciso (i) anterior haya
cambiado respecto de Reportes de Cobranza anteriores, los Fideicomitentes deberin de notificar
dichas circunstancias al Fiduciario y, en su caso, al Administrador Maestro o al Administrador
Maestro Sustituto, en ¢l propio Reporte de Cobranza seiialando las causas de dicha sustilucion.

(¢)  Entregar al Fiduciario o, segin sea aplicable, al Administrader Maestro o al
Administrador Maestro Sustituto, las Notificaciones de Designacion asi como toda la
documentacién e informacién que en refacidn con la identificacion de los Fideicomisarios y los
Beneficiarios, y de la Cobranza que corresponde a cada uno de ellos, le solicite razonablemente
el Fiduciario, el Administrador Maestro o ¢l Administrador Maestro Sustituto.

(¢)  Notificar al Fiduciario de cualquicr circunstancia que afecte de manera sustancial
los derechos del Fiduciario, de los Fideicomisatios en Primer Lugar o de los Beneficiarios,
previstos en este Contrato de Fideicomiso dentro de los 2 (dos) Dias Habiles siguientes a que
obtengan conocimiento del mismo.

(g)  Notificar por escrito al Fiduciario o, segin sea aplicable, al Administrador
Maestro o al Administrador Maestre Sustitute, de cualquier cambio en sus oficinas principales
con por lo menos 10 (diez) Dias Habiles de anticipacion a diche cambio.

(h)  Llevar a cabo a su costo y gasto todos los actos necesarios para facultar al
Fiduciario para que lleve a cabo todos y cada uno de los actos previstos en este Contrato de
Fideicomiso.

DECIMA QUINTA. Actuacién de los Fideicomitentes.

Con ¢l propésito de facilitar 1a actuacion de los Fideicomitentes al amparo de este
Contrato de Fideicomiso, Armendadora IL y Sociedad Fondeadora, en su cardcter de
Fideicomitentes por medio de este Contrato autorizan a Grupo Pideco como representante de
los Fideicomitentes {en tal cardcter, el “Represen e lps Fideicomitenteg™) para que, en su
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nombre y representacion, (i) de y entregue cualquicr notificacidn, comunicacién o instruccion
que deban dar los Fideicomitentes al amparo de este Contrato de Fideicomiso, (ii) reciba
cualquier notificacién, comunicacion o instruccion que cualquier Parte deba entregar a los
Fideicomitentes a] amparo de este Contrato de Fideicomiso, (iii) reciba cualquier page o
transferencia que los Fideicomitentes tengan derecho a recibir al amparo de este Contrato de
Fideicomiso, y (iv) realice cualquier acto que en los términos de este Contrate de Fideicomiso
debsn realizar los Fideicomitentes.

Para les propdsitos aqui indicados, Amendadora IL y Sociedad Fondeadora, en su
carécter de Fideicomitentes otorgaran, respectivamente, en cscritura puiblica a Grupo Pideco, en
su cardcter de Representante de los Fideicomitentes, un poder especial, pero general respecto de
las facultades que se otorgan para que Grupo Pideco, en tal carécter realice cualquiera de los
actos que se describen con anterioridad, cuyos poderes incluyen facultades para pleitos y
cobranzas, actos de dominio y actos de administracion en los términos de los tres primeros
parrafos del articulo 2554 del Codigo Civil vigente en la Ciudad de México, para suscribir titulos
de crédito en los términos del articulo 9 de la LGTOC, incluyendo la facultad para delegar sus
poderes u otorgar poderes adicionales a terceras Personas. Cualquiera de las demés Partes estard
libre de responsabilidad en el caso que (i) actie en los términos de notificaciones,
comunicaciones e instrucciones recibidas de Grupo Pideco, (ii} entregue notificaciones,
comunicaciones o instrucciones a Grupo Pideco, (iii) realice pagos o transferencias a Grupo
Pideco, o (iv) realice cualquier acto con Grupo Pideco en los términos descritos anteriormente,
sin que Arrendadora IL y Sociedad Fondeadora puedan realizar reclamacién alguna al respecto.

DECIMA SEXTA. Honorarios.

Las Partes, mediante |a celebracién de este Contrato de Fideicomiso, aceptan de mancra
expresa quec los honorarios del Fiduciario por su intervencion en el presente Contrato de
Fideicomiso, serdn cubiertos por los Fideicomitentes. Los honorarios del Fiduciario serdn
aquellos sciialadas en el Anexo 7 de este Contrato de Fideicomiso.

Los demds gastos distintos a los honorarios previstos en la presente Cléusula que se
generen por actividades distintas a las establecidas en el presente Contrato de Fideicomiso seran
pagaderas de conformidad con las reglas establecidas en el mismo.

Los honorarios del Fiduciario causan ¢l IVA, de acuerdo a lo establecido en la ley de la
materia.

DECIMA SEPTIMA. Gastos.

Los Fideicomitentes seran responsables del pago oportuno de todos los gastos
vinculados con la elaboracion, celebracién, cumplimiento y/o modificacién de este Contrato de
Fideicomiso y, segin sea aplicable, del Contrato de Administracién Maestra y cualquier otro
convenio, contrato, instrumento o documento suscrito respecto de este Contrato de Fideicomiso,
y del Conirato de Administracién Maestra, incluyendo sin limitacién (i) los honorarios del
Fiduciario, del Administrador Maestro y cualquier Administrador Maestro Sustituto, de los
abogados que intervengan en dichas operaciones y de fedatarios piblicos, segin sea el caso, (ii)
los gastos en los que puedan incurrir el Administrador Maestro y cualquier Administrador
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Maestro Sustituto en la prestacion de los servicios al amparo de los contratos respectivos, y (iit)
los costos y gastos (incluyendo de manera enunciativa mas no limitativamente, la celebracion
de cualquier convenio, contrato, instrumento o documento) que sean necesarios 0 convenientes
para llevar a cabo la sustitucion del Administrador Maestro.

DECIMA OCTAVA. Indemnizacién.

(a)  Los Fideicomitentcs, de manera solidaria entre ellos, en est¢ acto s¢ obligan a
defender y sacar en paz y a salvo al Fiduciario asi como a sus delegados fiduciarios,
funcionarios, consejeros, directivos y empleados (conjuntamente las "Personas Indemnizadas™),
de todos los dafos y perjuicios que puedan resultar de cualquier manera relacionadas con,
respecto de, o que se¢ deriven de este Contrato de Fideicomiso, o que se deriven de o en relacion
con cualquier transaccion gue se derive de este Contrato de Fideicomiso, asi como todos los
dafios y perjuicios que surjan de cualquier demanda, procedimiento, senteéncia o queja de
cualquier naturaleza que se presente en contra de cualquiera de las Personas Indemnizadas en
relacion con este Contrato de Fideicomiso y las operaciones contempladas en el mismo o en
relacién con el Patrimonio del Fideicomiso {conjuntamente las “Demandas™), salvo cuando
dichos dafios sean consecuencia del dolo, mala fe o negligencia de cualquiera de las Personas
Indemnizadas. En virtud de lo anterior, los Fideicomitentes, por medio de este Contrato se
obligan a reembolsar a las Personas [ndemnizadas cualquier gasto de cualquier naturaleza en
que se incurra como resultado de cualquier Demanda (incluyendo honorarios y gastos
razonables de abogados), en la medida que dichos gastos sean razonables y estén debidamente
documentados, y a reparar cualquier dafio que sufra una Persona Indemnizada como
consecuencia de su participacién en cualesquiera de las operaciones aquf contempladas.

(b)  Las obligaciones que se sefialan en ¢l inciso (a) anterior no seran aplicables
respecto de cualquier Demanda que sea resultado del dolo, mala fe o negligencia de dicha
Persona Indemnizada.

(c)  Las Partes de este Contrato de Fideicomiso reconocen y aceptan que la actuacién
del Fiduciario al amparo de este Contrato de Fideicomiso serd linicamentc cn su caracter de
Fiduciano, de conformidad con los términos del mismo.

DECIMA NOVENA. Modificaciones.

(a)  Cualquier modificacion al presente Contrato de Fideicomiso debe constar por
escrito y debe celebrarse por escrito por el Fiduciario, los Fideicomitentes y, en caso aplicable,
el Administrador Maestro o el Administrador Maestro Sustituto. En el caso que dicha
modificacién no afecte los derechos de los Fideicomisarios en Primer Lugar no se requenra de
la aprobacién de los Fideicomisarios en Primer Lugar. En el caso que los derechos de los
Fideicomisarios en Primer Lugar s¢ vean afectados, se requerird del consentimiento de @ la
Mayoria de los Fideicomisarios, y (ii) en ¢l caso que dicha modificacion afecte el derecho de
los Fideicomisarios en Primer Lugar a recibir las cantidades derivadas de la Cobranza
depasitada en cualquier Cuenta de Cobranza de la totalidad de los Fideicomisarios en Primer
Lugar afectados.



(b)  Todos los costos y gastos que resulten de cualquier modificacion a los términos
y condiciones de este Contrato de Fideicomiso serdn cubiertos per los Fideicomitentes.

VIGESIMA. Domicilios y Avisos.

Cualquier instruccidn, reporte, notificacién u otra comunicacién con respecto al presente
Contrato de Fideicomiso serd por escrito y podré entregarse personalmente con acuse de recibo,
servicio de mensajeria especiahizado porie pagado con acuse de recibo y dingide al desunatario
a los domicilios seitalados a continuacién, o a cualquier otro domicilio que cualquiera de las
Partes notifique a las otras Partes con 10 (diez) dias calendano de anticipacion, conforme a esta
Cliusula y o por corveo electrénico dirigido a las direcciones de correo electronico sefialadas a
continuacién, adjuntando el archivo (en el formato comercial conocido cemo Portable
Document Format o PDF o cualquier otro formato similar) que contenga la instruccion,
notificacién u otra comunicacién con las firmas de la Persona Autorizada y con acuse de
recepcion electrénica. Mientras no s¢ haya recibido un aviso de cambio de domucilio ¢ de
direccion ¢lectrénica por cualquier parte de conformidad con lo anterior, los avisos entregados
en el domicilio y que se dirijan a las dirccciones electronicas seiialadas en este Contrato de
Fideicomiso serin vilidos. Todas las notificaciones o comumicaciones que deban entregarse at
amparo de este Contrato de Fideicomiso se entregarén en idioma espaiiol.

Todas las notificaciones y 0 comunicaciones al Fiduciarnio o entre las Partes deberan
entregarsc a las siguientes direcciones, y surtirdn efectos una vez que hayan sido recibidos o una
vez que su recepcidn haya sido negada, tal y como se establezca en el acuse o en el recibo de
dicho servicio de mensajeria, en ¢l entendido de que, por lo que bace a los avisos remitidos a
través de correo electrémico, el emisor de la notificacién y o comunicacion debera confirmar el
envio del mismo y su debida recepcion via telefonica al némero telefonico que se establece a
continuacién o via correo clectrdnico. Tratindose de envios de instrucciones, reportes,
notificaciones u otra comunicacién mediante correo electronico, se considerardn que fueron
debidamente entregados al confirmarse el recibo del mismo

El Fiduciario se reserva el derecho de requerir aclaraciones o complementos de las
instrucciones recibidas en ténminos de los parrafos anteriores, para los casos en que los términos
de las originalmente recibidas no sean claras o precisas, no estén otorgadas por quienes
correspondan o no se apeguen a los fines que seiiala el presente Contrato de Fideicomiso. En
tales casos ¢l plazo para ejecutar la instruccién por parte del Fiduciario, serd al Dia Hibil
siguiente a aquét en que se reciban las correspondientes aclaraciones o complementos que
eliminen la causa de duda.

En caso de que las instrucciones referidas en esta Clausula no sean enviadas en la forma
antes mencionada y o no se haya podido realizar una llamada o enviar un correo electrénico de
confirmacion al respecto, las Partes expresa e irrevocablemente instruyen al Fiduciario a no
ejecutar dicha instruccién liberndolo desde ahora de toda responsabilidad al respecto.

Las Partcs reconocen y acuerdan que, (1) en tanto no sea designado un Administrador
Maestro de conformidad con lo términos previstos en la Cléusula Décima del presente Contrato
de Fideicomiso, ¢l Representante de los Fideicomutentes, como Persona Autorizada, seré la
Gnica parte con derecho a instruir al Fiduciario, y (ii) a partir del momento ¢n que un
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Administrador Maestro haya sido designado y se haya celebrado el Contrato de Administracién
Maestra, dicho Administrador Maestro o el Administrador Maestro Sustituto, scgiin sca ¢l caso,
cotno Persona Autorizada, serd la inica parte con derecho a instruir al Fiduciario.

El Fiduciario

Banco Actinver, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver
Montes Urales 6210, Piso 1

Col. Lomas de Chapultepec

C.P. 11000, Miguel Hidalgo, Ciudad de México

Teléfona: 55 1103 6699

Correo electrénico: mrangell@actinver.com.mx y/o evaldez@actinver.com.mx
Atencion: Mauricio Rangel Laisequilla y/o Edgar Israel Valdez Ortiz

Los Fideicomitentes

Arrendadora JL, S.A.P.l. de C.V.

Av. Paseo de la Reforma 2608, Piso L5,

Col. Lomas Altas,

C.P. 11950, Ciudad de México

Teléfono: 21676522

Correo electronico: jpdepedrof@inventafinancial.mx

Atencién; Juan Pablo de Pedro Martinez

Grupo Pideco, $.A. de C.V., SOFOM, ENR
Av. Pasco de 1a Reforma 2608, Piso 135,
Col. Lomas Altas,

C.P. 11950, Ciudad de México

Teléfono: 21676522

Correo electrénico: jpdepedro@inventafinancial. mx
Atencion: Juan Pablo de Pedro Martinez

Sociedad Fondeadora I[EH, S A.P.L de C.V,
Av. Paseo de la Reforma 2608, Piso 15,

Col. Lomas Altas,

C.P. 11950, Ciudad de México

Teléfono: 21676522

Correo electronico: pde inve 1al
Atencién: Juan Pablo de Pedro Martinez

En caso de que se requiera notificar a los Fideicomisarios, estos serdn notificados en el
domicilio y o direccién de correo electrénico que los Fideicomitentes hayan sefialado en la
Notificacion de Designacion respectiva.

Las Partes, han convenido que ademis de la entrcga personal o por servicio de

mensajerfa especializada, cualquier notificacion o comunicacion que se requiera o pemmita
entregar o hacer conforme a los términos de este Contrato de Fideicomiso, sea entregada via
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correo electrénico. En virtud de lo anterior, las Partes, en este acto autorizan al Fiduciano para
que proceda de conformidad con cualesquiera notificaciones o comunicaciones que reciba a
través de correo electronico y lo liberan de cualquier responsabilidad por el acatamiento de dicha
instruccion, en el entendido de que la misma debera cumplir con los requisitos establecides en
esta Clausula.

El Fiduciario no estard obligado a verificar la autenticidad de cualesquiera dichas
notificaciones o comunicaciones o de cerciorarse de la identidad del remitente o del
confirmante, en ¢l entendido que el Fiduciario sélo estara obligado a verificar que quien suscriba
dicha notificacién o comunicacién sea alguna de la Persona Autorizada por los Fideicomitentes
0, en su caso, el Administrador Maestro o Administrador Maestro Sustituto y registradas con el
Fiduciario. Para dichos efectos, las Partes designarin a las personas que estén autorizadas para
suscribir notificacionss y comunicaciones al Fiduciario conforme 2 los mecanismos y o
procedimientos para la recepcién y ejecucidn de instrucciones, incluso las transmitidas via
correo electronico implementadas por el Fiduciario. Las Partcs acuerdan suscribir aquella
documentacién que el Fiduciario razonablemente requiera a efectos de cumplir con sus
procedimientos internos de identificacién de Personas para suscribir notificaciones o
comunicaciones a ser entregadas al Fiduciario.

Sin perjuicio de lo anterior, el Fiduciario tendré plena discrecionalidad, siempre y
cuando sea con motivo o sospecha razonable, para solicitar confirmacién de cualquier
transmisién recibida conforme a la presente Clausula, en ¢l entendido que, el Fiduciario deberd
solicitar dicha confirmacion a ia brevedad posible a efecto de no perjudicar los derechos de las
Partes al amparo de este Contrato de Fideicomiso. Dicha confirmacién podra realizarse via
telefénica o mediante cualquier otro medio que el Fiduciario constdere apropiado.

En caso que una notificacidn o comunicacién entregada conforme al presente Contrato
de Fideicomiso al Fiduciario no sea suscrita por una Persona Auterizada o no se pueda obtener
la confirmacion seiialada en el parrafo anterior, ¢l Fiduciario podra abstenerse de actuar, siempre
cumpliendo con sus obligaciones derivadas de la legislacién aplicable.

Tratindose de instrucciones otorgadas o dirigidas al Fiduciario conforme a este
Fideicomiso, las Partes acuerdan que las instrucciones correspondientes deberdn (i) estar
dirigidas al Fiduciario, (ii) hacer referencia expresa del nimero del Fideicomiso, (iii) contener,
conforme a lo sefialado anteriormente, la firma autografa de la Persona Autorizada para tales
efectos por cada una de las Partes y (iv) establecer de manera clara y precisa la instruccion
comespondiente expresando montos, cantidades o actividades en cancreto.

Conforme a lo establecido anteriormente, el Fiduciario no estard obligado a actuar
cuando 1la instruccion correspondiente no cumpla con los requisitos establecidos en el parrafo
anterior debiendo, en dicho caso, solicitar confirmacion de la instruccién respectiva a la
brevedad posible a efecto de no perjudicar los derechos de las Partes al amparo de este Contrato
de Fideicomiso,



VIGESIMA PRIMERA. Duracién, Irrevocabilidad y Terminacién,

(@) La duracién de este Fideicomiso sera indefinida, sin que exceda del méximo
legal. El Fideicomiso entrard en vigor al momento de su finna y se terminard cuando suceda
alguno de los supuestos descritos ¢n ¢l inciso {¢) siguiente,

(b)  El presente Fideicomiso y la aportacién de bienes por los Fideicomitentes al
Fideicomiso son irrevecables y los Fideicomitentes renuncian expresamente a cualquier derecho
que pudieran llegar a tener para revocar ¢l presente Fideicomiso o cualesquiera dichas
aportaciones.

(c)  Elpresente Fideicomiso terminara (i) por las causas previstas por el articulo 392
de la LGTOC, a excepcion de lo dispuesto por la fraccion VI de dicho articulo y (ii) en el caso
que las Partes suscriban un acuerdo dando por terminado ¢l presente Contrato de Fideicomiso

VIGESIMA SEGUNDA. Cesién.

El presente Fideicomiso obligard a las Partes y a sus respectivas cesionanos,
causahabientes y sucesores. Los Fideicomitentes no podrin delegar sus obligaciones conforme
al presente Contrato de Fideicomiso sin ¢l consentimiento previo y por escrito de la Mayoria de
los Fideicomisarios en Primer Lugar.

Las Partes reconocen que en caso de existir cambios ¢n la identificacion de los
Fideicomisarios designados en las Notificaciones de Designacion entregadas al Fiduciario, se
estar a lo dispuesto en la Clausula Tercera de este Contrato de Fideicomiso.

Toda cesién de derechos debera ser notificada al Fiduciario.
VIGESIMA TERCERA. Remocién y Renuncia del Fiduci rio.

(a)  Sujeto a los incisos (¢), (d) v (h) siguicntes, el Fiduciario podrd renunciar a su
cargo como fiduciario de este Fideicomiso, mediante notificacion por escrito que entregue,
scgin sea splicable, al Administrador Maestro o al Administrador Maestro Sustituto, a los
Fideicomitentes, a través del Representante de los Fideicomitentes, y a los Fideicomisarios, con
al menos 60 (sesenta) Dias Hébiles de anticipacién solamente en aquellos supuestos previstos
en el articulo 391 de la LGTOC. Sujeto al incise (¢) siguiente, el Fiduciario podré ser retirado
de su cargo mediante notificacién por escrito suscrita y entregada por la Persona Autorizada,
con ¢l consentimiento de los Fideicomitentes, el cual no podra ser negado injustificadamente)
con por lo menos 30 (treinta) Dias Hébiles de anticipaci6n.

(b)  En caso de que el Fiduciario deje su cargo como fiduciario de este Contrato de
Fideicomiso debido a ia terminacién anticipada de sus deberes de conformidad con el inciso (a)
anterior, el Fiduciario preparara estados de cuenta y del estado del Patrimonio del Fideicomiso
(incluyendo aquellos reportes descritos en la Cliusula Décima Segunda), para ser entregados en
la fecha en que sea efectiva dicha renuncia o sustitucion. Los Fideicomitentes, a través del
Representante de los Fideicomitentes y, segin sea aplicable, el Administrador Maestro o ¢l
Administrador Maestro Sustituto, contardn con un plazo de 15 {quince) dias calendario para
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examinar dichos reportes, estados de cuenta y demds documentos y para realizar observaciones
o solicitar explicaciones al respecto y el Fiduciario debera atender dichas observaciones o
requerimientos y en su caso, formular nuevos reportes, estados de cuenta u otros docurnentos.
Concluido dicho plazo sin que se realicen observaciones, dichos documentos se entenderén
totalmente aprobados, liberdndose al Fiduciario de cualquier responsabilidad.

Una vez designado el fiduciario sustituto, la Persona Autorizada notificara por escrito la
identidad del mismo a los Fideicomisarios.

(d}  El)Fiduciario continuaré cumpliendo con sus obligaciones como fiduciario en los
términos de este Contrato de Fideicomiso hasta que el fiduciario sustituto haya sido nombrado,
haya aceptado su nombramiento y haya tomado posesién de su cargo y permanecerd en su
encargo de no encontrarse un sustituto.

(e)  Cualquier fiduciario sustituto tendré los mismos derechos y obligaciones que el
Fiduciario de conformidad con este Contrato de Fideicomiso y seré ¢l “Fiduciario” para todos
los efectos de este Contrato de Fideicomiso

(f)  E! Fiduciario estard obligado a realizar cualquier acto y a suscribir cualquier
documento que sea razonablemente solicitado por la Persona Autorizada o ¢l fiduciario sustituto
¥y que sea necesario o conveniente a efecto de llevar a cabo la sustitucién mencionada en esta
Clausula.

() Las Partes acuerdan que el Fiduciario podrd renunciar a su encargo en los
términos y sujeto a las condiciones y requisitos de este Contrato de Fideicomiso en el caso que
se suscite un conflicto de interés derivade del acatamiento de instrucciones o desarrollo de su
actuacién al amparo de este Contrato de Fideicomiso y respecto de cualquier entidad integrante
del Banco Actinver, $.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver unicamente
relacionado con el inicio, en su cardcter de fiduciario, de una reclamacién o demanda judicial
en contra de cualesquiera de dichas entidades.

(h)  Asimismo y de conformidad con lo que establece el articulo 391 (trescientos
noventa y uno) de la LGTOC las Partes aceptan que las siguientes causas deberén de
considerarse como causa grave y le dan el derecho al Fiduciario de renunciar o cesar sus
obligaciones como Fiduciario de acuerdo al presente Contrato, sin que el Fiduciano sea
responsable por esto y sin la necesidad de que exista una resolucion judicial:

i) la falta de pago reiterada de los honorarios del Fiduciario de acuerdo a la Cliusula
Décima Sexta del presente Contrato de Fideicomiso,

(i)  enel caso que los costos y gastos incurridos por el Fiduciario de acuerdo al presente
Contrato no sean reembolsados al Fiduciario en un plazo de 5 (cinco) Dias Hébiles
siguientes a la notificacién entregada por el Fiduciario a la Persona Autorizada;

(iii) st alguna de las Partes no entrega la Informacién KYC en un plazo de 20 (veinte)
Dias Habiles;



(iv)  si alguna de las Partes no le proporciona al Fiduciario la informacién que éste le
solicite para cumplir con las obligaciones derivadas de este Contrato, sujeto a los
términos y condiciones establecidos en este Contrato;

(v)  que el Fiduciario reciba o tenga conocimiento de que s¢ haya iniciado o promovido
accion legal en su contra derivada de alguna disputa entre las demés Partes del
Fideicomiso o cualguier tercero, y que en consecuencia pudicre lener un efecto
sigmificativo adverso.

(vi) si el Fideicomitente, incumple con su obligacidn respectiva de reportar al Fiducianio
el ejercicio de los poderes previstos en la Cldusula Décima Primera de estc Contrato
en un plazo de S (cinca) Dias Hébiles siguientes a haber ejercido ¢l poder; y

(vii) si alguna de las Partes se encuentra en los listados d¢ OFAC, PPE’S, Paraisos
Fiscales, etc.

Las Partes aceptan que los eventos antes especificados estardn sujetos a un plazo de cura
de 10 (diez) Dias Habiles a partir de la fecha en que el Fiduciario haya entregado a la Parte que
corresponda una notificacion por escrito para dichos efectos. Transcurrido ese plazo sin que sea
subsanado por la Parte que corresponda, el Fiduciario tendrd el derecho a llevar a cabo
cualquiera de las acciones establecidas en la presente Clausula.

VIGESIMA CUARTA. Responsabilided Fiscal.

(a) Los Fideicomitentes pagarin en tiempo, sin limitacién, todos los impuestos,
contribuciones, aranceles, derechos, cargos, deducciones, retenciones, ¢ imposiciones, que en
su caso sean derivados de pagos realizados bajo el presente Contrato de Fideicomiso y cualquier
derecho, gravamen, multa, penalizacion, o interés pagadero sobre dichos impuestos,
contribuciones, aranceles, derechos, cargos, deducciones, retenciones, e imposiciones que a la
fecha de este Contrato de Fideicomiso o en un futuro sean efectivamente gravados, impuestos,
cobrados, retenidos o determinados por cualquier autoridad gubernamental, sobre ¢l Patrimonio
del Fideicomiso o cualquier parte del Patrimonio del Fideicormso {conjuntamente todos los
anteriores los “Impuestos™), y ¢l Fiduciario no tendra responsabilidad alguna con relacion a
dichos Impuestos.

(b)  Los Impuestos que se generen derivados de la legislacion aplicable, deberan ser
pagados en o antes de la fecha en que ¢l Impuesto correspondiente resulte exigible o pagadero
(salvo que sea disputado por los Fideicomitentes de buena fe de conformidad con la legislacion
aplicable y debidamente garantizado de conformidad con dichas leyes), y los Fideicomitentes,
en caso de ser requeridos con la debida justificacion, deberan entregar al Fiduciario la constancia
correspondiente del pago total de los Impuestos dentro de Jos § (cinco) Dias Habiles siguientes
a la fecha en la que dicho Impuesto fue pagado.

{c)  Los Fideicomitentes en esie acto se obligan a defender y sacar en paz y a salvo
al Fiducianio de cualquier responsabilidad o pasive de carécter fiscal que [e sea imputado o
determinado en relacién con la celebracion o cumplimiento de este Contrato de Fideicomiso.
En virtud de lo anterior, los Fideicomitentes por medio de este Contrato se obligan a rembolsar
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al Fiduciario cualquier gasto o erogacién de cualquier naturaleza en que se incurra como
resultado de cualquier responsabilidad o pasivo de caricter fiscal (incluyendo honorarios y
gastos razonables y documentados de abogados), y a reparar cualquier dafo o perjuicio que
sufra el Fiduciario como consecuencia de su participacion en cualesquiera de las operaciones
aqui contempladas.

(d)  Las obligaciones previstas en el inciso (c) anterior no serdn aplicables tratindose
de dafios que sean comsecuencia del dolo, mala fe o negligencia del Fiduciario segin sea
determinada por una autoridad judicial en sentencia definitiva.

(e) El Fiduciario sera el Ginico responsable de pagar cualesquiera impuestos sobre la
renta generados como resultado de los honorarios que reciba por su actuacién como fiduciario
al amparo de este Contrato de Fideicomiso.

H Todas las demas obligaciones fiscales que sean distintas de las mencionadas con
anterioridad serdn responsabilidad de la Persona que deba asumirlas en los términos de la
legislacién aplicable. El Fiduciario podra solicitar por escrito de las personas que deban asumir
dichas responsabilidades fiscales, aqueila documentacion que acredite ¢l cumplimiento de las
mismas.

(g8) Las aportaciones de bienes que los Fideicomitentes realizan y realizaran al
amparo de este Fideicomiso, no deberan de considerarse como una enajenacién para efectos
fiscales en términos del articulo 14 del Cédigo Fiscal de la Federacidn, toda vez que los
Fideicomitentes se reservan el derecho de readquirir dichos bienes, cuando asi sea procedente
de conformidad con lo previsto en el presente Contrato de Fideicomiso.

(h)  Queda expresamente especificado que el presente Contrato de Fideicomiso no es
de actividades empresariales por lo que el Fiduciario no estard obligado a cumplir con las
obligaciones que marca la Ley del Impuesto sabre la Renta para esa clase de fideicomisos, ni
sera de modo alguno considerado obligado solidario respecto de ningiin impuesto.

VIGESIMA QUINTA. Naturaleza del Fideicomiso.

Los Fidcicomitentes expresan su voluntad de que el presente Fideicomiso no es un
fideicomiso de garantia y, por tanto, no le son aplicables los articulos 395 al 407 de la LGTOC.

VIGESIMA SEXTA. Titulos de Cldusulas y Ejemplares.

Los titulos que aparecen frente a cada Clausula de este mstrumento, aparecen solo para
conveniencia de las Partes y no afectarén la interpretacion de este Contrato de Fideicomiso.

Las Partes manifiestan en este acto para los efectos legales correspondientes que cada
una ha recibido una copia de este Contrato de Fideicomiso.



VIGESIMA SEPTIMA. Adhesién de Fideicomitentes.

Cualesquier Persona que adquiera el cardcter de Fideicomitente y Fideicomisario en
Segundo Lugar con posterioridad a a fecha de este Contrato de Fideicomiso, debera adherirse
irrevacable e incondicionalmente a los términos y condiciones de este Contrato de Fideicomiso
por acuerdo de los Fideicomitentes y Fideicomisarios, sustancialmente en términos del formato
de Convenio de Adhesién que se adjunta a este Contrato como Anexo 8.

Cualquier Persona que desee adherirse al presente Contrato de Fideicomiso en caracter
de Fideicomitente Adherente debera entregar al Fiduciario toda la informacién y documentacién
solicitada por escrito por el Fiduciario al amparo de sus politicas de “conoce a tu cliente™ (“know
your customer”).

VIGESIMA OCTAVA. Responsabilidad Civil del Fiduciario.

El Fiduciario a través de este Fideicomiso no contrae obligaciones patrimoniales en
nombre o por cuenta propia, ni ¢stard obligado en forma alguna a responder con bienes de su
exclusiva propiedad.

VIGESIMA NOVENA. Ley Aplicable; Jurisdiccién.
El presente Contrato de Fideicomiso se regira conforme a las leyes aplicables de México.

Para todo lo relativo a la interpretacién y cumplimiento de este Fideicomiso y los demds
documentos que deban ser entregados conforme al mismo, las Partes se someten cn forma
expresa € irrevocable a la jurisdiccion de los tribunales competentes de la Ciudad de México,
México, y renuncian en forma expresa e irrevocable a cualquier otra jurisdiccién que les pudiere
corresponder por razon de su domicilio presente o futuro o por cualquier otra causa.

TRIGESIMA. Aviso de Privacidad.

Fl Fiduciario, en su caricter de responsable en el manejo de los datos personales, por
este conducto comunica a las Partes el aviso de privacidad, ¢l cual ¢s el documento fisico,
electronico o en cualquier otro formato generado por el Fiduciario (el “Aviso de Privacidad”),
respecto del tratamiento de datos personales en los términos de lo establecido por la Ley de
Datos Personales.

Las Partes, en términos de lo establecido por la Ley de Datos Personales, otorgan al
Fiduciarie su consentimiento expreso para el tratamiento de Datos Personales a través de su
firma autografa en ¢l presente Contrato, aceptando desde este momento que Ja Fiduciaria tendra
como finalidad usar los datos para (i) verificar la identidad que corresponda, de las personas
autorizadas y relacionadas al amparo del presente Fideicomiso, (ii) integrat el expediente de
identificacion del cliente en cumplimiento de las Disposiciones de Caricter General a que se
refiere el Articulo 115 de la LIC y las Disposiciones de Caricter General a que se refiere el
Articulo 212 de la Ley del Mercado de Valores, con la informacién y documentacion necesaria
para el desempeiio del mandato fiduciario, asi como las ebligaciones que se deriven del mismo,
y (iii) las demas actividades relacionadas con el desempeiic de institucién fiduciaria, siempre

54



que ésta acthe en acatamiento de los Fines del Fideicomiso y por instrucciones de las Partes.
Asimismo, las Partes podrin solicitar al Fiduciario, en cualquier momento, el acceso,
rectificacidn, cancelacion u oposicion, respecto de los Datos Personales que le conciemen a
través de la instrumentacion del formato establecido con el Fiduciario {en lo sucesivo el
“Formato ARCO™. El Formato ARCO deberd contener y acompaiiar la informacion y
documentacién sefialada en ¢l Avise de Privacidad. El Fiduciario, comunicara al solicitante, en
un plazo méximo de 20 (veintc) Dias Habiles, contados desde la fecha en que recibié ¢l Formato
ARCO, la determinacion adoptada, con el propésito de que, si resulta procedente, s¢ haga
efectiva dentro de los 15 (quince) Dias Habiles siguientes a la fecha en que s¢ cornunica la
respuesta. Tratindose de solicitudes de acceso a Datos Personales, procedera la entrega previa
acreditacion de la identidad del solicitante. Los plazos antes referidos podran ser ampliados una
sola vez por un periodo igual, siempre y cuando asi lo justifiquen las circunstancias del caso. El
Fiduciario podré negar el acceso a los Datos Personales, o bien, a realizar la rectificacion o
cancelacién o conceder la oposicion al tratamiento de los mismos, en los supuestos establecidos
en la Ley de Datos Personales. Las Partes tendrén derecho a iniciar un Procedimiento de
Proteccién de Datos ante el Instituto Nacional de Transparencia, Acceso a la Informacién y
Proteccién de Datos Personales dentro de los 15 (quince) dias siguientes a 1a fecha en que reciba
la respuesta del Fiduciario o a partir de que concluya el plazo de 20 (veinte) dias contados a
partir de la fecha en que el Fiduciario haya recibido su solicitud.

{Siguen hojas de firma]



EN VIRTUD DE LO ANTERIOR, las Partes firman el presente Contrato de
Fideicomiso, por medio de sus representantes debidamente autorizados, en la Ciudad de México,

el 28 de octubre de 2021.

Los Fideicomitentes
Arrendadors IL, S.A.P.I.de C.V.

J
Pl

Por: Eugent Rafirez Lla
Cargo: Ap6derado

Sociedad Fondeadora IEH, S.A.P.I. de C.V,

J A
,

Por: Eugeftio I:?fnir z Lla
d

Cargo: Apoderado

Grupo Pideco, S.A. de C.V., SOFOM, ENR

A

Por: Euge o am ezL ano
Cargo: poderado

{Esta haja de firmas corresponde al contrato de fideicomiso irrevocable de administracion no. 5163, de

fecha 28 de octubre de 2021, celebrado entre Banco Actinver, S.A , Institucion de Banca Miltiple, Grupo
Financiero Actinver, como fiduciario, y Arrendadora IL, S.A.P.! de C.V., Sociedad Fondeadora 1EH
S.A.P.I de CV..y Grupo Pideco, S.A de C.V., SOFOM, ENR, como fideicomitentes]



Banco Actinver Banca Miiltiple,

: Delegado Fiduciario

e

—

: iz
Cargo: Delegado Fiduciario

[Esta hoja de firmas corresponde al contrato de fideicomiso irrevocable de administracion no. 5163, de
fecha 28 de octubre de 2021, celebrado entre Banco Actinver, S.A, Institucion de Banca Multiple, Grupo
Financiero Actinver, como fiduciario, y Arvendadora iL, S.A.P.1. de C V., Sociedad Fondeadora IEH,
S.A.P.1 de C.V..y Grupo Pideco, S.A. de C.V.. SOFOM, ENR, como fideicomitentes]
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Anexo 2

Formato de Contrato de Administracién Maestra
[Se adjunta]



CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS

celebrado entre

Banco Actinver, S.A., Institucién de Banca Miltple,
Grupo Financiero Actinver

como Fiduciario del Fideicomiso [e],

(=]

como Administrador Maestro,

Y

Arrendadora IL, S.A.P.I. DE C.V., Grupo Pideco, SOFOM, ENR y Sociedad Fondeadora
IEH,S. APl deCV,

como Fideicomitentes

[®] de [e] de 20[ o}
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CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS DE ADMINISTRACION, (EL
“CONTRATQ") CELEBRADO ENTRE [¢], COMO ADMINISTRADOR MAESTRO (EL
“ADMIN[STRADOR MAESTRQ"), BANCO ACTINVER, S.A., INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER EN SU CARACTER DE
FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO IRREVOCABLE NO 5165 (EL “FIDUCIARIO™), Y
ARRENDADORA IL, $.A.P.I. DE C.V. (“ARRENDADORA IL"), GRUPO PIDECO, S.A.
DE C.V., SOFOM, ENR (“GRUPO PIDECO™ Y SOCIEDAD FONDEADORA [EH,
SAPL DE CV. (¢ N RA” CONJUNTAMENTE CON
ARRENDADORA IL Y GRUPO PIDECO, LOS “FIDEICOMITENTES” Y
CONJUNTAMETE CON EL ADMINISTRADOR MAESTRO Y EL FIDUCIARIO, LAS
“PARTES”), DE CONFORMIDAD CON LOS SIGUIENTES ANTECEDENTES,
DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

ANTECEDENTE

UNICO Con fecha 28 de octubre de 2021, los Fideicomitentes, como
fideicomitentes, y ¢l Fiduciario, en tal caricter, celebraron un contrato de fideicomiso
irrevocable de administracién No. 5165 (el “Contrato de Fideicomiso Maestro™ y el
fideicomiso constituido conforme al mismo, el “Fideicomiso Maestro™) a efecto de establecer
un mecanismo para facilitar la administracién de las cantidades derivadas de 1a Cobranza
(segin dicho término se define en el Contrato de Fidcicomiso Maestro), a fin de (i) separar
dicha Cobranza del patrimonio de los Fideicomitentes para todos los efectos legales, (ii)
reconocer 2 los titulares o beneficiarios de dicha Cobranza a través de su designacidn como
Fideicomisatios en Primer Lugar o Beneficianos (segin dichos términos se definen en el
Contrato de Fideicomiso Maestro) bajo dicho Contrato de Fideicomiso Maestro, y (iii)
permitirles individualizar y direccionar dicha Cobranza para su distribucién de forma
ordenada a los Fideicomisarios en Primer Lugar o Beneficiarios comrespondientes.

DECLARACIONES

L El Administrador Maestro declara, a través de sus representantes legales, que:

(a})  es una (), debidamente constituida conforme a las leyes de los Estados
Unidos Mexicanos (“México™) facultada para celebrar ¢l presente Contrato y obligarse
conforme a los términos del mismo;

) sus representantes cuentan con facultades suficientes para celebrar el presente
Contrato en su niombre y representacion, y dichas facultades no les han sido modificadas,
revocadas ni limitadas en forma alguna y tienen plena capacidad legal para obligarlo en los
términos del presente Contrato,

© la celebracién del presente Contrato y el cumplimiento de sus cbligaciones
conforme al mismo no resultan en incumplimiento alguno por parte del Administrador
Maestro de, ni contravienen, Jos términos de (i} sus estatutos sociales, (ii) cualquier convenio,
contrato, Htulo, valor o instrumento celebrado o suscrito por ¢! Administrador Maestro
incluyendo obligaciones de no hacer contenidas en contratos de crédito de los que sea parte,
(iii) cualquier ley, reglamento, circular o norma que sea aplicable al Administrador Maestro,



o (iv) cualquier resolucion judicial, arbitral o administrativa que le sea aplicable al
Administrador Maestro o a sus activos;

@ ha obtenide y siguen vigentes todos los consentimientos, permisos y
autorizaciones, ya sean gubermnamentales o de cualquier otro tipo, que se requicten, de
conformidad con la legislacién aplicable, para la celebracién del presente Contrato y para el
cumplimiento de sus obligaciones conforme al mismo;

(e) no se encuentra dentro de ninguno de los supuestos para ser declarado en
concurso mercantil previstos en los articulos 9 (nueve), 10 (diez} y 11 (once) de la Ley de
Concursos Mercantiles ¥ no ha iniciado, ni tiene conocimiento que se haya iniciado en su
contra cualquier procedimiento de concurso mercantil o quiebra conforme a la Ley de
Concursos Mercantiles o de disolucién o liquidacién conforme a la Ley General de
Sociedades Mercantiles, y la celebracion del presente Contrato no resultara en su insolvencia,
concurso mercantil, quiebra, disolucién o liquidacién;

[{3) el presente Contrato constituye una obligacién vélida del, y es exigiblc cn
contra del, Administrador Maestro, conforme a sus términos;

(g)  no existen acciones, demandas o procedimientos legales pendientes o, hasta
donde tienc conocimiento, amenazados, ante o por cualquier tribunal judicial o arbitral,
entidad o dependencia gubernamental, en relacidn con cualquier operacién contemplada en
el presente Contrato, o que, en caso de ser resuclto adversamente al Administrador Maestro,
pueda resultar en un Efecto Adverso Significativo (segin dicho término sc define en el
Contrato de Fideicomiso Maestro);

(h) cucnta con los sistemas, el personal, los recursos financieros, materiales y
demds recursos necesarios a efecto de prestar los Servicios (segln se define a continuacion),

Yy

(i) conoce los términos y condiciones del Contrato de Fideicomiso Maestro y los
requisitos de actuacidn que a su cargo se establecen en el mismo.

18 El Fiduciario declara, a través de su(s) delegado(s) fiduciario(s), que:

(a) ¢s una institucién de banca multiple, debidamente constituida de conformidad
con las leyes de México, facultada para celebrar ¢l presente Contrato y obhigarse conforme a
los términos del mismo;

(b) su(s) delegado(s) fiduciario(s) cuenta(n) con todos los poderes y facultades
necesarios para obligar al Fiduciario conforme a los términos y condiciones del presente
Contrato, y que, a la fecha del presente, dichos poderes y facultades no le(s) han sido
modificadas, revocadas o limitadas en forma alguna;

(c) ni la celebracién, ni el cumplimiento de los términos y disposiciones
establecidos en el presente Contrato, contravienen ¢ constituyen un incumplimiento de (1)



sus obligaciones al amparo del Contrato de Fideicomiso Maestro, (ii) cualquier Ley Aplicable
o (iii} cualquier obligacion contractual que le sea vinculante o que afecte cualquiera de sus
activos y o derechos, ni constituye o resulta en la constitucién de Gravamen alguno sobre sus
activos;

{d) con fecha [e] de (@] de 20{e], el Representante de los Fideicomitentes le
instruyé la celebracién del presente Contrato;

(e) ¢! Fideicomiso Maestro constituido bajo el Contrato de Fideicomiso Maestro
es un fideicomiso irevocable de administracién debidamente constituido y existente al
amparo de las Jeyes de México, y conforme a sus fines el Fiduciario puede celebrar este
Contrato, dnica y exclusivamente con tal caricter, con la finalidad de dar cumplimiento a las
instrucciones que pare dichos efectos recibié en términos del Contrato de Fideicomiso
Maestro, en el entendido que todos los gastos y desembolsos sefialados en el presente
Contrato serdn inica y exclusivamente con cargo al Patrimonio del Fideicomiso y hasta
donde este baste v alcance;

{f) ha obtenido y siguen vigentes todos Jos consentimientos, permisos y
autorizaciones, ya sean gubemamentales o de cualquier otro tipo, que se¢ requieren, de
conformidad con la legislacién aplicable, para la celebracién del presente Conirato y para el
cumplimiento de sus obligaciones conforme al mismo;

(3] el presente Contrato constituye una obligacién vilida del, y es exigible en
contra del Fiduciario, conforme a sus términos; y

(h) ha sido instruido a efecto de encomendar Ia supervisidn de la actuacién de los
Fideicomitentes al Administrador Maestro conforme a los términos del presente Contrato.

111 Cada uno de los Fideicomitentes declara, a través de sus representantes
legales, que’
(a) (1) Arrendadora IL es una sociedad anénima promotora de inversidn de capital

variable, (i1) Sociedad Fondeadora es una sociedad anémma promotora de inversion de
capital variable y (iii) Grupo Pideco es una sociedad anénima de capital variable, sociedad
financiera de objeto multiple, entidad no regulada, todas eltas debidamente constituidas de
conformidad con las leyes de México, facultadas para celebrar el presente Contrato y
obligarse conforme a los términos del mismo;

{b) sus represcntanics cuentan con facultades suficientes para celebrar el presente
Contrato en su nombre y representacitn, y dichas facultades no les han sido modificadas,
revocadas ni limitadas en forma alguna y tienen plena capacidad legal para obligar a sus
respechivas representadas en los términos del presente Contrato;

{c) la celebracidn del presente Contrato y el cumphmiento de sus obligaciones
conforme al mismo no resultan en icumplimiento alguno por parte del Fideicomitente, ni
contravienen, los términos de (1) sus estatutos sociales, (ii) cualquier convenio, contrato,
titulo, valor o instrumento celebrado o suscrito por el Fideicomitente, incluyendo
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obligaciones de no hacer contenidas en contratos de crédito de los que sean parte, (iii)
cualquier ley, reglamento, circular o norma que sea aplicable al Fideicomitente o (iv)
cualquier resolucion judicial, arbitral o administrativa que le sea aplicable al Administrador,

(9 ha obtenido y siguen vigentes todos los consentimientos, permisos y
autorizaciones, ya sean gubermamentales o de cualguier otro tipo, que s¢ requieren, de
conformidad con la legislacién aplicable, para la celebracion del presente Contrato y para el
cumplimiento de sus obligaciones conforme al mismo;

(e) el presente Contrato constituye una obligacién vilida del, y es exigible en
contra del Fideicomitente, conforme a sus términos; y

f conoce los términos y condiciones del Contrato de Fideicomiso Maestro y los
requisitos de actuacion que a su cargo s¢ establecen en los mismos.

EN VIRTUD DE LO ANTERIOR, en consideracién de los Antecedentes y las
Declaraciones contenidas en el presente Contrato, las Partes del presente Contrato acuerdan
las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA. Términos Definides; Reglas de Interpretacién.

(8  Segin se utilizan en el presentc Contrato, los términos que se indican a
continuacion tendrén los significados siguientes. Los términos con mayiscula inicial que no
se definan de otra forma en el presente Contrato tendrén el significado que se les atribuye en
el Contrato de Fideicomiso Maestro.

“Administrador Maestro™ tiene ¢l significado que se indica en el proemio
del presente Contrato.

“Administrador Maestro Sustituto” significa cualquier tercero que sustituya al
Administrador Maestro conforme a lo previsto

en ¢l presente Contrato y en ¢l Contrato de

Fideicomiso Maestro.

“Arrendadora” tiene el significado que se le atribuye en el
proemio del presente Contrato.

“Aviso de Terminacion” tiene el significado que se le otorga en la
Clausula Décima Primera del Presente
Contrato.

“Comision por Administracion significa la comisién por administracion

Maestra” pagadera al Administrador Maesiro a que se



“Contrato de Fideicomiso Maestro™ o ¢l
“Fideicomiso Magesiro”
“Docume e de Designacion”

“Evento de Sustitucién del
Administrador Maestro”

“Feche de Distribucién™

“Fecha de Sustitucion™

“Fidugiario”

“Grupo Pideco™
“Instruccion de Distribucién”

refiere la Cldusula Séptima del presente
Contrato.

tiene el significado que se le atribuye en el
proemio del presente Contrato.

tiene el significado que se le atribuye en el
Antecedente I del presente Contrato.

significa  los  contratos,  convenos,
instrumentos ¢ documentos conforme a los
cuales s¢ designe a cada Fideicomisario en
Primer Lugar o Beneficiario, como
beneficiario de la Cobranza de los Contratos
Inventa a los que se haga referencia en la
Motificacion de Designacién, Constancia de
Derechos o Instruccién Ireevocable de Pago
comrespondiente, segiin sea aplicable.

tiene ¢l significado que se le atnbuye en la
Clausula Décima del presente Contrato.

significa el Dia Habil que se envie una
Instruccién de Distribucién, siempre y cuando
dicha Instruccion de Distribucién sea enviada
antes de las 11:00 (once horas), hora de la
Ciudad de México, de) Dia Habil en ¢l que se
deba hacer la distribucion correspondiente, en
caso de que dicha instruccién sea enviada
después de las 11:00 (once horas), la
distribucion deberd rcalizarse el Dia Habil
inmediato siguiente, o bien, 1a fecha designada
como “Fecha de Distribucion™ al amparo de
una Notificacién de Designacion, segin sea el
caso.

tiene el significado que se le atribuye en la
Cliusula Décima Primera del presente
Contrato.

tiene el significado que se indica en el proemio
de presente Contrato.

tiene el significado que se le atribuye en el
proemic del presente Contrato.

significa la instrucciéon enviada, ya sea de
manera fisica o por correo electronico, por la
Persona  Autorizada al Fiduciario,



sustancialmente en los términos del formato
que se adjunta al Contrato de Fideicomiso
Maesiro, en la que se instruya llevar a cabo
cualquier distribucién al amparo del Contrato
de Fideicomiso.

“México” ticne el significado que se le atribuye a dicho
término en la Declaracién I (a) del presente
Contrato.

“Partes” tienc ¢l significado que se indica en el proemio
del presente Contrato.

“Reporte de Cobranza™ significa el reporte que deberan entregar los

Fideicomitentes al Fiduciario a mas tardar el
10° (décimo} dia del mes calendario
correspondiente, en el que se muestre el estado
de la Cobranza de conformidad con lo
establecido en la Cliusula Décima Cuarta,
incise (b), del Contrato de Fideicomiso

Maestro.

“Servicios” significan los servicios que el Administrador
Maestro ha aceptado prestar al amparo del
presente Contrato.

“Sociedad Fondeadora™ niene el significado que se le atribuye en el

proemio del presente Contrato.

b) Las reglas de interpretacién cstablecidas en el Contrato de Fideicomuso
Maestro aplican a este Contrato.

SEGUNDA. Nombramiento y Aceptacién del Administrador Maestro.

E! Fiduciario, en cumplimiento del Fideicomiso Maestro, en este acto designa al
Administrador Maestro, y el Administrador Maestro acepta dicha designacion y se obliga a
prestar al Fiduciario los servicios consistentes en:

(a)  MNevara cabo fa supervision y vigilancia de la actuacion de los Fideicomitentes
respecto del cumplimiento de sus obligaciones, de conformidad con los términos del
presente Contrato.

(b)  supervisar, verificar, identificar, auditar, conciliar y validar toda la
informacion generada por los Fideicomitentes que esté relacionada con la administracién,
identificacién e individualizacién de la Cobranza en témunos del Contrato de Fideicomiso
Maestro o cualquier otro contrato;



(¢) validar que la Cobranza depositada en las Cuentas de Cobranza
correspondientes sea correctamente identificada, individualizada y aplicada por los
Fideicomitentes.

(d)  preparar y entregar las [nstrucciones de Distribucidn y los reportes que le sean
solicitados en términos del presente Contrato y del Contrato de Fideicomiso Maestro;

(¢)  designar de thempo en tiempo a {i) Fideicomisarios en Primer Lugar en
términos de una Notificacion de Designacién, o (ii) Beneficiarios en términos de una
Instruccion Irrevocable de Pago; en el entendido que, cualquier Notificacién de Designacion
o Instruccion Irrevocable de Pago que sea entregada por ei Administrador Maestro al
Fiduciario, deberd habersle sido solicitada y autorizada previamente por escrito por el
Representante de los Fideicomitentes, mediante la inclusién de su firma en la Notificacién
de Designacion o Instruccién Imevocable de Pago correspondiente; y

(f) en general y segun lo dispuesto en el presente Contrato, realizar cualquier otro
acto o servicio que le sea requendo o que considere necesario o convenienie para la
supervisién y vigilancia de la actuacion de los Fideicortentes y para cumplir con cualquier
obligacién a su cargo establecida en el presente Contrato o en el Contrato de Fideicomiso
Maestro.

El Fiduciario no serd responsable por la actuacién def Administrador Maestro al
amparo del Fideicomiso Maestro o ¢l presente Contrato.

TERCERA. Aleance y Ejecucién de los Servicios.

(a) Las Partes estan de acuerdo en que los Servicios que preste el Administrador
Magstro, descritos en el presente Conirato, se enfocarén en (i) la preparacion y entrega de las
Instrucciones de Distribucién, en términos de lo establecido por el Contrato de Fideicomiso
Maestro, y (ii) 1a supervision y vigitancia de la actuacion de los Fideicomitentes respecto del
cumplimiento de sus obligaciones de conformidad con Jo establecido en el Contrato de
Fideicomiso Maestro u otros convenios, contratos, instrumentos o documentos suscritos al
efecto; gn ¢l entendido, que dichos Servicios en ningln caso tendrin el alcance de verificar
las actividades relacionadas con la administracidn de los Contratos Inventa de los cuales
derive la Cobranza, y Gnicamente abarcaran la totalidad de los servicios y facultades de los
Fideicomitentes relacionados con la administraci6n, identificacién e individualizacion de la
Cobranza, descritos en el Contrato de Fideicomiso Maestro y cualquier otro convenio,
contrato, instrumento o documento suscrito al efecto,

{b) El Administrador Maestro, para beneficic del Patrimonio del Fideicomiso,
llevari a cabo todos los actos que considere necesarios o convenientes para realizar los
Servicios de manera independiente, profesional y responsable.

(©) Para el desempeiio de los Servicios, el Administrador Maestro cumpliré con
los términos de sus procedimientes y manuales de operaciones, y actuard con el misme nivel
dc cuidado con el que actuaria una Persona con experiencia en el cumplimiento de
obligaciones similares a las que ha asumido ¢l Administrador Maestro conforme a este



Contrato. [Para lo cual el Administrador Maestro entregara a los Fideicomitentes un manual
refativo a las especificaciones que deberdn cubrir los archivos que los Fideicomitentes
entreguen al Administrador Maestro mismas que serdn determinadas conjuntamente, de
tiempo en tiempo, por los Fideicomitentes y el Administrador Maestro).

(d) Todos los Servicios que el Administrador Maestro preste en términos del
presente Contrato, incluyendo la validacion y conciliacién de la informacién propercionada
por los Fideicomitentes, deberan estar soportados en procesos, sisiemas y plataformas
desarroliadas o adquinidas integramente por el Administrador Maestro. Todos los Servicios
que el Administrador Maestro preste en términos del presente Contrato deberan contar en
todo momento con los permisos y licencias de patentes, marcas, derechos de autor, soffware
y de computo que sean necesarios para la prestacion de dichos Servicios.

{e) En caso de que el Administrador Maestro no reciba por parte del Fiduciario,
o de los Fideicomitentes la informacion necesaria para revisar, validar y confirmar las
cantidades derivadas de la Cobranza que comrespondan a cada Contrato Inventa, incluyendo
sin limitacién copia de las Listas de Cobranza, las Constancias de Derechos, las
Notificaciones de Designacién y las Instrucciones Irrevocables de Pago, el Administrados
Maestro deberd notificar inmediatamente dicha circunstancis al Fiduciario, y habiéndolo asi
notificado quedara eximido de toda responsabilidad en cuanto al cumplimiento de los plazos
y obligaciones previstos en este Contrato; en ¢l entendido que a partir del momento en que
al Administrador Maestro le sea proporcionada dicha informacion, éste contara con los plazos
sefialados para la emisién de los reportes conforme al presente Contrato y al Contrato de
Fideicomiso Maestro. Para efectos del presente inciso (¢), los Fideicomitentes en ¢ste acto
se obligan a dar acceso en tiempo real al Administrador Maestro (ya sea electrénica y o
fisicamente en las oficinas de los Fideicomitentes) a toda la informacién relacionada con los
registros y reportes relacionados con la administracién, identificacién e individualizacion de
la Cobranza que sea necesaria para que el Administrador Maestro preste sus Servicios en
términos de este Contrato y del Contrato de Fideicomiso Maestro, y a entregar todos los
reportes contenidos en el presente Contrato.

CUARTA. Validacién de Informacidn; Reportes del Administrador Maestro.

{a) Para efectos de lo previsto en el inciso (b) de la Clausula Segunda anterior,
las Partes acuerdan que el Administrador Maestro validard que las cantidades de la Cobranza
derivadas de los Contratos Inventa que el Fideicomitente haya identificado conforme al
Reporte de Cobranza, sean consistentes con las cantidades de Cobranza derivadas de dichos
Contratos Inventa que se muestren en los sistemas de los Fideicomitentes ¢ informacién
accesible al Administrador Maestro y que dichas cantidades se apliquen y se distribuyan en
la Fecha de Distribucion respectiva de conformidad con la informacién contenida en las
Listas de Cobranza y en las Notificaciones de Designacion o en las Instrucciones Irrevocables
de Pago, segiin sea el caso.

(b)  Enelcaso que, cualquier Fideicomitente no entregue un Reporte de Cobranza
en los tiempos correspondientes, ¢l Administrador Maestro deberd, con base en aquella
informacién que mantenga en sus sistemas y demas informacion accesible al Administrador
Maestro, preparar la Instruccién de Distribucién correspondiente con el propdsito de que la



Cobranza se aplique en los términos del mismo, precisamente conforme a los términos
indicados en dicho Contrato de Fideicomiso Maestro.

{c) Conforme a los términos de la Clausula Tercera y de la Clausula Séptima del
Contrato de Fideicomiso Maestro, ¢l Administrador Maestro recibira y entregara, de tiempo
en tiempo, segin sea aplicable, (i) cualquier Notificacion de Designacién conforme a la cual
se designe a un Fideicomisario en Primer Lugar, (1i) cualquer Notificacién de Designacion
que evidencie un reemplazo o medificacion al contemdo de Notificaciones de Designacién
previamente entregadas, (iii) cualquier Notificacion de Designacion que evidencie la
terminacion de 13 designacién de un Fideicomisario en Primer Lugar, y (iv) cualquier
Instruccién Irevocable de Pago conforme a la cual s¢ designe a un Beneficiario, en cualquier
caso, junto con los Documentos Base de Designacion, se reemplace o modifique la misma o
se termine una designacion; en el entendido que, cualquier Notificacion de Designacién o
Instruccion Imevocable de Pago que sea entregada por el Administrador Maestro al
Fiduciario, debera haberle sido solicitada y autorizada previamente por esctito por el
Representante de los Fideicomitentes, mediante Ja inclusion de su firma en la Notificacién
de Designacién ¢ Instruccion Irrevocable de Pago comespondiente.

El Administrador Maestro, a mas tardar dentro de los [3] ({tres]) Dias Habiles
siguientes a que reciba una Notificacion de Designacion o una Instruccion Iirevocable de
Pago, deberi de verificar que dichas Notificaciones de Designacion o Instrucciones
Irrevocables de Pago son consistentes con ¢l contenido de los Documentos Base de
Designacién (incluyendo respecto de la identificacién de los Contratos Inventa de los cuales
cada Fideicomisario en Primer Lugar o Beneficiario, segiin sea aplicable, sea beneficiario),
debiendo de suscribir y devolver al Fiduciario, en los casos aplicables, las Notificaciones de
Designacion ¢ Instrucciones Irrevocables de Pago que considere son consistentes con dicha
informacitn, debidamente suscritas por el Administrador Maestro, o, en ¢l caso que congidere
existan inconsistencias, debiendo notificar dichas inconsistencias a los Fideicomitentes a
efecto de que atiendan dichas observaciones o comuniquen al Administrador Maestro
aqucllas explicaciones o justificaciones respectivas.

Los Fideicomitentes deberdn de realizar todos Jos aclos razonablemente necesarios o
convenientes a efecto de corregir dicha inconsistencia y, en su caso, de ser necesario,
modificar y entregar nuevas Notificaciones de Designacion o Instrucciones [rrevocables de
Pago subsanando cualesquiers errores de asignacion de Cobranza derivados de la inexactitud
de dichas Notificaciones de Designacidn o Instrucciones Imrevocables de Pago (incluyendo
mediante el ejercicio de cualquier derecho de devolucion o reemboliso de Cobranza, de
compensacion o cualquier derecho o recurso similar que tenga frente a cualquier
Fideicomisario en Primer Lugar o Beneficiario o de cualquier otra manera) dentro de los 30
(treinta) dias naturales siguientes a la fecha en la cual recibieron la notificactén por parte del
Administrador Maestro. Una vez recibidas nuevas Notificaciones de Designacién o
Instrucciones Irevocables de Pago, el Administrador Maestro procederd en los términos
anteriores y no podrd negarse a suscribir y entregar dichas Notificaciones de Designacién o
Instrucciones Irrevocables de Pago sin que medie causa justificada.

(d)  Encaso de que el Fiduciario requiera al Administrador Maestro informacion
adicional o aclaracién alguna respecto de cualquier Notificacion de Designacién o
Instruccién Irrevocable de Pago, el Fideicomitente respectivo se obliga a cooperar con el
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Administrador Maestro para dar cumplimiento a cualquier requerimiento razonable del
Fiduciario.

{e) El Administrador Maestro no estard obligado a realizar una investigacién
independiente respecto a la veracidad de la informacién descrita en los Reportes de Cobranza,
las Listas de Cobrunza, en las Notificaciones de Designacién o en las Instrucciones
Irrevocables de Pago, ni de cualquier otra informacién que reciba de los Fideicomitentes, por
lo que en caso de que la misma sea falsa o incorrects, la responsabilidad serd de la Persona
que la proporciond, liberando al Administrador Maestro de cualquier responsabilidad.

QUINTA. Auditorias.

En cade aniversario del presente Contrato, el Administrador Maestro podrd, previa
notificacion por escrito a los Fideicomitentes con por lo menos 5 (cinco) Dias Habiles de
anticipacién, y en caso que lo considere necesario, realizar una auditoria a efecto de validar
la veracidad de los reportes ¢ informacién preparada y entregada por los Fideicomitentes
relacionada con la administracidn, identificacion e individualizacion de la Cobranza en el
afio inmediato anterior y de verificar el cumplimiento de las obligaciones de los
Fideicomitentes bajo el Contrato de Fideicomiso Maestro, sin que ello implique
responsabilidad alguna respecto a la verificacién de las actividades relacionadas con la
administracién de los Contratos Inventa de los cuales derive la Cobranza. Las auditorias se
realizarin en Dias Hébiles y en horas laborables, de manera en que no interfieran o
interrumpan las operaciones de los Fideicomitentes.

Para efectos de lo establecido en el parrafo anterior, los Fideicomitentes se obligan a
(i} permitir que el Administrador Maestre acceda a sus oficinas o, en su caso, al lugar en ¢l
que se encuentre el centro de operaciones de administracion de la Cobranza correspondicnte,
y (i) proporcionar al Administrador Maestro cualquier informacidn o documentacion que les
haya sido razonablemente solicitada y que esté relacionada con la Cobranza y las
obligaciones de los Fideicomitentes al ampare del presente Contrato y del Contrato de
Fideicomiso Maestro.

Los criterios y politicas de auditoria o revisién y demds requisitos de las mismas se
estableceran por el Fiduciano y el Administrador Maestro. Los costos derivados de cualquier
auditoria o revision realizada conforme a los términos de la presente Cléusula serdn por
cuenta de los Fideicomitentes en los términos del Anexo A del presente Contrato.
Adicionalmente, una vez terminada dicha audileria el Administrador Maestro deberé entregar
al Fiduciario y a los Fideicomisarios el reporte de auditoria al que hace referencia el inciso
(c) de la Clausula Sexta siguiente.

SEXTA. Reportes ¢ Informacién del Administrador Maestro.

(@) Habiendo recibido de los Fideicomitentes ¢l Reporte de Cobranza, el
Administrador Maestro, con base en dicho Reporte de Cobranza, las Notificaciones de
Designacién, la Lista de Cobranza, las Instrucciones lrevocables de Pago, asi como
cualquier informacién incluida en los sistemas del Administrador Maestro y otra
informacién accesible al mismo, (i) validars que las cantidades de la Cobranza derivadas de
los Contratos Inventa que los Fideicomitentes hayan identificado conforme a los Reportes
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de Cobranza, sean consistentes con las cantidades de Cobranza derivadas de dichos
Contratos Inventa, (3i) validari la correcta aplicacion y distnbucion de la Cobranza por parte
del Fiduciario, y (iii) identificard cualquier inconsistencia en las cantidades de Cobranza
derivada de cada Contrato Inventa y la aphicacion de la Cobranza, come parte del proceso
para preparar y cntrcgar cualesquiera Instrucciones de Distribucion, debiendo
adicionalmente notificar dichas conclusiones a los Fideicomitentes a mas tardar al tercer Dia
Habil siguiente al que reciba dicho Reporte de Cobranza, ¢p el ¢ntendido que, de no entregar
observaciones, se considerard que dicho Reporte de Cobranza ha sido aprobado (sin
perjuicio de la posibilidad que tiene el Administrador Maestro de incluir observaciones en
los reportes descritos en los incisos (b) y (c) sigutentes).

No obstante lo anterior, el Reporte de Cobranza entregado al Fiduciario o al
Administrador Maesiro, segin sea el caso, serd el que se wtilice para efeclos de la
elaboracion de las Instrucciones de Distribucion, v la consecuente aplicacién y distribucion
de la Cobranza, conforme a lo descrito en ¢l presente Contrato y en el Contrato de
Fideicomiso Maestro.

Habiendo sido notificados por el Adnunistrador Maestro respecto de cualquier
inconsistencia en los términos anteriores, los Fideicomitentes deberdn (i) realizar todos los
actos razonablemente necesarios o convenientes a efecto de corregir dicha inconsistencia
{incluyendo mediante el ejercicio de cualquier derecho de devolucién o reembolso de
Cobranza, de compensacion o cualquier derecho o recurso similar que tenga frente a
cualquier Fideicomisario o de cualquier otra manera), y (i) comunicar al Fiduciario y al
Administrador Maestro o Administrador Maestro Sustituto a mas tardar el quinto Dia Habil
siguiente a que hayan sido informados, la descripcién de la manera en que dichas
observaciones serdn atendidas o la razén por la que no deberian ser atendidas
Adicionalmente, en el caso que los Fideicomitentes no atiendan cualquier observacién del
Adminstrador Maestro v el Adninistrador Maestro no esté satisfecho con la explicaciéon
poded levantar un informe sobre las observaciones respectivas e informar al Fiducianio y a
los Fideicomisarios en Pnimer Lugar de dicha situacion.

{b) El Administrador Maesiro deberd entregar a los Fideicomitentes, al Fiduciano
y a los Fideicomisarios dentro de los [30] ([treinta]) dias naturales siguientes a la fecha en
la que haya concluido la auditoria a la que se hace referencia en 1a Clausula Quinta antersor
un reporte en el que se describa como minimo- (i) el alcance de la auditoria y de 1a vahidacion
de los reportes e informacién preparada y entregada por los Fideicomitentes relacionada con
la admimstracién, identificacion e individualizacidon de la Cobranza, (i) cualquier
inconsistencia que el Administrador Maestro haya identificado con respecto a la
informaci6n relacionada con la administracién, identificacién e individualizacién de la
Cobranza as1 como los actos realizados por los Fideicomitentes para su correccion, (ui)
cualquier comunicacién sostenida con los Fideicomitentes respecto de dichas
inconsistencias, incluyendo si los Fideicomuitentes han identificado actos que estén
realizando para su correccion, (iv) los procesos de conciliacién que haya realizado
conjuntamente con los Fideicomitentes sobre la informacién relativa a la administracion,
identificacién e individualizacion de la Cobranza, y (v} en general, el grado de cumplimiento
de los Fideicomitentes respecto de sus obligaciones de conformidad con los términos del
Contrato de Fideicomiso Maestro.
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(©) El Administrador Maestro deberd entregar al Fiduciario, a log Fideicomitentes
y a los Fideicomisarios dentro de los 7 (siete) dias naturales siguientes a la fecha en que
tenga conocimiento de que ocwrié un Evento de Sustitucion del Administrador Maestro
conforme a la Cliusula Décima del presente Contrato, una constancia que describa y
especifique el Evento de Sustitucién del Administrador Maestro ocurrido y los actos que se
estén realizando a efecto de subsanar dicho Evento de Sustitucién del Administrador
Maestro. Asi mismo, el Administrador Maestro enviara al Fiduciario, a los Fideicomitentes
y a los Fideicomisarios en Primer Lugar, una constancia que describa cualesquier litigios,
auditorias y demés procedimientos legales iniciados en contra del Administrador Maestro,
asi como cualesquier actos que se desarrollen dentro de dicho litigio, auditoria o
procedimiento, segin corresponda, que produzcan o pudieran llegar a producir un Efecto
Adverso Significativo en contra del Administrador Maestro

(d)  Adicionalmente, el Administrador Maestro pondrd a disposicién del
Fiduciario, de Jos Fideicomitentes y de los Fideicomisarios en Primer Lugar toda aquella
informacion y documentacién relacionada con su actuacién conforme al presente Contrato
que razonablemente le soliciten por escrito dentro de los 5 (cinco) Dias Habiles siguientes
a la fecha de la solicitud respectiva; en el entendido que, en caso que dicha informacién o
documentacion no se encuentre en posesion del Administrador Maestro, dentro de aquet
periodo de tiempo que sea razonable para producir dicha documentacion o informacién sin
exceder de 20 (veinte) Dias Habiles.

(e) Los reportes descritos en la presente Cliusula quedarén sujetos a los formatos
institucionales que al efecto utilice el Administrador Maestro.

SEPTIMA. Comisién por Administracién Maestra.

Como contraprestacion por los servicios de administracidn que se establecen en el
presente Contrato, el Administrador Maestro tendré derecho a recibir de los Fideicomitentes
la Comisién por Administracion Maestra que se describe en ¢} Anexo A del presente
Contrato. El Administrador Maestro en este acto reconoce que ni el Fiduciario ni los
Fideicomisarios asumen obligacion alguna de pagar la Comision por Administracion
Maestra. No obstante lo anterior, el Administrador Maestro reconoce que, los Servicios a
que se refiere ¢l presente Contrato los prestard frente a y en favor del Fiduciario para
beneficio de los Fideicomisarios en Primer Lugar y los Beneficiarios.

OCTAVA. Costos y Gastos.

Las Partes reconocen que, en términos de la Cliusula Décima Séptima del Contrato
de Fideicomiso Maestro, los Fideicomitentes han aceptado pagar todos los costos y gastos
gue se incurran en relacion con la preparacion y celebracion de este Contrato, asf como todos
los gastos ¢n que pueda incurrir el Administrador Macstro en relacién con la prestacion de
los Servicios y el cumplimiento de sus obligaciones objcto del presente Contrato.

NOVENA. Responsabilidad del Administrador Maestro/Fuerza Mayor.

(a) Res) ilidad del Administ ro.
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(i) Nada en este Contrato establece o podré interpretarse en el sentido que el
Administrador Maestro sea deudor, garante u obligado solidario de los Fideicomitentes.

(ii)  El Administrador Maestro serd responsable de su actuacién conforme al
presente Contrato, inicamente en relacion al cumplimiento de las obligaciones contraidas en
el presente Contrato y el Contrato de Fideicomiso Maestro.

(iii)  El Administrador Maestro no serd responsable de ninguna pérdida, gasto,
daflo o perjuicio sufrido por los Fideicomitentes, ¢l Fiduciario, cualquier Fideicomisario en
Primer Lugar y o Beneficiario, en 1a medida en que haya cumplido con lo previsio en este
Contrato y el Contrato de Fideicomiso Maestro, haya seguido las instrucciones por escrito
que le haya dado el Fiduciario de conformidad con lo previsto en ¢l presente Contrato y el
Contrato de Fideicomiso Maestro, salvo que medie dolo, negligencia o mala fe de parte del
Administrador Maestro.

(iv)  El Administrador Maestro seré responsable de su actuacién conforme al
presente Contrato y de la actuacidn de cualquier Persona que, sujeto a lo previsto en la
Clausula Vigésima Cuarta siguiente, subcontrate respecto de cualquiera de sus obligaciones
o de sus agentes y representantes o cualquier tercero en relacién con las obligaciones
asumidas por el Administrador Maestro en ¢l presente Contrato, o en el Contrato de
Fideicomiso Macstro.

(v)  El Administrador Maestro se obliga a indemnizar y a sacar en paz y a salvo a
los Fideicomitentes, al Fiduciario y a los Fideicomisarios en Primer Lugar, a sus respectivas
subsidiasias, afiliadas, sociedades relacionadas, asi como a sus sespectivos, funcionarios,
directores, delegados fiduciarios, apoderados, empleados, agentes y asesores de toda y
cualquier reclamacién, demanda, penalizacion, accidn, multa, responsabilidad, transaccidn,
dafio, y a rembolsar cualquier costo o gasto de cualquier naturaleza (incluyendo sin
limitacidn, honorarios razonables de abogados y desembolsos documentados y efectivamente
desembolsados) que resulten de incumplimientos bajo este Contrato y el Contrato de
Fideicomiso Maestro, o cuando exista dolo, mala fe o negligencia de parte del Admnistrador
Maestro, de cualquier Persona que, sujeto a lo previsto en la Clausula Vigésima Cuarta
siguiente, subcontrate respecto de cualquicra de sus obligaciones o de cualquier tercero
designado por ¢l Administrador Maestro.

(vi)  El Administrador Maestro no serd responsable de cualquier pérdida, gasto,
daiio o perjuicio, reclamacion, demanda, penalizacion, accién, multa, transaccion,, costo
sufrido por los Fideicomitentes, Fiduciario o los Fideicomisaros, con motive del
incumplimiento de las obligaciones del Administrador Maestro si1 dicho incumplimiento por
parte del Administrador Maestro fue directamente causado per el mcumplimiento de las
obligaciones de cualesquicra dichas Personas.

(vii) Las indemnizaciones conforme a esta Clausula incluirdn todos los honorartos
y gastos legales razonables, documentados y efectivamente desembolsados en los que
incurran los Fideicomitentes, el Fiduciario o los Fideicomisarios en Poimer Lugar, y sus
respectivas subsidiarias, afiliadas, sociedades relacionadas, asi como a sus respectivos,
funcionarios, directores, delegados fiduciarios, apoderados, empleados, agentes y asesores,
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y serdn adicicnales a los demds recursos que dichas Personas, pudiesen tener contra el
Administrador Maestro, segiin se prevé en esie Contrato o ¢n la legislacién aplicable.

(viii) Ninguna de las disposiciones del presente Contrato serd interpretada en el
sentido de que los Fideicomitentes, el Fiduciario o los Fideicomisarios en Primer Lugar no
podran iniciar cualquier accién contra el Admimstrador Maestro, 0 que el Administrador
Macstro seré liberado de cualquier responsabitidad que pueda tener por la violacién de alguna
de las disposiciones del presente Contrato.

(ix)  El Administrador Maestro conviene en que las obligaciones de indemnizar
establecidas en la presente Cliusula subsistirin aiin en caso de la terminacion del presente
Contrato o de la renuncia o remocidén del Administrador Maestro y por un periodo de un aiio
contado a partir de la fecha de la terminacién del Contralo o de la renuncia o remocion del
Administrador Maestro, en el entendido, que las obligaciones establecidas en la Cldusula
Décima Cuarta del presente Contrato subsistitdn por el periodo de prescripcion que
corresponda conforme a lo que sefiale la legislacién mexicana aplicable para tales efectos
Las obligaciones de indemnizar establecidas en la presente Clausula inicamente seran con
respecto a las acciones u omisiones del Administrador Maestro durante ¢l periodo de ticmpo
de su encargo. El Administrador Macstro ¢n ningin caso serd responsable por eventos que
ocurran después de Ia fecha de efectividad de su renuncia o remocitn.

(b) Fuerza Mayor.

Sin perjuicio de cualquier disposicion en contrano contenida en este Contrato,
ninguna de las Partes serd responsable frente a las otras si la pnmera se encuéntra impedida
para cumplir con sus obligaciones conforme al presente Contrato por caso fortuito o fuerza
mayor, siempre y cuando dicho caso fortuito o fuerza mayor (i) se encuentre fuera del control
de la Parte en incumplimiento, (ii) no haya podido ser previsto y (iii} no derive de alguna
accion v omisién de dicha Parte.

Cualquiera de las Partes que s¢ vea impedida para cumplir con sus obligaciones por
caso fortuito o fuerza mayor, notificara a las otras Partes por escrito y en forma oportuna
sobre la naturaleza de dicho acontecimiento y el retraso esperado. Ademas, mantendrs a las
otras Partes informadas respecto del caso y adoptara todas las medidas razonables para
mitigar o superar el caso fortuito o la causa de fuerza mayor.

Si la Parte afectada no pudiera mitigar o superar el caso fortuito o el caso de fuerza
mayor y dicha Parte no pudiera curplir con sus obligaciones, las Partes no afectadas podrin
relevar a la Parte afectada del cumplimiento de sus obligaciones conforme al presente
Contrato, o podrin modificar las disposiciones relevantes, en tanto continde el caso fortuito
o fuerza mayor, para permitir que la Parte afectada cumpla sus otras obligaciones, en el
entendido, sin embargo, de que dicha modificacion tendrd que ser aprobada en términos de
la Clausula Vigésima del presente Contrato.

Si el caso fortuito o de fuerza mayor continuara por mis de (20] ([veinte]) dias
naturales, mediante consentimiento expreso del Fiduciario, las Partes no afectadas podran



elegir dar por terminado el presente Contrato o suspender las operaciones del Contrato hasta
que cese la existencia del caso fortuito o de fuerza mayor.

DECIMA. Eventos de Sustitucién del Administrador Maestro.

(a) Cualquiera de los supuestos descritos a continuacion constituird un evento de
sustitucién del Administrador Macstro (cada uno un “Ev ustitucion del

Administrador Maegtro™):

(i) el incumplimiente de parte del Administrador Maestro de cualquier
obligacién significativa al amparo del presente Contrato que continde sin ser
subsanado por un periodo de [5] ([¢cinco]) dias naturales contados a partir de que ¢!
Administrador Maestro haya tenido conocimiento de dicha circunstancia (va sea
mediante la recepcién de una notificacién de parte del Fiduciario o los
Fideicomitentes), salvo por aquellas obligaciones en las que se haya pactado un
periodo de cura especifico;

(ii)  si ¢l Admimistrador Maestro (x) se encuentra en cualquiera de los supuestos
para ser declarado en concurso mercantil previstos en los articulos 9 (nueve), 10 (diez)
y 11 (once) de la Ley de Concursos Mercantiles, o (y) inicte o cualquier Persona inicie
en su contra cualquier procedimiento de concurso mercantil o quiebra conforme a la
Ley de Concursos Mercantiles o de disolucién o liquidacion conforme a la Ley
Geners! de Sociedades Mercantiles, y ¢l mismo no se haya desechado o suspendido,
dentro de los 9¢ (noventa) dias siguientes al inicio del mismo;

(iii)  si el Administrador Maestro realiza actos u omite realizar actos de manera
fraudulenta, con dole o mala fe que resulten en una reduccion en la Cobranza y que
dichos actos u omisiones no sean subsanados por el Administrador Maestro en un
plazo no mayor a [3] {[tres]) Dias Hibiles contado a partir de que el Administrador
Maestro haya tenido conocimiento de dicha circunstancia (ya sea medante la
recepcién de una notificacion de parte del Fiduciario, los Fideicomitentes o de
cualquier tercero, o de cualquier otra manera); y

(iv) si el Administcador Maestro no entrega a cualquier Persona cualquier
Instruccion de Distribucion, informacién o reporte que esté obligado entregar
(incluyendo los reportes previstos en la Cliusula Sexta anterior) en [a forma y plazos
que se establecen en el presente Contrato, en ¢l Contralo de Fideicomiso Maestro, o
en cualquier otro documento relacionado los mismos y dicho incumplimiento no sea
subsanado en un plazo de {3] ([tres]) Dias Habiles salvo por aquetlas obligaciones en
las que se haya pactado un periodo de cura especifico.

(b)  No obstante lo anterior, de conformidad con lo previsto en el Gltimo parrafo
del inciso (d) de la Cliusula Décima del Contrato de Fideicomiso, los Fideicomisarios en
Primer Lugar, de manera undnime, podrdn instruic irrevocablemente al Fiduciario para
sustituir al Administrador Maestro por un Administrador Maestro Sustituto que el
Representante de los Fideicomitentes designe, siempre y cuando se presente una justificacién
clara y razonable para su sustitucién.
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DECIMA PRIMERA. Procedimiento de Sustitucion del Administrador
Maestro.

(a) En caso de que ocurra cunalquiera de los Eventos de Sustitucidn del
Administrador Maestro conforme al presente Contrato, el Fiduciario notificard a los
Fideicomitentes y a los Fideicomisarios en Primer Lugar, y la Mayoria de los Fideicomisarios
en Primer Lugar tendran derecho de instruir al Fiduciano para que dé por terminado el
presente Contrato, designe al Administrador Maestro Sustituto y suscriba cualquier convenio,
contrato, instrumento o documento (incluyendoe un countrato de prestacion de servicios de
administracién) con dicho Administrador Maestro Sustituto.

(b)  El Fiduciario, mediante un aviso al Administrador Maestro con copia a los
Fidcicomitentes y a los Fideicomisarios en Primer Lugar (el “Aviso de Terminacion™), podra
iniciar el procedimiento de sustitucién del Administrador Maestro bajo ¢l presente Contrato,
sefialando en dicho aviso la Fecha de Sustitucion

(© Dentro de los 10 {dicz) Dias Habiles siguientes a la fecha en que haya side
entregado ¢l Aviso de Termmacion, el Fiduciario, debera (i) dar por terminado el presente
Contrato con el Admmistrador Maestro, ¥ (1) celebrar cualquier convenio, contrato,
instrumento o documento {incluyendo cualquier contrato de prestacién de servicios en
términos sustanciales al presente Contrato) con la Persona que sea designada como
Administrador Maestro Sustituto en los términos del inci50 (a) anterior.

(d) A mis tardar en la fecha que sea [45) ([cuarenta ¥ cinco)) dias naturales
después de la entrega del Aviso de Terminacion (dicha fecha, la “Fecha de Sustitucién”),
todos los derechos y obligaciones del Administrador Maestro conforme al presente Contrato
se dardn por terminados salvo por lo establecido en el presente Contrato. A partir de dicha
Fecha de Sustitucion, ¢l Administrador Maestro Sustituto asumird la supervisién de la
actuacién de los Fideicomitentes y prestard servicios similares a Jos Servicios conforme al
convenio, contrato, instrumento o documento que celebre al efecto con el Fiduciario.

(e) No obstante que ¢l Fiduciario lleve a cabo la sustitucién del Administrador
Maestro, dicha terminacién no deberé lener cfectos antes de que el Administrador Maestro
Sustituto asuma las funciones de Administrador Maestro y suscriba los convenios, contratos,
instrumentos o documentos (incluyendo un contrato de prestacion de servicios de
administracién maestra) para dichos efectos.

Asimismo, las obligaciones del Administrador Maestro establecidas en este Contrato
no terminardn hasta en tanto ¢l Administrador Maestro Sustituto acepte su designacion como
nuevo Administrador y sea capaz de levar a cabo dichas obligaciones.

H Los Fideicomitentes y el Administrador Maestro sustituido deberan cooperar
con el Fiduciario y con el Administrador Maestro Sustituto en relacion con la terminacién de
todos sus derechos y obligaciones bajo el presente Contrato y el cumplimiento de todos los
actos y gestiones que se requieran conforme a la legislacion aplicable en la transmision al
Administrador Maestro Sustituto de todas las facultades, derechos y obligaciones del
Administrador Maestro sustituido,
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(g) El Administrador Maestro, en la Fecha de¢ Sustitucién entregard fisica y
juridicamente en presencia del Fiduciarto, al Administrador Maestro Sustituto toda la
informacion y documentacién comvespondiente a la cjecucion de los Servicios objeto del
presente Contrato.

(h)  El Administrador Maestro Sustituto, los Fideicomitentes y el Administrador
Maestro sustituido subscribirdn en la Fecha de Sustitucién un acta de entrega declarando
haber recibido la documentacion e informacion que le sea entregada conforme a los incisos
anteriores.

(i)  El Administrador Maestto tendra derecho a recibir la Comisién por
Administracién Maestra devengada a su favor hasta la Fecha de Sustitucion.

() Las Partes reconocen que, en términos de la Clausula Décima Séptima del
Contrato de Fideicomiso Maestro, los Fideicomitentes han aceptado pagar todos los costos y
gastos (incluyendo de manera enunciativa mas no hmitativa, la celebracion de cualquier
convemo, contrato, instrumento © documento) que sean necesarios 0 convenientes para llevar
a cabo la sustitucion del Adnumstrador Maestro.

DECIMA SEGUNDA. Requisitos del Administrador Maestro Sustituto,

El Fidugiario (previa instruccién en los términos del inciso (a) de la Cldusula Décima
Primera anterior) nombrara al Adminstrador Maestro Sustituto, en ¢l entendido de que ¢l
Administrador Maestro Sustituto debera reunir las siguientes caracteristicas:

(a) ser una Persona legitimamente existente conforme a las leyes de México;

(b)  contar con todas las autorizaciones {gubernamentales o de cualquier indole)
necesarias para comphir con obligaciones similares a las que son objeto del presente Contrato;

(¢)  contar, a juicio del Fiduciano, con amplia experiencia técnica y comercial
para cumplir, individualmente y como Administrador Maestro Sustituto, en la prestacion de
servicios similares a los previstos en este Contrato; y

(d)  aceptar sin limitaciones todos los términos y condiciones del contrato de
prestacion de servicios de admimstraci6n maestra a celebrarse con el Fiduciario.

DECIMA TERCERA. Renuncia del Administrador Maestro.

{a) El Administrador Maestro solamente podra renunciar a su cargo de
administrador maestro bajo el presente Contrato en el supuesto que (i) no se le pague
oportunamente la Comisién por Administracion Maestra en términos del presente Contrato
durante 2 (dos) o mas periodos de pago consccutivos, ¢ (i) llcgue a ser ilegal para el
Administrador Maestro continuar cumpliendo con sus obligaciones bajo ¢l presente Contrato
debido a la modificacién de la Ley Aplicable, en cuyo caso un Administrador Maestro
Sustituto serd nombrade conforme a la Clausula Décima Primera anterior.



(b) Al presentar su renuncia, el Administrador Maestro acompaiiar la opinion de
un despacho de abogados de reconocido prestigio, en el supuesto seftalado en el subinciso
(if) del inciso (a) anterior, a fin de certificar la existencia de cualquiera de los supuestos ahi
contenidos.

()  Larenuncia del Administrador Maestro conforme a esta Clausula debera ser
notificada a los Fideicomitentes, al Fiduciario y a los Fideicomisarios en Primer Lugar en los
domicilios sefialados en la Clausula Vigésima del Contrato de Fideicomiso Maestro,
sefialando en dicha notificacion la Fecha de Sustitucién, misma que no podré ser anterior a
[60] ([sesenta]) Dias Habiles contados a partir de dicha notificacion. El proceso de
sustitucién del Administrador Maestro en caso de renuncia, se regir en lo aplicable, por lo
dispuesto en la Clausula Décima Primera anterior.

DECIMA CUARTA. Confidencialidad.

Las Partes se obligan a que toda la documentacién de cualquier naturaleza y demis
informacion o documentos que le sean proporcionados por cualquiera de Jas otras Partes en
relacién con el presente Contrato, tendré ¢l caricter de “informacion confidencial”. Las
Partes se obligan a mantener la confidencialidad de dicha informacién confidencial y de
usarla Gnicamente en ¢l cumplimiento de sus obligaciones de conformidad con lo dispuesto
en el presente Contrato y a no divulgar dicha informacién a Persona o entidad alguna (salvo
a sus asesores y que estén de acuerdo en sometersc a sus términos), sin el previo
consentimiento otorgado por escrito de la otra Parte.

Las disposiciones del parrafo anterior no scrén aplicables a (i) informacién
confidencial que se convierta en informacion del dominio piblico pero que no haya sido
divulgada por cualquiera de las Partes (o por cualquier otra Persona o entidad a la que las
Partes le haya proporcionado dicha informacion), (ii) la informacion confidencial que
obtenga cualquiera de fas Partes por alguna fuente que no tenga prohibido divulgar dicha
informacién por disposicion legal u obligacién contractual, o (iii) informacién confidencial
que por ley o por orden judicial o de alguna autoridad gubernamental o regulatoria a la que
cualquiera de las Partes del presente Contrato esté sujeto, deba ser divulgada.

Las obligaciones contenidas en esta Clausula, subsistirdn inclusive después de la
terminacion del presente Contrato, y estardn en vigor por el periodo de prescripeion que
comresponda conforme a lo que sefale la Ley Aplicable.

Cualquier Persona que reciba, en ejercicio de derechos previstos en este Contrato,
informacion o documentacién del Administrador Maestro, por ¢se solo hecho estard sujeto a
las obligaciones de confidencialidad previstas en este Contrato.

DECIMA QUINTA. Impuestos.
Las Partes reconocen que todas las contribuciones federales o estatales que se causen
con motivo de la celebracion, ejecucion y cumplimiento del presente Contrato, serdn a cargo

de los Fideicomitentes en los términos de la legislacion fiscal aplicable, con excepcién del
pago de cualesquicra impuestos generados como resultado de la Comision por
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Administracion Macestra que reciba por su actuacién el Administrcador Maestro al amparo del
presente Contrato.

DECIMA SEXTA. Vigencia.

(a)  Este Contrato entrard en vigor a partir de la fecha de su firma por cada una de
las Partes.

{(b)  Este Contrato y los derechos y obligaciones de las Partes derivados del mismo
se extinguirin {i) al momento de extinguirse el Contrato de Fidcicomiso Maestro conforme
a los términos del mismo o, (i) en caso de que ocurra cualquiera de los Eventos de Sustitucion
del Administrador Maestro conforme al presente Contrato, una vez que el Administrador
Maestro Sustituto acepte su designacién como nuevo Administrador y sea capaz de llevar a
cabo dichas obligaciones. El Fiduciario notificard por escrite al Administrador Maestro la
extincion del Contrato de Fideicomiso Maestro el Dia Habil siguiente a la fecha en la cual ¢l
Fideicomiso Maestro se haya extinguide.

DECIMA SEPTIMA. Domicilios y Avisos.

()  Cualquier instruccidn, reporte, notificacién u otra comunicacién con respecto
al presente Contrato sera por escrito y podra entregarse personalmente con acuse de recibo,
servicio de mensajcria especializado porte pagado con acuse de recibo y dingido al
destinatario a los domicilios sefialados a continuacién, o a cualquier otro domicilio que
cualquiera de las Partes notifique a las otras Partes con [10] ([diez]) dias naturales de
anticipacién, conforme a esta Clausula o por correo electrénico dirigido a las direcciones de
correo ¢lectronico sefialadas a continuacién, adjuntando el archivo (en el formato comercial
conocido como Portable Document Format o PDF o cualquier otro formato similar) que
contenga la instruccion, notificacion u otra comunicacion con las firmas de las Personas
Autorizadas y con acuse de recepcion electronica. Mientras no se haya recibido un avise de
cambio de domicilio o de direccién electronica por cualquier parte de conformidad con lo
anterior, los avisos entregados en el domicilio y que se dirijan a las direcciones electrénicas
sefialadas en este Contrato seran vilidos. Todas las notificaciones o comunicaciones que
deban entregarse al amparo del presente Contrato se entregardn en idioma espaiiol.

(b)  Todas las notificaciones y comunicaciones al Fiduciario, al Administrador
Maestro, o entre las Partes deberin entregarse a las siguientes direcciones, y surtiran efectos
una vez que hayan sido recibidos o una vez que su recepcién haya sido negada, tal y como
se establezca en el acuse o en el recibo de dicho servicio de mensajeria, en el entendido de
que, por lo que hace a los avisos remitidos a través de corveo electronico, ¢l emisor de la
notificacion o comunicacién deberd confirmar el envio del mismo y su debida recepcion via
telefénica al nimero telefénico que se establece a continuacion o via correo electrénico.

El Fiduciari

Banco Actinver, S.A., Institucién de Banca Miltiple, Grupo Financiero Actinver
Montes Urales 6210, Piso ]

Col. Lomas de Chapultepec

C.P. 11000, Miguel Hidalgo, Ciudad de México
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Teléfono: [e]
Correo clectronico: [mrangell@actinver.com.mx y'o evaldez@actinver.com.mx]
Atenci6n: [Mauricio Rangel Laiscquilla y'o Edgar Israel Valdez Ortiz]

E! Administrador Maestro
(=]

Teléfono: [¢]
Correo electrénico: [o]
Atencién; [o]

Los Fideicomitentes

Arrendadora IL, S.A.P.L. de C.V,

[Av. Paseo de ta Reforma 2608, Piso 15,
Col. Lomas Altas,

C.P. 11950, Ciudad de México]
Teléfono: [e]

Correo electronico: [e]

Atencion: [e]

Grupo Pideco, S.A. de C.V,, SOFOM, ENR
Av. Paseo de la Reforma 2608, Piso |5,
Col. Lomas Altas,

C.P. 11950, Ciudad de México

Teléfono: [@]

Correo electrénico: [e]

Alencion: (o)

Sociedad Fondeadora IEH, S.AP.L.de C.V.
[Av. Paseo de la Reforma 2608, Piso 15,
Col. Lomas Allas,

C.P. 11950, Ciudad de México]

Teléfono: [#]

Correo electronico: [¢]

Atencion: [e]

{c) Tratindese de notificaciones a ser entregadas a los Fideicomisarios, serd
aplicable lo sefialado en la Clausula Vigésima del Contrato de Fideicomiso Maestro.

DECIMA OCTAVA. Cesion.

(a) Ei Administrador Maestro no podra ceder sus derechos u obligaciones bajo el
presente Contrato sin ¢l previo consentimiento por escrito de los Fideicomitentes y de la

Mayoria de los Fideicomisarios.
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{b) Las Partes por este medio acuerdan que el Fiductario podrd ceder sus derechos
y obligaciones de conformidad con el presente Contrato sin necesidad de consentimiento
alguno del Administrador Maestro, actuando en términos del Fideicomiso Maestro.

DECIMA NOVENA. Renuncia de Derechos.

Ningin incumplimiento o retraso de cualquiera de las Partes en ejercer cualquier
facultad, derecho o accién bajo ¢l presente Contrato deberd operar como una renuncia del
mismo, ni deberd cualquier ejercicio parcial o total de dicha facultad, derecho o accion excluir
cualquier otro ejercicio futuro de éstas o ¢l ejercicio de cualquier otra facultad, derecho o
accion. Los derechos y acciones previstos en el presente Contrato deberdn ser adicionales y
no excluyentes de cualquier derecho o accién prevista por la Ley Aplicable. Cualquier
renuncia derivada del presente Contrato deberéd ser efectiva solamente en la instancia
especifica y para ¢l propdsito especifico para el que fue dada.

VIGESIMA. Modificaciones.

(a)  Ei presente Contrato unicamente podrd modificarse mediante acuerdo por
escrito entre todas las Partes. En ¢l caso que dicha modificacion no afecte los derechos de los
Fideicomisarios en Primer Lugar no se requerira de la aprobacion de los Fideicomisarios en
Primer Lugar. No obstante lo anterior (i} en el caso que los derechos de los Fideicomisarios
se vean afectados, se requerird del consentimiento de la Mayoria de los Fideicomisarios, y
(ii) en el caso que dicha modificacion afecte ¢l derecho de los Fideicomisarios en Primer
Lugar a recibir las cantidades derivadas de la Cobranza depositada en cualquier Cuenta de
Cobranza, se requerira del consentimiento de la totalidad de los Fideicomisarios en Primer
Lugar afectados.

(b)  Las Partes reconocen que, en términos de la Clausula Décima Séptima del
Contrato de Fideicomiso Maestro, los Fideicomitentes han aceptado pagar todos los costos y
gastos que resulten de cualquier modificacién a los términos y condiciones del presente
Contrato.

VIGESIMA PRIMERA.  Ejemplares.

El presente Contrato podra celebrarse en cualquier nimero de ejemplares, cada uno
de los cuales se considerard como un original y 1odos constituirdn un Unico y mismo contrato.

VIGESIMA SEGUNDA.  Divisibilidad.

Cualquier disposicién del presente Contrato que esté prohibida o no sea ejecutable en
cualquier jurisdiccién debera, respecto a dicha jurisdiccidn, ser nula en relacion al alcance de
dicha prohibicién o no exigibilidad, sin invalidar o anular las demids disposiciones del
presente Contrato, y cualquier disposicion que esté prohibida o no sea gjecutable en cualquier
jurisdiccién no deberd invalidarse en otras jurisdicciones.
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VIGESIMA TERCERA.  Titules de Cliusulas.

Los encabezados utilizados al inicio de cada Clausula se incluyen para efectos de
referencia y conveniencia iinicamente y no afectaran en forma alguna su significado o
interpretacion.

VIGESIMA CUARTA., Relacién Laboral; No Subcontratacién

Ni el Fiduciario ni los Fideicomitentes tendrén relacion laboral alguna o asociacion
de ninglin tipo con las Personas a las que contrate el Administrador Macstro por su cuenta
para la realizacién de los fines del Fideicomiso Maestro. En consecuencia, ninguno del
Fiduciario o los Fideicomitentes en cualquier momento se constiluirdn como patron, en los
términos del anticulo 10° (décimo) de la Ley Federal del Trabajo, ni serd responsable en
témminos de los articulos 14° (décimo cuarto) y 15° (décimo quinto) de dicho ordenamiento,
por lo que ni el Administrador Maestro, ni las Personas a las que contrate el Administrador
Maestro por su cuenta, tendran derecho a ningin beneficio otorgado a los empleados del
Fiduciario o de los Fideicomitentes. Cada uno del Fiduciario y los Fideicomitentes es una
entidad independiente y por lo tanto, responderé por si solo de sus obligaciones con respecto
a cualquier pago efectuado o debido a 1as autoridades fiscales. El Administrador Maestro serd
el @nico responsable de las obligaciones laborales y de seguridad social respecto de las
Personas que éste emplee o contrale para la realizacion de los fines def Fideicomiso Maestro.

El Administrador Maestro no podré subcontratar la prestacion de diversos servicios
relacionados con la administracién de la Cobranza a menos que, cuente con la autorizacidn
previa y por escrito del Fiduciario.

VIGESIMA QUINTA. Legislacién Aplicable y Jurisdiccién.

Para todo 1o relativo a la intespretacién y cumplimiento de este Contrato, en este acto
las Partes se someten de manera expresa ¢ irmevocable a las leyes aplicables de México yala
jurisdiccion de Jos tribunales competentes de la Ciudad de México, por lo que renuncian, de
manera expresa e irrevocable, a cualquier otra jurisdiccién que pudiere corresponderles en
virtud de sus domicilios presentes o futuros o por cualquier otra razon.

{EL RESTO DE LA PAGINA SE DEJO EN BLANCO INTENCIONALMENTE]
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EN VIRTUD DE LO ANTERIOR, las Partes firman el presente Contrato, por medio de sus
representantes debidamente autorizados, en la Ciudad de México, el [¢] de [#] de [].

EL FIDUCIARIO

Banco Actinver, S.A., Institucién de Banca Maltiple, Grupo Financiero Actinver, en su
cardcter de fiduciario del Contrato de Fideicomiso lrrevocable de Administracion No. 5165

Por: [o]
Cargo: Delegado Fiduciario

Por: [#]
Cargo: Delegado Fiduciario



EL ADMINISTRADOR MAESTRO

(+]

Por: [e]
Cargo: [Apoderado]



S FIDEIC TE

Armendadora IL, SAPLDECV.

Por: [e)
Cargo: [Apoderado]

Grupo Pideco, SOFOM, ENR

Por: [o]
Cargo: [Apoderado]

Sociedad Fondeadora IEH, S.AP.Lde CV.

Por: [e]
Cargo: [Apoderado]



ANEXOS

Anexo A Comision por Administracion Maestra



Anexe 3

Formato de Instruccidn de Distribucidn

Ciudad de México, a (#] de ] de 20[e].

Banco Actinver, S.A.,

Institucién de Banca Multiple,

Grupo Financiero Actinver

Montes Urales 6210, Piso 1

Col. Lomas de Chapultepec

C.P. 11000, Miguel Hidalgo, Ciudad de México
Teléfono: (]

Alencion: [Mauricio Rangel Laisequilla y'o Edgar Israel Valdez Ontiz)

Asunto: iéa de Distribucion - Contrato de Fideicomiso

Se hace referencia al contrato de fideicomiso irrevocable de administracién No. 5165, de fecha
28 de octubre de 2021 (segin el mismo sea modificado o re-expresado de tiempo en tiempe, el
“Contrato de Fideicomiso Maesiro™), celebrado entre Arrendadora IL, S.A.P.L de C.V., Sociedad
Fondeadora IEH, S.A.Pl de CV, y Grupo Pideco, S.A. de¢ CV,, SOFOM, ENR., como
fideicomitentes (los “Fideicomitentes™), y Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple,
Grupo Financiero Actinver, como fiduciario (el "Fiduciarig™). Los términos con maybscula inicial
que no se¢ definan de otra forma en la presente instruccion tendrin el significado que se les atribuye
en el Contrato de Fideicomiso Maestro.

Por medio de la presente, el suscrito, en mi caricter de Persona Autorizada, y de conformidad
con lo previsto en la Cliusula Novena, ingiso (<), del Contrato de Fideicomiso Maestto, instruyo de
forma expresa, incondicional e irrevocable al Fiduciario para que:

Mediante transferencia electrbnica, o mediante cheque certificado librado en contra de la
Cuenta Concentradora [en Pesos / en Délares), realice las distribuciones sefialadas a continuacidn, de
1a siguiente forma:

1.- Distribuciones de la Cuenta Concentradora en Pesos:

Datos Bancarlos para Monto por
Cons. Destinatario tramiercucis Concepto transferir
Clabe
1 Fiduciario [*] Banco — Honararios ${*] M.N.
Beneficiario
Moneda
Clabe
L, Banco Cobranza
« | Ban .
3 Fideicomisario [*] Y lndividualizada $*]
Moneda
- Clabe Cobranza
5 Beneficiario [*] Banco Individuabizada 5%




Beneficiario
Maoneda
Arrendadora [ en [Clabe
6 su caricter de Banco Cobranza $(*]
Fideicomisario en | geneficiario Individualizada
Segundo Lugar Moneda
Grupe Pideco en su [ Slabe
7 caricter de Banco Cobranza 3[4
Fideicomisarioen (g 0 eoom Individualizada
Segundo Lugar Moncda
Sociedad Clabe
Fondeadora en su
3 caracter de Sanco 5 I dtl:\::m;za da 3]
Fidcicomisario en { Beneficiario navidualiza
undo Lugar | Moneda
Monto total a transferir 3(*)
1.- Distribuciones de Ia Cuenta Concentradora en Délares:
Datos Bancarios para Monto por
Caps- Destimatacie transferencia Consepto transferir
Clabe
e Banco Cobranza
1 Fideicomisario [*] —— EUAS[*]
1 | Bexesciario Indwidualizada
Moneda
Clabe
. Banco Cobranza
2 Beneficiario [* : EUAS[*
3 I P——— Individualizada ")
Moneda
Arrendadora IL en  [C13De
su cardcter de Banco Cobranza .
| Fideicomisario en | peneficiario Individualizada A0
gundo Lugar Moneda
Grupo Pideco en su | Clabe
cardcter de Banco Cobranza ~
4 | Fidsicomisario en | peneiciaria Individuslizada EUAST’]
L
Segundo Lugar s
Sociedad Clabe
Fondeadora en su
5 caricterde  {DoNSQ__ ki EUAS(*)
Fideicomisario en | Beneficiario
Segundo Lugar | Moneda

Monto total & transferir

EUAS[*]




Atentamente,

[Nombre de la Persona Aulerizada)

Por: [e]
Cargo: Persona Autorizada



Anexo 4

E Se Notificacion de Desi ;
Ciudad de México, a [e] de [e] de 20[e].

Banco Actinver, S.A.,

Institucién de Banca Miltiple,

Grupe Financiero Actinver

Montes Urales 6210, Piso |

Col. Lomas de Chapultepec

C.P. 11600, Miguel Hidalgo, Ciudad de México
Teléfono: (o]

Atencidn: [Mauricio Rangel Laisequilia y'o Edgar Israe] Valdez Ortiz)
Asunto: Notificacién de Designacién - Contrato de Fideicomiso Maestro No. §165.

Estimados sefiores,

Se hace referencia al contrato de fideicomiso irrevocable de administracidn No. 5165, de fecha
28 de octubre de 2021 (segin el mismo sea modificado o re-expresado de tiempo en tiempo, ¢l
“Contrato de Fidejcomiso Maestro™), celebrado entre Arrendadora IL, S.A.P.l. de C.V., Sociedad
Fondeadora 1EH, S.A.P.I. de C.V. y Grupo Pideco, 5.A. de C.V., SOFOM, E.N.R., como
fideicomitentes (los “Fideicomitentes™, y Banco Actinver, S.A., lnstitucién de Banca Multiple,
Grupo Financiero Actinver, como fiduciario (el “Fiduciario™). Los términos con mayuscula inicial
que no se definan de otra forma en la presente Notificacion de Designacion tendrén ef significado que
se les atribuye en el Contrate de Fideicomiso Maestro.

De conformidad con lo establecido en la Clausula Tercera del Contrato de Fideicomiso
Maestro, por medio del presente, se identifica y designa a [®] como fideicomisario en primer lugar
(cl “Fideicomisatio en Primer Lupar™), respecto de la Cobranza de cada Contrato Inventa identificado
en et Anexo 1 de esta notificacién. El Fideicomisario en Primer Lugar reconoce que la distribucién
de la Cobranza relacionada con los Contratos [nventa identificados en el Anexo | de esta notificacidén
se procesard a (ravés del fideicomiso constituido al ampare del Contrato de Fideicomiso Maestro y
por lo tanto sera depositada en las Cuentas de Cobranza correspondientes.

En virtud de lo anterior, por medio de la presente instruyo irrevocablemente al Fiduciario para
que cmita la Constancia de Derechos respectiva en favor del Fideicomisario en Primer Lugar, de
conformidad con lo eslablecido n [a Clausula Séptima del Contrato de Fideicomiso Maestro,

Asimismo, se acompaila como Anexo 2, copia de la dacumentscién de identificacion del
Fideicomisario en Primer Lugar correspondiente, conforme a las Politicas de Identificacién y
Conocimiento de Clientes del Fiduciario {identificadas como "Know Your Customer”).

La cuenta bancaria a la cual el Fiduciario deber4 transmitir la Cobranza Individualizada, es la
siguiente: Banco: [@], Titular: [¢], No. de Cuenta: [#], Cuenta CLABE: [#] (la “Cuenta de Pago™).

Para efectos de llevar a cabo cualquier comunicacion o notificacion que se requicra al
Fideicomisario en Primer Lugar al amparo del Contrato de Fideicomiso Maestro, el Fideicomisario




en Primer Lugar designa el siguicntc domicilio como domicilio convenciona! para air y recibir toda
clase de notificaciones: [#], nimero telefénico [e], a la atencibn de [@] y correo etectrénico (o).

Atentamente,

[Nombre de la Persona Autorizada)

Por: [#]
Cargo: Persona Autorizada

Con copia para:

Fideicomisario en Primer Lugar



Anexo |

Lista de Contratos [nventa pertenecientes a la Cobranza del Fideicomisario en
Enmer ngﬂl
o . o]
[ T Nowbre del Monto del |
| aenmerode | Tippde | Fideicomitente |  [Deudor yrechade | Contrato
Contrate Contrate Acreedor / | ael Con“ rato (Ps$/

Arrenda




Anexo 2
ificacién y Conocimi ientes (Know Your Custol

[Se adjuneal



Anexo §

Formato de Copstancia ds Derechos
[Pape! membrerado def Fiduelario Maestro)

Constancia No. [s]

NO NEGOCIABLE
CONSTANCIA DE DERECHOS FIDEICOMISARIOS
AL AMPARO DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE
ADMMNISTRACION NO. §165

Banco Actiaver. S.A.. Institucion de Banca Muliiple. Grupo Financiers Actinver (el ~Eiduciario™). en tu
caricter de fiduciario de) contrate de fideicomiso irrevocable de administracién No. 5165, de fecha 28 ds
octubre de 2021 (segin el mismo ses modificado o re-expresado de iempo en tiempo, ¢l “Contrate de
Fuleiconuso Macstra™). celebrado entre Amendadora IL. S AP1 de C.V., Sociedad Fondeadora [EH.
SAPI dc CV. y Grupo fideco, SA de CV, SOFOM, ENR., como fideicomitentes (los

“Fudeicomtentes™). y ef Fiduciano. en tal caricter. en 1érmmos de b Clausuls Séptima del Contralo de
Fideicomiso Macsiro, emute la presenie constancia de derechos fideicomusanios (la “Constancia™) en favor
de limcluir nombre de! Fidetcomisurio en Primer Lugr] () Eideicomisario en Primer Lugar™), una [incluir
réginten sociotario del Fideieomisario en Primer Lugar] constituida conforme a las leyes de los Estados
Unidos Menicanos. con domicilio @}, nimero tclsfonico [#], & Is atencién de [»] y comreo electrénico [=].

Los términos en mayiscula inicial que no se encuentren expresamente definidos en ta presente Constancia.
tendrén ¢l significado que se les atribuye en ¢l Contrato de Fideicomiso Maestro.

La presente Conscancia acredita a su «medor como titular de los derechos fideicomisarios en primer lugar
bajo el Conmato de Fideicomiso Maestro, a fin de recibic, en la cuenta No. (], CLABE {»], mantemida cn
[®], a nombre de [#), (i) la Cobranza Individualizada comrespondiente al Portafolio de Contratos Inventa
que sc describen en ¢l Angxa Unico. (i) los rendimicntos o ganancias de Jas Inversiones Permitidas que
cotrespondan & ls Cobranza Individualizada e la que se refiere ef inciso (1) anterior conforme a lo
establecido en el Contrato de Fideicomiso Maestro; (iif) tedas y cualesquiera cantidades en efectivo ¥ todos
los productos detivados de 105 achivos descritos en los incisos (1} y (u) antenores, y {iv) todos y cada uno
de los derechos que de conformudad con el Contrailo de Frdeicommso Maesiro le correspondan ¢n su caracier
de Fideicomisano ¢n Pnmer Lugar, en el enendido que cualesquiera canlidades recibidas en el Patrimonio
del Fidescomiso que no correspondan a dicha Cobranza, no se entenderdn amparadas por la presente
Constancia y ¢l Fideicomisario en Pnmer Luggac no seed considerado inular de dichas cantidades por virtud
de la presene.

La presente Constancia no cs un tituto d¢ crédito y se emite para beneficic exclusivo de su titular, por lo
que los derechos amparados por la no padran ser transmitidos o gravados.

El Fidciconusario en Primer Lugar £n este acto y mediante la firms de la presente Constancia, scepla y
conviene, a partir de esta fecha, adherirse al Contrato de Fideicomiso Maesiro y obligarse conforme a lag
disposiciones del mismo cn Jos ténninos en que s¢ obligaria si hubiera suscrite diche Contuto de
Fideicomiso Maestro como Fideicomisario en Primer Lugar en la fecha de celebracin del enismo, [y {i#)
acepla y reconoce la designacidn del Administrador Maestro, como administador con respecio a la
woalidsd d¢ la Cobranzs. conforme a hos términos del Contrato de Fideicomiso Maestzo y del Conirato de
Administracion Maestra). E| Fiduciario acepta y reconoce que of Fideico